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2014.gada parskats

Informécija par sabiedribu

Nosaukums
Juridiskais statuss

Registracijas Nr., vieta un datums

Pamatdarbibas veids un kods

(atbilstodi Eiropas Parlamenta un Padomes
2006.gada 20.decembra regula (EK) Nr.1893/2006
noteiktajai NACE 2 saimnieciskas darbibas
statistiskajai klasifikacijai)

Adrese
Kapitala dalu turétajs

Valdes priek§sedétajs

Valdes locek]i

Parskata periods

FinanSu parskata lietota naudas vieniba

Revidenti un to adreses

Rigas namu parvaldnieks

Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu

40103362321, Riga, 29.12.2010.

6832 - Nekustama Tpasuma parvaldisana par atlidzibu vai uz

liguma pamata;

8110 - Eku uzturé$anas un ekspluatacijas darbibas

Martipa iela 7, Riga, LV-1007, Latvija

Rigas pilsétas pasvaldiba — 100%

Ervins Straupe (no 29.12.2010. Irdz 03.03.2014.)
Aleksandrs Antonovs (no 26.03.2014. lidz 15.08.2014.)

Ivo Lecis (no 21.10.2014.)

Ivo Lecis (no 30.11.2011. Ifdz 20.10.2014.)
Jevgenijs Korols (no 19.06.2013 lidz 11.05.2015.)
Inga Bulgarina (no 27.06.2013.)

Ineta Zaléne (no 28.01.2015.)

Sandris Bergmanis (no 28.01.2015.)

2014.gada 1.janvaris — 2014.gada 31.decembris

EUR

SIA "Emst & Young Baltic”

Red. Nr.40003593454

Revizijas pakalpojuma snieg8anas licence Nr.17
Muitas iela 1A, Riga, LV-1010

LR zvérinata revidente
Diana Krisjane
Sertifikats Nr.124
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Vadibas zipojums

SIA ,Rigas namu parvaldnieks” (turpmak — Sabiedriba) ir lielakais pasvaldibas dzivojamo maju parvalditajs
Riga un Latvija, kas nodroSina Sabiedribas pakalpojumu pieejamibu visa Rigas administrativaja teritorija.

Sabiedriba dibinata un ierakstita komercregistra 2010.gada 29.decembri, pamatojoties uz Rigas domes
2010.gada 26.oktobra 18mumu Nr.2110, apvienojot 15 patstavigas pasvaldibas namu parvaldi$anas
kapitalsabiedribas un izveidojot vienotu, ekonomiski efektivi stradajosu kapitalsabiedribu. Sabiedribas
parvaldes institicijas ir dallbnieku sapulce un valde. Sabiedribas organizatorisko struktdru veido Cetras
parvaldes un astoni iecirkni. 2014.gada Sabiedriba ir notikusas izmainas valdes sastava un valdes locekla -
valdes priek8sédétaja maina. Lai pilnveidotu Sabiedribas vadibas un kontroles procesus, 2014.gada veiktas
izmainas Sabiedribas organizatoriskaja struktra, kas pozitivi ietekméja Sabiedribas darbibas attistibu.

Sabiedribas uzdevums ir Rigas pilsétas padvaldibai piedero$o nekustamo Tpasumu racionala un lietderiga
parvaldisana, taja skaita padvaldibas TpaSuma, valdjuma un parvaldiSana esoSo dzivojamo maju
parvaldisana un apsaimniekoSana, tam pieguloSo fteritoriju labiekartoSana un sanitaras ftiribas
nodro$inasana, Gdensapgades un kanalizicijas, siltumapgades, sadzives atkritumu apsaimnieko$anas
pakalpojumu organizéSana So maju iedzivotajiem. Sabiedriba ir Latvijas Namu parvalditaju un
apsaimniekotaju asociacijas (LNPAA) biedre.

Sabiedribas vadiba Tsteno personala vadibas politku, kas nodrosina darbinieku kvalifikacijas
paaugstinasanu, veicina darbinieku motivaciju darba kvalitates uzlabo$anai un pieejamo resursu efektivakai
izmanto$anai.

Lai ar mérktiecigu darbibu uzlabotu dzivojamo maju parvaldidanas pakalpojuma kvalitati, dzivoklu Tpasnieku
un parvaldnieku tiesisko aizsardzibu, piedalltos majokiu attistibas politkas izstradasana un iesniegtu
priek8likumus izmainam normafivajos aktos, k& arT sekmétu nekustama ipaSuma parvaldisanas nozares
harmonisku attrstibu un atbilstlbu Eiropas Savienibas vaistu noteiktajiem standartiem, Sabiedriba aktivi

Sabiedriba savus mérkus Tsteno saskana ar dalibnieku sapulcé apstiprinato darbibas stratégiju. Sabiedribas
darbibas stratégija laika periodam lidz 2018. gadam izstradata atbilstosi Publiskas personas kapitala dalu un
kapitalsabiedribu parvaldibas likuma noteiktajiem principiem, nemot véra Rigas pilsétas ilgtermina attistibas
stratégija Tdz 2025.gadam noteiktos mérkus. 2014.gada Sabiedriba konsekventi turpinaja realizét atbildigu,
uz ilgtspéjigu attistibu un uz klientu vérstu darbibas strategiju. Sabiedribas mérka, kas balstits uz klientu vérstu
atbildigu politiku, sasniegdanai tiek stenota virkne kompleksu organizatorisku risindjumu, ka, pieméram,
dzivojamo méju parvaldiSanas izdevumu samazinasana, sniegto pakalpojumu kvalitates paaugstinasana un
augsta apkalpo$anas standarta ievieSana.

Sazinu ar Sabiedribas klientiem nodrosina Klientu apkalpo$anas nodala ar Klientu apkalpo$anas centriem
LAustrumi” un ,Rietumi”, ieviesta pastaviga klientu apkalpo$anas kvalitates kontroles sistéma, ka arf klientu
ertibai izveidots vienots informacijas centrs, kas nodroSina klientu telefonisko apkalpo$anu, ar vienotu
informativa talrupa numuru 8900. Gada laika sanemti 198 310 kiientu zvani, 68 018 iesniegumi, klatieng
apkalpoti 183 717 klienti. Pilnveidojot komunikacijas sistému, Sabiedribas darbiba kllst caurspidigaka,
draudzigaka un saprotamaka klientiem.

2014.gada 31.decembri Sabiedribas parvaldi$ana bija 4570 ekas ar kopéjo platibu 8 365 294 kvadratmetri.
No éku kopéjas parvaldamas platibas 3% ir neapdzivojamas telpas. Sabiedriba apkalpo 169 tikstoSus
klientu.
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Vadibas zipojums (turpingjums)

2014.gada Sabiedriba veiksmigi turpindja Rigas pilsétas pasvaldibas iniciéto politiku un nodroSinaja
klientiem maksimali labvéligus apstaklus norékinu veik§anai par sanemtajiem pakalpojumiem. Sabiedribas
klientiem, kuriem bija izveidojies maksajumu parads, tika piedavata iesp€ja noslégt izligumu par
pamatparada samaksu ilgaka laika perioda (atliktais maksajums). 2014.gada ar Sabiedribas debitoriem
kopuma noslégti 4390 iziigumi. Veicot mérktiecigu darbu ar paradniekiem un organizéjot dazada veida
paradu atgi$anas pasakumus - izligumu akcijas, atliktais maksajums, informativo véstulu (atgadinajumu)
nosati$ana paradniekiem par parada nomaksu u.c., Sabiedriba sasniegusi pozitivas maksajumu disciplinas
izmainas.

Klientu skaitam, kuriem bija nenokartotas paradsaistibas pret Sabiedribu par dzivojamo maju parvaldisanu
un sanemtajiem pakalpojumiem, 2014.gada ir tendence samazinaties. Sada maksajumu intensitate panakta
daudzu mérktiecigu un saskanotu darbibu rezultata.

Pamatojoties uz Dzivojamo maju parvaldidanas likuma Parejas noteikumu 16.pantu un, izpildot Sabiedribas
2014.gada 12.jalija valdes lemumu, Sabiedriba organizéja dzivojamo maju dzivoklu Tpasniekiem iespéju ar
pakalpojuma sniedzéjiem veikt tieSos norékinus. Saskana ar veiktas anketéSanas rezultatiem, neviena no

Sabiedribas parvaldisana esoSo dzivojamo maju Tpasnieku kopiham nav ImuSas un izvélgjusas tiesos
norékinus ar pakalpojuma sniedzéjiem, kas liecina par klientu apmierinatibu un uztictbu Sabiedribai.

Lai sekmétu ilgtermina parvaldidanas planosanu, remontdarbu uzkrajuma fonda veidoSanu, ka arf l€mumu
pienem$anas kvalitati, parvaldidanas procesos nepiecieS8ams iesaisfit iesp&jami lielaku dzivojamo maju
vecako jeb dzivoklu Tpasnieku kopTbu pilnvaroto parstavju skaitu. Veiksmigi sadarbojoties ar Rigas Tehnisko
universitati, Sabiedriba Tsteno izstrddato apmacibu programmu maju vecakajiem. Ta ietver gan
parvaldi§anas juridiskos jautajumus, gan arf praktisko darbibu izvértésanu, kas palidz nodrosinat atras un
kvalitativas sadarbibas veido§anu starp dzivojamas majas parvaldnieku un iedzivotajiem, saskanojot
dzivoklu Tpasnieku intereses majas parvaldianas jautajumos. 2014.gada ir apmaciti 209 pilnvarotie
parstavji. |zglitoSanas programmas realizacijas rezultata paaugstinajusies klientu iesaistiSanas aktivitate
lémumu pienemSana savas majas parvaldisanas jautdjumos.

Sabiedriba ir veicinajusi un atbalstijusi arl tadas vides aizsardzibas aktivitites ka sadzives atkritumu
§kiro§ana, 2014.gada izveidojot 422 atkritumu SkiroSanas konteineru laukumus.

Viena no Sabiedribas prioritatém ir maksimali izmantot iespgjas renovét dzivojamas majas, kas ir batisks
nosacijums klientu dzives kvalitates paaugstind$anai. Pamatojoties uz dzivoklu Tpasnieku pilnvarojumu,
Sabiedriba ir gatava dzivoklu Tpasnieku vieta sakotnji uzpemties kreditsaistibas dzivojamo maju
siltina$anas izdevumu seg$anai, paredzot realizéta projekta izmaksas ieklaut klientu rékinos pakapeniski
vairaku gadu perioda. Piesaistot Eiropas Regionalas attistibas fonda (turpmak — ERAF) Ilidzfinans&jumu,
Sabiedriba realizéjusi divu dzivojamo maju renovacijas un energoefektivitates uzlaboSanas projektus, ka
rezultatda §im majam siltumenergijas ietaupliums sasniedz 55 %, turpinds 7 dzivojamo maju
energoefektivitates uzlaboSanas projektu realizacija.

Sabiedribas finansiala un saimnieciska darbiba parskata perioda
2014.gada 1.janvarf Latvija ir pievienojusies eirozonai, aizstajot Latvijas latu (LVL) ar euro (EUR) péc oficiéla

Latvijas Bankas noteikta valitas mainas kursa 1 EUR = 0,702804 LVL. Saja datuma Sabiedriba ir veikusi
bilances atlikumu konvertaciju euro un finansu parskats par 2014.gadu ir sagatavots euro valita.
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Vadibas zipojums (turpinajums)

2014.gads Sabiedribai ir bijis sekmigs. Sabiedriba ir spéjusi palielinat darbibas efektivitati, ka rezultata
palielinajies pasu kapitals. 2014.gada Sabiedribas pamatkapitals ir palielinats par 215000 euro, ka rezultata
2014.gada 31.decembri Sabiedribas apmaksatais pamatkapitals ir 2702944 euro.

Sabiedribas parskata perioda kopéjie iepémumi ir 63,70 milj. euro, kopgjie izdevumi — 63,14 milj.euro.
Sabiedriba parskata perioda ir stradajusi ar pelnu 0,56 milj. euro apméra. Sabiedribas lidzeklu ekonomiju ir
veicinajusi efektivaka iepirkumu programma — iepirkumus veicot lielakos apjomos, ta nodrosinot zemaku cenu.

2014.gada Sabiedriba ir veikusi remonta darbus 1810 dzivojamas majas par kop&jo summu 5,33 mil. euro,
tai skaita:

v' jumtu remonti 739 takst. euro;
v" densvada un kanalizacijas remonti 1 250 takst. euro;
v' siltumapgades sistému remonti 1024 tokst. euro;
v' elektroapgades sistému remonti 400 takst. euro;
v" eku konstruktivo elementu remonti 744 tukst. euro;
v' litu remonti 414 tikst. euro;
v" kapnu telpu kosmétiskie remonti 54 tukst. euro;
v’ dimvadu, skurstenu un ventilacijas §ahtu remonti 97 tukst. euro;
v’ paréjie remonti, tai skaita siltinasanas darbi 608 takst. euro.

Sabiedribas debitoru paradi parskata perioda beigas bija 40,80 milj. euro apméra.

Sabiedribas paradi pakalpojumu sniedzé&jiem un piegadatajiem parskata perioda beigas bija 28,58 milj. euro
apméra. Lielakie pakalpojumu sniedz&ji ir AS ,Rigas siltums” un SIA ,Rigas ddens”. Sabiedriba ir starpnieks
siltuma, tdens un kanalizacijas pakalpojumu piegade iedzivotajiem.

Sabiedribas darbiba ir paklauta vairakiem riskiem, ieskaitot likviditates risku, kreditrisku un procentu likmiju
svarstibu risku, finanSu aktivu un saisttbu patiesas vértibas svarstibu risku.
Sabiedribas batiskakie riski ir saistiti ar ekonomisko situaciju valst un iedzivotaju maksatspgju. Mazinot risku
ietekmi, Sabiedriba nosaka precizas procesu norises, ka arf pienakumu un atbildibas sadalijumu, izstradajot
ieksejos normativos aktus, saskana ar Sabiedribas stratégiju un funkcijam.

Sabiedribas aiznémumiem tiek piemérota mainiga procentu likme. Sabiedriba tiek vértétas iespéjas izmantot
finandu instrumentus, kas varétu mazinat procentu likmju risku.

Kreditriskam paklautos finanSu aktivus galvenokart veido naudas Iidzekli un debitoru (pircgju un pasatitaju)
paradi saistiba ar kavétajiem maksajumiem. Sabiedriba kreditriska vadibas nodrosinaanai veic regularas
debitoru kontroles procediras un paradu atgi$anas pasakumus, tadéjadi nodrosinot savlaicigu problému
identificéSanu un risinasanu. Debitoru paradi parskata tiek uzraditi to atglistamaja vértiba.

Sabiedriba ievéro piesardzigu likviditates riska vadibu, nodrosinot atbilsto$u kreditresursu pieejamibu
saistibu nokartodanai noteiktajos terminos.

principu, tiek nemta véra visa pieejama informacija par turpmakajiem Sabiedribas planiem, kas aptver vismaz
divpadsmit ménesSus péc bilances datuma.
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Vadibas zipojums (furpingjums)
Paredzamie notikumi, kas varétu bitiski ietekmét Sabiedribas darbibu nakotné

Uzlabojot Sabiedribas darbibas efektivitati, mainot biznesa procesus un ievieSot jaunus informacijas tehnologiju
risinajumus informacijas apmaina, elektronisko dokumentu aprité un gramatvedibas uzskaite, Sabiedrba
nodro$inas pakalpojumu kvalitates paaugstinajumu un izmaksu samazinajumu ari nakamajos periodos.

Sabiedriba 2015.gada un arT turpmak plano veikt maju pilnvaroto parstavju apmacibas, lai uzlabotu
sadarbibu ar iedzivotajiem léEmumu pienem3ana, tadejadi veicinot Sabiedribas parvaldito dzivojamo maju
parvaldisanu, taja skaita veicot daZzadus energoefektivitates pasakumus.

Nemot véra salidzino$i zemo dzivoklu Tpadnieku akfivitati I8mumu pienem$ana par dzivojamo maju
renovaciju, piesaistot ERAF Iidzfinansgjumu, Sabiedriba arT turpmak plano veikt informacijas kampanu un
piedavat dzivok|u Tpasniekiem renovaciju péc Energy Saving Company (ESCO) principa.

Sabiedribas vadiba prognozé, ka pardomatu un mérktiecigi veiktu aktivitadu rezultata Sabiedribas sniegto
pakalpojumu apjomi turpinas pieaugt.

Sabiedriba turpinas Tstenot atbildigu, uz ilgtspéjigu attistTbu vérstu darbibas stratégiju, Tpasu uzmanibu veltot
sadarbibai ar dzivok|u TpaSniekiem.

Notikumi péec parskata gada beigam

2015.gada sakuma Sabiedriba ir iecelti divi valdes locek]i.

Lai pilnveidotu Sabiedribas vadibas un kontroles procesus, 2015.gada sakuma ir veiktas izmainas Sabiedribas
organizatoriskaja strukttra.

Pamatojoties uz Rigas domes 2015.gada 24 februara [émumu Nr. 2237 “Par Rigas pilsétas pasvaldibas
nekustamo Tpasumu ieguldi$anu SIA “Rigas namu parvaldnieks” pamatkapitala®, Sabiedribas pamatkapitals
tiks palielinats par 784 000 euro, to apmaksajot ar mantisko ieguldijumu - nekustamo Tpasumu.

Kop$ parskata perioda beigam nav bijusi citi notikumi, kas batiski ietekmétu Sabiedribas finansialo stavokli
2014.gada 31.decembrT un darbibas rezultatus parskata perioda.

Prieks$likumi par Sabiedribas pe|npas izlietoSanu

Sabiedribas Valde iesaka parskata gada pe]nu novirzit Sabiedribas attistibai, veico
iegulduumos

Q A
lvo Lecis (
Valde pn;s @s—)
aBulgaring Ineta Zalane
Valdes locekle Valdes locekle

Riga 2015.gada 1 '[inuf!lfa

Gada pérskats apstiprinats Sabiedribas dalibnieku sapulcé 2015. gada ___

investicijas ilgtermina

Dalbnieku sapulces vaditajs
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Pazinojums par vadibas atbildibu

Pazinojums par vadibas atbildibu, kas ir skatams kopa ar neatkarigo revidentu zinojumu, kas izklastits
30.lappuse, ir sagatavots ar mérki noSkirt attiecigi vadibas un neatkarigo revidentu atbildibas saistiba ar
Sabiedribas finansu parskatu.

Vadiba ir atbildiga par finanSu parskata sagatavoSanu, kas sniedz patiesu un skaidru prieksstatu par
Sabiedribas finansu stavokli 2014.gada 31.decembrT un tas darbibas rezultatiem 2014.gada, naudas plismam
un pasu kapitala izmainam saskana ar Latvijas Republikas Gada parskatu likumu.

FinanSu parskatu sagatavoSanas gaita vadiba ir atbildiga par to, ka ir:

v’ izmantojusi un konsekventi pielietojusi atbilsto$as gramatvedibas uzskaites pamatnostadnes;

v atklajusi informaciju, tai skaitd gramatvedibas uzskaites pamatnostadnes, tadejadi sniedzot
atbilstoSu, pamatotu, salidzinamu un saprotamu informaciju;

v atklajusi papildus informaciju gadijumos, kad saskana ar Latvijas Republikas Gada parskatu likuma
prasibam ta nav noteikta, tacu ir nepiecieSama finansu parskatu lietotajiem pilnigai konkrétu
darfjumu vai notikumu, kas atspoguloti Sabiedribas finansu stavokla un darbibas rezultatu izpratnei;

v sniegusi pamatotus un piesardzigus slédzienus, pienemtos Imumus un vértgjumus;

v' vadijusies péc darbibas turpinasanas principa.

Sabiedribas vadiba ir atbildiga ari par:

v' efektivas Sabiedribas iek$éjas kontroles sistémas noteik$anu, ieviesanu un nodrosinasanu;

v atbilstoSu gramatvedibas uzskaites karto$anu, kas attiecigaja bridi sniegtu patiesu un skaidru
prieksstatu par Sabiedribas finansialo stavokli, ka arT batu pietiekama, lai atspogulotu, paskaidrotu
un atklatu Sabiedribas veiktos darfjumus ar atbilstoSu precizitati un atbilstibu Latvijas Republikas
Gada parskatu likumam;

v" pamatotu darbibu veik§8anu ar mérki saglabat Sabiedribas akiivu vértibu;

v" savlaicigu krapSanas gadijumu un citu neatbilstibu novér§anu un atklasanu.

iS Bergmanis
Valdes loceklis

lvo Legls C
Valdes pne sédé

1gar| Ineta-Zalane
aldes Iocek Valdes locekle

Riga 2015.gada ﬁ} u auf]! a
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Pelpas vai zaudejumu aprékins
(péc apgrozijuma izmaksu metodes)
Pielikums 31.12.2014. 31.12.2013.
EUR EUR
Neto apgrozijums 60 233 301 58 079 281
Pardotas produkcijas razodanas izmaksas 2 (51812 733) (60 057 717)
Bruto pelna vai zaudéjumi 8 420 568 8 021 564
PardoSanas izdevumi 3 (491 061) (302 201)
Administracijas izmaksas 4 (4 890 397) (5 059 488)
Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi 5 1125809 882 495
Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas 6 (5002 362) (5 121 602)
Pargjie procentu ienémumi un tamlidzigi ienémumi 7 2340279 2978 556
Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas 8 (21 143) (38 420)
Pelna vai zaud&jumi pirms nodokliem 1 481 693 1 360 904
Uznémumu ienakuma nodoklis 9 (918 418) (826 055)
Atlikta uznémumu ienadkuma nodokla (izmaksas)/ienémumi 9 (4 763) 33530
Paréjie nodokli 10 (772) (1642)
Parskata gada pe[pa/(zaudéjumi) 557 740 566 737

Pielikumi no 14. Idz 29. lapai ir neatnemama 7 finandu parskata sastavdala.

T
e

' Ivo Liecist
K Valdes prieks$sé ét"j/sj

Valdes loceklis

dris Bergmanis

S

lgarina
aldes locekle )

Riga, 2015.gada /. }fdltfa'ﬁ

Inlzt/a/Zaléne
Valdes locekle
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Bilance
2014.gada 31.decembrt
31.12.2014. 31.12.2013.
Aktivs Pielikums EUR EUR
ligtermina ieguldijumi
Nematerialie ieguldijumi
Datorprogrammas 288 489 389 112
Nematerilo ieguldijumu izveido3ana 1007 413 -
Nematerialie ieguldijumi kopa: 11 1295 902 389 112
Pamatlidzek]i
Zemesgabali, €kas un blves 1537 286 1342433
ligtermina ieguldtjumi nomatos pamatiidzeklos 104 126 100 517
lekartas un masinas 157 240 211 257
Pargjie pamatiidzekli un inventars 486 350 635 196
Pamatlidzek|u izveido$ana 188 337 94 036
Pamatlidzek|i kopa: 12 2473 339 2383439
ligtermina finanSu ieguldijumi
Citi iligtermina debitori 13 326 867 108 029
ligtermina finansu ieguldijumi kopa: 326 867 108 029
ligtermina ieguldijumi kopa: 4096 108 2880 580
Apgrozamie lidzekli
Krajumi
|zejvielas, pamatmateriali un paligmateriali 575 864 532616
Krajumi un ilgtermina ieguldijumi atsavinasanai 9782 -
Avansa maksajumi par precém 6 396 31132
Krajumi kopa: 14 592 042 563 748
Debitori
Pirc&ju un pasititaju paradi 15 40 547 551 40 776 677
Paradi par individualajiem siltummezgliem 16 31 201 115603
Prasibas pret LIAA par ES Iidzfinansgjuma dalu 17 105 209 -
Citi debitori 18 317 796 283139
Nakamo periodu izmaksas 19 331 580 143 541
Debitori kopa: 41 333 337 41318 960
Nauda un tas ekvivalenti 20 28799107 10 485 730
Apgrozamie lidzek]i kopa: 70 724 486 52 368 438
Aktivu kopsumma 74 820 594 55 249 018

Pielikumi no 14. Iidz 29. lapai ir neatnemama $1 finandu parskata sastavdala.

~

Ivo";écisﬂ
Valdes priek$sédéataj
nga Bllgarina
Valdes Ioceﬂ ‘

Riga, 2015.gada’l). 1 &

/

Ineta Zalane
Valdes locekle
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SIA ,,Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais registracijas Nr.; 40103362321 2014.gada parskats
Juridiska adrese: Martina iela 7, Riga, LV-1007, Latvija

Bilance (turpinajums)
2014.gada 31.decembri

Pasivs 31.12.2014. 31.12.2013.
Pielikums EUR EUR
Pasu kapitals
Dalu kapitals (pamatkapitals) 21 2702944 2487 944
Rezerves 22 5485 655 5485 655
Nesadalita pelna:
a) iepriek3&jo gadu nesadalita pelna 1812 664 1245927
b) pérskata gada nesadalita pelna 557 740 566 737
Pasu kapitals kopa: 10 559 003 9786 263
Uzkrajumi
Citi uzkrajumi 23 86 075 86 112
Uzkrajumi kopa: 86 075 86112
Kreditori

ligtermina kreditori
Norékini par ilgtermina finan$u ieguldijumiem ES

ot . 24 89 354
projektu TstenoSana
llgtermina aiznémumi no kreditiestadém 25 128 537 -
ligtermina finandu lizinga saistibas 26 6 756 53638
Atlikta nodokla saistibas 27 134 075 129 312
ligtermina kreditori kopa: 358 722 182 950
Istermina kreditori
Istermina finandu Iizinga saistibas 28 46 869 47 003
Paradi par mdlwdualajlem siltummezgliem 29 31201 100 496
Istermina aiznémumi vai ilgtermina aiznémuma
istermina dala Y 14S68
Paradi piegadatajiem un darbuznémajiem 31.1 3 309 936 2682900
Paradi radniecigajiem uznémumiem 31.2 25270 028 20 095 660
Nodoky un valsts socialas apdrosina$anas obligatas 39 1170 059 969 764
iemaksas
Pargjie kreditori 33 1416 701 557 490
Nakamo periodu ienémumi 34 29 489 899 18 639 577
Uzkratas saistibas 35 3 067 937 2 800 803
Istermipa kreditori kopa: 63 816 794 45193 693
Kreditori kopa: 64 175 516 45 376 643
Pasivu kopsumma 74820594 55249018

Pielikumi no 14. lidz 29. Iapai ir neatnemama $T finandu parskata sastavdala.
Ivo Lecis ( u *Bandris Bergmani€’ g
Valdes prigk$sadatajs— V /2
IngaBulgarina : Ineta Zalane
aldes locekle Valdes locekle

Riga, 2015 gada 19, fiinila
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SIA ,Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais registracijas Nr.; 40103362321 2014.gada parskats
Juridiska adrese: Martipa ieta 7, Riga, LV-1007, Latvija

Pasu kapitala izmainu parskats

(EUR)
Parskata gada
lepriekSéjo gadu nesadalita Pasu kapitals
Pamatkapitals Rezerves nesadalita pelpa pelna kopa
2012.gada 31.decembri 1144042 5485655 731923 514 004 7875624
Pamatkapitala palielingjums 1343902 1343902
Parskata gada zaud&jumu
parvietodana uz iepriekséjo
gadu nesadalito pelnu 514 004 (514 004)
Parskata gada pelna 566 737 566 737
2013.gada 31.decembri 2487944 5485655 1245927 566 737 9786 263
Pamatkapitala palielindjums 215000 215000
Parskata gada pelnas
parvietoSana uz iepriek$géjo 566 737 (566 737)
gadu nesadalito pelnu
Parskata gada pelna 557 740 557 740
2014.gada 31.decembri 2702944 5485655 1812 664 557 740 10 559 003

Pielikumi no 14. ITdz 29. lapai ir neatpemama $T finan$u parskata sastavdala.

%\

7Sandris Bergmanjs

Vald?
a Bulgarina / rieta Zalane
Valdes loce /kle /Valdes locekle

Riga, 2015.gadaﬂ.})&w{!v&
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SIA ,Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 2014.gada parskats
Juridiska adrese: Martina iela 7, Riga, LV-1007, Latvija
Naudas pliismas parskats
(sagatavols, izmantojot tieSo metodi)
2014 2013
EUR EUR
Pamatdarbibas naudas plisma
lenémumi no preéu pardo3anas un pakalpojumu snieg$anas 340 522 289 194 888 102
Maksajumi piegadatajiem un darbiniekiem (319 810 878) (192 717 704)
Pargjie pamatdarbibas izdevumi (717 292) (578 111)
Bruto pamatdarbibas naudas plisma 19994 119 1592 287
|zdevumi procentu maksajumiem (21 143) (35 886)
[zdevumi uznémumu ienakuma nodokla maksajumiem (981 704) (675 938)
Pamatdarbibas neto naudas plisma 18 991 272 880 463
leguldisanas darbibas naudas plisma
Pamatiidzeklu iegade (663 082) (816 876)
leguldisanas darbibas neto naudas pliisma (663 082) (816 876)
FinanséSanas darbibas naudas pliisma
lzdevumi nomata pamatlidzek|a izpirkumam (14 813) (51 114)
Finansésanas darbibas neto naudas plisma (14 813) (51 114)
Parskata gada neto naudas plisma 18 313 377 12 473
Nauda un tas ekvivalenti parskata gada sakuma 10 485 730 10 473 257
Nauda un tas ekvivalenti parskata gada beigas 28 799 107 10 485 730
Pielikumi no 14. ITdz 29. lapai ir neatpemama 31 finan$u parskata sastavdala.
Sandris Bergmanis

Ivo LeZis L

=

.

Valdew/

- aiBﬁrEarina
Valdes locekle

Riga, 2015.gada’l9. simi}!a

Inéta Zalane
aldes locekle
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SIA ,Rigas namu parvaidnieks”
Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 2014.gada parskats
Juridiska adrese: Martipa ield 7, Riga, LV-1007, Latvija

Finansu parskata pielikums

1. Visparéja informacija

SIA ,Rigas namu parvaldnieks” (turpmak — Sabiedriba) ir lielakais pasvaldibas dzivojamo maju parvalditajs Riga un Latvija,
kas nodrosina Sabiedribas pakalpojumu pieejamibu visa Rigas administrativaja teritorija. Sabiedriba dibinata, pamatojoties
uz Rigas domes 2010.gada 26.oktobra Iémumu Nr.2110 un registréta Latvijas Republikas Komercregistra 2010.gada
29.decembri. Sabiedriba dibinata, apvienojot 15 patstavigas pasvaldibas namu parvaldiSanas kapitalsabiedribas, lai
nodrosinatu daudzdzivoklu dzivojamo maju parvaldiSanu péc vienotiem principiem un uzlabotu pasvaldibas ka dzivojamo
maju parvaldnieka sniegto pakalpojumu kvalitati. Sabiedribas darbinieku skaits parskata perioda beigas ir 2941.

Sabiedriba 2014.gada finandu parskata ieklauj finandu informéaciju par gadu, kas beidzas 2014.gada 31.decembri, un
salidzinoSos raditajus par gadu, kas beidzas 2013.gada 31.decembrf.

2. Nozimigi gramatvedibas uzskaites principi

Saja nodala atklati galvenie gramatvedibas uzskaites pamatprincipi (politkas), kas pieméroti, sagatavojot finansu
parskatu. Sie principi tiek konsekventi pieméroti, atklajot datus par visiem parskata ietvertajiem periodiem.

2.1. Finansu parskata sagatavosanas principi

Sabiedribas finanSu parskats sagatavots saskana ar Latvijas Republikas likumu ,Par gramatvedibu’, Gada parskatu
likumu, atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 21.jinija noteikumiem Nr.488 ,Gada parskatu likuma pieméro$anas
noteikumi”, noteikumiem Nr.481 ,Noteikumi par naudas plismas parskata un pasu kapitala izmaigu parskata saturu un
sagatavoSanas kartibu”, ka arf ievérojot starptautiskaja gramatvedibas praksé pienemtos principus.

Finandu parskats ir sagatavots saskana ar sakotnéjo izmaksu novértésanas principu.

Finandu parskats sastav no atseviskiem parskatiem, kas sniedz skaidru un patiesu priek$statu par Sabiediibas finansialo
stavokli, darbibas rezultatiem un naudas plasmu.

Pelnas vai zaud&jumu aprékins ir sagatavots atbilsto$i apgrozijuma izmaksu metodei. Naudas plismas parskats
sagatavots péc tie§as metodes.

2.2. Pielietotie gramatvedibas principi

Finan3u parskata posteni novértéti atbilstoSi $adiem gramatvedibas principiem:
v' pienemts, ka Sabiedriba darbosies arf turpmak;
v novértéSana veikta ar pienacigu piesardzibu:

o finandu parskata ieklauta tikai lidz bilances datumam iegita pelna;

o nemtas vera visas paredzamas riska summas un zaudgjumi, kas raduSies parskata gada, vai
iepriekSgjos gados, arf tad, ja tie kluvusi zinami laika posma starp bilances datumu un gada parskata
sagatavosanas dienu;

o aprékinatas un nemtas véra visas vértibu samazina$anas un nolietojuma summas, neatkarigi no ta, vai
parskata gads tiek noslégts ar pelnu vai zaudgjumiem.

v' nemti véra ar parskata gadu saistitie iepémumi un izmaksas neatkarigi no maksajuma datuma un rékina
sanems3anas vai izrakstiSanas datuma. lzmaksas saskanotas ar ienémumiem parskata perioda;
bilances aktiva un pasiva postenu sastivdalas novértétas atseviski;
parskata gada sakuma bilance sakrit ar iepriek$&ja gada sléguma bilanci;
noraditi visi posteni, kuri batiski ietekmé gada parskata lietotdju novért&jumu vai lémumu pienemsanu,
maznozimigie posteni tiek apvienoti un to detalizéjums sniegts pielikuma;
v' saimnieciskie darfjumi gada parskaté atspoguloti, nemot véra to ekonomisko saturu un bitibu, nevis juridisko
formu.

AN

Atkapes no gramatvedibas principiem paskaidrotas finan$u parskata pielikuma, noradot, ka tas ietekmé Sabiedribas
[Tdzeklus un saistibas, finansialo stavokli un finansu rezultatus.

14



SIA ,Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 2014.gada parskats
Juridiska adrese: Martina iela 7, Riga, LV-1007, Latvija

Finansu parskata pielikums (turpinjums)

2. Nozimigi gramatvedibas uzskaites principi (furpinajums)

2.3. Pérskata periods
Finandu parskats aptver laika periodu no 2014.gada 1.janvara lidz 2014.gada 31.decembrim.
2.4. Naudas vieniba un arvalstu valiitas parvértéSana

Sabiedribas funkcionala valdita un finanSu parskata lietota valtta ir Latvijas Republikas naudas vieniba euro (EUR). Visi
darTjumi arvalstu valatas ir parvertéti euro péc Eiropas Centralas bankas publicéta euro atsauces kursa attieciga darfjuma
veiksanas diend. Monetarie aktivi un saistibas, kas izteikti arvalstu valtita, tiek parrékinati euro péc Eiropas Centralas
bankas publicéta euro atsauces kursa parskata gada p&déja diena. Valitu kursa starpibas, kas rodas no norgkiniem
valutas vai, atspogulojot aktivu un saistibu postenus, lietojot valitas kursus, kuri atSkiras no sakotnéji darijumu uzskaitei
izmantotajiem valdtas kursiem, tiek atzitas pelnas vai zaudgjumu aprékina neto vértiba.

2.5. Aplésu izmantosana

Sagatavojot finandu parskatu, Sabiedribas vadibai nakas pamatoties uz zinamam aplésém un pienémumiem, kas ietekmé
atseviskos parskatos atspogulotos bilances un pelnas vai zaudgjumu aprékina postenu atlikumus, ka arf iespajamo
saistibu apméru. Nakotnes notikumi var ietekmét pienémumus, pamatojoties uz kuriem veiktas attiecigas apléses.
Jebkada apléSu izmainu ietekme tiek atspogulota finansu parskata to noteikdanas bridr.

2.6. Salidzinosie radrtaji

Gadijumos, ja atsevisku finandu parskata postenu klasifikacija tiek izmainita, lai sniegtu skaidraku priek$statu par
Sabiedribas finansialo stavokli, tas darbibas rezultatiem un naudas plismam, salidzinosie raditaji tiek korigéti saskana ar
jauno klasifikaciju.

2.7. llgtermipa un Istermipa postepi

ligtermina postenos uzraditas summas, kuru sanemsanas, maksasanas vai noraksti$anas termini iestajas velak par gadu
péc attieciga parskata gada beigam. Summas, kas sanemamas, maksajamas vai norakstamas gada laika péc attieciga
parskata gada beigam, uzradrtas Tstermina postenos.

2.8. Nomas darfjumi

Nomas darTjumi, kuri p&c batibas nodod nomas néméjam visus riskus un atlidzibu, kas raksturigi paumtiesibam uz aktiva
objektu, tiek klasificéti ka finandu nomas (lizinga) darijumi. Citi nomas darfjumi tiek klasificéti ka operativa noma.

Ja Sabiedriba ir finanSu nomas devéjs, iznomato akfivu atspogulo bilancé k& debitoru paradu, kas vienads ar nomas
maksajumu pasreizéjo vertibu. lenémumus no nomas ietver pelnas vai zaud&jumu aprékina nomas liguma perioda,
izmantojot konstantu periodisku procentu likmi par prasibu atlikumu.

Ja Sabiedriba ir finanSu nomas néméjs un pamatlidzekli iegati uz finansu nomas nosacijumiem un parmemti ar tiem saistitie
riski un atlidziba, Sie pamatiidzekli tiek uzskaititi tada vértiba, par kadu tos varétu iegadaties ar talitéju samaksu. Nomas
procentu maksajumi un tiem pielidzinatie maksajumi tiek ieklauti pelnas vai zaudéjumu aprékin taja perioda, kura tie ir
radusies. Nomato pamatlidzekli amortizé Tsakaja no nomas termina vai lietderigas izmantosanas laika.

Ja Sabiedribas aktivi tiek iesaistiti operativaja noma, nomas ienémumi tiek ietverti pelnas vai zaudgjumu apréking péc
linearas metodes nomas liguma perioda. Sakotnéjas tieSas izmaksas, kas radusas, lai gitu ienémumus no nomas
darfjuma, tiek iek|autas iznomata aktiva uzskaites vértiba un atzitas pelnas vai zaud&jumu aprékina perioda, kad tiek atzTti
pardoSanas ienémumi.

Ja Sabiedriba ir operativas nomas néméjs, maksajumi, kas veikti saskana ar operativas nomas darijumu, tiek ietverti
pelnas vai zaud&jumu aprékina péc linearas metodes nomas liguma perioda.

15



SIA ,Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 2014.gada parskats
Juridiska adrese: Martina iela 7, Riga, LV-1007, Latvija

Finansu parskata pielikums (turpingjums)

2. Nozimigi gramatvedibas uzskaites principi (turpinajums)

2.9. Nematerialie ieguldijumi

Nematerialie ieguldijumi ir uzskaititi to sakotn&ja vertiba, kura tiek amortizéta noteiktaja lietderigas lietosanas laika,
izmantojot line&ro metodi. Nematerialo ieguldijumu amortizaciju aprékina atbilstosi to paredzamajam lietderigas lietodanas
laikam. Nematerialo ieguldTjumu paredzamo lietderigas lietoSanas laiku nosaka atbilstosi lieto$anas tiesibas, ligumos vai
citos tiesibu sanemsanas apliecinoSos dokumentos noteiktajiem laika periodiem. Gadijum3, ja dokumentos tas nav
noteikts, tad lietderigas lietodanas laiks ir pieci gadi jeb 20 procenti gada.

Ja kadi notikumi vai apstaklu maina liecina, ka nematerialo ieguldijumu bilances vértiba varétu biit neatgiistama, attiecigo
nematerialo ieguldijumu vértiba tiek parskatita, lai noteiktu to vértibas samazinasanos.

2.10. Pamatlidzekli

Pamatlidzekli ir uzskaitTti to sakotnéja vertiba, atskaitot uzkrato nolietojumu un vértibas samazinajumu.

Pamatlidzekla, iznemot nekustama ipaSuma, datortehnikas un makslas priek$metu, sakotngjas atzisanas vértiba ir 295
euro un vairak par vienu vientbu. Nekustama TpaSuma, datortehnikas un makslas priek$metu sakotnéja atzisanas vériiba
ir aktiva iegades vai izveidoSanas vértiba.

Nolietojums ir aprékinats pamatlidzek|a lietderigas izmanto3anas laika, izmantojot linearo metodi. Nolietojumu aprékina,
sakot ar nakamo ménesi péc pamatlidzeklu nodo3anas ekspluatacija vai iesaisti$anas saimnieciskaja darbiba. Ja
pamatlidzekli tiek pardoti vai norakstiti, to sakotnéja vértiba un uzkratais nolietojums un vértibas samazinajums tiek
izslégts no uzskaites, un pelna vai zaud&jumi no pamatiidzek|u pardo$anas vai noraksti$anas tiek atspoguloti pelnas vai
zaudéjumu aprékina.

Pamatlidzekliem ir noteiktas un piemérotas $adas nolietojuma normas:

LietderTgas lietoSanas  Nolietojuma norma

laiks gados gada, %
Tehnologiskas iekartas
Tehnologiskas, apkures, metinaganas u.tml. iekartas 5 20
Celu, kanalizacijas tiramas u.tml. iekartas 3 33,33
Transportlidzek|i 5 20
Datortehnika, datu uzkrasanas iekartas, kases aparati, 3 33,33

biroja tehnika u.tml.

Pargjie pamatlidzekli

Biroja mébeles 5 20
Elektriskie instrumenti 2 50
Parejie pamatiidzekli 3 33,33

Pamatlidzeklu sakotnéjo vértibu veido iegades cena, taja skaita ievedmuitas nodevas un neatskaitamie iegades nodokli,
ka arf jebkuras tie$i attiecinamas izmaksas aktivu sagatavo$anai darba stavoklim un nogadasanai to atradanas vieta
atbilstosi to paredzétajai lietoSanai. Tadas izmaksas ka remonta un uzturé$anas izmaksas, kas rodas péc pamatlidzeklu
nodosanas ekspluatacija, tiek atspogulotas pelnas vai zaud&jumu aprékina to rasanas bridi. Ja skaidri pieradams, ka
attiecigo izmaksu rezultata nakotné tiks gats ekonomiskais labums, kas parsniedz sakotnéji noteikto pamatlidzeklu
izmantoSanas atdevi, $adas izmaksas tiek kapitalizétas ka pamatiidzeklu papildus vértiba.

Ja kadi notikumi vai apstaklu maina liecina, ka pamatlidzeklu bilances vértiba varétu bat neatgiistama, attiecigo
pamatlidzeklu vértiba tiek parskatita, lai noteiktu to vértibas samazina$anos. Ja eksisté vértibas neatgiistamibas pazimes
un ja aktiva bilances vértiba parsniedz aplésto atgdstamo summu, aktivs tiek norakstits Iidz ta atgiistamai summai.
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SIA ,Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 2014.gada parskats
Juridiska adrese: Martina iela 7, Riga, LV-1007, Latvija

Finansu parskata pielikums (turpinajums)

2. Nozimigi gramatvedibas uzskaites principi (turpinajums)

Nepabeigta celtnieciba atspogulo pamatiidzeku izveidoSanas un nepabeigto celtniectbas objektu izmaksas, un ta tiek
uzskaitita sakotnéja vertiba. Sakotneja vértiba ietilpst celtniecibas izmaksas un citas tie$as izmaksas. Nepabeigtajai
celtniecibai nolietojums netiek aprékinats, kameér attiecigie akfivi nav pabeigti un nodoti ekspluatacija.

legadatie aktivi vertiba zem 295 euro tiek ieklauti pelnas vai zaud&jumu aprékina unjvai uzskaititi kd mazvértigais
inventars.

lzmaksas, kas saistitas ar nomata ipaduma uzlabojumiem, tiek kapitalizétas un atspogulotas pamatiidzeklu sastava. So
aktivu nolietojums tiek aprékinats visa nomas perioda laika, izmantojot linearo metodi.

2.11. Krajumu novértésana

Krajumi ir noradti zemakaja no pasizmaksas vai neto pardosanas vértibas. Novecojuso, Iena apgrozijuma vai bojato
krajumu vértiba tiek norakstita. Krajumu uzskaité lieto nepartrauktas inventarizacijas metodi.

Krajumu novértéSanai lieto FIFO metodi ,pirmais iek$a pirmais ara". Inventara iegades/izveido$anas vértiba, kas ir mazaka
par 70 euro, ir ieklauta pelnas vai zaud&jumu aprékina.

2.12. Paradi par individualajiem siltummezgliem

Parados par individualajiem siltummezgliem (prasibas) tiek atspogulotas siltummezglu izpirkuma izmaksas, kas tiek
ieklautas maksa atbilsto3i dzivojamas majas siltummezgla rekonstrukcijas darbu tamei un piesaistitad finanséjuma
noteikumiem un tie tiek uzradtti atbilstoi saistibu dzéSanas periodam.

Paradu saistibas pret AS “Rigas siltums” par individualo siltummezglu nomu ar izpirkumu tiek atspogulotas ka saistibas.

2.13. Pircéju un pasiftitaju paradi un citi debitori

Pirc&ju un pasifitaju paradi tiek uzskaititi un atspoguloti bilancé atbilstosi sakotnéjai rékinu summai, atskaitot nedrogiem
paradiem izveidotos uzkrajumus. Uzkrajumi nedrodiem parddiem tiek aplésti, kad pilnas parada summas sanemsana vairs
nav ticama.

Paradi tiek norakstiti, kad to atglistamiba uzskatama par neiesp&jamu. Saskana ar Sabiedriba noteiktajiem principiem
uzkrgjumu nedrosiem paradiem veido3ana, uzkrajums tiek veidots paradiem, kuru samaksa tiek kavéta ilgak par 360
dienadm un kuru parada apmérs parsniedz vidéjo maksu gada par dzivokla Tpasuma parvaldisanu. Uzkrajums $adiem
paradiem tiek veidots 100% apméra no nedroda parada summas.

2.14. Nauda un tas ekvivalenti

Naudu un tas ekvivalentus veido nauda banku norékinu kontos. Sabiedribai pieskirto bankas konta kreditlimitu (overdraftu)
Sabiedriba 2014.gada nav izmantojusi.

2.15. Uzkrajumi

Uzkratas saistibas tiek atzitas, kad Sabiedribai pastav saistibas (juridiskas, pamatotas) kada pagatnes notikuma dél,
pastév varbitiba, ka So saistibu izpildei bas nepiecieS8ama ekonomiskos labumus ietvero$u resursu aizpli$ana no
sabiedribas un saistibu apjomu ir iesp&jams pietiekami ticami novértét. Bilancé uzkrajumi tiek atspoguloti, iesp&jami precizi
nosakot to izdevumu summu, kas ir nepiecieSama, lai saistibas dzéstu tada apméra, kadas tas ir bilances datuma.
Uzkrajumi tiek izmantoti tikai attieciba uz izdevumiem, kuriem tie sakotné&ji tikusi izveidoti, un tie tiek samazinati gadijuma,
ja iespéjama resursu aizplisana vairs nav paredzama.
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Finansu parskata pielikums (turpinajums)

2. Nozimigi gramatvedibas uzskaites principi (furpinajums)

2.16. Aizpemumi

Aiznémumi tiek atspoguloti to sakotnéja vértiba, pieskaitot ar aizdevuma izsnieg$anu saistitas vai atskaitot ar aiznémuma
sanemsanu saistitas izmaksas. Aiznémumu dala, kuras atmaksas termin$ parsniedz divpadsmit méneSus péc attieciga
parskata gada beigam, tiek ieklauta ilgtermina saistibas.

2.17. Uzkratas saistibas

Uzkratas saistibas ir skaidri zindmas norékinu summas ar piegadatajiem un darbuznéméjiem par parskata gada
sanemtajam precém vai pakalpojumiem, ja bilances datuma vél nav sanemts atbilstigs norékinu dokuments. Uzkratas
neizmantoto atvalindjumu izmaksas tiek veidotas, lai precizi atspogulotu Sabiedribas saistibas pret darbiniekiem par
neizmantotajiem atvalinajumiem parskata datuma.

2.18. lepnémumu atzisana

lenémumi tiek atzti atbilstosi parliecibai par iespéju Sabiedribai git ekonomisko labumu un tik liela apméra, kada to

iespéjams pamatoti noteikt. AtzTstot ienémumus, tiek nemti véra arf $adi nosacTjumi:

Pre¢u pardo$ana
lenémumi tiek atzlti, kad Sabiedriba ir nodevusi pircgjam nozimigakos ar Tpasumtiesibam uz precém saistitos riskus un
atlidzibas un var pamatoti novértét ienémumu apmeru.

Pakalpojumu snieg8ana
len@mumi tiek atziti atbilstosi darfjuma izpildes pakapei perioda, kad pakalpojumi tiek sniegti.

Soda un kavéjuma naudas
len@mumi no igumsoda, nokavéjuma procenta tiek atziti to sapeméanas bridr.

2.19. Nakamo periodu ienémumi

Katra parskata gada beigas Sabiedribas vadiba veic aprékinu nakamajam gadam planotajiem nakamo periodu
izdevumiem dzivojamo maju kartéjiem remonta darbiem. lemaksatie naudas Iidzekli nékamajos periodos veicamajiem
remonta darbiem tiek klasificéti k& nakamo periodu ienémumi. Atzistot nakamo periodu ienémumus, pienem, ka
remontdarbi tiks veikti ndkamaja parskata gada.

Nakamo periodu ienémumos tiek uzskaitita sanemta maksa no dzivojamo méju dzivoklu Tpasumu pasniekiem vai
irniekiem/nomniekiem par zemes nomu un nekustamé TpaSuma nodokla par zemi kompensaciju zemes Tpasniekiem
saskana ar likuma ,Par valsts un padvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 50.pantu un likuma ,Par zemes reformu Latvijas
Republikas pilsétas” 12.pantu (6% gada no zemes kadastralas vértibas) Iidz bridim, kad zemes Tpasnieks ar Sabiedribu
noslédz zemes piespiedu nomas ligumu (vieno$anos).

2.20. Finansu aktivu un saistibu patiesa vértiba

Patiesa vértiba atspogulo vértibu, kada Iidzeklis var tikt realizéts vai saistiba nokartota normalos tirgus apstaklos. Ja péc
vadibas domam finanSu aktivu un saistibu patiesas vértibas batiski atSkiras no to uzskaites vértibas, patiesa vértiba tiek
atseviski atspogulota finandu parskata pielikumos.

2.21. Uzpémumu iendkuma nodoklis

Uznémumu ienakuma nodoklis parskata perioda sastav no parskata periodu aprékinata un atlikta nodokla. Uznémumu
ienakuma nodoklis tiek atzits pelnas vai zaud&jumu aprékina. Par parskata periodu aprékinatais nodoklis ir aprékinats,
ievérojot likuma “Par uznémumu ienakuma nodokli" prasibas, ar nodokli apliekamam ienakumam piemérojot likuma
noteikto nodokla likmi 15%.
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2014.gada parskats

2. Nozimigi gramatvedibas uzskaites principi (turpinajums)

Atliktais uznémumu iendkuma nodoklis tika aprékinats laika novirzu izraisitam pagaidu starpibam, kas rodas no atskiribam
starp aktivu un pasivu vértibu gramatvedibas uzskait& un to vértibu nodoklu vajadzibam. Atliktais nodoklis tika aprékinats,
piemérojot likumé noteikto nodokla likmi 15%. Minétas starpibas galvenokart radusas no at$kirigam pamatiidzeklu
nolietojuma normam, kas tiek pielietotas nodokju un gramatvedibas uzskaité un korigéta apliekama ienakuma, atsevisko
nodoklu vajadzibam neatskaitamajiem uzkrajumiem.

2.22. Notikumi péc bilances datuma

Finan3u parskata tiek atspoguloti tadi notikumi péc parskata gada beigam, kas sniedz papildu informaciju par Sabiedribas
finansialo stavokli bilances sagatavoSanas datuma (korigéjosie notikumi). Ja notikumi péc parskata gada beigam nav
korigéjosi, tie tiek atspoguloti finansu parskata pielikumos tikai tad, ja tie ir batiski.

2.23. Saistitas puses

Par saistitajam pusém tiek uzskatiti Sabiedribas dalibnieki, Valdes locekli, vinu tuvi gimenes locekli un sabiedribas, kuras

minétajam personam ir kontrole vai bitiska ietekme.
3. Paskaidrojumi pie pe|nas vai zaudéjumu aprékina

(1) Neto apgrozijums

Apgrozijums ir gada laika gtie ien@mumi no sabiedribas pamatdarbibas — dzivojamo maju parvaldisana.

Viss neto apgrozijums ir gits Latvija.

Darbibas veids 31.12.2014. 31.12.2013.
EUR EUR
lenémumi no dzivojama fonda parvaldidanas 58 188 628 56 103 843
lenémumi no neapdzivojama fonda parvaldi$anas 2044 673 1975438
Kopa 60 233 301 58 079 281
(2) Pardotas produkcijas razoSanas izmaksas
31.12.2014. 31.12.2013.
EUR EUR
Personala izmaksas 25131 867 25 659 368
Materialu izmaksas un apgrozamo lidzeklu vértibas noraksti$ana 2418 407 1778749
Degviela, rezerves dalas, autotransporta remontu un apdro$inaSanas izmaksas 599 688 684 051
Pamatlidzeklu nolietojums 183 431 238 452
RaZzosanas telpu noma un uzturésana 473100 495 667
lzdevumi darbibas nodrosinasanai 80 526 84 558
Majas un piesaistita zemesgabala sanitéra kopSana 1184914 1063 793
Kartéjie remontdarbi 5404 008 4728 698
Sistému tehniska apkope 5469 091 4527103
ISM ilgtermina ieguldijumu noraksti$ana 55 204 238475
Namu uzturé$anas pakalpojumu izmaksas 284 830 312 894
Par&du piedzina, tiesas izdevumi un nodevas 656 663 545 959
Zemes noma un NIN kompensécija zemes TpaSniekiem 5851 504 5961 595
Nekustama TpaSuma nodoklis par Sabiedribas Tpasuma esosajiem fpasumiem 4730 -
Neatskaitamais priekSnodoklis 3802228 3421977
Péargjie pardodanas izdevumi — rékinu sagatavo$anas izdevumi, pasta pakalpojumu 212542 316 378
izmaksas, sakaru izdevumi u.tml.
Kopa 51812733 50 057 717
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3. Paskaidrojumi pie pe|nas vai zaud&jumu aprékina (furpinajums)
(3) Pardosanas izdevumi
31.12.2014. 31.12.2013.
EUR EUR
Personala izmaksas - 99 240
Paréjie pardoSanas izdevumi - rékinu sagatavo$anas izdevumi, pasta -
pakalpojumu izmaksas, sakaru izdevumi u.tml.
Paréjie pardoSanas izdevumi (reklama, vienotais zvanu centrs) 491 061 202 961
Kopa 491 061 302 201
(4) Administracijas izmaksas
31.12.2014. 31.12.2013.
EUR EUR
Personéla izmaksas 3224 943 3017 540
Biroja izdevumi, telpu noma, pamatlidzeklu nolietojums 1280 788 1578 443
Nekustama TpaSuma nodoklis par Sabiedribas ipasuma eso$ajiem
TpaSumiem 8 136 -
Revizijas izdevumi finansu parskatam * 14 000 25612
Izmaksas par vieglo autotransportu un transporta pakalpojumiem 50 991 62 829
Juridiskie pakalpojumi 253 762 275203
Naudas apgrozijuma blakus izmaksas 6173 23012
Citas administracijas izmaksas* 51604 76 849
Kopa 4 890 397 5059 488

* - Atbilstosi 2014.gada 6.novembra ligumam Nr.7.2-3/8549 “Par 2014.gada parskata reviziju” izmaksas 14 000 euro
apméra (bez pievienotas vértibas nodokla) par SIA “Rigas namu parvaldnieks” 2014.gada parskata zvérinata revidenta
zinojumu, atspogulotas izdevumu pozicija “Revizijas izdevumi finangu parskatam” (skatit ari 40.piezimi).

(5) Paréjie saimnieciskas darbibas iepémumi

31.12.2014. 31.12.2013.

EUR EUR

Starpniecibas pakalpojumi (atlidziba par naudas iekasé$anu) 1125 809 882 495

Kopa 1125809 882 495

(6) Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas

31.12.2014. 31.12.2013.

EUR EUR

Uzkr&jumi nedroSiem paradiem un bezcerigo paradu noraksti$ana 3495032 3734519

Nekustama TpaSuma nodoklis 934123 1116 705

Citas saimnieciskas darbibas izmaksas 573 207 270 378

Kopa 5002 362 5121 602
(7) Pargjie procentu ienémumi un tamlidzigi iepémumi

31.12.2014. 31.12.2013.

EUR EUR

Sanemtie ligumsodi un kavéjuma naudas 2 340 279 2978 556

Kopa 2340 279 2978 556
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3. Paskaidrojumi pie pelnas vai zaudé&jumu aprékina (turpingjums)
(8) Procentu maksajumi un tamiidzigas izmaksas
31.12.2014. 31.12.2013.
EUR EUR
Procentu maksajumi par ISM 4 892 22 658
Paréjie procentu maksajumi 16 251 15762
Kopa 21143 38420
(9) Uzpémumu iendkuma nodoklis par parskata gadu
31.12.2014. 31.12.2013.
EUR EUR
Uznémumu iendkuma nodoklis 918 418 826 055
Atliktais uznémumu iendkuma nodoklis* 4763 (33 530
Kopa 923 181 792 525

* Atliktais uzneémumu ienakuma nodoklis:

Bilance

Pelnas vai zaudéjumu

aprékins
31.12.2014.  31.12.2013. 31.12.2014. 31.12.2013.
EUR EUR EUR EUR
Atlikta uzpémumu iendkuma nodok|a saistibas
Paatrinatais nolietojums nodok|u vajadzibam 134 075 129 312 (4763) 33530
Bruto atliktd uzpémumu ienakuma nodok|a saistibas 134 075 129 312 (4763) 33530
Atlikta uzpémumu iendkuma nodok|a aktivs
Bruto atlikta uznémumu ienakuma nodokja aktivs 0 0 0 0
Neto atlikta uznémumu ienakuma nodokla
saistibas/aktivs 134 075 129 312 (4 763) 33 530
(10) Paéréjie nodok|i*
31.12.2014. 31.12.2013.
EUR EUR
Dabas resursu nodoklis 772 1642
Kopa 772 1642

* Nekustama TpaSuma nodoklis par Sabiedribas TpaSuma esoSajiem TpaSumiem ietverts pejnas vai zaudéjumu aprékina

paskaidrojumu pozicijas Nr.2 un Nr.4.
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4. Paskaidrojumi pie bilances posteniem

(11) Nematerialie ieguldijumi

Nematerialo
Nematerialie ieguldijumu
ieguldijumi izveido$ana Kopa
Sakotnéja vértiba EUR EUR EUR
31.12.2013. 631337 - 631 337
legadati 41 894 41894
lzveidoSana 1007 413 1007 413
zslégti (22 144) (22 144)
31.12.2014. 651 087 1007 413 1 658 500
Nolietojums
31.12.2013. 242 225 . 242 225
Aprékinats 142 517 142 517
|zslégts (22 144) (22 144)
31.12.2014. 362 598 - 362 598
Bilances vértiba 31.12.2013. 389 112 - 389 112
Bilances vértiba 31.12.2014. 288 489 1007 413 1295 902
(12) Pamatlidzek]i
(EUR)
= = = 3 *m
S48 L8 @ TS SES>
22 T2 <& 2% ESS8 g
the &= 3 £3 TS g = 2
sE8 &£F g2 Ee £3B5%
S E2 s £ ER =82¢
© o N o ©
Sakotnéja vértiba = =
31.12.2013. 2004107 1421064 1 357989 94 036 104680 4981876
legadati 78 650 197 383 245053 387 049 14813 922948
lzslegti (28 459) (108 680) (9782) (292 748) (439 669)
lek$&ja kustiba (+)/(-) -
31.12.2014. 2054298 1509767 1593260 188 337 119493 5465155
Nolietojums
31.12.2013. 1792 850 785 868 15 556 . 4163 2598437
Aprekinats nolietojums 132 860 340 245 40 418 11204 524727
lzslegts (28 652) (102 696) (131 348)
lek3&ja kustiba (+)/(-) .
31.12.2014. 1897058 1023 417 55974 - 15367 2991816

Bilances vertiba 31.12.2013. 211 257 635196 1342433 94 036 100517 2383439
Bilances vertiba 31.12.2014. 157 240 486 350 1 537 286 188 337 104126 2473339

* - Pozicija “llgtermina ieguldijumi noméatajos pamatiidzeklos’ uzskaititas rekonstrukcijas izmaksas &kai Aleksandra Caka
iela 42a, Riga, kuru noma no SIA “LNS nekustamie 1paSumi” ar nomas terminu 10 gadi (lidz 2022.gada 19.septembrim)
ar mérki SIA “Rigas namu parvaldnieks” komercdarbibas nodrodinasanai (Nekustama paSuma nomas ligums
Nr.6-39/961). leguldijumus nomatajos pamatiidzeklos izdevumos noraksta proporcionali nomas periodam.
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4. Paskaidrojumi pie bilances posteniem (turpinajums)
(13)  ligtermipa finansu ieguldijumi
31.12.2014. 31.12.2013.
EUR EUR
Citi ilgtermina paradi 326 867 108 029
Kopa 326 867 108 029
(14)  Krajumi
31.12.2014. 31.12.2013.
EUR EUR
|zejvielas un materiali kartjiem remontiem un maju uzturésanai 482 144 419 606
Mazveértigais inventars 93720 113010
Krajumi un ilgtermina ieguldijumu atsavina$ana 9782 -
Avansa maksajumi par krajumiem 6 396 31132
Kopa 592 042 563 748
(15)  Pircéju un pasatitiju paradi
31.12.2014. 31.12.2013.
EUR EUR
Norékini par Tri, apsaimnieko$anu un pakalpojumiem,
kas saistti ar dzivojamo telpu lietodanu 42 525 084 41157 836
Norékini ar neapdzivojamo telpu nomniekiem 3580 058 3 308 706
Norékini par starpniecibas pakalpojumiem (siltumu, deni, kanalizaciju) 16 305 882 14 487 441
Norékini par uzkratajiem ienémumiem 113 475 204 933
Norékini par reklamas izvietoSanu u.tml. pakalpojumiem 706 888 721238
Norekini ar citiem debitoriem 459 925 735319
Uzkrajumi Saubigiem debitoriem (23 143 761) (19 838 796)
Kopa 40 547 551 40 776 677
(16)  Paradi par individualajiem siltummezgliem
31.12.2014. 31.12.2013.
EUR EUR
Paradi par individualajiem sittummezgliem 31201 115 603
Kopa 31 201 115 603
(17)  Prasibas pret LIAA par ES lidzfinanséjumu
31.12.2014. 31.12.2013.
EUR EUR
Prasibas pret LIAA par ES lidzfinansgjumu 105 209 -
Kopa 105 209 -
(18)  Citi debitori
31.12.2014. 31.12.2013.
EUR EUR
Parmaksatie nodokli un nodevas 63 804 241782
Noré&kini par zemes nomu 189 748 36 806
Norékini ar citiem debitoriem 53 460 0
Noré&kini ar personalu 10 784 4 551
Kopa 317 796 283139
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4. Paskaidrojumi pie bilances postepiem (tumpingjums)
(19)  Nakamo periodu izmaksas
31.12.2014. 31.12.2013.
EUR EUR
Periodisko izdevumu abonéSanas, sakaru pakalpojumi 684 142
Apdroginasanas izmaksas 6724 43571
Citas nakamo periodu izmaksas 3724 282
Datortehnikas uzturé$ana 30719 0
Nakamo periodu izdevumi ES projektu Tsteno$ana 289729 99 546
Kopa 331 580 143 541
(20)  Nauda un tas ekvivalenti
31.12.2014. 31.12.2013.
EUR EUR
Banka 28 072 804 9988 159
Naudas Iidzek|i cela 726 303 497 571
Kopa 28799107 10 485730

(21)  Pamatkapitals

Sabiedribas apmaksatais un registrétais (LR Uznémuma registra 20.10.2014.1émums par pamatkapitala izmainam)
pamatkapitals sastav no 2 702 944 kapitala dalam, vienas kapitala dalas vértiba ir viens euro. Rigas pilsétas dome ir 100%
kapitala daju turétajs — juridiska adrese Rétslaukums 1, Riga, LV-1539, registracijas numurs 90000064250.

2013.gada 31.decembrT Sabiedribas apmaksatais un registrétais pamatkapitals sastavéja no 1 748 537 kapitala dalam,
ar vienas kapitala dajas vértibu viens lats, kas atbilst 1.422872 euro konvertétajam pamatkapitalam 31.12.2013. -
2 487 944 euro. 2014 .gada pamatkapitals palielinats par 215 000 euro.

(22)  Rezerves

Sabiedribas rezervés ieklauta reorganizéto kapitalsabiedribu pasu kapitala kopéjas vértibas un Sabiedribas dibinasanas
bridi noteikta pamatkapitéla vértibas starpiba.

(23)  Uzkrajumi

Parskata perioda beigas izveidoti uzkrajumi paredzamam saistibam par aktudlam tiesvedibam. Uzkrajumi atspoguloti
pozicija ,Citi uzkrajumi" 86 075 euro apméra (2013.gada 86 112 euro apméra). Uzkrajumu palielinajums ir 46 387 euro un
samazinajums 46 424 euro apméra.

*veikta reklasifikacijas izmaina- 2013 gada uzkratas saisfibas darbinieku neizmantotajiem atvalingjumiem 1 434 803 euro
no uzkrajumiem pamesti uz uzkratajam saistibam

(24)  Norékini par ilgtermipa finansu ieguldijumiem ES projektu isteno$ani

31.12.2014. 31.12.2013.

EUR EUR

Norékini par ilgtermina finan3u ieguldijumiem ES projektu Tstenodana 89 354 -
Kopa 89 354
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4. Paskaidrojumi pie bilances posteniem (turpinajums)
(25)  ligtermipa aiznémumi no kreditiestadem
31.12.2014. 31.12.2013.
EUR EUR
Norékini par ilgtermina finansu ieguldijumiem ES projektu Tstenoana 128 537 -
Kopa 128 537
(26)  llgtermina finan$u lizinga saistibas
31.12.2014. 31.12.2013.
EUR EUR
llgtermina finansu lizinga saistibas 6 756 53 638
Kopa 6 756 53 638
Liguma Liguma ligtermina
noslégsanas darbibas parada daja
Lizinga devéjs Liguma Nr. datums termins EUR
DNB Lizings SIA 31299  01.09.2010  28.08.2015 0
Nordea Finance Latvia SIA 20105423 11.08.2010  01.09.2015 0
UniCredit Leasing SIA, tai skaita 516900/00  23.122010  29.02.2016 498.30
516902/00  23.12.2010  29.02.2016 498.30
516903/00  23.12.2010  29.02.2016 498.30
516904/00  23.12.2010  29.02.2016 498.30
516905/00  23.12.2010  29.02.2016 498.30
516907/00  23.12.2010  29.02.2016 498.30
516909/00  23.12.2010  29.02.2016 498.30
516910/00  23.12.2010  29.02.2016 498.30
516911/00  23.12.2010  29.02.2016 498.30
516913/00  23.12.2010  29.02.2016 498.30
516914/00  23.12.2010  29.02.2016 498.30
516915/00  23.12.2010 29.02.2016 498.30
519982/00  09.11.2011  31.03.2016 776.13
Kopa 6 755.67
(27)  Atlikta uzpémumu ienakuma nodokla saistibas
31.12.2014. 31.12.2013.
EUR EUR
Islaicigas atskiribas pamatlidzeklu nolietojuma likmés 134 075 129 312
Kopa 134 075 129 312
(28)  Istermina finansu lizinga saistibas
31.12.2014. 31.12.2013.
EUR EUR
Istermina finan3u lizinga saistibas 46 869 47 003
Kopa 46 869 47 003
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4. Paskaidrojumi pie bilances posteniem (turpinajums)
(29)  Paradi par individualajiem siltummezgliem
31.12.2014. 31.12.2013.
EUR EUR
Paradi par individualajiem siltummezgliem 31 201 100 496
Kopa 31201 100 496
(30)  Istermipa aiznémumi vai ilgtermipa aizpémuma istermina dala
31.12.2014. 31.12.2013.
EUR EUR
Istermina aiznémumi vai ilgtermina aiznémuma Tstermina dala 14 164 -
Kopa 14 164
(31.1)  Paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem
31.12.2014. 31.12.2013.
EUR EUR
Paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem 3309 936 2682 900
Kopa 3 309 936 2682900
(31.2) Paradi radniecigajiem uzpémumiem
31.12.2014. 31.12.2013,
EUR EUR
AS ,Rigas siltums” 23 581 407 18716 011
SIA ,Rigas Gdens” 1688 621 1379649
Kopa 25270 028 20 095 660
(32)  Nodokli un valsts socialas apdrosinasanas obligatas iemaksas
Parskata Parskata
Atlikums perioda perioda Atlikums
Nodok|a veids 31.12.2013. aprékinats samaksits  31.12.2014.
Uznémumu ienakuma nodoklis 142 960 918 418 975 189* 86 189
Pievienotas vértibas nodoklis 16 542 724 102 706 701 33943
Valsts socialas apdrosinaganas obligatas iemaksas (46780) 7579095 6884220 648 095
ledzivotaju ienakuma nodoklis (44286) 4233919 3850982 338 651
Dabas resursu nodoklis 834 772 (200)
Uznéméjdarbibas riska valsts nodeva 7 12 802 11752 1057
Uznémuma vieglo transportiidzekiu nodoklis 0 15775 17 254 (1479)
Nekustama Tpasuma nodoklis (41295) 1004793 963 498 0
Kopa 27982 14489676 13411 402 1106 256
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Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 2014.gada parskats
Juridiska adrese: Martina iela 7, Riga, LV-1007, Latvija

Finan$u parskata pielikums (turpinajums)
4. Paskaidrojumi pie bilances posteniem (turpinajums)

31.12.2014. 31.12.2013.
tai skaita: EUR EUR
Nodok|u parmaksa (63 803) (241 782)
Nodoklu parads 1170 059 269 764

1106 256 27 982

* - 971 704 euro Uznémumu ienakuma nodoklis ir samaksats 2014.gada un 6 515 euro ir samaksats avansa 2013.gada
par 2014. gada aprékinato Uznémuma ienakuma nodokli.

(33)  Paréjie kreditori

31.12.2014. 31.12.2013.

EUR EUR

Norékini ar personalu 745 312 10 635
Citi kreditori* 671389 546 855
Kopa 1416 701 557 490

*- Pozicija ,Citi kreditori” ietverti sanemtie neidentificatie maksajumi 437 446 euro apméra.

(34)  Nakamo periodu iepémumi

31.12.2014. 31.12.2013.
EUR EUR
Nakamo periodu iengmumi par planotajiem remontdarbiem 28 547 176 18 058 335
N&kamo periodu iendmumi par zemes nomu un nekustama
Tpasuma nodokla par zemi kompenséciju zemes padniekiem 807 495 581242
Nakamo periodu ienémumi ES finansétajiem projektiem 135228 -
Kopa 29 489 899 18 639 577
(35  Uzkratas saistibas
31.12.2014. 31.12.2013.
EUR EUR
Uzkratas kreditoru saistibas 1522 198 1366 000
Uzkratas saistibas darbinieku neizmantotajiem atvalinajumiem* 1545739 1434 803
Kopa 3 067 937 2800 803

* - Parskata perioda beigas izveidoti uzkrajumi darbinieku neizmantotiem atvalinajumiem, kas aprékinati saskana ar
neizmantoto atvalindjuma dienu skaitu 2014.gada 31.decembri un dienas vidéjo izpelnu parskata gada pédsjos sesos
ménesos. Uzkrajums neizmantotiem atvalinajumiem atzits 1 545 739 euro apméra.

*veikta reklasifikacijas izmaina - 2013.gada uzkratas saistibas darbinieku neizmantotajiem atvalinajumiem 1 434 803 euro
no uzkrajumiem parnesti uz uzkratajam saistibam

5. Citi paskaidrojumi

{36) Sabiedriba nodarbinato personu skaits
2014 2013

Vidéjais nodarbinato personu skaits parskata gada 2937 3038
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Finansu péarskata pielikums (turpinajums)

5. Citi paskaidrojumi (turpinajums)

(37)  Personala izmaksas

31.12.2014. 31.12.2013.

EUR EUR

Atlidziba par darbu 22 826 396 23505 743
Valsts socialas apdrosinasanas obligatas iemaksas 5244 117 5 504 577
Kopa 28070 513 29 010 320

(38)  Informacija par valdes loceku atlidzibu
Atlidziba valdes locekliem 213 392 euro apmera, taja skaita, darba samaksa 174 005 euro un valsts socialas
apdrosinaSanas obligatas iemaksas 39 387 euro apmera.

(39)  Zipas par arpusbilances saistibam un iekilatiem aktiviem

2014.gada Sabiedriba ir noslegusi komerckTlas figumu, kura k3 komerckilas priek$mets noteikts komerckilas devéja
prasfjuma tiesthas pret dzivojamas méjas Riga Bauskas iela 51 dzivoklu Tpagniekiem. Komerckilas devéja prasijuma
tiestbu iekilagana nav noteikti aizliegta un, kuras izriet no dzivoklu Tpasnieku saistiham veikt komerckTlas devéjam
maksajumus par ta sniegtajiem majas apsaimniekosanas un parvaldidanas pakalpojumiem, ka lietu kopiba uz iekTlasanas
bridi, ka arf lietu kopibas nakamas sastavdalas.

(40)  Finansu parskata revizija

SIA ,Rigas namu parvaldnieks” 2014.gada parskata zvérinata revidenta zinojuma izmaksas 14 000 euro apmera, kas
noteiktas 2014.gada 6.novembra liguma Nr.7.2-3/8549, atspogulotas Administracijas izmaksu pozicija “Revizijas izdevumi
finandu parskatam” (skatit ari 4.piezimi).

(41)  Finansu risku parvaldiba

Sabiedribas nozimigakie finangu instrumenti ir aiznémumi no kreditiestadem, finangu noma, nauda un istermina
noguldijumi. So finangu instrumentu galvenais uzdevums ir nodro$inat Sabiedribas saimnieciskas darbibas finansgjumu.
Sabiedriba saskaras arf ar vairakiem citiem finansu instrumentiem, pieméram, pircéju un pastitaju paradi un citi debitori,
paradi piegadatajiem un darbuznémajiem un pargjie kreditori, kas izriet tie$i no ta saimnieciskas darbibas.

Sabiedribas darbiba ir paklauta dazadiem finansu riskiem, ieskaitot drvalstu valitu kursu svarstibu, procentu likmju
svarstibu riskus, likviditates risku un kredrtrisku. Galvenie finandu riski, kas saistiti ar Sabiedribas finaniu instrumentiem,

ir procentu likmju risks, likviditates risks un kreditrisks.

Valiitas risks
Arvalstu valitas riskam paklautajos Sabiedribas finansu akivos ietilpst pirc&ju un pasatitaju paradi.

Procentu likmju risks
Sabiedriba ir pak|auta procentu likmiju riskam galvenokart saistiba ar ta Istermina un ilgtermina aiznémumiem. Sabiedribas
lielakas tas aiznémumu dalas procentu likme ir mainiga.

Likviditates risks
Sabiedriba kontrolé savu likviditites risku, uzturot atbilstoSu naudas un naudas ekvivalentu daudzumu, nodroginot
atbilstosu finansgjumu.

Kreditrisks

Sabiedriba ir paklauta kreditriskam saistiba ar tas pirc&ju un pasititaju paradiem, izsniegtajiem Tstermina aizdevumiem
un naudu un tas ekvivalentiem. Sabiedriba kontrolé savu kreditrisku, pastavigi izvértsjot klientu paradu atmaksas vésturi
un nosakot kreditéSanas nosactjumus katram klientam atseviski. Sabiedriba nepartraukti uzrauga debitoru paradu
atlikumus, lai mazinatu neatgaistamo paradu raanas iespéju.
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Finansu parskata pielikums (turpinajums)
5. Citi paskaidrojumi (furpinajums)

(42)  Darijumi ar saistitajam personam

Saistitajam No
personam  saisfitajam o .oo0 paradi
Saistita persona  Periods pf:c::;t:“i‘ja ﬁ:g;%g:? personu saistitaj_é\m Kopa
un produkcija un Rarich RESOnsm
pakalpojumi  pakalpojumi

AS "Rigas siltums" 01.01.2014 0 440015 440 015
neiekjaujot 2013 0 5449 145 5449 145

starpniecibas 2014 0 5139 205 5139 205

pakalpojumus  31.12.2014 0 420 840 420 840

SIA "Rigas iidens" 01.01.2014 7 481 1694 9175

starpniecibas 2014 0 3092 3092

pakalpojumus  31.12.2014 7 481 229 770

SIA “Rigas nami" 01.01.2014 0 0 0

2013 0 48 272 48 272

2014 0 39 354 39 354

31.12.2014 0 0 0

SIA "Rigas satiksme" 01.01.2014 18 078 1279 19 357

2013 18 078 76 007 94 084

2014 82 721 67 419 150 140

31.12.2014 6 403 219 6 622
Kopa 31.12.2013 0 0 25 559 442 988 468 547
Kopa 31.12.2014 0 0 13 884 421 288 435172

(43)  Notikumi péc bilances datuma

Pamatojoties uz Rigas domes 2015.gada 24.februara Imumu Nr. 2237 “Par Rigas pilsétas pasvaldibas nekustamo
TpaSumu ieguldiSanu SIA "Rigas namu parvaldnieks” pamatkapitald”, Sabiedribas pamatkapitals tiks palielinats par
784 000 euro, to apmakséjot ar mantisko ieguldijumu - nekustamo TpaSumu.

Kops parskata perioda beigam nav bijusi citi notikumi, kas batiski ietekmétu Sabiedribas finansialo stavokli 2014.gada
31.decembrT un darbibas rezultétus parskata perioda.

Ivo Lecis ( rs Bergmanis
aldes prikssadatas— C/ Valdes |0M
//L/
Bulgarina ' feta Zalane
aldes loceklé / Valdes locekle

Riga, 201 5.gada”E7_. U V\
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NEATKARIGU REVIDENTU ZINOJUMS
SIA ,Rigas Namu parvaldnieks” dalibniekam

Zinojums par finangu parskatu

Meés esam veikusi SIA »Higas Namu Parvaldnieks” (turpmak teksta - Uzpémums) finandu parskata reviziju, kas atspoguots
pievienotaja 2014. gada parskata no 9. Iidz 29. lappusei. Revidétais finansy parskats ietver 2014. gada 31. decembra bilanci,
2014. gada pelnas vai zaudgjumu aprékinu, pasu kapitala izmainu parskatu un naudas plismas parskatu, ka arf nozimigu
gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkumu un citu paskaidrojou informaciju pielikuma,

Revidentu atbildiba

Més esam atbildigi par atzinumu, ko, pamatojoties uz masu veikto reviziju, izsakam par %o finangu parskatu. Més veicam reviziju
saskana ar Starptautiskajiem revizijas standartiem. Sie standarti nosaka, ka mums jaievéro tikas prasibas un japlano un javeic
revizija ta, lai iegtitu pietiekamy parliecibu par to, ka finangu parskatos nav bitisku neatbilstiby.

Revizija ietver procediras, kas tiek veiktas, lai giitu revizijas pieradijumus par finangu parskatd uzradito summu un atklatss
informacijas pamatotibu. Procediras tiek izvaletas, pamatojoties uz revidentu profesionalu vertéjumu, ieskaitot krapanas vai
KOdu izraisttu btisku neatbilstiby riska novert&jumu finangu parskata. Veicot $o riska novertejumu, revidenti nem véra ieksgjo
kontroli, kas izveidota, lai nodroginaty finandu parskata sagatavoganu un taja sniegtas informacijas patiesu atspoguloganu, ar
mérki noteikt apstakliem pieméarotas revizijas procediras, bet nevis laj izteikty atzinumu par kontroles efektivitati. Revizija ietver
ar pielietoto gramatvedibas uzskaites principu un nozimigu uznémuma vadibas izdartto piendmumu pamatotibas, ka ari finandu
pérskata sniegtas informacijas vispargju izvertgjumu.

Uzskatam, ka masu legitie revizijas pieradijumi ir pietiekami un atbilstosi masuy revidenty atzinuma ar iebildi izteiksanai.

Pamatojums atzinumam ar iebildi

Més netikam veikugi Uznémuma 2013. gada finangy parskata reviziju. Mas nevaréjam parliecinaties par finansu parskata
postenu atlikumiem 2013, gada 31. decembr, piemérojot alternativas revizijas proceduras. Nemot véra to, ka sakuma atlikumi
tiek izmantoti finangy raditaju un naudas plismu aprékinos, més nevaréjam noteikt, vai bitu nepieciedamas kadas korekcijas

pelnas vai zaudajumu aprekina uzradTtaja pelna un naudas plismas parskat3 uzraditaja pamatdarbibas neto naudas plasma.

Atzinums ar jebildi

Masuprat, izgemot & zinojuma sadala ~Pamatojums atzinumam ar iebildy’ minéta jautajuma iesp&jamo ietekmi, iepriek$ minatais
finandu parskats sniedz skaidru un patiesu prieksstatu par SIA »-R1gas Namu Parvaldnieks” finansialo stavokli 2014, gada 31.
decembrT, ka arf par tas finandu rezultatiem un naudas plismam 2014, gada saskana ar Latvijas Republikas Gada parskatu
likumu,

Zinojums par citu juridisko un regulgjoso prasibu izpildi

Mes esam iepazinusies arf ar vadibas zinojumu par 2014. gadu, kas atspogulots pievienota 2014. gada parskata no 4. fidz 7.
lappusei, un neesam atklajusi butiskas neatbilstibas starp Saja vadibas zinojuma un 2014, gada finanu parskats atspoguloto

finandu informaciju.

SIA ,Emst & Young Baltic”
Licence Nr. 17

Diana Krigjane

Valdes priek3s&détaja

LR zvérinata revidente
Sertifikats Nr. 124

Riga, 2015. gada 19, janija
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