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Informacija par sabiedribu

Nosaukums
Juridiskais statuss

Registracijas Nr., vieta un datums

Pamatdarbibas veids un kods

(atbilsto3i Eiropas Parlamenta un Padomes
2006.gada 20.decembra regula (EK) Nr.1893/2006
noteiktajai NACE 2 saimnieciskas darbibas
statistiskajai klasifikacijai)

Juridiska un biroja adrese

Kapitala dalu turétajs un ta adrese

Valdes priekSsedétajs

Valdes locek|i

Parskata gads
lepriekSé€jais parskata gads

Neatkarigi revidenti un to adreses

‘Rigas namu parvaldnieks”

Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu

40103362321, Riga, 29.12.2010.

6832 — Nekustama Tpasuma parvaldiSana par atlidzibu vai uz

liguma pamata;

8110 — Eku uzturé$anas un ekspluatacijas darbibas

Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

Rigas pilsétas padvaldiba — 100%
Ratslaukums 1, Riga, LV - 1539, Latvija

Aivars Gontarevs (no 16.10.2017.)

Ivo Lecis (no 21.10.2014. [idz 15.10.2017.)

Ivo Lecis (no 16.10.2017.)

Ardis Pavilsons (no 16.10.2017.)

Ineta Zaléne (no 28.01.2015. fidz 14.11.2017.)
Inga Bulgarina (no 27.06.2013. lidz 14.11.2017.)

2017. gada 1. janvaris — 2017. gada 31. decembris

2016. gada 1. janvaris — 2016. gada 31. decembris

SIA “Deloitte Audits Latvia”

Reg. Nr.40003606960

Revizijas pakalpojuma sniegSanas licence Nr.43
Grédu iela 4A, Riga, LV-1019

Zvérinata revidente
Kitija Kepite
Sertifikats Nr.182
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Vadibas zinojums

Darbibas raksturojums

SIA “Rigas namu parvaldnieks” (turpmak — Sabiedriba) ir 2010.gada dibinata Rigas pilsétas pasvaldibas
kapitalsabiedriba, kura sniedz daudzdzivoklu dzivojamo méaju (turpmak - dzivojamo maju) parvaldi$anas un teritoriju
apsaimniekosanas pakalpojumus Rigas pilsétas administrativaja teritorija.

Sabiedriba ir lidere nekustamo TpaSumu nozaré un lielakais dzivojamo maju parvaldiSanas uzpémums ne tikai
Latvija, bet arf Baltija. 2017.gada 31.decembri Sabiedribas parvaldidana bija 4 366 dzivojamas majas ar kopéjo
platibu 8,2 milj. m?, no tam 950 dzivojamas majas ir bavétas laika perioda no 1700.-1918. gadam. Sabiedriba sniedz
dzivojamo maju parvaldidanas pakalpojumu 164,6 takstoSiem klientu.

Sabiedriba ir Latvijas Namu parvalditaju un apsaimniekotaju asociacijas (LNPAA) biedre.

Lai sekmétu nekustama TpaSuma parvaldisanas nozares atfistibu, Sabiedribas valde un darbinieki regulari tiek
aicinati piedalities valsts un pa$valdibu izveidotajas darba grupas, Saeimas komisiju un apaks$komisiju sédés.
Sabiedriba ir inicigjusi un turpina aktivi piedaltties organizétajas konferencés un lietiskajas diskusijas par dzivojamo
maju parvaldisanas aktualakajam problémam un normativo aktu sakarto$anu.

Sabiedriba savus mérkus Tsteno saskana ar daltbnieku sapulcé apstiprinato Sabiedribas vidéja termina darbibas
stratégiju 2015.-2018.gadam (turpmak ~ Stratégija). Sabiedribas darbibas Stratégija izstradata atbilstosi Publiskas
personas kapitala dalu un kapitalsabiedribu parvaldibas likuma noteiktajiem principiem, nemot véra Rigas pilsétas
ilgtermina attistibas stratégija noteiktos mérkus.

Darbibas Stratégija noteikto mérku sasnieg$anai Sabiedriba analizé darbibas procesu efektivitati, izskata
alternativas un izvélas tadus finansiali optimalus risinajumus, kas nodroSina izmaksu un guvumu samérigu proporciju
ar vismazakajiem ieguldijumiem, tadéjadi veidojot kompetentu, efektivu, motivetu un uz rezultatu orientétu
SabiedrTbu.

Sabiedribas darbibas galvenie principi ir lietderiba, samérigums un likumiba (tiesiskums). Sabiedriba ir vérsta uz
labas parvaldibas principu ievieSanu, kas ietver arT korupcijas un reputacijas risku vadibas un mazinasanas
pasakumu organizéSanu.

Sabiedriba ierindojas 10 lielako Latvijas darba devéju skaita. 2017.gada Sabiedriba bija nodarbinati vidgji 2 595
darbinieki. Ar Sabiedribas iek$&jo normativo aktu regulgjumu, precizi noteikta Sabiedribas darbinieku pienakumu
sadale, pilnvaras un atbildiba.

Organizéjot studentu un praktikantu piesaisti, 2017.gada praksi Sabiedriba Tstenoja 73 praktikanti. Prakses laika
jaunie specialisti gdst gan praktisko darba pieredzi, gan ieinteresétibu turpinat darbu Sabiedriba.

Izmainas Sabiedribas parvaldé un struktura

Parskata perioda Sabiedriba notiku3as izmainas valdes sastava:
valdes priek§sédétajs:

Aivars Gontarevs (no 16.10.2017.);

Ivo Lecis (no 21.10.2014. I\dz 15.10.2017.);

valdes locekli:
Ardis Pavilsons (no 16.10.2017.);
Ivo Lecis (no 16.10.2017.);
Ineta Zalane (no 28.01.2015. Iidz 14.11.2017.);
Inga Bulgarina (no 27.06.2013. lidz 14.11.2017.).

.
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Vadibas zinojums (turpinajums)

2017.gada nogalé Sabiedriba uzsaktas strukturalas reformas - planveidigas, finansiali un sociali izvértétas un Rigas
pilsétas pasvaldibas atbalstitas izmainas, kas vérstas uz to, lai kapinatu jaudu un nodrosinatu Sabiedribas attistibas
mérku sekmigaku Tstenoganu. ;

Viens no galvenajiem strukturalo reformu mérkiem ir Maju atjauno$anas nodalas izveide. Tas pamatuzdevums ir
visizdevigaka valsts un Eiropas Savienibas atbalstu programmu [idzfinanséjuma piesaistiSana dzivojamo maju
prasmigai atjauno$anai, realizéjot to sadarbiba ar AS "AttTstibas finansu institlcija Altum" (turpmak — ALTUM), Rigas
padvaldibas agentras ,Rigas energétikas agentdra” u.c., lai ar minimaliem Iidzekliem nodro$inatu maksimalu
dzivojamo méju atjaunoSanu, un par paveiktajiem darbiem dzivoklu TpaSniekiem bdtu javeic péc iespéjas mazaki
maksajumi.

Sabiedriba izveidota iek3éjas kontroles sistéma nodroSina sagatavota 2017.gada parskata ticamibu, pilnigumu un
atbilstibu argjos un iek3&jos normativajos aktos un dokumentos noteiktajam prasibam.

Darbibas finansialie rezultati un finansialais stavoklis

Veiksmigas Sabiedribas darbibas stratégijas ricibas plana realizé3anas rezultata, izvéloties finansiali optimalakos
risinajumus, 2017.gads Sabiedribai ir bijis sekmigs.

Pamatojoties uz Rigas domes 2017.gada 11.aprila lémumu Nr.5085 “Par Rigas pilsétas pasvaldibas nekustama
TpaSuma ieguldisanu SIA "Rigas namu parvaldnieks” pamatkapitala” Sabiedriba ir palielinajusi registréto
pamatkapitalu. Saskana ar 2017.gada 17 jllija Latvijas Republikas Uznémumu registra lémumu Nr.6-12/97339,
grozijumi Sabiedribas statltos (pamatkapitdla izmainas) stajas spéka 2017.gada 17.jllija. Zemesgramata
nekustama Tpasuma Aleksandra Caka iela 42, Riga, Tpasnieka maina registréta 2017.gada 3 julija.

Darbibas efektivitates vértejums

:L Radita 201E7l.ﬁ:ds 201 Eﬁl.JgR?ds
EBITDA 1809 943 1812423
2. Likviditates novértéjums, t.sk.:
2.1. kopéja likviditate 2.93 2.60
2.2 absoldta likviditate 1.88 1.53
2.3. brivie apgrozamie [idzekii 34 205 505 30418 502
3. Rentabilitates novértgjums, t.sk.:
3.1. aktivu atdeve jeb rentabilitate (ROA) 0.75 0.59
3.2. pasu kapitala atdeve jeb rentabilitate (ROE) 4.67 3.85
3.3. neto pelnas rentabilitate 1.24 0.86
34. EBITDA/apgrozijums 3.26 3.07
4. Maksatspéjas un kapitala struktaras novertgjums, t.sk.:
41. saistibu Tpatsvars bilancé 0.83 0.84
4.2 saistibas/pasu kapitals 5.21 5.48
43. ilgtermina akfivi/padu kapitals 0.49 0.47
44 paSu kapitals/aktivi 0.16 0.15
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Il

Vadibas zinojums (turpingjums)

2017.gada Sabiedribas neto apgrozijums bija 55,59 milj. euro, kas, salidzinot ar iepriek$gjo finandu gadu,
samazinajas par 3,38 milj. euro. Neto apgrozijuma samazinajums 2017.gada saistits ar grozijumiem Pievienotas
vértibas nodokla likuma, ka rezultata, sakot ar 2016.gada 1.juliju ir mainijies dzivojamo maju pér\iaIdTéanasi
pakalpojuma izmaksas ieklaujama un parvaldidanas pakalpojumam piemérojama pievienotas vértibas nodokla
princips.

2017.gada Sabiedribas aktivi bija 92,43 milj. euro, taja skaita ilgtermina ieguldijumi 7,31 milj. euro (7,90%),
apgrozamie lidzekli 85,12 milj. euro (92,10%). Debitoru parads finanSu gada nosléguma bija 29,98 milj. euro, jeb
32,44 % no aktivu vertibas. Saistibu Tpatsvars bija 83,34% no bilances kopsummas jeb 77,03 milj. euro, no tam
Tstermina saistibas — 50,92 milj. euro, jeb 55,09% no pasivu vértibas. Uz parskata perioda beigam Sabiedribas pasu
kapitals bija 14,78 mil. euro jeb 16% no bilances kopsummas.

Parskata gada darbibas rezultats ir pelna 0,690 milj. euro.

Sabiedribas parskata perioda kopéjie ieneémumi ir 58,67 milj. euro.
SABIEDRIBAS IENEMUMU STRUKTURA 2017.GADA

lenémumi no remonta
darbiem
22%

{en@mumi no starpniecibas
pakalpojumiem

2%
lenp@mumi no dzivojamo maju

parvaldiSanas
71%

len@mumi no maksas
pakalpojumiem
1%
Sanemtie figumsodi
2%
Parajie ienémumi
2%

Sabiedribas parskata perioda kopgjie izdevumi — 57,98 milj. euro.
SABIEDRIBAS IZDEVUMU STRUKTURA 2017.GADA

personaia §
44%

Citi izdevumi
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Administracijas personila
izmaksas

Parddu piedzina 7%
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Vadibas zingjums (turpinajums)

Naudas lidzeklu atlikums parskata perioda sakuma bija 46,50 milj. euro, parskata perioda beigas 54,66 milj. euro,
pamatdarbibas neto naudas plismas palielindjums (+) 8,96 milj. euro.

Nodrosinot dzivojamas majas parvaldi$anas darbibas, Sabiedrba darbojas ka starpnieks sittumenergijas, tdens un
kanalizacijas, ka arT citu ar dzivojamo maju parvaldisanu saistito pakalpojumu piegade starp faktisko So pakalpojumu
sniedzéju un pakalpojumu sanéméju. Lielakie pakalpojumu sniedzgji ir AS ,RIGAS SILTUMS” un SIA ,Rigas 0dens”.

lzdevumu monitorings

Neskatoties uz valsti pastavoso inflaciju, minimalas darba algas pieaugumu, nodoklu izmainam un citiem faktoriem,
Sabiedriba, nepasliktinot pakalpojuma kvalitati, ir spéjusi nodrodinat parvaldisanas un apsaimnieko$anas maksas
stabilitati. Videja parvaldisanas un apsaimnieko$anas maksa (bez uzkrajuma veidosanas remontdarbiem) 2014.gada
bija 0.4665 EUR/m2, 2015.gada — 0.4645 EUR/m?, 2016.gada — 0.4641 EUR/m?, 2017.gada - 0.4515 EUR/m2.

Centralizéta iepirkumu veik§ana, izvéloties ekonomiski izdevigakos precu un pakalpojumu iegades nosacijumus, un
l\gumu izpildes parraudziba veicinajusi kopéjo resursu ietaupjumu.

Sabiedriba izmanto tadus personala vadibas instrumentus, kas veicina darbinieku motivaciju darba kvalitates
uzlaboSanai un pieejamo materialo resursu efekfivai, pardomatai izmantoSanai. 2017.gada turpinata darba
samaksas sistémas ievieSana, aizstajot laika darba samaksu ar samaksu, kas balstita uz darbibas rezultatiem -
atbilstosi paveikta darba apjomam un kvalitatei.

Dzivojamo maju energoefektivitates paaugstinasana un inzenierkomunikaciju remonti

Rigas pilsétas dzivojamo fondu lielakoties veido pagajusa gadsimta 60.- 90. gados bivétas sérijveida dzivojamas
majas, tade| to kvalitates uzlaboSanai tiek pievérsta pastiprindta uzmantba. Lielakajai dalai no Sabiedribas
parvaldidana esoSajam dzivojamam majam ir nepiecieSama to tehniska un arhitektoniski estétiskd izskata
uzlabo$ana, iekS€jo inzenierkomunikaciju sistému nomaina un energoefektivitates paaugstinadana.

Péedgjo septinu gadu laika Sabiedribas veikto remontdarbu apjoms audzis septinkartigi — no 2,18 miljoniem euro
2011.gada Iidz 15,29 miljoniem euro 2017.gada. Sabiedriba veic dazada veida remontdarbus gan pasu spékiem,
gan veicot iepirkuma proceddras un piesaistot arpakalpojumu. Sabiedriba 2017.gada ir veikusi remontdarbus 2 596
dzivojamas majas par kopéjo summu 15,29 milj. euro, taja skaita:

v jumtu remonti 2 072 takst. euro
v"@idensvada un kanalizacijas remonti 2 327 tukst. euro
v' siltumapgades sistému remonti 1 397 tikst. euro
V" elektroapgades sistému remonti 1134 tukst. euro
v" &ku konstruktivo elementu remonti 2 903 tukst. euro
v" liftu remonti 1 760 takst. euro
v" kapnu telpu kosmétiskie remonti 1522 takst. euro
v' dimvadu, skurstenu un ventilacijas $ahtu remonti 618 tikst. euro
v' gala sienu siltinaSanas un $uvju hermetizacijas darbi 216 takst. euro
v" béninu vai pagrabu siltina$ana 95 takst. euro
v" tehniskas dokumentacijas noformésana 360 takst. euro
v’ pargjie remonti 883 tikst. euro

Lai veiktu neatliekamos remontdarbus dzivojamam majam, kuram veicamajiem remontdarbiem finansu idzekiu
uzkrajums ir nepietiekams, Sabiedriba turpina nodrosinat remontdarbu finansé$anu ar atmaksas terminu lidz pieciem
gadiem. Lidz 2017.gada beigam Sabiedriba ir nodro$ingjusi remontdarbu veikdanu nepietiekamu uzkrajumu
gadijuma 2,11 milj. euro apjoma. Dzivojamo maju skaits, kuras veikti remontdarbi, izvéloties $adu modeli: 2014.gada
- 26, 2015.gada— 17, 2016.gada - 37, 2017.gada - 32.
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Vadibas zinojums (turpingjums)

Realizéjot dzivojamo maju energoefektivitates paaugstindSanas pasakumus, 2017.gada ar Rigas pilsétas
pasvaldibas Iidzfinanséjumu 80% apmeéra tika sagatavoti 111 energoaudita parskati. Papildus Rigas paSvaldibas
agentdra “Rigas energétikas agenttra” 2017.gada iesniegti 148 pieteikumi pasvaldibas [idzfinanséto energoauditu
izstradei. leintereséjot dzivoklu TpaSniekus piedalities dzivojamo méaju energoefektivitates paaugstina$anas
programma, Sabiedriba ir:
o jevietojusi vispusigu informaciju majas lapas sadala "Maju atjaunoSana";
e sagatavojusi informativo materialu “Projektu soli”;
e organizéjusi “Informativas dienas’;
e ar plassazinas Iidzeklu starpniecibu aicinajusi dzivoklu Tpadniekus uz atvérto durvju dienam, pieméram,
Augusta Dombrovska iela 49 un Bauskas iela 51, Riga;
e sniegusi konsultacijas par dzivojamo maju energoefektivitates paaugstind$anas programmu ar e-pasta
sitinasana@rnparvaldnieks.lv starpniecibu.

Lidz parskata perioda beigdm sagatavoti dokumentu (sapuléu protokolu, pilnvaru, aptaujas anketas, balso$anas
protokolu u.c.) paraugi, organizétas 140 dzivojamo maju dzivokiu Tpadnieku kopsapulces un veiktas $o dzivojamo
maju dzivoklu Tpadnieku aptaujas, kuru rezultata:
e 36 parvaldisana esoSo dzivojamo maju dzivoklu Tpasnieku kopibas pienémusas lémumus par dalibu
ALTUM programma;
o iesniegti 12 pieteikumi tehniskas dokumentacijas saskano$anai dalibai ALTUM programma;
e sanemti 11 pozitivi atzinumi par tehniskas dokumentacijas atbilstlou ALTUM prasibam;
22 dzivojamo maju dzivoklu Tpadnieki ir pilnvarojusi Sabiedribu iesniegt tehnisko dokumentaciju ALTUM,
sanemt atzinumu un veikt citas darbibas projektu Tstenosana.

Citi Sabiedribas sniegtie pakalpojumi

Sabiedriba papildus dzivojamo maju parvaldidanas obligati veicamam darbtbam sniedz maksas pakalpojumus,
piemé&ram, sanitartehniskos pakalpojumus, namdara, elekirika pakalpojumus, asenizacijas pakalpojumus,
transportlidzekla novietoSanas atlauju izsniegSanu, kapnu telpu remontu.

Kops 2015.gada dzivoklu TpaSniekiem tiek piedavata iespéja pieteikt kapnu telpu remontdarbus arf gadijuma, ja
darbu veikSanai nav izveidots pietiekams finansu uzkrajums. P&c dzivok|u Tpadnieku kopibas lémuma sanemsanas,
Sabiedriba veic remontu, savukart maksa par paveiktajiem remontdarbiem tiek sadalita uz terminu Iidz pat 36
méneSiem un nakamajos méneSos dzivoklu Tpadniekiem rékinos tiek ieklautas tikai izremontéto kapnu telpu
remontdarbu izmaksas.

2017.gada 13 dzivojamas majas ieviesta ddens patérina skaititaju radijumu attalinatas nolasisanas sistéma, tadéjadi
mazinot gan tdens patérina radijumu starpibu starp majas ievada skaititaju un ddens patérina skaititaju radijumiem
dzivokla Tpasumos, gan mazinot k|Gdu radanas risku, kas saistits ar cilvécisko faktoru.

Lai veiktu obligatas parvaldidanas darbibas un veidotu skaistu un sakoptu pilsétvides ainavu, Sabiedriba nodrosina
profesionalu apstadijumu uzkop$anas pakalpojumu. Papildus obligatajam parvaldiSanas darbibam ka maksas
pakalpojums atbilstosi dzivojamo méaju Tpasnieku v&lmém un izvélétajam risinajumam tiek piedavati art apstadijumu
ieriko8anas darbi.

Vides aizsardzibas un estetiskas pilsétvides veidoSanas aktivitates

Sabiedribas darbiba balstas uz efektivas saimniekoSanas pamatprincipiem, taja skaita, realizéjot videi draudzigus
projektus.

Popularizejot atkritumu SkiroSanu, Sabiedriba sadarbiba ar SIA “Clean R” turpina piedalities atkritumu Skiro$anas
projekta, kura iedzivotdji tiek aicinati pievérsties pareizai sadzives atkritumu SkiroSanai un batiski palielinat saskiroto
atkritumu apjoma Tpatsvaru. Pasakums tika pladi atspogulots Sabiedribas interneta vietng, socialajos tiklos,
plassazinas lldzeklos, ka art Sabiedribas majas lapa izvietota informacija par atkritumu $kiro$anu.
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Vadibas zinojums (turpinajums)

L1dz 2017.gada decembrim Sabiedribas parvaldi§ana eso$aja teritorija ir uzstaditi 1894 $kiroto atkritumu konteineri,
taja skaita MAK (papirs un kartons) — 673 konteineri 639 objektos; PET (plastmasa) — 706 konteineri 645 objektos;
stiklam — 515 konteineri 488 objektos. ’ ,

2017 .gada Skiroto atkritumu izvestais apjoms (m3) pa atkritumu veidiem:
e papirs/ kartons 25 252 m?,

e plastmasa 25 857 m3,

o stikls 4 695 m3.

2017 .gada augusta Sabiedriba iesaistijas SIA “Clean R” papira un kartona SkiroSanas programma “EkoBirojs”.

Sabiedriba aktivi piedalas art Rigas pilsétas administrativas teritorijas sakop$ana un labiekartodana Rigas domes
izsludinatajos tradicionalajos Spodribas méneSa pasakumos.

Samérojot finansialas iespéjas ar vajadzibam, 2017.gada Sabiedriba tehniski un morali novecoju$os
transportlidzeklus aizvietojusi ar 8 energoefektivakiem un videi draudzigakiem (EURO 6 CO2 izmeSu klase)
transportiidzekliem, t& samazinot transportiidzek|u lietoSanas izmaksas un to radito piesarnojumu videi.

31% Sabiedribas transportlidzekli atbilst EURO 5 izme3u klasei un 30% - EURO 6 izme3u klasei. Sabiedriba izmanto
arf ar Klimata parmainu finan8u instrumenta atbalstu 2014. gada iegadatos divus elektromobilus.

Pasakumi informacijas apmainai ar klientu un dzivojamo maju pilnvarotajam personam

Sekméjot Sabiedribas un dzivok|u Tpasnieku sadarbibu un nodro$inot ilgtermina pozitivas savstarpéjas attiecibas ka
veiksmigas turpmakas darbibas garantu, klientu vélmju uzklausisanai, klientu informésanai un dokumentu apmainai,
Sabiedriba nodrosina klatienes sazinu desmit klientu apkalpo$anas centros. Klientu értibam klientu apkalpo$anas
centros ar lielako klientu pldsmu ieviesti automatiskie klientu plasmas regulétaji, tadejadi samazinot gaidisanas laiku
rinda. Rindu vadibas sistéma pieslégta bezmaksas mobilai aplikacijai “Qticket’, idz ar to klientiem ir iespégja
pieteikties vizttei attalinati.

Izmantojot 2017.gada nogalé izveidoto tieSsaistes pieraksta sistému https://apmekle.rnparvaldnieks.lv/, klientiem,
negaidot rinda klatieng, ir iespéja attalinati pieteikties apmekléjumam pie konkréta Sabiedribas iecirkna specialista
klienta izvélétaja laika.

Klientu értibai septinos Klientu apkalpoSanas centros ir pieejami terminali Gdens patérina skaititaju radijumu
iesniegSanai.

Sabiedribas majas lapa www.mparvaldnieks.lv patstavigi tiek ievietota un aktualizéta vispusiga informacija, kuru
reglamenté normativie akti, ka art informacija, par kuru intereséjusies Sabiedribas klienti. Sabiedribas majas lapa
tiek publicéta operativa informacija par pakalpojumu piegades partraukumiem dzivojamas majas, kuru Sabiedriba
sanem no citiem pakalpojumu sniedzgjiem - AS “RIGAS SILTUMS”, SIA “Rigas Gdens’, AS “Sadales tikls”,
pieméram, par ddens padeves, siltumenergijas vai elektroenergijas piegades partraukumiem, ka arT planveida
hidrauliskajam parbaudém.

Lai klientiem bez papildus maksas sniegtu plasu elektronisko pakalpojumu klastu, kas nepiecie§ams parvaldisanas
jautdjumu risinadanai, Sabiedriba pilnveidojusi un attistijusi bezmaksas klientu paSapkalpo$anas vortalu www.e-
parvaldnieks.lv. Vortala www.e-parvaldnieks.lv klientu érttbai informacijas un datu apmainai ar Sabiedribu ir ieviesta
klientu autorizacija, izmantojot AS “Swedbank”, AS “SEB banka”, bijusT AS “DNB banka” un bijusT Nordea Bank AB
filidle (AS “Luminor Banka”), AS “Citadele banka”, AS "Meridian Trade Bank" internetbanku, Vienota valsts un
pasvaldibu pakalpojumu portala www.latvija.lv un VAS ,Latvijas Valsts radio un televizijas centra” izsniegta
elektroniska paraksta autentifikacijas ldzeklus. Autorizétiem vortala www.e-parvaldnieks.lv lietotajiem - identificétiem
dzivoklu Tpadniekiem - ir iespéja izmantot vairak vortala sadalu, pieméram, pieejami dati par dzivojamo maju, taja
skaita majas parvaldiS8anas un apsaimniekodanas tames un ikgadgjie faktisko ien@mumu un izdevumu parskati.
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Vadibas zinojums (turpinajums)

Péc klienta vélmes iespé&jams sazinaties ar Sabiedribu, izmantojot ari socialos tiklus. Sabiedriba ir izveidojusi lietotaju
kontus dazados socialajos tiklos: www.facebook.com, www.twitter.com, ka ari www.draugiem.lv. Socialajos tiklos
tiek publicdta aktuala informacija, ka ari sniegtas atbildes uz iesTtitajiem vai publicétajiem jautajumiem un
komentariem.

Papildus minétajam 2017. gada ieviesta automatizéta datu apmaina ar:

e  AS“Swedbanka” - e-rékini;

e AS “Luminor Bank” (bijusT AS “DNB banka”) — maksajumu integracija internetbanka veikala maksajuma forma
(turpmak - banklink) pakalpojums;

e  AS“SEB banka” — banklink pakalpojums;

e AS “Citadele banka” — banklink pakalpojums;

e AS “Meridian Trade Bank” — banklink pakalpojums.

Sanemt konsultacijas un pieteikt pakalpojumus dzivojamo maju parvaldianas jautajumos iesp&jams, zvanot uz
vienoto informativo talruni 8900, katru darba dienu no 08:00 lidz 20:00. No 2017. gada pieteikt avéarijas situaciju
iespéjams katru dienu 24 stundas diennakti, zvanot uz bezmaksas avarijas pieteikumu talruni 80008989.

Veicinot efektivaku dzivojamo maju parvaldidanu un informacijas apmainu starp Sabiedrbu un dzivokiu pasniekiem,
sadarbibd ar Rigas pilsétas padvaldibu Sabiedriba organizé dzivojamo maju pilnvaroto personu apmacibas,
nodrosinot bezmaksas apmacibu kursus un regularas individualas konsultacijas. No 2015.gada jtlija, kad tika
organizétas pirmas apmacibas, macibu kursus noklausTjies un sanémis apliecibu jau 701 interesents, taja skaita
2017 .gada apmacitas 200 personas.

Risku vadiba

Sabiedribas darbiba ir paklauta vairakiem riskiem, ieskaitot likviditates risku, kreditrisku, valitas un procentu likmju
svarstibu risku. Sabiedribas batiskakie riski ir saistiti ar ekonomisko situaciju valsti, normativo regulgjumu un
parmainam iedzivotaju vajadzibu prioritadté un maksatspéja. Finan$u parvaldiba Sabiedriba tiek veikta centralizéti.
Sabiedribas likviditate pilmba nodro$ina savlaicigu visu Tstermina saistibu izpildi. Mazinot risku ietekmi, Sabiedriba
nosaka precizas procesu norises, ka arT pienakumu un atbildibas sadalijumu, izstradajot iek$&jos normativos aktus
saskana ar Sabiedribas stratégiju un funkcijam.

Sabiedribas aiznémumiem tiek piemérota mainiga procentu likme. Kreditriskam paklautos finanu aktivus
galvenokart veido debitoru (pircgju un pasititaju) kavéto maksajumu paradi. Sabiedriba kreditriska vadibas
nodroSinasanai veic regularas debitoru kontroles proceddras un paradu atgi$anas pasakumus, tadéjadi nodrosinot
savlaicigu problému identificdSanu un risinaSanu. Debitoru paradi finanSu parskata tiek uzraditi to atglstamaja
vértiba. Sabiedriba ievéro piesardzigu likviditates riska vadibu, nodro$inot atbilstosu kreditresursu pieejamibu
saistibu nokartoSanai noteiktajos terminos.

Sabiedribas Tstenota debitoru paradu piedzinas politika, aicinot paradniekus rast kopé&ju risinajumu un izsludinot
vairakas paradu dzeSanas akcijas 2017.gada devusi pozitivu rezultatu: klientu paradsaistibas samazinajusas no
32,05 milj. euro (2016.gada beigas) lidz 29.98 milj. euro apméra (2017.gada beigas).

Izvertéjot ekonomisko izdevigumu, daju risku Sabiedriba ir nodevusas treSajam personam, apdrosinot riska objektus.
ApdroSinasanas segums ir nodro$inats tadas jomas ka kustamais un nekustamais Tpagums, civiltiesiska atbildiba un
darbinieku veselibas apdrosinasana.

Lidzigi ka 2017. gada, arT turpmak Sabiedribas darbibu ietekmés tadi riski ka valsts politiskie un ekonomiskie faktori,
parmainas parvaldianas un ar to saistito pakalpojumu tiesiskaja reguléjuma un iedzivotaju dzives kvalitates lTment.
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Vadibas zinojums (turpingjums)
Paredzamie notikumi, kas varétu ietekmét Sabiedribas darbibu nakotné

Problémas rada apstaklis, ka vairuma dzivojamo maju neatliekamo remontdarbu finansé$anai nepiecieSamo finandu
[idzek|u apmérs neatbilst dzivoklu Tpadnieku maksatspéjai. '

Sabiedriba turpinas Tstenot atbildigu, uz ilgtspéjigu attistibu vérstu darbibas Stratégiju. Sabiedribas valde prognozg,
ka pardomatu un mérktiecigi vaditu aktivitaSu rezultata, kas balstitas uz labas parvaldibas prakses piemériem,
Sabiedribas sniegto pakalpojumu apjomi turpinas pieaugt.

Sabiedribas valdes ieskata, uzlabojot Sabiedribas darbibas efektivitati, mainot biznesa procesus un ievieSot jaunus
pakalpojumu veidus un inovativus risindjumus dzivojamo maju parvaldiSanas joma, Sabiedriba nodrosinas
pakalpojumu kvalitates paaugstindSanu, ienémumu palielinddanu un izmaksu samazindjumu ari nakamajos
periodos.

Sabiedribas atfistiba

2017.gada Sabiedriba turpindja Tstenot Stratégija noteiktas prioritates, nodroinot kvalitativu dzivojamo maju
parvaldisanas pakalpojumu. Dzivojamo maju parvaldisanai un to energoefektivitates paaugstina$anai jabut klientiem
pieejamai un értai, finansiali efektivai un saprotamai.

Lai raditu resursu, finandu, darbaspéka, laika ietaupijumu, turpmak Sabiedriba plano ieviest tipveida dzivojamo maju
energoefektivitates paaugstinaSanas projektu izstradi sérijveida namiem.

Ar piesardzigu optimismu Sabiedriba plano lidz 2021.gadam realizét energoefektivitates paaugstina$anas
programmu lidz 15% no Sabiedribas parvaldi$sana eso$ajam dzivojamam majam.

ledzivotaju v&mém un maksatspéjai atbilstodai darbibai, nodroSinot efektivu un kvalitativu dzivojamo maju
parvaldisanu un maksimalu to energoefektivitates paaugstinasanu, Sabiedriba plano izmantot dazadus finansu
instrumentus.

Sabiedribas valdes ieskata, sadarbiba ar valsts institicijam un Rigas pilsétas pasvaldibu, pilsétvides ainavas
arhitektoniski estétiska izskata uzlabo3anai nepiecieSams izveidot vienotu koncepciju par dzivojamo méaju kvartalu
atjaunoSanu Riga, kuros ir gan Sabiedribas, gan citu parvaldnieku parvaldidana eso$as dzivojamas majas. Nemot
véra, ka kvartélos dzivojamas majas celtas viena laika posma péc vienotiem projektiem ar vienotiem tehniskajiem
risindjumiem, bdtu nepiecieSams izstradat vienotu Rigas pilsétas kvartalu attistibas un parvaldnieku savstarpéjas
sadarbibas modeli, kas ietvertu tipveida tehniskos, stilistiskos un sadarbibas risinajumus ne tikai dzivojamo maju
atjauno3anai, bet arT vienota stila zalas un atpdtas zonas, bérnu rotalu laukumu, velonovietnu, autostavvietu, ka art
atkritumu konteineru laukumu iertko$anai.

Ar merki piesaistit jaunus talantus un kvalificétus specialistus, kuri spéj un vélas piedavat inovativas idejas
Sabiedribas attistibai un darbibas procesu modernizéSanai, Sabiedriba aktivi piedalas Enu dienas un Latvijas
augstskolu organizétajas Karjeras dienas.

Prioritates turpmakai Sabiedribas darbibai:
1. Stabils dzivojamo maju parvaldianas process.
2. Komunikacijas pilnveidosana ar klientiem - informacijas apmaina un sadarbiba.
3. Sabiedribas parvaldisand esoSo dzivojamo maju energoefektivitates paaugstinaSanas maksimala
intensificéSana.
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Vadibas zinojums (turpinajums)
Notikumi péc parskata gada beigam

2018.gada sakuma ir pabeigtas strukturalas reformas, lai sasniegtu mérki Sabiedribas parvaldisana esoso Eivaojamo 1
maju atjaunoSanas joma. Strukturalo reformu rezultata Sabiedriba ir izveidota Maju atjaunoSanas nodala, kuras
uzdevums ir nodroSinat Sabiedribas parvaldiSsana esoSo dzivojamo maju atjauno$anu atbilsto$i masdienigam
prasibam.

Laika perioda kop$ parskata gada pédéjas dienas Iidz 1 zinojuma parakstianai nav bijusi citi nozimigi notikumi, kas
bitiski ietekmétu Sabiedribas finansialo stavokli 2017.gada 31.decembri un kuru rezultata batu javeic korekcijas vai
kuri bltu japaskaidro finanSu parskata.

Priekslikumi par Sabiedribas pe|nas izlietos

Sabiedribas valde iesaka parskata
ilgtermina ieguldijumos atbilstosi

pelnu novirzit (reinvestét) Sabiedribas attistibai, veicot investicijas
ribas Stratégija noteiktajiem mérkiem.

SIA “Rigas namu p

ol -
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Ardis Pav#son& bciz/
Valdes loceklis Valdey/loceklis

Aivars Gonta

St eae

Riga, 2018. gada 77 / I

2017. gada parskats apstiprinéty}s@/abiedribas dalTbnieku sapulcé 2018. gada L. M{IA&IZ?(
i ff 7

1l

12



SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais registracijas Nr : 40103362321 2017.gada parskats
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1017, Latvija
Finansu parskati
Pelnas vai zaudéjumu aprékins par 2017. gadu
(klasificéts péc izdevumu funkcijas) 4
2017 2016
Piezimes EUR EUR
Neto apgrozijums 1 55592 820 58 975 099
no citiem pamatdarbibas veidiem 55592 820 58 975 099
Sniegto pakalpojumu iegades izmaksas 2 (48 906 567) (51751 893)
Bruto pelna 6 686 253 7223 206
PardoSanas izdevumi 3 (370 534) (416 959)
Administracijas izmaksas 4 (5202 420) (5046 429)
Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi 5 1651 589 1293 334
Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas 6 (2 885 427) (3397 529)
Paréjie procentu ienémumi un tamlidzigi ien€mumi 7 1526 674 1536 934
no citam personam un sabiedrtbam 1526 674 1536 934
Procentu maksajumi un tamiidzigas izmaksas 8 (14 784) (16 070)
no citam personam un sabiedribam (14 784) (16 070)
Pejna pirms nodokjiem 1291 351 1176 487
Uznémumu ienakuma nodoklis par parskata gadu 9(a) (342 808) (731 540)
Pelna péc uzpémumu ienakuma nodok|a aprékinasanas 948 543 444 947
Atlikta nodokla aktivu izdevumi 9(c) (258 127) 60 487
Parskata gada pelna 690 416 505 434

Pielikums no 18. l1dz 40. lapai ir neatn

a 8T finandu parskata sastavdala.

prick3sédetajs

Finan3u parskatu sagatavoja:

Finansu parvaldes Gramaty

-
) o
Riga, 2018. gada /. /%67/ a

Ard|s PavLI’sons

Valdes loceklis

Anita Zei

Ivo eC|s
Vald Iocen

Tbas nodalas vaditaja
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vignotais registracijas Nr.: 40103362321 2017.gada parskats
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

Bilance '

2017. gada 31. decembrT
Akfivs 31.12.2017. 31.12.2016.
Piezimes EUR i EUR

ligtermina ieguldijumi
Nematerialie ieguldijumi

Licences 129 384 47 182
Avansa maksajumi par nematerialajiem ieguldijumiem 2 208 641 1875254
Nematerialie iequldijumi kopa: 11 2 338025 1922436
Pamathidzekl]i
Zemes gabali, &kas un inZzenierblves 3737983 2 858 499
llgtermina ieguldijumi nomatajos pamatiidzeklos 65 481 78 363
Pargjie pamathdzekli 597 333 755370
Pa.matllc.jzeklu izveido$ana un nepabeigto celtniecibas 58 110 65 315
objektu izmaksas
Pamatlidzek|i kopa: 12 4 458 907 3757 547
ligtermina finan$u ieguldijumi
Atlikta nodok|a akiivi 9(b) - 258 127
Paréjie aizdevumi un citi ilgtermina debitori 13 508 375 289 264
llgtermina finan$u ieguldijumi kopa: 508 375 547 391
ligtermina ieguldijumi kopa: 7305 307 6227 374
Apgrozamie lidzekli
Krajumi
|zejvielas, pamatmateriali un paligmateriali 467 038 598 258
Krajumi un ilgtermina ieguldijumi atsavinasanai 10 085 79745
Avansa maks&jumi par krajumiem 2823 7032
Krajumi kopa: 14 479 946 685 035
Debitori
Pircéju un pasititaju paradi 15 14 856 234 17 946 039
Radniecigo sabiedribu paradi 16 1035 091 1086 143
Uzkratie ienémumi 17 12 442 299 11 825 304
Citi debitori 18 737 325 581 289
Parmaksatais uznémumu ienakuma nodoklis 19 388 732 -
Nakamo periodu izmaksas 20 520 698 613 321
29980 379 32 052 096
Nauda un tas ekvivalenti 21 54 663 473 46 496 089
Ap 85123 798 79233 220
Aktivu kopsumma 92 429 105 85 460 594

stavdala. "‘”‘%
y £ /
i Ardis Pavilsons K Ivo Lecis
desprick3sédétajs Valdes loceklis ™~ __ Valdes loceklis
(4{4/\

=~ Mnita Zeikméne
., ~— FinanSu parvaldes Gramatvedibas nodalas vaditaja

N
Riga, 2018. gada /4 /)
7L/

Finanu parskatu sagatavoja:
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”
Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 2017.gada parskats

Juridiska adrese: Meksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

Bilance (turpinajums)
2017. gada 31. decembri

31.12.2017.  31.12.2016.
Pasivs Piezimes EUR EUR

Pasu kapitals

Dalu kapitals (pamatkapitals) 22 5116 844 4136 944
Paréjas rezerves 23 5485 655 5485 655
leprieks&jo gadu nesadalita pelna 3491945 2986 511
Parskata gada pelna 690 416 505434
Pasu kapitals kopa: 14 784 860 13 114 544
Uzkrajumi
Citi uzkrajumi 24 617 584 542 468
Uzkrajumi kopa: 617 584 542 468
Kreditori
ligtermina kreditori
Nakamo periodu ienémumi 25 25794 265 22619 252
Aiznémumi no kredtiestadém 26 264 080 303 275
Citi aiznémumi 27 50 023 66 337
ligtermina kreditori kopa: 26 108 368 22 988 864
Istermina kreditori

Citi aiznémumi 27 21303 21208
Aiznémumi no kreditiestadém 26 33 200 25521
Paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem 28 3992 391 4237 035
Paradi radniecigdm sabiedribam 29 17 711 979 18 644 188
No pircéjiem sanemtie avansi 30 751748 878419

Nodokli un valsts socialas apdro$inaanas obligatas
iemaksas 31 1728132 2093 047
Pargjie kreditori 32 1451 590 1383 791
Nakamo periodu ienémumi 25 21823 300 18 341 606
Uzkratas saistibas 33 3404 650 3189 903
Istermina kreditori-kopa: 50918293 48814718

i kopa: 77 026 661 71 803 582
92429105 85460 594

Pasivu kopsumma

Pielikums no 18. Iid sastavdala.

atnemama ST finanSu pa 3
A@

“
I o

Ardis Pavilsons {vo Leci

Valdes loceklis .. Valdes loceklis

— " Anita Zeiknfane
FinanSu parvaldes Gramatvetias nodalas vaditaja

.
Riga, 2018. gada {/mm¢°7

Su parskatu sagatavoja:
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 2017.gada parskats
Juridiska adrese: Meksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

Pasu kapitala izmainu parskats
Par 2017. gadu

Paréjas lepriekSéjo gadu  Parskata gada o

Daju kapitals  rezerves nesadalita pelna nesadalita pe|pa Kopa
EUR EUR EUR EUR EUR

2015. gada 31. decembri 4136944 5485655 2370 404 616107 12609 110
Pamatkapitala palielinasana -
Pelnas parklasificé$ana - - 616 107 (616 107)
Parskata gada pel|na - - - 505 434 505 434
2016. gada 31. decembri 4136944 5485655 2986 511 505434 13114544
Akciju vai dalu kapitala
(pamat'ke]pitéla) pieaugums / 979 900 - - - 979 900
samazinajums
Pelnas parklasificé$ana 505434 (505 434)
Parskata gada pelna 690 416 690 416
2017. gada 31. decembri 3491945 690 416 14 784 860

Pielikums no 18. ldz 40. lapai.i

nemama &1 finanSu parskata sastavdala.

7 L
Ardis Pavilsons < fvo Le(/ !

Valdes loceklis Valdes locekli

Finansu parskatu sagatavoja: z J

‘Anita Zeikmlane
Finansuparvaldes Gramatvedibas nodalas vaditaja

P L, -
Riga, 2018. gadas/Z_sztee /0
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 2017. gada parskats
Juridiska adrese: Alekdandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

Naudas plﬁsmas‘pa'rskats par 2017. gadu

(sagatavots, izmantojot tieSo metodli)

2017 . 2016

EUR ‘EUR
I. Pamatdarbibas naudas plisma
lenémumi no pre€u pardoSanas un pakalpojumu sniegSanas 186 193 026 176 165 749
Maksajumi piegadatajiem, darbiniekiem, pargjiem
pamatdarbibas izdevumiem (176 051 652) (166 225 740)
Pargjie pamatdarbibas izdevumi vai izdevumi (433 635) (932 587)
Bruto pamatdarbibas naudas plisma 9707739 9007 422
Izdevumi procentu maksajumiem (14 784) (16 070)
Izdevumi uznémumu iendkuma nodokla maksajumiem (731 539) (501 570)
Pamatdarbibas neto naudas plisma 8961416 8489782
Il. leguldiSanas darbibas naudas plisma
Pamatlidzekiu un nematerialo ieguldijumu iegade (750 994) (828 861)
lenémumi no pamatlidzeklu un nematerialo ieguldijumu pardoSanas 10 110 11405
leguldisanas darbibas neto naudas pliisma (740 884) (817 456)
lll. Finansé$anas darbibas naudas pliisma
|zdevumi aiznémumu atmaksasanai (31 516) (171 404)
|zdevumi nomata pamatlidzekla izpirkumam (20 280) (13 520)
Finansésanas darbibas neto naudas plisma (51 796) (184 924)
IV. Arvalstu valiitu kursu svarstibu rezultats (1 352) (461)
V. Naudas un tas ekvivalentu neto pieaugums vai samazinajums 8 167 384 7 486 941
V1. Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada sakuma 46 496 089 39 009 148
Vil. Nauda un tas ekvivalentu atlikums parskata ga be{ 54 663 473 46 496 089

Ardis Pavilsons Ivo Lecis /
Valdes loceklis Valdes locekli

‘Anita Zeikmhne
Finansu parvaldes Gramatvedibas nodalas vaditaja

anéu parskatu sagatavoja:

~ P
7

Riga, 2018. gada <4 /2ttty Cr
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais redistracijas Nr.: 40103362321 2017. gada parskats
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV- 1011, Latvija

Finan$u parskata pielikums

1. Visparéja informacija

SIA “Rigas namu parvaldnieks” (turpmak — Sabiedriba) ir lielakais pasvaldibas dzivojamo maju parvalditajs Riga un Latvija,
kas nodroSina Sabiedribas pakalpojumu pieejamibu visa Rigas administrativaja teritorija. Sabiedriba dibinata, pamatojoties
uz Rigas domes 2010.gada 26.oktobra IEmumu Nr.2110 un registréta Latvijas Republikas Komercregistra 2010.gada
29.decembri. Sabiedriba darbibu veic saskana ar Publiskas personas kapitala dalu un kapitalsabiedribu parvaldibas likumu,
Komerclikumu un dzivojamo maju parvaldidanas jomu reguléjoSiem tiestbu aktiem.

Atbilstosi Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma 5.panta noteiktajam kategorijam, Sabiedriba klasificéjama
ka liela Sabiedriba.

Vidéjais Sabiedribas darbinieku skaits parskata perioda ir 2 595.

2. Nozimigi gramatvedibas uzskaites principi
Saja nodala atklati galvenie gramatvedibas uzskaites pamatprincipi (politikas), kas piemeroti, sagatavojot finanSu parskatu.
Sie principi tiek konsekventi piemeéroti, atklajot datus par visiem finan§u parskata ietvertajiem periodiem.

2.1. Finansu parskata sagatavosanas principi
Sabiedriba 2017.gada finanSu parskata ieklauj finandu informaciju par gadu, kas beidzas 2017.gada 31.decembri, un
salidzinoSos raditajus par gadu, kas beidzas 2016.gada 31.decembri.

Sabiedribas finanu parskats sagatavots saskana ar Latvijas Republikas likumu “Par gramatvedibu’, Gada parskatu un
konsolidéto gada parskatu likumu, atbilsto$i Ministru kabineta 2015.gada 22.decembra noteikumiem Nr.775 "Gada
parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma pieméro$anas noteikumi", iznemot posteni “Atlikta nodokla saistibas”, kas
ir atzits un novértéts atbilstosi Starptautiska gramatvedibas standarta Nr.12 “lenakuma nodok|i” prastbam.

FinanSu parskats ir sagatavots saskana ar sakotngjo izmaksu novértésanas principu.

FinanSu parskats sastav no atseviskiem parskatiem, kas sniedz skaidru un patiesu priekSstatu par Sabiedribas lidzekliem
(aktiviem), saistibam, finansialo stavokli, pelnu vai zaud&jumiem un naudas plismu.

Pelnas vai zaud&jumu aprékins ir sagatavots, izmantojot klasifikaciju péc izdevumu funkcijas. Naudas plismas parskats
sagatavots péc tieSas metodes.

2.2. Pielietotie gramatvedibas principi

FinanSu parskata posteni novértéti atbilstosi $adiem gramatvedibas principiem:
v" pienemts, ka Sabiedriba darbosies arf parredzama nakotné;
V" izmantota ta pati gramatvedibas politika un novértéSanas metodes, kuras izmantotas iepriek$éja parskata gada;
v" atzi$ana un novérté$ana veikta ar pienacigu piesardzibu:

o postenos noraditie skaitli pamatoti ar ierakstiem gramatvedibas registros un attiecigiem attaisnojuma
dokumentiem;

o finandu parskata ieklauta tikai ldz bilances datumam iegita pelna;

o nosakot parskata gada darbibas rezultatu, nemts verd parskata gada beigas eso$o aktivu vértibas
samazinajums;

o nemtas véra visas paredzamas riska summas un zaud&jumi, kas radusies parskata gada, vai iepriek§gjos
gados, arl tad, ja tie kluvusi zinami laika posma starp bilances datumu un gada parskata sagatavo$anas
dienu; nem véra visas saistibas, ka ari paredzamas riska summas un zaudéjumus, kas radusies parskata
gada vai iepriek3&jos gados, arT tad, ja tie kluvusi zinami laikposma starp bilances datumu un dienu, kad
finanSu parskatu paraksta ta sagatavotajs;

o aprékinatas un nemtas vera visas vértibu samazinadanas un nolietojuma summas, neatkarigi no ta, vai
parskata gads tiek noslégts ar pelnu vai zaud&jumiem.

V" nemti véra ar parskata gadu saistitie ienémumi un izdevumi neatkarigi no rékina sanemsanas vai izrakstianas
un maksajuma datuma. lzdevumi saskanoti ar parskata perioda ienémumiem;
bilances aktiva un pasiva posteni novértéti atseviski;
parskata gada sdkuma bilance sakrit ar iepriek$éja gada sléguma bilanci;
noraditi visi posteni, kuri batiski ietekmé gada parskata lietotaju novért&jumu vai [émumu pienems$anu,
maznozimigie posteni tiek apvienoti un to detaliz&jums sniegts pielikuma;
v" saimnieciskie darfjumi gada parskata uzskaittti un iegramatoti, nemot véra to ekonomisko saturu un batibu,
nevis tikai juridisko formu.

ANANEN
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Finansu parskata pielikums (turpinjums)
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Atkapes no gramatvedibas principiem paskaidrotas finan$u parskata pielikuma, noradot, ka tas ietekmé Sabiedribas
[[dzeklus un saistibas, finansialo stavokli un finandu rezultatus.

i
2.3. Parskata periods
FinanSu parskats aptver laika periodu no 2017.gada 1.janvara lidz 2017.gada 31.decembrim.

2.4. Naudas vieniba un arvalstu valitas parvértésana

Sabiedribas funkcionala valdta un finandu parskata lietota valita ir Latvijas Republikas naudas vieniba euro (turpmak
EUR). Visi darfjumi arvalstu valltas ir parvertéti euro péc Eiropas Centralas bankas publicéta euro atsauces kursa
attieciga darfjuma veikSanas diena. Monetarie aktivi un saistibas, kas izteikti arvalstu vallta, tiek parrékinati euro péc
Eiropas Centralas bankas publicéta euro atsauces kursa parskata gada pédéja darba diena. ValGtu kursa starpibas, kas
rodas no norékiniem valdtas vai, atspogulojot aktivu un saistibu postenus, lietojot valltas kursus, kuri atSkiras no
sakotné&ji darTjumu uzskaitei izmantotajiem valQtas kursiem, tiek atzitas pelnas vai zaud&jumu aprékina neto vértiba.

29.12.2017. 30.12.2016.

EUR EUR

1 DKK 7.44490 7.43440
1 CHF 1.17020 1.07390
1USD 1.19930 1.05410
1 NOK 9.84030 9.08630
1GBP 0.88723 0.85618

2.5. Aplésu izmantosana

Latvijas Republikas tiestbu aktu prasibas nosaka, ka, sagatavojot finansu parskatu, Sabiedribas vadiba novérté un izdara
pienémumus, kas ietekmé parskata un arpusbilancé uzraditos aktivus un saistibas finansu parskata sagatavo$anas
diena, ka arl uzraditos parskata perioda ienémumus un izdevumus. Faktiskie rezultati var atSkirties no §Tm aplésém.
Jebkadu aplésu izmainu ietekme tiek atspogulota finansu parskata to noteik$anas bridr.

Talak teksta ir uzskaittti batiskakie pienémumi un nozimigakas apléses attieciba uz nakotni, ka arf galvenie aplésu
nenoteiktibas céloni bilances datuma, kas izraisa nozimigu risku, ka nakamaja parskata perioda varétu rasties bitiskas
korekcijas neto bilances aktivu vai saistibu uzskaites vértibas:

Uzkrajumi Saubigiem un bezcerigiem debitoriem

SabiedrTbas vadiba izvérté debitoru uzskaites vértibu un novérté to atgistamibu, nepiecieSamibas gadijuma veidojot
uzkrajumus Saubigiem un bezcerigiem debitoru paradiem. Sabiedribas vadiba novértgjusi debitoru atgtistamo vértibu
un uzskata, ka batiski papildu uzkrajumi 2017.gada 31.decembri nav nepiecie$ami.

Uzkrajumi tiesvedibam
Sabiedribas vadiba izverteé uzkrajumu tiesvedibam vértibu un nepiecieSamibas gadijuma veido uzkrajumus.
Sabiedribas vadiba uzskata, ka izveidotie uzkrajumi tiesvedibam 2017.gada 31.decembri ir pietiekami.

Krajumu neto realizacijas vértiba

SabiedrTbas vadiba izvérté krajumu neto realizacijas vértibu, pamatojoties uz informéaciju par sagaidamajam pardo$anas
cenam un pardo$anas izmaksam, ka ari izverté krajumu fizisko stavokli gada inventarizacijas laika. Gadijumos, kad
krajumu neto realizacijas vértiba ir zemaka par krajumu paSizmaksu, krajumiem tiek veidoti uzkrajumi. Sabiedribas
vadiba ir novért&jusi krajumu neto realizacijas vertibu un uzskata, ka batiski papildu uzkrajumi 2017.gada 31.decembri
nav nepiecieSami.
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Pamatlidzeklu lietderigas lietoSanas laiki

Pamatlidzeklu lietderigas litoSanas laiki tiek parskatiti katra bilances datuma, un, ja nepiecieSams, tie tiek maintti, lai
atspogulotu padreizéjos Sabiedribas vadibas uzskatus par aktivu atlikuso lietderigo izmato$anas laiku, nemot véra
tehnologijas izmainas, aktivu atlikuSo ekonomisko izmato$anas laiku un to fizisko stavokli. ’

Pamatlidzek|u uzskaites vértiba

Sabiedribas vadiba izverté pamatlidzek|u uzskaites vértibu un novérté, vai pastav kadas pazimes, kas norada, ka aktivu
atglistama summa ir zemaka neka uzskaites vértiba. Sabiedribas vadiba aprékina un atzist zaud&umus no
pamatlidzeklu vértibas samazindjuma, pamatojoties uz aplésém par to nakotnes izmanto$anu, atsavina$anu vai
pardoSanu. Nemot véra Sabiedribas planotos saimnieciskas darbibas apjomus un aktivu iesp&jamo tirgus vértibu,
Sabiedribas vadiba uzskata, ka bitiskas pamatiidzeklu vértibas korekcijas 2017.gada 31.decembri nav nepiecie$amas.

[zsniegto aizdevumu uzskaites vértiba

Sabiedribas vadiba izvérté izsniegtos aizdevumus un novérté to atglstamibu, nepiecie$amibas gadijuma veidojot
uzkrajumus Saubigiem aizdevumiem. Sabiedribas vadiba ir novértéjusi izsniegtos aizdevumus un uzskata, ka batiski
papildu uzkrajumi 2017.gada 31.decembrT nav nepiecieSami.

2.6. Salidzinosie raditaji

Gadijumos, ja atsevisku finandu parskata postenu klasifikacija tiek izmainita, lai sniegtu skaidraku prieksstatu par
Sabiedribas finansialo stavokli, tas darbibas rezultatiem un naudas plismam, salidzino$ie raditaji tiek korigéti saskana
ar jauno klasifikaciju.

2.7. ligtermipa un istermina posteni

llgtermina postenos uzraditas summas, kuru sanemsanas, maksasanas vai norakstisanas termini iestajas vélak par gadu
péc attieciga parskata gada beigam. Summas, kas sanemamas, maksajamas vai norakstamas gada laika péc attieciga
parskata gada beigam, uzraditas Tstermina postenos.

2.8. Nomas darijumi
Nomas darijumi, kuri p&c batibas nodod nomas néméjam visus riskus un atlidzibu, kas raksturigi fpasumtiesibam uz
aktiva objektu, tiek klasificéti ka finansu nomas (l1zinga) darfjumi. Citi nomas darijumi tiek klasificéti ka operativa noma.

Ja Sabiedriba ir finansu nomas devéjs, iznomato aktivu atspogulo bilancé k& debitoru paradu, kas vienads ar nomas
maksajumu pasreizéjo vértibu. lenémumus no nomas ietver pelnas vai zaud&umu aprékina nomas liguma perioda,
izmantojot konstantu periodisku procentu likmi par prasibu atlikumu.

Ja Sabiedriba ir finandu nomas néméjs un pamatlidzekli iegdti uz finansu nomas nosacijumiem un parnemti ar tiem
saistitie riski un atlidziba, Sie pamatiidzekli tiek uzskaittti tada vertiba, par kadu tos varétu iegadaties ar taiitéju samaksu.
Nomas procentu maksajumi un tiem pielidzinatie maksajumi tiek ieklauti pejnas vai zaudéjumu aprékina taja perioda,

kura tie ir raduSies. Nomato pamatiidzekli amortizé Tsakaja no nomas termina vai lietderigas izmanto$anas laika.

Ja Sabiedribas aktlvi tiek iesaistiti operativaja noma, nomas ienémumi tiek ietverti pelnas vai zaudéjumu aprékina péc
linearas metodes nomas liguma perioda. Sakotnéjas tie$as izmaksas, kas radusas, lai gitu ienémumus no nomas
darfjuma, tiek ieklautas iznomata aktiva uzskaites vértiba un atzitas pelnas vai zaudéjumu aprékina perioda, kad tiek
atzTti pardoSanas ienémumi.

Ja Sabiedriba ir operativas nomas néméjs, maksajumi, kas veikti saskana ar operativas nomas darijumu, tiek ietverti
pelnas vai zaud&jumu aprékina péc linearas metodes nomas liguma perioda.
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2.9. Nematerialie ieguldijumi

Nematerialie ieguldrjumi ir uzskaittti to sakotnéja vértiba, kura tiek amortizéta noteiktaja lietderigas lietosanas laika,,
izmantojot linedro metodi. Nemateridlo ieguldijumu amortizaciju aprékina atbilstoSi to paredzamajam lietderigas
lietoSanas laikam. Nemateridlo ieguldijumu paredzamo lietderigas lietoSanas laiku nosaka atbilstosi lieto3anas tiestbas,
ligumos vai citos tiesTou sanemsanas apliecino3os dokumentos noteiktajiem laika periodiem. Gadijuma, ja dokumentos

tas nav noteikts, tad nematerialiem ieguldijumiem ir noteiktas un piemérotas $adas nolietojuma normas:

Lietderigas lietoSanas  Nolietojuma norma

laiks gados gada, %
Datoru programmas
Vadibas /uzskaites / lietvedibas sistemas 5 20
Datoru programmas, licences, koncesijas, patenti u. tml.
programmas 3 33,33

Ja kadi notikumi vai apstak|u maina liecina, ka nematerialo ieguldijumu bilances vértiba varétu bit neatglistama, attiecigo
nematerialo ieguldijumu vértiba tiek parskatita, lai noteiktu to vértibas samazinasanos.

2.10. Pamatliidzek|i

Pamatlidzek]i ir uzskaittti to sakotnéja vértiba, atskaitot uzkrato nolietojumu un vértibas samazinajumu.

Pamatlidzekla, iznemot nekustama ipasuma, datortehnikas un makslas priekSmetu, sakotnéjas atziSanas vertiba ir
285 euro un vairak par vienu vienibu. Nekustama 1pasSuma, datortehnikas un makslas priekSmetu sakotnéja atziSanas
vértiba ir aktiva iegades vai izveido$anas vértiba.

Nolietojums ir aprékinats pamatliidzekla lietderigas izmanto3anas laika, izmantojot linearo metodi. Nolietojumu aprékina,
sakot ar nakamo ménesi péc pamatiidzeklu nodoSanas ekspluatacija vai iesaistiS$anas saimnieciskaja darbiba. Ja
pamatlidzekli tiek pardoti vai norakstiti, to sakotnéja vértiba un uzkratais nolietojums un vértibas samazinajums tiek
izslégts no uzskaites, un pelna vai zaudéjumi no pamatiidzeklu pardo$anas vai norakstiSanas tiek atspoguloti pelnas vai
zaudéjumu aprékina.

Pamatlidzekliem ir noteiktas un piemérotas Sadas nolietojuma normas:
Lietderigas lietoSanas  Nolietojuma norma

laiks gados gada, %
Tehnologiskas iekartas:
Tehnologiskas, apkures, metinasanas u.tml. iekartas 5 20
Celu, kanalizacijas tramas u.tml. iekartas 3 33,33
Transportlidzek]i 5 20
Datortehnika, datu uzkrasanas iekartas, biroja tehnika u.tml.

3 33,33

Pargjie pamatlidzek|i:
Biroja mébeles 5 20
Elektriskie instrumenti 2 50
Pargjie pamatiidzekli 3 33,33

Pamatlidzeklu sakotn&jo vértibu veido iegades cena, taja skaita ievedmuitas nodevas un neatskaitamie iegades nodokli,
ka ar jebkuras tiesi attiecinamas izmaksas akiivu sagatavoSanai darba stavoklim un nogadasanai to atra$anas vieta
atbilstosi to paredzétajai lietoSanai. Tadas izmaksas ka remonta un uzturéSanas izmaksas, kas rodas péc pamatlidzeklu
nodo3anas ekspluatacija, tiek atspogulotas pelnas vai zaud&umu aprékina to radanas bridi. Ja skaidri pieradams, ka
attiecigo izmaksu rezultata nakotné tiks gits ekonomiskais labums, kas parsniedz sakotnéji noteikto pamatiidzeklu
izmantoSanas atdevi, $adas izmaksas tiek kapitalizétas ka pamatiidzeklu papildus vértiba.
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Ja kadi notikumi vai apstaklu maina liecina, ka pamatiidzeklu bilances vértiba varétu bt neatgistama, attiecigo
pamatlidzeklu vertiba tiek parskatita, lai noteiktu to vértibas samazinaSanos. Ja eksisté vértibas neatglstamibas
pazimes un ja akfiva bilances vértiba parsniedz aplésto atgistamo summu, aktivs tiek norakstits lidz ta ‘atgistamai
summai.

Nepabeigta celtnieciba atspogulo pamatlidzekiu izveidoSanas un nepabeigto celtniectbas objektu izmaksas, un ta tiek

celtniecibai nolietojums netiek aprékinats, kamér attiecigie aktivi nav pabeigti un nodoti ekspluatacija.

legadatie aktivi vértiba zem 285 euro tiek ieklauti pelnas vai zaud&jumu aprékina un/vai uzskaititi k& mazvértigais
inventars.

lzmaksas, kas saistitas ar nomata ipasuma uzlabojumiem, tiek kapitalizétas un atspogulotas pamatlidzeklu sastava. So
aktivu nolietojums tiek aprékinats Tsaka no nomas liguma vai kalpo$anas laika, izmantojot linearo metodi.

Pardosanai turétie ilgtermina ieguldijumi ir pamatlidzeklu vai nematerialo ieguldijumu objekti, kuru bilances vértiba tiks
atguta pardoSanas darijuma, nevis turpmakas izmanto$anas gaita.

2.11. Krajumu novértésana

Krajumi ir noraditi zemakaja no paSizmaksas vai neto pardoSanas vértibas. Novecojuso, Iéna apgrozijuma vai bojato
krajumu vértiba tiek norakstita. Krajumu uzskaité lieto nepartrauktas inventarizacijas metodi.

Krajumu novértédanai lieto FIFO metodi ,pirmais iek§a pirmais ara”. Inventéra iegades / izveido$anas vértiba, kas ir
mazaka par 70 euro, ir ieklauta pelnas vai zaudéjumu aprékina.

2.12. Paradi par individualajiem siltummezgliem

Parados par individualajiem siltummezgliem (prasibas) tiek atspogulotas siltummezglu izpirkuma izmaksas, kas tiek
ieklautas maksa atbilstosi dzivojamas majas siltummezgla rekonstrukcijas darbu tamei un piesaistita finanséjuma
noteikumiem un tie tiek uzraditi atbilstosi saistibu dzé$anas periodam.

Paradu saistibas pret AS “RIGAS SILTUMS" par individulo siltummezglu nomu ar izpirkumu tiek atspogulotas ka saistibas.

2.13. Pircéju un pasititaju paradi un citi debitori

Pircéju un pasttitaju paradi tiek uzskaititi un atspoguloti bilancé atbilsto$i sakotnéjai rékinu summai, atskaitot nedrosiem
paradiem izveidotos uzkrajumus. Uzkrajumi nedroSiem paradiem tiek aplésti, kad pilnas parada summas sanemsana
vairs nav ticama. Lai izvértétu parada atgastamibu, tiek nemta véra visa Sabiedribai piegjama informacija.

Katram debitoru paradu postenim bilancé atseviski noraditas summas, kas sanemamas gada laika un kas sanemamas
vélak neka gada laika péc bilances datuma.

Paradi tiek norakstiti, kad to atglstamiba uzskatama par neiesp&jamu. Bezcerigie paradi tiek norakstiti parskata gada
zaudéjumos.

Uzkrajumi veidoti portfela limenT, attiecinot uz klientiem saskana ar Sabiedriba noteiktajiem principiem uzkrajumu
nedroSiem paradiem veido3ana, ievérojot 2 gadu konsekvenci, kur uzkrajumu apjomu nosaka modelis, nemot véra
dazadu paradnieku grupu paradu atmaksaSanas dinamikas vertéSanas kritérijus, kuri regulari tiek atjauninati un
atspogulo aktualakos notikumus paradnieku portfelr.

2.14. Nauda un tas ekvivalenti
Naudu un tas ekvivalentus veido nauda banku norékinu kontos. Sabiedriba 2017.gada nav izmantojusi kreditiestazu
kredttiiniju vai overdraftu.
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2.15. Uzkrajumi

Uzkrajumi tiek atziti, kad Sabiedribai pastav saistibas (juridiskas, pamatotas) kada pagatnes notikuma dél un pastav
varbltiba, ka $o saistibu izpildei bls nepiecie§ama ekonomiskos labumus ietveroSu resursu aizpli$ana no Sabiedribas
un saistibu apjomu ir iesp&jams pietiekami ticami novértét. Bilancé uzkrajumi tiek atspoguloti, iesp&jami precizi nosakot
to izdevumu summu, kas ir nepiecieSama, lai saistibas dzéstu tada apméra, kadas tas ir bilances datuma. Uzkrajumi tiek
izmantoti tikai attieciba uz izdevumiem, kuriem tie sakotnéji tikusi izveidoti, un tie tiek samazinati gadijuma, ja iesp&jama
resursu aizpltSana vairs nav paredzama.

2.16.  Saistibas

Konkrétas saistibu summas noraditas bilancé ilgtermina kreditoru un Tstermina kreditoru sastava atkartba no parada
maksadanas vai saistibu seg3anas termina. ligtermina kreditoru sastava ietvertas tas saistibu summas, kuru
maksasanas termins iestajas vélak par 12 méneSiem péc attieciga parskata gada beigam un kuras radu$as, lai finansétu
ilgtermina ieguldijumus un apgrozamos Iidzeklus vai lai segtu saistibas, un kuras nav ietveramas istermina kreditoru
sastava. Istermina kreditoru sastava ietvertas tas summas, kuras nomaksajamas tuvako 12 ménesu laika péc parskata
gada beigdm, un citas saistibas, kas rodas Sabiedribas parastaja darbibas cikla.

2.17. Aiznémumi

Aiznémumi sakotngji tiek atziti to patiesaja vértiba, atskaitot ar aizp@mumu sanem3anu saistitas izmaksas. Péc
sakotnéjas atziSanas visi aiznémumi tiek atspoguloti amortizétaja iegades vértiba. Starpiba starp sanemto naudas
lidzeklu summu un aizpémuma dzéSanas vértibu tiek pakapeniski atzita pelnas vai zaudgjumu aprékina aiznémuma
perioda laika. Aiznemumi tiek uzraditi ka istermina saistibas, ja vien SabiedrTbai nav beznosacijuma tiestbu, lai atliktu
saistibu nokarto$anu vismaz 12 ménesus péc bilances datuma.

2.18. Uzkratas saistibas

Uzkratas saistibas ir skaidri zinamas norékinu summas ar piegadatajiem un darbuznéméjiem par parskata gada
sanemtajam precém vai pakalpojumiem, ja bilances datuma vél nav sanemts atbilstigs norékinu dokuments. Uzkratas
neizmantoto atvalinajumu izmaksas tiek veidotas, lai precizi atspogujotu Sabiedribas saistibas pret darbiniekiem par
neizmantotajiem atvalindjumiem parskata datuma.

Parskata perioda beigas izveidotas uzkratas saistibas darbinieku neizmantotiem atvalinajumiem, kas aprékinati saskana
ar neizmantoto atvalindjuma dienu skaitu 2017.gada 31.decembr un dienas vidgjo izpelnu parskata gada pedéjos seSos
ménesos, papildus aprékinot darba devéja valsts socidlas apdrodinaSanas obligatas iemaksas. Aprékinats tiek katra
darbinieka konkréti neizmantoto atvalinajuma dienu skaits un summa naudas izteiksmé.

2.19. lenémumu un izdevumu atzisana
lenémumi tiek atziti atbilstosi parliecibai par iespéju Sabiedribai gt ekonomisko labumu un tik liela apméra, kada to
iesp&jams pamatoti noteikt. Atzistot ieneémumus, tiek nemti véra art §adi nosacijumi:

Pakalpojumu sniegSana
lenémumi tiek atztti atbilstosi dartjuma izpildes pakapei perioda, kad pakalpojumi tiek sniegti.

Preéu pardo$ana
leneémumi tiek atzTti, kad Sabiedriba ir nodevusi pirc&jam nozimigakos ar TpaSumtiestham uz precém saistitos riskus un
atlidzibas un var pamatoti novértét ienémumu apméru.

Soda un kavéjuma naudas
lenémumi no ligumsoda, nokavéjuma procenta tiek atzTi to sanem$anas brid.

Izdevumi tiek uzradtti perioda, uz kuru tie attiecas, neatkarigi no datuma, kad tiek veikts maksajums.
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Finansu parskata pielikums (turpingjums)
2. Nozimigi gramatvedibas uzskaites principi (turpinajums)

2.20. Nakamo periodu ienémumi

Katra parskata gada beigas Sabiedribas vadiba veic aprékinu nakamajam gadam planotajiem nakamo periodu
izdevumiem dzivojamo maju kartgjiem remonta darbiem. lemaksatie naudas Iidzekli nakamajos periodos veicamajiem
remonta darbiem tiek klasificéti k& nakamo periodu ienémumi. Atzistot ndkamo periodu ienémumus, pienem, ka
remontdarbi tiks veikti nakamaja parskata gada.

Nakamo periodu ienémumos tiek uzskaitita sanemta maksa no dzivojamo maju dzivoklu TpaSumu Tpasniekiem vai
Trniekiem/nomniekiem par zemes nomu un nekustama TpaSuma nodokia par zemi kompensaciju zemes Tpasniekiem
saskana ar likuma “Par valsts un pa$valdibu dzivojamo maju privatizaciju” 50.pantu un likuma “Par zemes reformu
Latvijas Republikas pilsétas” 12.pantu lidz bridim, kad zemes Tpasnieks ar Sabiedribu noslédz zemes piespiedu nomas
[igumu (vieno$anos).

2.21. FinanSu aktivu un saistibu patiesa vértiba

Patiesa vértiba atspogulo vértibu, kada idzeklis var tikt realizéts vai saistiba nokartota normalos tirgus apstaklos. Ja péc
vadibas domam finansu aktivu un saistibu patiesas vértibas batiski atSkiras no to uzskaites vértibas, patiesa vértiba tiek
atseviski atspogulota finandu parskata pielikumos.

2.22. Uzpémumu ienakuma nodoklis

Uznémumu ienakuma nodoklis parskata perioda sastav no nodokla, kas aprékinats par parskata periodu un atlikta
nodokla. Uznémumu ienakuma nodoklis tiek atzits pelnas vai zaudéjumu aprékina. Par parskata periodu nodoklis ir
aprékinats, ieverojot likuma “Par uznémumu ienakuma nodokli” prasibas, ar nodokli apliekamam ienakumam piemérojot
likuma noteikto nodokla likmi 15%.

Atliktais uzn@mumu iendkuma nodoklis aprékinats laika novirZu izraisttam pagaidu starpibam, kas rodas no atskirtbam
starp aktivu un pasivu vértibu gramatvedibas uzskaiteé un to vértibu nodoklu vajadzibam. Atliktais nodoklis tika
aprékinats, piemérojot minétaja likuma noteikto nodokla likmi - 15%. Minétas pagaidu starpibas galvenokart radusas no
atskirigam pamatiidzeklu nolietojuma normam, kas tiek pielietotas nodoklu un gramatvedibas uzskaité, no uzkrajumiem
neizmantotajiem atvalindjumiem un korigéta apliekama ienakuma, atsevisko nodoklu vajadzibam neatskaitamajiem
uzkrajumiem.

2.23. Notikumi péc bilances datuma

FinanSu parskata tiek atspoguloti tadi notikumi péc parskata gada beigam, kas sniedz papildu informaciju par Sabiedribas
finansialo stavokli bilances datuma (korigéjosie notikumi). Ja notikumi péc parskata gada beigam nav korigéjosi, tie tiek
atspoguloti finanSu parskata pielikumos tikai tad, ja tie ir batiski.

2.24. Saistitas puses
Par saistitajam pusém tiek uzskatiti Sabiedribas daltbnieks, Sabiedribas valdes locekli, vinu tuvi gimenes locekli un
sabiedribas, kuras minétajam persondm ir kontrole vai btiska ietekme.
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3. Paskaidrojumi pie pelnas vai zaudéjumu aprekina
(1) Neto apgrozijums

Apgrozijums ir gada laika gatie ienémumi no Sabiedribas pamatdarbibas — dzivojamo maju parvaldisana. Visi ienémumi
ir gati Latvija.

Darbibas veids 2017 2016

EUR EUR
lenémumi no dzivojama fonda parvaldisanas 54 508 817 57729731
lenémumi no neapdzivojama fonda parvaldisanas 1084003 1245368
Kopa 55 592 820 58 975 099

(2) Sniegto pakalpojumu iegades izmaksas

2017 2016
EUR EUR
Personala izmaksas 25747787 25475391
Kartéjie remontdarbi, avarijas remonta darbi, avarijas dienesta pakalpojumi 10195559 11 951 554
Sistému tehniska apkope 5755 167 5303018
Materialu izmaksas un apgrozamo lidzeklu vértibas norakstisana 2 564 956 2573247
Neatskaitamais pievienotas vértibas nodokla priek3nodoklis - 2 307 950
Majas un piesaistita zemesgabala sanitara kopSana 2 467 358 1584 427
Paradu piedzina, tiesas izdevumi un nodevas 587 346 1 086 508
Degviela, rezerves dalas, autotransporta remontu un apdro$inasanas
izmaksas 648 781 560 357
Sakaru pakalpojumu, rékinu sagatavoS$anas un piestadisanas izdevumi 223970 239 968
RazoSanas telpu uzturé$ana 197 362 222 11
Pamatlidzeklu nolietojums 115448 108 821
Namu uzturéSanas pakalpojumu izmaksas 75 265 61 586
Razo$anas telpu noma 58 129 58 351
Nekustama Tpaduma nodoklis par Sabiedrtbas Tpaduma esoSajam un
razoSanas vajadzibam nomatajam telpam 30425 30718
ISM ilgtermina ieguldijumu noraksti$ana 4602 8 028
Zemes noma un nekustama Tpasuma nodokla kompensacija zemes
Tpasniekiem - 2287
Dabas resursu nodoklis 854 709
Paréjas izmaksas 233 558 176 862
Kopa 48906 567 51751893
(3) Pardosanas izdevumi
2017 2016
EUR EUR
Vienotais zvanu centrs 342000 384 008
Reklamas izdevumi 28 534 32 951
Kopa 370 534 416 959
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3. Paskaidrojumi pie pe|nas vai zaudéjumu apréekina (turpindjums)

(4) Administracijas izmaksas

Personala izmaksas

Pamatlidzeklu nolietojums

Biroja izdevumi

Administracijas telpu uzturé$ana un remonts

Telpu noma

Nekustama Tpasuma nodoklis par Sabiedribas TpaSuma eso$ajam un
razoSanas vajadzibam nomatajam telpam

Juridiskie pakalpojumi

Izmaksas par vieglo autotransportu un transporta pakalpojumiem
Naudas apgrozijuma blakus izmaksas

Revizijas izdevumi finanSu parskatam

Komandgjuma izdevumi

Pargjas administracijas izmaksas

Kopa

(5 Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi

Starpniecibas pakalpojumi

lenémumi no uzkrajumu tiesvedibam samazinajuma
lenémumi no §aubigo debitoru uzkrajumu samazindjuma
Pargjie ienémumi

Kopa

(6) Parejas saimnieciskas darbibas izmaksas

Uzkrajumi nedroSiem paradiem

Uzkrajumi tiesvedibam

Bezcerigo paradu norakstidana (kuriem nebija veidoti uzkrajumi)
Nekustama Tpasuma nodoklis

Pargjas izmaksas

Kopa

(7) Pargjie procentu ienémumi un tamlidzigi ienémumi
Sanemtas kavéjuma un soda naudas
Kopa

(8) Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas

Procentu maksajumi par ISM iertko$anu
Pargjie procentu maksajumi
Kopa

2017 2016
EUR EUR
3939928 3670 221
388 360 511 045
354 194 343 487
187 635 211 326
83 100 92 878
48 468 40 021
52 187 32 360
27278 28 180
54 452 21690
10 150 10 700
1567 1147
55101 83 374
5202 420 5046 429

2017 2016

EUR EUR

1188 694 1120 305

263 383 140 258

34752 1594

64 760 31177

1551 589 1293 334

2017 2016

EUR EUR

1895730 1982 062

314 890 432008

4 571 202 260

10719 15 584

659 517 765615

2 885 427 3397 529

2017 2016

EUR EUR

1526 674 1536 934

1526 674 1536 934

2017 2016

EUR EUR

206 844

14 578 15 226

14784 16 070
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3. Paskaidrojumi pie pe|nas vai zaudejumu aprékina (furpingjums)

2017. gada parskats

(99 Uzpémumu ienakuma nodoklis par parskata gadu

Atbilstosi 2017. gada pienemtajam Latvijas Republikas Uznémumu ienakuma nodokia likumam, no 2018. gada 1. janvara,
uznémumu ienakuma nodoklis tiks piemérots tkai aprékinatajam dividendém un noteiktiem pelnas sadalei
pielfdzinamiem izdevumiem. Nesadalitajai pelnai uznémumu iendkuma nodoklis netiks piemérots. Nodokla likme
palielinata no 15% ldz 20%.

Saskana ar Starptautisko finansu parskatu standartu Nr.12 “lenakuma nodokli”, kuru Sabiedriba pieméro, pamatojoties
uz Latvijas Gada parskatu likuma 13. pantu, gadijumos, kad ienakuma nodoklis ir maksajams péc augstakas vai zemakas
likmes atkaribd no ta, vai pelna tiek sadalita, uznémumu ienakuma un atliktais uznémumu ienakuma nodoklis ir
jaaprékina péc likmém, kuras piemérojamas nesadalitajai pelnai. Uznémumu ienakuma nodokla fikme nesadalitajai
pelnai par parskata periodiem no 2018. gada 1. janvara ir 0%. Tadéjadi, ieprieks atzitie atliktd nodokla aktivi un saistibas
ir ieklauti Sabiedribas pelnas vai zaud&jumu aprékina par 2017. gadu.

lepriek$€jos periodos atliktais uznémumu iendkuma nodoklis, kas radas no islaicigam atSkirtbam nodoklu gramatvedibas
un finandu gramatvedibas vajadzibam veikto uzskaiti, ieklaujot atseviSkus postenus uznémuma ienakuma nodoklu
deklaracijas un 3aja finandu parskata, tika aprekinats, izmantojot saistibu metodi.

(9) (a) Uznémumu ienakuma nodokla nozimigakas sastavdalas:

2017 2016

EUR EUR
Uznémumu ienakuma nodoklis 342 808 731540
Atlikta nodok|a (ienémumi) 258 127 (60 487)
Kopa 600935 671053
Pelna pirms nodokliem 1291 351 1176 487
Uznémumu ienakuma nodoklis, piemérojot likuma noteikto 15% likmi 193 703 176 473
Nodok|a ietekme no $adiem posteniem:
Neatskaitamas izmaksas nodokla aprékina vajadzibam 407 444 494 625
lepriek3€jos gados neatzita atlikta nodokla akfivs 92 638 -
Citi (92 850) (45)
Kopa 600 935 671 053
Efektiva nodokla likme 47 % 57%

(9) (b) Atlikta nodokla (aktivi) ir attiecinami uz $adam pagaidu atskiriham:
31.12.2017. 31.12.2016.

EUR EUR
Atlikta nodokla saistibas:
Pagaidu atSkirtba starp pamatlidzeklu bilances un nodok|u aprékina vértibu - 78782
Kopa atlikta nodok]|a saistibas - 78782
Atlikta nodokfa (aktivi):
Uzkrato saistibu neizmantotajiem atvalindjumiem radita pagaidu atSkiriba - (255 539)
Uzkrajumu tiesvedibam radita pagaidu atskiriba - (81370)
Kopa atlikta nodokla (akfivi) (336 909)
Bruto atlikta nodokla (aktivi) - (258 127)
Neto atzitie atlikta nodok]a (aktivi) (258 127)

Atlikta nodokla aprékina ir izmantota paSreiz noteiktd nodokla likme 15%.
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(9) (c) Atlikta nodok|a (aktivu) izmainas:

Atlikta nodok|a (akfivi) /saistibas parskata gada sakuma
Atlikta nodokla (ienémumi) pelnas vai zaudéjumu aprékina

2017 2016
EUR EUR
(258 127) (197 640)
258 127 (60 487)
(258 127)

Atlikta nodok|a (akfivi) parskata gada beigas

(39) Informacija par pelnu vai zaudéjumiem no ilgtermina ieguldijumu objektu atsavinasanas

ligtermina
ieguldijumu objekts

Vieglais
autotransports un to
komplekté&josas dalas
Specializétais
autotransports,
traktori, ekskavatori
un to komplekt&josas
dalas

Kopa

(10)  Parejie nodokli

Bruto Pelna vai

Bilances vértiba Atsavinasanas AtsavinaSanas . . . zaudéjumi no
s g L . . . ienémumi .

izslégSanas bridi ienémumi izdevumi ; objekta
vai pe[na . o

atsavinasanas

EUR EUR EUR EUR EUR

- 3079 - 3079 3079

- 7031 - 7031 7 031

- 10 110 - 10110 10110

Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likums vairs nenosaka Pelnas vai zaud&jumu aprékina uzradit poziciju
“Paréjie nodokli”. Lidz ar to, nekustama ipasuma nodokla izmaksas 78 893 euro, taja skaita 30 425 euro tiek ieklautas
Pelnas vai zaudejumu aprékina skaidrojuma (2) “Sniegto pakalpojumu iegades izmaksas” pozicija “Nekustama TpaSuma
nodoklis par Sabiedribas ipaduma eso$ajam un razoSanas vajadzibam nomatajam telpam” un 48 468 euro tiek ieklautas
Pelnas vai zaud&jumu aprékina skaidrojuma (4) “Administracijas izmaksas” pozicija “Nekustama ipaSuma nodoklis par
Sabiedribas TpaSuma eso$ajam un razo$anas vajadzibam nomatajam telpam”.
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4. Paskaidrojumi pie bilances posteniem
(11)  Nematerialie ieguldijumi i

Avansa maksajumi par
nematerialiem

Licences ieguldijumiem Kopa
legades vértiba EUR EUR EUR
31.12.2015. 708 364 1630 462 2338826
legadats - 244792 244792
31.12.2016. 708 364 1875 254 2583618
legadats 97 787 366 287 464 074
Parkvalificéts 32900 (32 900) -
31.12.2017. 839 051 2 208 641* 3 047 692
Uzkrata amortizacija
31.12.2015. 517 257 - 517 257
Aprékinats 143 925 - 143 925
31.12.2016. 661 182 - 661 182
Aprékinats 48 485 - 48 485
31.12.2017. 709 667 - 709 667
Bilances vértiba
31.12.2015. 191 107 1630 462 1821 569
31.12.2016. 47182 1875 254 1922 436
31.12.2017. 129 384 2208 641 2338 025

* leguldijumi Resursu vadibas sistémas HORIZON Norékinu modult, kuru planots nodot ekspluatacija 2018. gada.

(12) Pamatlidzekli

Zemes gabali, ligtermina lekartas un Pargjie Pamatlidzek|u
ékas un ieguldijumi masinas pamatlidzek|i  izveidoSanas
inZenierbiives nomatajos uninventars  un nepabeigto Kopa
pamatlidzek|os* celtniecibas
objektu
izmaksas
legades vértiba EUR EUR EUR EUR EUR EUR
31.12.2015. 3032037 119 493 1940 785 1700 836 31278 6824 429
legadats 38 832 - 214723 271921 148728 674 204
Parkvalificéts - - 11186 103 505 (114 691) -
lzslegts (14 086) - (330 174) (33 149) - (377 409)
31.12.2016. 3056 783 119 493 1836 520 2043113 65 315 7121224
legadats 979 900 - 56 609 33165 87 009 1156 683
Parkvalificéts - - - 94 214 (94 214) -
|zslegts - - (2 044) (31 599) - (33 643)
31.12.2017. 4036 683 119 493 1891 085 2138 893 58 110 8 244 264
Uzkratais
nolietojums
31.12.2015. 116 217 28 248 1 854 690 1257 367 . 3 256 522
Aprékinats 87 584 67 354 308 121 - 463 059
Nomas objekta
izdevumu
norakstidana * - 12 882 = - - 12 882
lzslégts (6 517) - (330 174) (33 095) - {368 786)
31.12.2016. 198 284 41130 1591 870 1532 393 - 3 363 677
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4, Paskaidrojumi pie bilances posteniem (turpinajums)

Aprékinats
Nomas objekta
izdevumu
norakstisana *
Izslegts
31.12.2017.

Bilances
vértiba
31.12.2015.
31.12.2016.
31.12.2017.

Zemes gabali, ligtermina lekartas un Parajie Pamatlidzek|u
ékas un ieguldijumi masinas  pamatlidzek]i  izveidoSanas :
inZenierbiives nomatajos un inventars  un nepabeigto " Kopa !
pamatlidzeklos* celtniecibas
objektu
izmaksas

100 416 - 69 567 272458 442 441
- 12 882 - - - 12 882
- (2 044) (31 599) - (33 643)
298 700 54 012 1659 393 1773252 - 3785 356
2915820 91245 86 095 443 469 31278 3567 907
2858 499 78 363 244 650 510720 65315 3757 547
3737983 65 481 231692 365 641 58 110 4 458 907

Pilniba nolietotie nematerialie pamatlidzekli

2017.gada 31.decembrT Sabiedribas pamatiidzeklu sastava bija ieklauti aktivi ar iegades vértibu 3 307 107 euro
(31.12.2016.: 2 532 056 euro), kas tikusi pilnTba norakstiti nolietojuma izmaksas un kuri joprojam tiek akfivi izmantoti
saimnieciskaja darbiba.

* 2014.gada pozicija "ligtermina ieguldijumi nomatajos pamatlidzeklos" uzskaititas rekonstrukcijas izmaksas éka
Aleksandra Caka iela 42, Riga, kuru noma no SIA "LNS nekustamie Tpasumi" ar nomas terminu 10 gadi (ITdz 2022.gada
19.septembrim) ar mérki SIA "Rigas namu parvaldnieks" komercdarbibas nodro$inasanai (Nekustama Tpasuma nomas
ligums Nr.6 39/961). leguldijumus nomatajos pamatlidzeklos izdevumos noraksta nomas perioda laika.

(13) Paréjie aizdevumi un citi ilgtermina debitori

31.12.2017. 31.12.2016.

EUR EUR

Citi ilgtermina paradi 973 216 718 051
Uzkrajumi citiem ilgtermina Saubigiem debitoriem* (464 841) (428 787)
Kopa 508 375 289 264

* Uzkrajumi veidoti portfela liment, attiecinot uz klientiem saskana ar Sabiedriba noteiktajiem principiem uzkrajumu
nedroSiem paradiem veido$ana, ievérojot 2 gadu konsekvenci, kur uzkrajumu apjomu nosaka modelis, nemot véra
dazadu paradnieku grupu paradu atmaksaSanas dinamikas vértéSanas kritérijus, kuri regulari tiek atjauninati un
atspogulo aktualakos notikumus paradnieku portfell.

Izmainas uzkrajumos ilgtermina Saubigiem un bezcerigiem debitoru paradiem:

2017 2016

EUR EUR
Parskata gada sakuma 428 787 80 401
Uzkrajumu pieaugums* 83 529 348 386
Uzkrajumu samazinajums* (34 752) -
No bilances uzskaites norakstitie neatgtstamie debitoru paradi , kuriem
uzkrajumi veidoti iepriek$€jos parskata gados (12723) )
Parskata gada beigas 464 841 428 787

* Uzkrajumu pieauguma un samazindjuma izmainas ir ieklautas Pelnas vai zaudéjumu aprékina postent “Paréjas
saimnieciskas darbibas izmaksas” un “Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi’.
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4. Paskaidrojumi pie bilances posteniem (turpinajums)

(14) Krajumi
31.12.2017. 31.12.2016. .

EUR EUR
Izejvielas un materiali kart&jiem remontiem un dzivojamo maju uzturéanai 414 211 492 671
Mazvertigais inventars 52827 105 587
Krajumi un ilgtermina ieguldijumi atsavinasanai 18785 79745
Avansa maksajumi par krajumiem 2823 7032
Uzkrajumi nelikvidiem krajumiem (8 700) -
Kopa 479 946 685 035
Izmainas uzkrajumos nelikvidiem krajumiem:
2017 2016
EUR EUR
Parskata gada sikuma - -
Uzkrajumu pieaugums * 8700
Parskata gada beigas 8700 -

(15) Pircéju un pasatitaju paradi
31.12.2017. 31.12.2016.

EUR EUR
Norékini par Tri, apsaimnieko$anu un pakalpojumiem, kas saisttti ar dzivojamo
telpu lietoSanu 38 222 539 40 182 558
Noré&kini ar neapdzivojamo telpu nomniekiem 3 384 687 3494 415
Norekini ar citiem debitoriem 282 341 211411
Noreékini par reklamas izvietoSanu u.tml. pakalpojumiem 175 055 200 002
Uzkrajumi Saubigiem debitoriem* (27208 388) (26 142 347)
Kopa 14 856 234 17 946 039

* Uzkrajumi veidoti portfela limen, attiecinot uz klientiem saskana ar Sabiedriba noteiktajiem principiem uzkrajumu
nedroSiem paradiem veidoSana, ievérojot 2 gadu konsekvenci, kur uzkrajumu apjomu nosaka modelis, nemot véra
daZzadu paradnieku grupu paradu atmaksasanas dinamikas vértéSanas kritérijus, kuri regulari tiek atjauninati un
atspogulo aktualakos notikumus paradnieku portfell.

Izmainas uzkrajumos istermina Saubigiem un bezcerigiem debitoru paradiem:

2017 2016
EUR EUR
Parskata gada sakuma 26142347 25078 580
Uzkrajumu pieaugums un bezcerigi zaudéto paradu norakstiS8ana (kuriem nebija
izveidoti uzkrajumi)* 1812202 1626 043
Uzkrajumu samazinajums™* - (1594)
Gada laika norakstitie neatgUstamie debitoru paradi (kuriem uzkrajumi veidoti
iepriek$éja parskata perioda) (746 161) (560_682)
Parskata gada beigas 27 208 388 26 142 347

* Uzkrajumu pieauguma un samazinajuma izmainas ir ieklautas Peinas vai zaudéjumu aprékina postent
saimnieciskas darbibas izmaksas” vai “Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi”.

Paréjas

lekilatas prasijuma tiesibas

2017.gada 20.decembri Sabiedriba ir noslégusi komerckilas ligumu, kura ka komerckilas priekSmets noteiktas
komerckTlas devéja prasijuma tiesibas pret dzivojamo maju Riga, Blaumanu iela 21, 851 660 euro vértiba.

2017.gada 31.decembrT bija iekilatas debitoru prasijumu tiesibas 1 749 042 euro vértiba (31.12.2016.: 897 382 euro).
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais registracijag Nr.: 40103362321 2017. gada parskats
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

Finansu parskata pielikums (turpinajums)
4. Paskaidrojumi pie bilances posteniem (turpinajums)

(16) Radniecigo sabiedribu paradi
31.12.2017. 31.12.2016f

EUR EUR
Rigas pilsétas pasvaldiba 1032028 1086 294
SIA “Rigas ddens” 3048 7481
AS “RIGAS SILTUMS” 15 -
SIA “Getlini EKO” - 1
Uzkrajumi Saubigajiem radniecigo sabiedribu paradiem* - (7 633)
Kopa 1035 091 1086 143

* Uzkrajumi veidoti portfela ITmeni, attiecinot uz klientiem saskana ar Sabiedribd noteiktajiem principiem uzkrajumu
nedroSiem paradiem veido3ana, ievérojot 2 gadu konsekvenci, kur uzkrajumu apjomu nosaka modelis, nemot véra
dazadu paradnieku grupu paradu atmaksasanas dinamikas vertéSanas kritérijus, kuri regulari tiek atjauninati un
atspogulo aktualakos notikumus paradnieku portfelr.

Izmainas uzkrajumos radniecigo sabiedribu Saubigiem un bezcerigiem debitoru paradiem:

2017 2016

EUR EUR
Parskata gada sakuma 7633 -
Izslegti iepriekS&jos periodos izveidotie uzkrajumi (7 480) -
Uzkrajumu samazinajums* (153) -
Uzkrajumu pieaugums * - 7633
Parskata gada beigas - 7633

* Uzkrajumu pieauguma un samazindjuma izmainas ir ieklautas Pelnas vai zaud&jumu aprékina postent “Paréjas
saimnieciskas darbibas izmaksas” vai “Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi.

(17) Uzkratie ienémumi
31.12.2017. 31.12.2016.

EUR EUR
Uzkréatie ienémumi par maksas pakalpojumiem 11987 710 11476 542
Uzkratie ienémumi par avarijas remonta darbiem 454 589 346 403
Norékini par zemes nomas starpniecibas pakalpojumiem 2359
Kopa 12 442 299 11 825 304

(18) Citi debitori
31.12.2017. 31.12.2016.

EUR EUR
Norékini ar citiem debitoriem 580 646 437 507
Norékini par zemes nomu 141 577 138 811
Paradi par individualajiem siltummezgliem - 4 831
Parmaksatie nodokli un nodevas® 235 73
Norékini ar personalu 14 867 67
Kopa 737 325 581 289

* Parmaksatais nekustama ipaSuma nodoklis 235 euro.
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais regi_strécija§ Nr.- 40103362321
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

2017. gada parskats

Finansu parskata pielikums (turpinajums)
4. Paskaidrojumi pie bilances posteniem (turpinajums)

(19) Parmaksatais uznémumu ienakuma nodoklis

31.12.2017. 31.12.2016.
EUR EUR
Avansa maksajumi par UIN 388 732 -
Kopa 388732
(20) Nakamo periodu izmaksas
31.12.2017. 31.12.2016.
EUR EUR
Nakamo periodu izdevumi ES projektu Tsteno$ana 406 516 499 680
Datortehnikas uzturésana 1824 34 815
Nakamo periodu izdevumi darba samaksai (atvalinajumiem) 31387 33843
Apdro3inasanas izmaksas 73 549 25744
Periodisko izdevumu abonéSanas izmaksas un sakaru pakalpojumi 593 790
Citas nakamo periodu izmaksas 6 829 18 449
Kopa 520 698 613 321
(21) Nauda un tas ekvivalenti
31.12.2017.  31.12.2016.
EUR EUR
Nauda norékinu kontos bankas 53 560 425 45 804 741
Naudas Iidzek|i cela 1103 048 691 348
Kopa 54 663 473 46 496 089

(22) Dalu kapitals (pamatkapitals)

2016.gada 31.decembrT Sabiedribas apmaksatais un registrétais pamatkapitals kopa — 4 136 944 euro, un tas sastav no
4 136 944 kapitala dalam, vienas kapitala dalas vértiba ir 1 euro. Rigas pilsétas pasvaldiba ir 100% kapitala dau turétaja.
Viss pamatkapitals ir apmaksats.

2017 .gada 31.decembrT apmaksatais un registrétais pamatkapitals ir 5 116 844 euro.

2017.gada 11.aprili saskana ar Rigas Domes Iémumu Nr.5085 “Par Rigas pilsétas pa$valdibas nekustama ipaSuma
ieguldisanu SIA” Rigas namu parvaldnieks” pamatkapitald” ka mantiskais ieguldijums SIA “Rigas namu parvaldnieks”
ieguldits Rigas pilsétas pa$valdibas nekustamais Tpasums Aleksandra Caka iela 42, Riga (kadastra Nr.01000290098)

par Uznémuma registra saraksta ieklautd mantiska ieguldijuma vértétaja noteikto vértibu - 979 900 euro.
(23) Paréjas rezerves

Sabiedribas rezervés ieklautas reorganizéto kapitalsabiedribu pasu kapitala kopéjas vértibas un Sabiedribas
dibinadanas bridi noteikta pamatkapitala vértibas starpiba.

(24) Citi uzkrajumi
31.12.2017. 31.12.2016.

EUR EUR
Uzkrajumi paredzamam saistibam par tiesvedibam 593 975 542 468
Uzkrajumi paredzamajiem remonta darbiem 23 609 -
Kopa 617 584 542 468
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 2017. gada parskats
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, L.V-1011, Latvija

Finansu parskata pielikums (turpinajums)

4. Paskaidrojumi pie bilances posteniem (turpinajums)

Izmainas uzkrajumiem tiesvedibam:
2017 T 2016,

EUR EUR
Parskata gada sakuma 542 468 250718
Uzkrajumu pieaugums* 314 890 432008
Uzkrajumu samazingjums™* (263 383) (140 258)
Parskata gada beigas 593 975 542 468
Uzkrajumi paredzamajiem remonta darbiem:

2017 2016

EUR EUR
Parskata gada sakuma - -
Uzkrajumu pieaugums® 23609
Parskata gada beigas 23 609

* Uzkrajumu pieauguma izmainas ir ieklautas pelnas vai zaudéjumu aprékina posten "Paréjas saimnieciskas darbibas
izmaksas”.

** Uzkrajuma samazinajuma izmainas ir ieklautas pelnas vai zaudéjumu aprékina postent “Pargjie saimnieciskas
darbtbas iznémumi”.

(25) Nakamo periodu ienémumi
31.12.2017.  31.12.2016.

EUR EUR
ligtermina daja:
Nakamo periodu ienémumi par planotajiem remontdarbiem 25794 265 22619 252
Kopa nakamo periodu ienémumu ilgtermina daja 25794 265 22619 252
Istermina dala:
Nakamo periodu ienémumi par planotajiem remontdarbiem 20751 348 17 382 038
Ipasuma nodokia par zemi kompensaciju zemes Tpasniekiem 624 791 786 851
Nakamo periodu ienémumi ES finansétajiem projektiem 107 339 170 929
Uzkratie ienémumi nodoklu maksajumiem 337 081 -
Sanemtie Tstermina avansi par precém un pakalpojumiem 2741 1788
Kopa nakamo periodu iepémumu istermipa daja 21823 300 18 341 606

(26) Aiznémumi no kreditiestadém
31.12.2017.  31.12.2016.

EUR EUR
ligtermina dala 264 080 303 275
Istermina dala 33200 25 521
Kopa 297 280 328 796

Aiznémumu sadaljjums péc atmaksas terminiem:
31.12.2017. 31.12.2016.

EUR EUR
No 1 gada lidz 5 gadiem 33200 25521
Virs 5 gadiem 264 080 303275
Kopa aizpémumi 297 280 328 796
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais reg_i_strécija‘s Nr.: 40103362321
Juridiska adrese: Ajeksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

2017. gada parskats

Finansu pérskata pielikums (turpinajums)
4. Paskaidrojumi pie bilances posteniem (turpinajums)

Aiznémumu kustiba:
2017 2016

EUR EUR'
Parskata gada sakuma 328 796 500 200
Sapemtie aiznémumi - E
Atmaksatie aiznémumi 31516 171404
Parskata gada beigas 297 280 328 796

Aiznemumu procentu likmes
2017.gada vidéja procentu likme ilgtermina aiznémumiem bija 3,58 % (2016.gada: 3,84%).

Aiznémumu atmaksas termini
llgtermina aiznémumu atmaksas termini ir Iidz 2024.gada 27 februarim.

Kilas

Sabiedriba ir iekTlajusi dalu no saviem aktiviem aiznémumu no kreditiestadém nodro§inasanai.

2015.gada Sabiedriba ir noslégusi komerckTlas ligumus, kuros ka komerckilas priekSmets noteiktas komerckilas devéja
prasijuma tiesibas pret dzivojamam majam Riga, Bauskas iela 51, 199 782 euro, Riga, Finiera iela 15 (Plata 28 k -2),
200 912 euro, Riga, Lermontova iela 8, 110 298 euro, Riga, Dombrovska iela 49, 386 390 euro dzivoklu Tpasniekiem.
2017.gada 20.decembri Sabiedriba ir noslégusi komerckilas Iigumu, kurd ka komerckilas priekSmets noteiktas
komerckilas devéja prasijuma tiesibas pret dzivojamo maju Riga, Blaumanu iela 21, 851 660 euro vértiba.

2017.gada 31.decembrT bija iekTlatas debitoru prasijumu tiestbas 1 749 042 euro vértiba (31.12.2016.: 897 382 euro).

Aiznémumu nosacijumi
Parskata gada Sabiedriba, balstoties uz Sabiedribas vadibas vértgjumu, bija izpildijusi visus aiznémumu ligumu
nosacijumus.

(27) Citi aiznémumi (finan$u lizinga saistibas)

31.12.2017. 31.12.2016.
EUR EUR
llgtermina finanSu lizinga saistibas 50 023 66 337
Istermina finansu lizinga saistibas 21303 21208
Kopa 71326 87 545
Finan$u lizingu sadalijums péc atmaksas terminiem:
31.12.2017. 31.12.2016.
EUR EUR
Lidz 1 gadam (finandu lizingu Tstermina dala) 21303 21208
No 2 [idz 5 gadiem 50 023 66 337
Kopa 71326 87 545
(28) Paradi piegadatajiem un darbuzpnémeéjiem
31.12.2017. 31.12.2016.
EUR EUR
Paradi par sanemtajiem pakalpojumiem 2979 698 3006 017
Paradi par veiktajiem bavniecibas ligumu darbiem 733 607 826 332
Paradi par sapemtajam precém un izejvielam 258 818 378 238
Paradi par pamatlidzeklu iegadi 20 268 26 448
Kopa 3992 391 4237 035
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”
Vienotais reQistrécija; Nr.. 40103362321

Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

2017. gada parskats

Finansu pérskata pielikums (turpinajums)

4, Paskaidrojumi pie bilances posteniem (turpinajums)

(29) Paradi radniecigam sabiedribam

AS ,RIGAS SILTUMS”
SIA ,Rigas Gdens”

SIA “Getlini EKO”

Rigas pilsétas pasvaldiba
SIA “Rigas Serviss”

SIA “Rigas nami”

Kopa

Paradi radniecigajiem uznémumiem péc atmaksas terminiem

llgtermina dala
Istermina dala
Kopa

(30) No pircéjiem sanemtie avansi

Parvaldidanas pakalpojumu avanss
Dzivokju TpaSnieku un nomnieku parmaksas

Kopa

(31) Nodokli un valsts socialas apdroSinasanas obligatas iemaksas

Pievienotas vértibas nodoklis

Valsts socialas apdroSinasanas obligatas iemaksas
ledzivotaju ienakuma nodoklis

Uznémumu ienakuma nodoklis*

Nekustama TpaSuma nodoklis

Uznéméjdarbibas riska valsts nodeva

Dabas resursu nodoklis

Kopa

31.12.2017. 31.12.2016.
EUR EUR

16 098 106 17 022 649
1597 181 1607 954
12819 8763

648 2755

3225 2067

17 711 979 18 644 188
31.12.2017. 31.12.2016.
EUR EUR

17 711 979 18 644 188
17 711 979 18 644 188
31.12.2017. 31.12.2016.
EUR EUR

18 832 -
732916 878 419
751748 878 419
31.12.2017. 31.12.2016.
EUR EUR
510273 931 417
777733 737 042
438 901 408 130

- 12 989

- 2255

920 989

305 225

1728 132 2 093 047

* Par 2017. gadu aprékinats uznémumu ienakuma nodoklis 342 808 euro apméra, samaksatais avanss par uznémumu
ienakuma nodokli — 731 539 euro. Norékini ar budzetu par pievienotas vértibas nodokli (turpmak-PVN) 31.12.2017. ir
895 889 euro un PVN parmaksa 385 616 euro, kas izveidojusies veicot iepriek$ aprékinatas parvaldisanas maksas un
PVN parrékinus gadijumos, ja parvaldidanas maksa un PVN bija aprékinati lielaki ka ar parvaldiSanu saistitie izdevumi.

(32) Paréjie kreditori

Norekini ar personalu

Saistibas par kidainiem maksajumiem
Citi kreditori

Kopa

31.12.2017. 31.12.2016.
EUR EUR
781509 760 030
436 749 423 388
233 332 200 373
1451 590 1383 791
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vienotals registracias Nr.. 40103362321 2017. gada parskats
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Finansu pérskata pielikums (turpinajums)
4. Paskaidrojumi pie bilances posteniem (turpinjums)

(33) Uzkratas saistibas

31.12.2017. 31.12.2016.
EUR EUR
Uzkréatas saistibas darbinieku neizmantotajiem atvalinajumiem 1823 801 1724 353
Uzkratas kreditoru saistibas 1580 849 1465 550
Kopa 3 404 650 3189903

Parskata perioda beigas izveidotas uzkratas saistibas darbinieku neizmantotiem atvalinajumiem, kas aprékinati saskana
ar neizmantoto atvalinajuma dienu skaitu 2017.gada 31.decembrT un dienas vidéjo izpelnu parskata gada pédéjos se$os
ménesSos, papildus aprékinot darba devéja valsts socialas apdrodinaSanas obligatas iemaksas. Aprékinats tiek katra

darbinieka konkréti neizmantoto atvalinajuma dienu skaits un summa naudas izteiksme.

(34) Personala izmaksas un darbinieku skaits

2017 2016
EUR EUR
Athdziba par darbu 24 019 659 23 580 090
Valsts socialas apdroSinaSanas obligatas iemaksas 5542 679 5408 308
Neto izmainas uzkratajas saistibas neizmantotajiem atvalindjumiem 80 326 138 526
Darbinieku veselibas apdroSina$ana un obligatas veselibas parbaudes 33670 6 496
Uznémeéjdarbibas riska valsts nodeva 11 382 12192
Kopa 29 687 716 29145612
Taja skaita augstakas vadibas amatpersonu atlidziba par darbu:

2017 2016

EUR EUR

Atlidziba par darbu 229 806 218 623

Valsts socialas apdrodinasanas obligatas iemaksas 54 211 51229

Kopa 284 017 269 852

2017 2016

Vidéjais nodarbinato personu skaits parskata gada 2595 2775

(35) Zinas par arpusbilances saistibam un iekilatiem aktiviem

Sabiedriba ir iekilajusi dalu no saviem aktiviem aiznémumu no kreditiestadém nodrosinasanai.

2015.gada Sabiedriba ir noslegusi komerckilas ligumus, kuros k& komerckilas priekSmets noteiktas komerckilas devéja
prasijuma tiesibas pret dzivojamam majam Riga, Bauskas iela 51, 199 782 euro, Riga, Finiera iela 15 (Plata 28 k -2),
200 912 euro, Riga, Lermontova iela 8, 110 298 euro, Riga, Dombrovska iela 49, 386 390 euro dzivoklu pasniekiem.
2017.gada 20.decembrT Sabiedriba ir noslégusi komerckilas [igumu, kura k& komerckilas priekSmets noteiktas
komerckilas devéja prasfjuma tiesibas pret dzivojamo maju Riga, Blaumanu iela 21, 851 660 euro vértiba.

2017.gada 31.decembrT bija iekTlatas debitoru prasijumu tiestbas 1 749 042 euro vértiba (31.12.2016.: 897 382 euro).

(36) Finan$u pérskata revizija

SIA “Rigas namu parvaldnieks” 2017.gada parskata zvérinata revidenta zinojuma izmaksas 10 150 euro apméra, kas
noteiktas 2016.gada 5.julija lguma Nr.7.2-3/3995 “Par 2016. gada parskata reviziju”, ieklauts “Administracijas izmaksu”

(4) pozicija “Revizijas izdevumi finan$u parskatam”.
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais registracijas Nr.. 40103362321 2017. gada parskats
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

Finansu parskata pielikums (turpinajums)
4. Paskaidrojumi pie bilances posteniem (turpinajums)

(37) Finans$u risku parvaldiba

e R
SabiedrTbas nozimigakie finansu instrumenti ir aiznémumi no kreditiestadém, finanSu noma un nauda. So finan$u
instrumentu galvenais uzdevums ir nodro$inat Sabiedribas saimnieciskas darbibas finansgjumu.

Sabiedriba saskaras ari ar vairakiem citiem finansu instrumentiem, pieméram, pircéju un pasatitaju paradi un citi debitori,
paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem un pargjie kreditori, kas izriet tiei no ta saimnieciskas darbibas.

Sabiedribas darbiba ir paklauta dazadiem finan$u riskiem, ieskaitot arvalstu valdtu kursu svarstibu, procentu fikmju
svarstibu riskus, likviditates risku un kredttrisku. Galvenie finan$u riski, kas saistti ar Sabiedribas finansu instrumentiem,
ir procentu likmiju risks, likviditates risks un kreditrisks.

Valiitas risks

Arvalstu valitas risks ir risks, ka Sabiedribai radisies finansu zaudgjumi no nelabveligam valatas kursu svarstibam. Sis
risks rodas tad, kad finan3u aktivi arvalstu valiita nesakrt ar finan3u saistibam taja pa$a valta, lidz ar to Sabiedribai
veidojas atklatas valdtas pozicijas. Sabiedribai nav batisku finansu aktivu un saisttbu, kas batu izteikti citas valQtas,
neskaitot eiro. Tadejadi parskata gada Sabiedribas paklautiba arvalstu valitas riskam nebija bitiska.

Procentu likmju risks
Sabiedriba ir paklauta procentu likmju riskam galvenokart saistiba ar tas Tstermina un ilgtermina aiznémumiem.
Sabiedribas lielakas aiznémumu dalas procentu likme ir mainiga.

Likviditates risks

Sabiedriba kontrole savu likviditates risku, Sabiedriba glaba pietiekamus naudas Iidzeklus kreditiestadés, uzturot
atbilstoSu naudas un naudas ekvivalentu daudzumu un nodro$inot atbilstoSu finanséjumu. Sabiedriba analizé aktivu un
saistibu terminus, lai parliecinatos par pietickamu ITdzek|u esamibu, lai segtu Sabiedribas saistibas noteiktajos terminos.

Kreditrisks

Sabiedriba ir paklauta kreditriskam saistiba ar tas pirc&ju un pasttitaju paradiem, veikto remontdarbu atmaksu perioda,
kas parsniedz vienu ménesi, un atliktajiem maksajumiem. Sabiedriba kontrolé savu kredrtrisku, pastavigi izvértgjot
klientu paradu atmaksas vésturi un nosakot nosacljumus katram klientam atseviski. Sabiedriba nepartraukti uzrauga
debitoru paradu atlikumus, lai mazinatu neatgtstamo paradu radanas iespgju, kontrol&jot un analiz&jot neatmaksato
paradu summas. Sabiedribai nav ievérojama kredttriska koncentracija uz noteiktu darfjuma partneri vai klientu grupu.
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais registracijag Nr.- 40103362321 2017. gada parskats
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

Finansu parskata pielikums (turpinajums)

(38) Darijumi ar saistitajam pusém

Saistitajam  No saistitajam

e . pusém pusém Saistito pusu .Pa_rac_il
Saistita puse Periods sniegtie sapemtie paradi salstlt?jam
L - pusém
pakalpojumi  pakalpojumi
EUR EUR EUR EUR
AS RIGAS SILTUMS * 01.01.2017. - - 17 022 649
2016 105 5125089 - -
2017 75 4774383 - -
31.12.2017. - - 15 16 098 106
SIA Rigas idens** 01.01.2017. - - 1607 954
2016 - 59 590 -
2017 3048 35893 - -
31.12.2017. - - 3048 1597 181
SIA Rigas nami 01.01.2017. - -
2016 - 31955
2017 - 26 754
31.12.2017. - -
RP SIA, Rigas Satiksme 01.01.2017. - - -
2016 - 64 698 -
2017 - 60 705 -
31.12.2017. - - - -
SIA Getlini EKO 01.01.2017. - - 1 8763
2016 5 132 443 -
2017 - 154 683 - .
31.12.2017. - - - 12 819
SIA “Rigas Serviss” 01.01.2017. - - 2 067
2016 - 21571 -
2017 - 13511 -
31.12.2017. - - - 3225
Rigas pilsétas pasvaldiba 01.01.2017. - - 1086 142 2755
2016 552 812 92 859 - -
2017 622 150 65413 - -
31.12.2017. - - 1032028 648
01.01.2017. - - 1086 143 18 644 188
Kopa: 2016 552 922 5528 205 - -
2017 625 273 5131 342 - -
31.12.2017. - - 1035091 17 711 979

**No AS “RIGAS SILTUMS” 2017. gada kopa sanemti pakalpojumi par 73 777 477 euro, taja skaita: 69 003 094 euro -
tranzita pakalpojumi par siltumenergiju; 4 690 037 euro - paréjie pakalpojumi, kuri sniegti iedzivotajiem /nomniekiem un
84 346 euro - Sabiedribas sanemtie pakalpojumi.

2016. gada kopa sanemti pakalpojumi par 70 607 347 euro, taja skaita: 65 482 258 euro - tranzita pakalpojumi par
siltumenergiju; 5037 677 euro - paréjie pakalpojumi, kuri sniegti iedzivotajiem /nomniekiem un 87 412 euro -
Sabiedribas sanemtie pakalpojumi.

** No SIA “Rigas Udens" 2017. gada kopa sanemti pakalpojumi par 19 554 637 euro, taja skaita par 19 518 744 euro
pakalpojumus parizstadija maju iedzivotajiem/ nomniekiem un par 35 893 euro pakalpojumus sanéma Sabiedriba.
2016. gada kopa sanemti pakalpojumi par 19 798 184 euro, taja skaita par 19 738 594 euro pakalpojumus parizstadija
maju iedzivotajiem/ nomniekiem un par 59 590 euro pakalpojumus sanéma Sabiedriba.
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 2017. gada parskats
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

Finansu pérskata pielikums (turpingjums)

(40) Notikumi péc bilances datuma

Laika posma no parskata gada pédéjas dienas I1dz ST finanSu parskata parakstisanas datumam nav bijusi nekadi
notikumi, kas bitiski ietekmétu Sabiedribas finansialo stavokli 2017.gada 31.decembrT un darbibas rezultatus parskata
periodd un kuru rezultata Saja finansu parskata bitu javeic korekcijas vai kuri bitu japaskaidro finandu parskata

pielikuma. D
7
Aivars Gonfarevs—— Ardis Pavilsons Ivo/ ecis
Valdes prickssédétajs Valdes loceklis Valdes loceklis

Finansu parskata pielikumu sagatavoja:

o

" AnitaZekmahe
Finan3u parvaldes Gramatvedibas nodalas vaditaja

Riga, 2018. gada ﬁ/ /ICe o
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NEATKARIGU REVIDENTU ZINOJUMS
SIA “Rigas Namu Parvaldnieks” dalibniekam

Miisu atzinums par finan$u parskatu

Esam veikusi pievienotaja SIA “Rigas Namu Parvaldnieks” (“Sabiedriba) gada parskata ietverta finansu
parskata, kas atspogulots no 13. lidz 40. lapai, reviziju. Pievienotais finan$u parskats ietver:

bilanci 2017. gada 31. decembri,

pelnas vai zaud€jumu aprékinu par 2017. gadu,

pasu kapitala izmainu parskatu par 2017. gadu,

naudas plismas parskatu par 2017. gadu,

finan¥u parskata pielikumu, kas ietver nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkumu.

Miisuprat, pievienotais finan¥u parskats sniedz patiesu un skaidru priek$statu par SIA “Rigas Namu
Parvaldnieks” finansialo stavokli 2017. gada 31. decembri un par tas darbibas finansu rezultatiem un naudas
plismu 2017. gada, saskana ar Latvijas Republikas Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likumu
(“Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likums™).

Atzinuma pamatojums

Atbilstosi Latvijas Republikas Revizijas pakalpojumu likumam (“Revizijas pakalpojumu likums”) més
veicam reviziju saskana ar Latvijas Republika atzitiem starptautiskajiem revizijas standartiem (turpmak-
SRS). Miisu pienakumi, kas noteikti $ajos standartos, ir turpmak aprakstiti miisu zinojuma sadala Revidenta
atbildiba par finansu parskata reviziju.

M&s esam neatkarigi no Sabiedribas saskana ar Starptautiskas Gramatvezu €tikas standartu padomes
izstradata Profesiondlu gramatveu étikas kodeksa (SGESP kodekss) prasibam un Revizijas pakalpojumu
likuma ieklautajam neatkaribas prasibam, kas ir piemérojamas musu veiktajai finanSu parskata revizijai
Latvijas Republika. M&s esam ievérojusi ari SGESP kodeksa un Revizijas pakalpojumu likuma noteiktos
par€jos profesionalas &tikas principus un objektivitates prasibas.

Meés uzskatam, ka miisu iegiitie revizijas pieradfjumi dod pietieckamu un atbilstoSu pamatojumu miisu
atzinumam.

ZinoSana par citu informdciju

Par citu informaciju atbild Sabiedribas vadiba. Citu informaciju veido Vadibas zinojums, kas ietverts
pievienota gada parskata no 4. lidz 12. lapai, un Informacija par Sabiedribu, kas ietverta pievienota gada
parskata 3. lapa.

Mausu atzinums par finanSu parskatu neattiecas uz gada parskata ietverto citu informaciju, un meés
nesniedzam par to nekada veida apliecinajumu, iznpemot to ka noradits miisu zinojuma sadala Citas
zinoSanas prasibas saskana ar Latvijas Republikas tiesibu aktu prasibam.

Saistiba ar finan$u parskata reviziju musu pienakums ir iepazities ar citu informaciju un, to darot, izvertét,
vai §1 cita informacija butiski neatSkiras no finan$u parskata informacijas vai no miisu zina8anam, kuras més
ieguvam revizijas gaita, un vai ta nesatur cita veida butiskas neatbilstibas.

Ja, pamatojoties uz veikto darbu un nemot véra revizijas laika glitas zinas un izpratni par Sabiedribu un tas
darbibas vidi, m8s secinam, ka citd informacija ir bitiskas neatbilstibas, miisu pienakums ir zinot par $adiem
apstakliem. Misu uzmanibas loka nav nakusi apstakli, par kuriem biitu jazino.

Deloitte nozimé vienu vai vairakus no sekojosiem: Deloitte Touche Tohmatsu Limited, Lielbritanijas sabiedrbu ar ierobeZotu atbildibu (,DTTL"), tas grupas sabiedribas un ar tam saistitas sabledribas.
DTTL un katra no tas grupas sabiedribam 'ir juridiski no3kirta un neatkariga vieniba. DTTL nozZimé arT,Deloitte Global”, kurd nesniedz pakaipojumus klientiem. Lai sanemtu detalizétu informaciju par
DTTL un tas grupas sabiedribam, ladzam apmeklet www.deloitte.com/Iv/about.

Latvija pakalpojumus sniedz “Deloitte Audits Latvia” SIA, “Deloitte Latvia” SIA un ZAB "Deloitte Legal” (kopigi saukti "Deloitte Latvia”), kas ir Deloitte Central Europe Holdings Limited meitas sabiedribas.
Deloitte Latvia Ir viena no vadosajam profesiondlo pakalpojumu organizacijam Latvija, kas sniedz audita, nodokly, juridiskos, finandu konsultaciju un uznémuma riska konsultaciju pakalpojumus ar
vairak ka 130 viet&jo un arvalstu ekspertu palidzibu.

Sis pazinojums satur tikai visparigu informaciju, un neviens no Deloitte Touche Tohmatsu Limited, tas grupas sabiedribam, vai to saistitajiem uznémumiem (kolektvi, “Deloitte TiKIs"), izmantojot 0
pazinojumu, nesniedz profesionalas konsultacijas vai pakalpojumus. Neviens Deloitte Tikla uznémums nav atbildigs par jebkadiem zaudé&jumiem, kas nodariti jebkurai personai, kas atsaucas vai
palaujas uz 3o publikaciju.

© 2018 Deloitte Audits Latvia SIA
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NEATKARIGU REVIDENTU ZINOJUMS (turpindjums)

Citas zinoSanas prasibas saskand ar Latvijas Republikas tiesibu aktu prasibam

Papildus tam, saskana ar Revizijas pakalpojumu likumu miisu pienakums ir sniegt viedokli, vai Vadibas
zinojums ir sagatavots saskana ar ta sagatavoSanu reglament€jo$a normativa akta, Gada parskatu un
konsolidéto gada parskatu likuma, prasibam.

Pamatojoties vienigi uz miisu revizijas ietvaros veiktajam procediiram, miisuprat:

e Vadibas zinojuma par parskata gadu, par kuru ir sagatavots finanSu parskats, sniegta informacija
atbilst finan$u parskatam, un

e  Vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma
prasibam,

Vadibas un personu, kuram uzticéta Sabiedribas parraudziba, atbildiba par finansu parskatu

Vadiba ir atbildiga par tada finan¥u parskata, kas sniedz patiesu un skaidru priek$statu, sagatavo$anu saskana
ar Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likumu, ka arl par tadas iek$€jas kontroles sistémas
uzturéSanu, kada saskana ar vadibas viedokli ir nepiecieSama, lai biitu iesp&jams sagatavot finansu parskatu,
kas nesatur ne krap$anas, ne kliidas dé] izraisitas biitiskas neatbilstibas.

Sagatavojot finan$u parskatu, vadibas pienakums ir izvertét Sabiedribas spgju turpinat darbibu, péc
nepieciefamibas sniedzot informaciju par apstakliem, kas saistiti ar Sabiedribas sp&ju turpinat darbibu un
darbibas turpina$anas principa pieméro$anu, ja vien vadiba neplano Sabiedribas likvidaciju vai tas darbibas
izbeig8anu, vai arT tai nav citas realas alternativas ka Sabiedribas likvidacija vai darbibas izbeigSana.

Personas, kuram uzticéta Sabiedribas parraudziba, ir atbildigas par Sabiedribas finansu parskata
sagatavoSanas procesa uzraudzibu.

Revidentu atbildiba par finan¥u parskata reviziju

Musu merkis ir ieglit pietiekamu parliecibu par to, ka finansu parskats kopuma nesatur kliidas vai krap§anas
de] izraisitas bitiskas neatbilstibas, un sniegt revidentu zinojumu, kurd izteikts atzinums. Pietiekama
parlieciba ir augsta limena parlieciba, bet ta negarant€, ka revizija, kas veikta saskana ar SRS, vienmer tiks
atklata butiska neatbilstiba, ja tada pastav. Neatbilstibas var rasties krapSanas vai klidas dél, un tas ir
uzskatamas par biitiskam, ja var pamatoti uzskatit, ka tas katra atseviski vai visas kopa varétu ietekmét
saimnieciskos lémumus, ko lietotdji pienem, balstoties uz $o finanSu parskatu.

Veicot reviziju saskana ar SRS, visa revizijas procesa gaitd més izdaram profesionalus spriedumus un
saglabajam profesionalo skepticismu. Mgs ar1:

® identificEjam un izveértgjam riskus, ka finanSu parskata varétu biit krapSanas vai klidas dé] izraisitas
biitiskas neatbilstibas, izstradajam un veicam revizijas procediiras $o risku mazinaSanai, ka ari
ieglistam revizijas pieradijumus, kas sniedz pietickamu un atbilstofu pamatojumu misu
atzinumam. Risks, ka netiks atklatas biitiskas neatbilstibas krapSanas dél, ir augstaks neka risks, ka
netiks atklatas kliidas izraisitas neatbilstibas, jo krapSana var ietvert slepenas norunas, dokumentu
vilto$anu, informacijas neuzradisanu ar nodomu, informacijas nepatiesu atspoguloSanu vai iek3g&jas
kontroles parkapumus;

® jegiistam izpratni par iek§jo kontroli, kas ir biitiska revizijas veikSanai, lai izstradatu konkrétajiem
apstakliem atbilstosas revizijas procediiras, bet nevis, lai sniegtu atzinumu par Sabiedribas iek$¢jas
kontroles efektivitati;

Deloitte nozimeé vienu vai vairakus no sekojoSiem: Deloitte Touche Tohmatsu Limited, Lielbritanijas sabiedribu ar ierobeZotu atbildibu (,DTTL"), tas grupas sabiedribas un ar tam saistitas sabiedribas.
DTTL un katra no tas grupas sabiedribam ir juridiski nodkirta un neatkariga vieniba. DTTL nozimé art ,Deloitte Global’, kurs nesniedz pakalpojumus klientiem. Lai sanemtu detalizétu informaciju par
DTTL un tas grupas sabiedribam, ladzam apmeklét www.deloitte.com/v/about.

Latvija pakalpojumus sniedz "Deloitte Audits Latvia” SIA, "Deloitte Latvia” SIA un ZAB “Deloitte Legal” (kopigi saukti "Deloitte Latvia"), kas ir Deloitte Central Europe Holdings Limited meitas sabiedribas.
Deloitte Latvia ir viena no vado$ajam profesionalo pakalpojumu organizacijam Latvija, kas sniedz audita, nodoklu, juridiskos, finansu konsultaciju un uznémuma riska konsultaciju pakalpojumus ar
vairak ka 130 viet&jo un arvalstu ekspertu palidzibu.

Sis pazinojums satur tikai visparigu informaciju, un neviens no Deloitte Touche Tohmatsu Limited, tas grupas sabiedribam, vai to saistitajiern uznémumiem (kolektivi, “Deloitte Tikls"), izmantojot 50
pazinojumu, nesniedz profesionalas konsultacijas vai pakalpojumus. Neviens Deloitte Tikla uznémums nav atbildigs par jebkadiem zaudg&jumiem, kas nodartti jebkurai personal, kas atsaucas vai
palaujas uz so publikaciju.
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NEATKARIGU REVIDENTU ZINOJUMS (turpinajums)

® izvertejam pielietoto gramatvedibas politiku atbilstibu un gramatvedibas apléSu un attiecigas
vadibas uzraditas informacijas pamatotibu;

® jzdaram secingjumu par vadibas piemérota darbibas turpinasanas principa atbilstibu, un,
pamatojoties uz iegiitajiem revizijas pieradijumiem, par to, vai pastav biitiska nenoteiktiba attieciba
uz notikumiem vai apstakliem, kas var radit nozimigas Saubas par Sabiedribas sp&ju turpinat
darbibu. Ja mes secinam, ka biitiska nenoteiktiba pastav, revidentu zinojuma tiek vérsta uzmaniba
uz finan$u parskata sniegto informaciju par $iem apstakliem, vai, ja §ada informacija nav sniegta,
més sniedzam modificétu atzinumu. Milsu secinajumi ir pamatoti ar revizijas pieradfjumiem, kas
iegliti 1idz revidentu zinojuma datumam. Tomeér ndkotnes notikumu vai apstaklu ietekmé
Sabiedriba savu darbibu var partraukt;

® izvért§jam visparéju finanSu parskata struktiru un saturu, ieskaitot atklato informaciju un
skaidrojumus pielikuma, un to, vai finanSu parskats patiesi atspogulo parskata pamata eso$os
darijjumus un notikumus.

Mes sazinamies ar personam, kuram uztic€ta Sabiedribas parraudziba, un, cita starpa, sniedzam informaciju
par planoto revizijas apjomu un laiku, ka arf par svarigiem revizijas novérojumiem, taja skaita par butiskiem
ieksgjas kontroles triikumiem, kadus més identific§jam revizijas laika.

SIA “Deloitte Audits Latvia”

Licences Nr.43

—
Roberts Stugis itija Kepite
Valdes loceklis Zvérinata revidente

Sertifikats Nr. 182

Riga, Latvija
2018. gada 15. maija
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