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2018.gada parskats

Informécija par Sabiedribu
Nosaukums
Juridiskais statuss

Registracijas Nr., vieta un datums

Pamatdarbibas veids un kods

(atbilstosi Eiropas Parlamenta un Padomes
2006.gada 20.decembra regula (EK) Nr.1893/2006
noteiktajai NACE 2 saimnieciskas darbibas
statistiskajai klasifikacijai)

Juridiska un biroja adrese

Kapitala dalu turétajs un ta adrese

Valdes priekSsédétajs

Valdes locekli

Parskata gads
leprieks&jais parskata gads

Neatkarigi revidenti un to adrese

‘Rigas namu pérvaldnieks”

Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu

40103362321, Riga, 29.12.2010.

6832 ~ Nekustama ipaSuma pérvaldiSana par atlidzibu vai uz

liguma pamata

8110 - Eku uzturé$anas un ekspluatacijas darbibas

Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

Rigas pilsétas pasvaldiba — 100%
Ratslaukums 1, Riga, LV — 1538, Latvija

Aivars Gontarevs (no 16.10.2017.)

ivo Lecis (no 16.10.2017.)
Rolands Pogulis (no 18.05.2018.)
Ardis Pévilsons (no 16.10.2017. lidz 11.07.2018.)

Inga Bulgarina (no 18.05.2018. ildz 30.05.2018.)

2018. gada 1. janvaris — 2018. gada 31. decembris

2017. gada 1. janvaris — 2017. gada 31. decembris

SIA “Deloitte Audits Latvia”

Reg. Nr.40003606960

Revizijas pakalpojuma snieg$anas licence Nr.43
Grédu iela 4A, Riga, LV-1019

Zvérindta revidente
Kitija Kepite
Sertifikats Nr.182
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Vadibas zinojums
SIA “Rigas namu parvaldnieks” raksturojums

SIA “Rigas namu parvaldnieks” (turpmak - Sabiedriba) ir lielakais dzivojamo maju parvaldiSanas pakalpojumu
komersants Baltija, kas ar savu saimniecisko darbibu dod nozimigu ieguldijumu dzivojamo méaju parvaldisana.
2018.gada decembri Sabiedribas parvaldidana bija 4 294 dzivojamas majas/bives ar kopéjo platibu 8,11 milj. m2.

Sabiedribas galvenais saimnieciskas darbibas veids ir Rigas pilsétas paSvaldibas dzivojamo méaju parvaldidana.
Sabiedribas uzdevums ir tas klientiem sniegt nepartrauktu un stabilu dzivojamo maju parvaldisanas pakalpojumu,
pilnveidojot pakalpojumu klastu, ka arT pakalpojuma kvalitati. Lai arm Sabiedriba darbojas briva tirgus apstaklos, tas
prioritarais mérkis nav gt pelnu, bet gan nodroSinat sociali atbildigu stabilitati.

Sabiedriba dibinata un ierakstita komercregistra 2010.gada 29.decembri, pamatojoties uz Rigas domes 2010.gada
26.0ktobra [emumu Nr. 2110. Sabiedribas parvaldes institiicijas ir daltbnieku sapulce un valde.

Parskata perioda Sabiedriba ir notikusas izmainas valdes sastava. 2018.gada 18.maija Sabiedribas kapitala dalu
turétajs Sabiedribas valdes locekiu amata iecéla Rolandu Poguli un ingu Bulgarinu. Ar 2018.gada 11.juliju Ardis
Pavilsons izbeidza pildit vaides locekla pienakumus. Laika perioda 2018.gada 18.maija lidz 2018.gada 30.maijam

valdes locekla pienakumus pildija Inga Bulgarina. Valdes sastavs parskata perioda beigas: valdes priek§sédétajs
Aivars Gontarevs, valdes locekli Rolands Pogulis un Ivo Lecis.

2018.gada vidéjais darbinieku skaits Sabiedriba bija 2 443. Jaunc potencigio darbinieku piesaistiSanai 2018.gada
Sabiedriba tika izveidotas un prakses vietas nodroSinatas 58 praktikantiem.

Sabiedriba savus mérkus Tsteno saskana ar daltbnieku sapulcé apstiprinato Sabiedribas vidéja termina darbibas
stratégiju 2015. - 2018.gadam (turpmak - Stratégija). Sabiedribas darbibas Stratégija izstradata atbilstosi Publiskas
personas kapitala daju un kapitalsabiedribu parvaldibas likuma noteiktajiem principiem, nemot véra Rigas pilsétas
ilgtermina attistibas stratégija noteiktos mérkus.

Sabiedriba ir Latvijas Namu parvalditaju un apsaimniekotaju asociacijas (LNPAA) biedrs.
Finansialas darbibas rezultati

Sabiedribas parskata perioda kopéjie ienémumi ir 62,56 milj. euro, kopéjie izdevumi - 61,47 milj. euro. Salidzinot
2018.gada parskata periodu ar atbilstodu periodu 2017.gada, kopéjie ienémumi palielinajusies par 7 %, bet kopéjie
izdevumi palielinajusies par 6 %. Sabiedriba 2018.gada finansialas darbtbas rezultats bija pelna péc nodoklu
nomaksas 1,09 mil|. euro apméra. Sabiedribas EBITDA marza 2018.gada bija 3,44 % (2017. gada - 3,26%).

Sabiedribas neto apgrozijums 2018.gada bija 59,06 milj. euro, kas ir par 3,46 milj. euro jeb 6 % lielaks neka
ieprickS€ja gada. Butiskako pieaugumu veido dzivojamo maju parvaldiSanas ienémumu palielindjums par
2,37 milj. euro jeb 6 % un dzivojamo maju uzturéSanas darbu (remontdarbu) ienémumu palielindjums par
1,28 milj. euro jeb 10 %.

Sabiedribas aktivi bija 105,58 milj. euro, taja skaita ilgtermina ieguldijumi 6,56 milj. euro jeb 6 % no aktivu vértibas
(2017.gada - 8 %), apgrozamie lidzekli 99,02 milj. euro jeb 94 % no aktivu vértibas (2017.gada - 92 %). Debitoru
parads finanSu gada nosléguma bija 29,39 milj. euro jeb 28 % no aktivu vértibas (2017.gada - 32 %). Saistibu
Tpatsvars bija 84 % no bilances kopsummas jeb 88,96 milj. euro (2017.gada — 83 %), no tam Istermina saistibas —
52,61 milj. euro. Uz parskata sastadi$anas dienu Sabiedribas registrétais pamatkapitals ir 5,12 milj. euro.

Sabiedribas aiznémumi no finan3u institdcijam 2018.gada palielinajas par 0,1 milj. euro jeb 34 %, kas saistits ar
2018.gada noslégtiem kredrta ligumiem ar AS “Citadele banka” un AS “Swedbank” dzivojamas majas Riga, Viestura
prospekta 83 energoefektivitates paaugstinaSanas pasakumu realizacijai “Attistibas finan$u institlcijas “Altum™
(turpmak teksta - ALTUM) ITdzfinanséta projekta ietvaros un dzivojamas majas Riga, Vilandes ield 7 remontdarbu
veikSanai Rigas domes [idzfinanséSanas programmas ietvaros.




SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 2018.gada parskats
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

Vadibas zinojums (turpingjums)

Naudas un naudas ekvivalentu atlikums parskata perioda sakuma bija 54,66 milj. euro, parskata perioda beigas
69,09 milj. euro. Naudas un naudas ekvivalentu atlikumu galvenokart veido Sabiedribas parvaldisand esoSo
dzivojamo maju uzkrajums nakamo periodu izdevumiem remonta darbiem, kas paredzéta ierobezotas lietoSanas
mérkim.

Debitoru monitorings

2018.gada bitiska uzmaniba tika pievérsta datu kvalitates sistémas pilnveidei, lai izslégtu klGdu un neatbilstibu
ra$anos klientu datu apstrade, kas ietekmé ne tikai personas datus, bet arm aprékinu precizitati. Uzsakta sadarbiba
ar LR lekslietu ministrijas PilsonTbas un migracijas lietu parvaldi un Valsts zemes dienestu par datu integrétu apmainu
sistému lfmenT.

Lai nodro$inatu nepartrauktu parvaldiSanas pakalpojumu sniegdanu, Sabiedriba veica virkni preventivu aktivitasu,
lai panaktu klientu paradu samazina$anu, piedavajot elastigas iespéjas paradu atmaksai. Taja skaita vieno8anas ar
paradniekiem par pakapenisku parada atmaksu, 2018.gada noslédzot 2 711 iziigumus. Sabiedriba arT turpmak
klientu paradu gadijumos ir atvérta, lai vienotos par paradu atmaksu jebkurd piedzinas stadija atbilstosi klienta
maksatspéjai.

2018.gada tiesu instancés iesniegtas 5 893 prasthas. lesniegtas 303 kreditora pretenzijas mantojuma lietas un 97
kreditora prasibas maksatnespéjas lietas.

Dzivojamo maju parvaldiSanas darbibas

Viens no Sabiedribas pricritarajiem darbibas mérkiem ir nodroSinat parvaldiSsana esoSo dzivojamo maju tehnisko
uzlaboSanu un energoefektivitates pasakumu Tstenodanu. Lai veiktu neatliekamos remontdarbus dzivojamam
majam, kurdm veicamajiem remontdarbiem finanSu lidzeklu uzkrajums ir nepietieckams, Sabiedriba turpina
nodro§inat Sabiedribas izpildito remontdarbu finanséSanu ar atmaksas terminu Iidz pieciem gadiem. Uzkrata
statistika liecina, ka Sabiedriba saviem spekiem spgj veikt darbus batiski 1&tak salidzinajuma ar vidéjam tirgus cenam.

2018.gada veiktas 3 975 dzivojamo maju vizualas apseko3anas un noskaidrots veicamo darbu planoSanas
uzdevums (ieklaujot veicamo darbibu uzskaitfjumu) un eso$a stavokla monitorings, taja skaita:

lecirknis “Centrs — 742;

lecirknis “Daugava’- 486;

lecirknis “Jugla’- 458;

lecirknis “Kurzeme™- 610;

lecirknis “Austrumi”- 529;

lecirknis “Ziemeli” — 588,;

lecirknis “Zemgale™- 562.

2018.gada, veicot dzivojamo maju tehnisko apsekodanu, izstradati 399 atzinumi.

Sabiedriba veic dazada veida remontdarbus gan paSu spékiem, gan veicot iepirkuma procedras, piesaistot
arpakalpojumu.

Sabiedriba 2018.gada veikusi remonta darbus 3 048 dzivojamas majas par kop&jo summu 16,73 mil]. euro (ieskaitot
pievienotas vértibas nodokli), taja skaita:

v jumtu remonti 2 059,43 tokst. euro;
v (densvada un kanalizacijas remonti 3 308,36 tikst. euro;
v siltumapgades sistému remonti 2 887,56 tukst. euro;
v’ elektroapgades sistému remonti 1 285,94 tokst. euro;
v" &ku konstrukiivo elementu remonti 1 782,07 tikst. euro;
v liftu remonti 2 003,95 tukst. euro;
v kapnu telpu kosmétiskie remonti 1 082,46 takst. euro;
v ddmvadu, skurstenu un ventilacijas $ahtu remonti 164,48 tOkst. euro;
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Vadibas zinojums (turpingjums)

v' gala sienu siltina$anas un Suvju hermetizacijas darbi 444 29 tukst. euro;

v" béninu vai pagrabu siltina$ana 47 12 tikst. euro;

v" tehniskas dokumentacijas noformésana 589,32 tikst. euro;

v’ pargjie remonti 1 077,01 tokst. euro.
2018.gada;

¥' nodroSinata auksta Gdens ievada mezglu modemizacija - 404 objektos;
¥" nodro$inata Odens spiediena paaugstina$anas stknu staciju modernizacija - 13 objektos.

Dzivojamo maju dzivoklu Tpadnieku parstavjiem aktivi lidzdarbojoties jautajuma risinaSana un sniedzot atbaistu, ir
panakta vienodanas ar SIA “Rigas ddens” un 2018.gada nogalé dzivojamo maju Riga Bikernieku iela 29, Bikernieku
iela 31, Bikernieku ield 35 sadzives kanalizacijas notektdenu sistéma nodota SIA “Rigas Gdens” Tpasuma, ka
rezultata samazinasies dzivoklu Tpadnieku maksajumi par idenssaimniecibas pakalpojumiem kopuma.

Izpildot Ministru kabineta 2016.gada 19.aprla noteikumu Nr. 238 “Ugunsdrosibas noteikumi” normas, kas stajas

spéka saskana ar noteikto parejas periodu, 2018.gada tika nodroSinata:

v" ugunsgréka atklasanas un trauksmes signalizacijas sistému atjauno$ana un tehniska apkalposana dzivojamam
majam, kurdm ir 12 stavi un vairak - 84 objektos;

v iek§8ja ugunsdzéstbas densvada atjauno$ana un aprikojuma iegade Sabiedribas parvaldisana eso$ajam

dzivojamam majam, kuram ir 12 stavi un vairak - 8 objektos;

elekiroinstalacijas un izolacijas pretestibas mérjumu veikSana — veikti darbi 89 objektos;

ventilacijas kanalu un dimvadu kanalu apsekoSana, tehniska apkope, tiri§ana, dokumentacijas noformésana -
1 924 objektos.

v
v

2018.gada pilotprojekta ietvaros, tika veikta attalinatas vadibas siltummezglu ierikoSana 90 dzivojamas majas, kas
dod iespéju attalinati regulét siltummezglu darbibu, tada veida nodroSinot nekavéjoSu reakciju un samazinot
izdevumus siltummezglu apkalposanai.

2018.gada ieviesti arT risinajumi elektroenergijas uzskaites automatizé$anai un elektroapgades tikla modernizacijai,
piesaistot arpakalpojumu sniedz&ju - 315 objektos.

2018.gada asfaltétas ietves, celi pie Sabiedribas parvaldidana eso$ajam dzivojamam majam 16 objektos.

Uzkop3anas vientbas kopa strada 278 daudzdzivoklu majas. Izveidotas Cetras sétnieku AizvietoSanas vientbas, kas
nodroSina dzivojamo maju iekstelpu un pieguloo teritoriju uzkopSanu sétnieku prombdtné. Visas uzkop$anas
vienibas nodro$inatas ar specializétu tehniku, inventaru (muguras puteklu stc&ji un elektribas generatori smildu un
putek|u slkSanai koplietoSanas telpas).

Ar 2018.gada maiju tika ieviests divu kvartalu uzkop$anas/ labiekarto$anas modelis dzivojamam majam - Kleistu un
Lielvardes ielas kvartalos. 2018.gada ieviests 77 dzivojamam majam. Saja kvartalu modell teritoriju sanitaras
kop$anas funkciju pilda komunala tehnika, kas veic gan sniega attiriSanu no ietvém, gan sals kaisiSanas funkciju,
gan vasaras sezona ietvju slaucianu, mazgasanu, smilsu sak$anu un ari zalaja plauanas darbus. Savukart So abu
kvartalu darbinieku skaits samazinats par 50 % (no 45 uz 24 darbiniekiem) pateicoties motorizétu darbariku

ievieSanu gan iekstelpu, gan mehanizacijas ievieSanu teritorijas kopsana.
Dzivojamo maju atjaunosana

Sabiedriba paSu uzmanibu velta dzivojamo maju atjauno3anai - tas ir viens no prioritarajiem Sabiedribas darbibas
virzieniem. Par maju atjaunoSanas iespéjam Sabiedriba klientus informé ar timekla vietnes sadalas “Maju
atjaunoSana” starpniecibu, kura tiek regulari aktualizéta ievietota informacija, izmantojot rékinu otras puses, izvietojot
informativus pazinojumus kapnu telpas, sagatavojot informativos materialus par maju atjaunoSanas un finanséjuma
piesaistes iespé&jam, ka arT piedaloties dazados Sabiedribas organizétos vai apmekletos pasakumos.
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Vadibas zinojums (turpinajums)

2018.gada Sabiedriba organizéja ekskursiju parvaldidana esoso maju pilnvarotajam personam uz Riga atjaunotajam
majam, piedalijas 32.starptautiskaja blvniecibas industrijas izstadé “Maja | 2018” un 17 .starptautiskaja blvniecibas,
remonta un interjera izstadé “Maja.Dzivoklis”, organiz&ja informativas dienas par €ku atjaunoSanu Sabiedribas
iecirknos un Klientu apkalpo$anas centros, piedalijas pasakuma “Liela Talka 2018", kur sniedza konsultacijas par
dzivojamo maju atjauno$anas iespéjam Lielvardes un Rigondas ielu apkaimés, organizéja atvérto durvju dienu pie
pirmas ar ALTUM programmas atbalstu atjaunotas majas Riga, Viestura prospekta 83, piedalijas sarunu festivala
“Lampa” par dzives kvalitati Ziepniekkalna un uzklausija Sabiedribas klientu rlpes un sniedza informaciju par

iespéjam uzlabot majas un tam piegulosas teritorijas.

Lai veicinatu Sabiedribas parvaldi$ana eso$o daudzdzivokju dzivojamo méaju kompleksu vai daléju atjaunoSanu,
Sabiedriba 2018.gada klientiem nodrosinaja iespéju sanemt konsultacijas par maju atjaunoSanas un finanséjuma
piesaistes iespé&jam - telefoniski sazinoties ar Maju atjauno3anas projektu vaditajiem, kas piesaistiti katram
Sabiedribas iecirknim, konsultgjot klatiené Maju atjauno$anas nodaj Aleksandra Caka iela 42, Riga, vai atbildot uz
jautdjumiem, kas nosdfiti elektroniski uz e-pasta adresi siltinasana@rnparvaldnieks.lv. Ka nozimigu maju
atjauno$anas veicinasanas priek$noteikumu Sabiedriba identificja dokumentu paraugu esamibu un atbalsta
sniegSanu dzivoklu TpaSnieku pilnvarotajam personam un iniciafivas grupam dokumentu noforméSana, tapéc
klientiem nodro$inata dokumentu paraugu izsniegSana péc pieprasijuma un dokumentu projektu pielagosana
konkrétajam gadijumam (kopsapulu protokolu lEmumprojektu, pilnvaru, aptaujas anketu, balso$anas protokolu u.c.),
ka arT nodro$inata Sabiedribas parstavju daltba dzivoklu TpaSnieku kopsapulcgs un informativas sapulcés.

2018.gada Sabiedribas Maju atjauno$anas nodala sadarbiba ar Rigas pasvaldibas agenttru ,Rigas energétikas
agentira”, AS "Attistibas finandu institticija ALTUM" (turpmak — ALTUM), Rigas domes IpaSuma departamentu,
Valsts Kultirkapitala fondu u.c., nodro$inajusi Eiropas Savienibas, valsts un paSvaldibas atbalsta piesaisti dzivojamo
maju atjauno$anas tehniskas dokumentacijas sagatavo$anai un o maju daléjai vai pitnigai atjaunoanai, nodrosinot
iespéju atjaunot vai uzlabot Sabiedribas parvaldisana eso$o daudzdzivoklu dzivojamo maju kopipaduma esosas
dalas un inzeniersistémas.

2018.gada, piesaistot Rigas pilsétas padvaldibas lidzfinanséjumu 43 848,53 EUR apméra, Sabiedribas Maju
atjauno$anas nodala Tstenoja tris vésturisko éku saglabasanas projektus par kopéjo summu 128 228,41 EUR.

Kop§ 2016.gada sakuma lidz parskata perioda beigdm 106 dzivojamo maju dzivokiu TpaSnieku kopibas ir
pienémusas {&mumus par daltbu ALTUM programma un tehniskas dokumentacijas pasitiSanu, kuras mérkis ir
veicinat energoefektivitates paaugstindSanu, viedu energovadibu un atjaunojamo energoresursu izmantoSanu
dzivojamas majas. Programmas ietvaros dzivojamas majas tiks atjaunotas, piesaistot Eiropas Regionalas attistibas
fonda lidzfinans&jumu. Dzivokju Tpa$nieku aktivitaté par dzivojamo maju atjauno$anu ir vérojams stabils pieaugums:
lemumus par daltbu ALTUM programma 2016.gada pienéma 16 dzivoklu Tpasnieku kopibas, 2017.gada - 17, bet
2018.gada jau 73 dzivojamo maju dzivoklu Tpasnieku kopibas. 2018.gada Sabiedriba sanémusi dzivoklu ipanieku
koptbu lémumu lielako skaitu par Iidzfinanséjuma sanemSanu ALTUM programma, S$adi apstiprinot savu
apnems$anos kapinat dzivojamo maju atjauno$anas procesu Riga un pakapeniski klistot par galveno virzitaju pilséta
$aja joma.

Nakotné Sabiedriba plano veikt dzivojamo méaju atjauno$anas projektu realizaciju péc “kvartalu ietvara” principa.
Saskana ar $o principu dzivojamas majas kvartala ietvaros tiktu atjaunotas vienlaikus - péc vienota tehniska un
vizuala risinajuma, &ku atjaunosanu papildinot ar kopéju kvartala labiekartojumu. Sads princips |auj efektivak veikt
saskanotu, sistematisku un ekonomiski izdevigaku dzivojamo maju atjauno$anas norisi plaSaka méroga.

Citi Sabiedribas sniegtie pakalpojumi

Sabiedriba papildus dzivojamo maju parvaldisanas obligati veicamajam darbibam sniedz maksas pakalpojumus,
pieméram, sanitartehniskos pakalpojumus, namdara, elekirika pakalpojumus, asenizacijas pakalpojumus,
transportlidzeklu novietoSanas atlauju izsnieg$anu, kapnu telpu remontu. Dzivoklu TpaSniekiem tiek piedavata
iespéja pieteikt kapnu telpu remontdarbus, ja darbu veik§anai dzivokju Tpasnieki nav izveidojusi pietiekamu finandu
uzkrajumu.
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Vadibas zinojums (turpingjums)

P&c dzivoklu Tpasnieku kopibas [émuma sanemSanas Sabiedriba veic remontu, savukart maksa par paveiktajiem
remontdarbiem tiek sadalita Iidz pat 36 méneSu perioda, kapnu telpu remontdarbu izmaksas ieklaujot rékinos
attiecigas izremontétas kapnu telpas dzivok|u Tpadniekiem.

Lai nodrosinatu transportiidzeklu brivu novieto$anu pie attiecigas dzivojamas majas, 2018.gada atbilstosi dzivoklu
TpaSnieku kopibas IEmumiem uzstaditas cela zimes 64 dzivojamo maju piesaistitajas teritorijas. 2018.gada
registrétas un izgatavotas 5 528 transportlidzeklu novieto$anas atjaujas.

Vides aizsardzibas un estétiskas pilsétvides veidoSanas aktivitates

Veicot atjauno$anas darbus dzivojamo maju siltumnoturibas uzlaboSanas pasakumu nodro$in&Sanai, tiek uzlabots
&kas estétiskais izskats un optimizéti siltumapgadei nepiecieSamie resursi, samazinot C0, emisijas.

Lai veiktu obligatas parvaldiSanas darbibas un veidotu skaistu un sakoptu pilsétvides ainavu, Sabiedriba nodroSina
profesionalu apstadijumu uzkop$anas pakalpojumu ($obrid 180 lielako Sabiedribas apsaimniekojamo &ku teritorijas).
Papildus obligatajam parvaldisanas darbibam ka maksas pakalpojums atbilstosi dzivojamo maju TpaSnieku vélmém
un izvélétajam risinajumam tiek piedavati ar apstadijumu ierfkoSanas darbi.

Klientu vida atkritumu $kiro$ana popularizéta socialajos tiklos, majaslapa, sazina ar masu medijiem. Uz katra ménesa
drukatajiem rékiniem tiek popularizéta rékinu sanem$ana elektroniski, lai taupttu dabas resursus. 2018.gada rudent
sadarbtba ar LTV1 raidijumu “Aizliegtais panémiens” un atkritumu apsaimniekotaju SIA “Clean R” istenota aktivitate

atkritumu 3kiro$anas popularizé$anai, raidijums publicéts 2019.gada janvarl.

Sabiedriba tiek veikta atkritumu (papira) Skiro8ana, makulatras nodo$ana otrreizajai parstradei (pieméra radisana
klientiem). 2018.gada SIA “Ligatnes papirs” nodotas ~3 tonnas makulatras, savukart sadarbiba ar SIA “Clean R’
nodotas ~11 tonnas makulatiras.

Sabiedribas parvalditajos objektos uzstaditi 2 151 Skiroto atkritumu konteineris 890 objektos, taja skaita MAK
{papiram un kartonam) — 545 konteineri; PET (plastmasai) — 561 konteineris; stiklam — 643 konteineri; MIX — 402
konteineri. No Sabiedribas parvaidiba eso$ajam dzivojamajam majam 2018.gada izvesti:

s sadzives atkritumi - 585 015 m?;

o lielgabarita atkritumi - 28 677 md.

Skiroto atkritumu izvestais apjoms (m3) pa atkritumu veidiem 2018.gada ir:
e papirs/kartons - 19 520 m3;

e plastmasa - 20 687 m?

e stikls-7113 md.

Sabiedriba ir veikusi divu rotallaukumu atjauno$anu (Lielvardes un Kleistu ielas kvartalos), ka arT veikusi nolietoto
solinu demontazu un 109 dzivojamo maju piesaistitajas teritorijas uzstadijusi 208 jaunus solinus un 116 objektos
uzstadijusi smilts uzglabasanas konteinerus.

Pasakumi informacijas apmainai ar klientu un dzivojamo maju pilnvarotajam personam

Veiksmigi sadarbojoties ar Rigas domi, Sabiedriba 2018.gada turpinaja Tstenot izstradato apmacibu programmu
dzivojamo maju dzivoklu TpaSnieku kopibu pilnvarotajiem parstavjiem, kas ietver gan parvaldiSanas juridiskos
jautajumus, gan ari praktisko darbibu izvértéSanu, un palidz nodro$inat efektivas sadarbibas veido$anu starp
dzivojamas majas parvaldnieku un iedzivotajiem, saskanojot dzivoklu TpaSnieku intereses majas parvaldisanas
jautajumos. 2018.gada apmacibu programmu sekmigi absolvéja dzivojamo maju dzivoklu Tpadnieku kopibu 88
pilnvarotie parstaviji.

Sabiedriba veic regularu maju pilnvaroto personu registra uzturéSanu, lai nodrodinatu efektivu komunikaciju starp
parvaldnieku un maju pilnvarotajiem parstavjiem, t.i., informétu par aktualajiem majas parvaldisanas jaunumiem, ka
arf lai risinatu ar majas parvaldiSanu saistitus jautajumus.




SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais registracijas Nr : 40103362321 2018.gada parskats
Juridiska adrese Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

Vadibas zinojums (turpinajums)

2018.gada sniegts atbalsts 80 dzivojamo maju dzivoku ipasniekiem par pilnvarotas personas ievéléSanu/atlidzibas
pieskirsanu, izgatavotas un izsniegtas 45 apliecibas. 2018.gada laika izsniegtas 119 pilnvaroto personu apliecibas.

Sekméjot Sabiedribas un dzivoklu Tpa$nieku sadarbibu un nodrosinot ilgtermina pozitivas savstarpéjas attiecibas ka
veiksmigas turpmakas darbibas garantu, klientu vélmju uzklausidanai, klientu informé3anai un dokumentu apmainai
Sabiedriba nodro$ina klatienes sazinu desmit klientu apkalpo$anas centros. Klientu értibam klientu apkalposanas
centros ar lielako klientu plismu ieviesti automatiskie klientu plismas regulétaiji, tadéjadi samazinot gaidiSanas laiku
rinda. Rindu vadibas sistéma pieslégta bezmaksas mobilai aplikacijai “Qticket”, dz ar to klientiem ir iespéja
pieteikties apmeklgjumam attalinati. 2018.gada klientu pltsmas regulétajiem pievienota papildus funkcionalitate, kas
lauj dzivokju Tpasnieku pilnvarotajam personam (maju vecakajiem) bez rindas sanemt kartas numuru.

Izmantojot 2017.gada nogalé izveidoto tieSsaistes pieraksta sistemu https://apmekle.rparvaldnieks.Iv/, klientiem,
negaidot rinda klatieng, ir iespéja attalinati pieteikties apmekigjumam pie konkréta Sabiedribas iecirkna specialista
klienta izvéléta laika. 2018.gada sistéma papildinata ar plasaku iecirknu un to specialistu izvéli.

Klientu érfibai seSos Klientu apkalpo$anas centros un viena iecirkna telpas pieejami termindli Udens patérina
skaititaju radTjumu iesniegSanai. 2018.gada terminajos klienti iesniegusi 27 662 Gdens patérina skaititaju radijumus.

Sabiedribas interneta vietné www.rnparvaldnieks.lv pastavigi tiek ievietota un aktualiz&éta vispusiga informacija, kuru
reglament& normativie akti, ka arf informacija, par kuru intereséjusies Sabiedribas klienti.

Sabiedribas majas lapa tiek publicéta operativa informacija par pakalpojumu piegades partraukumiem dzlvojamas
majas (pieméram, AS “RIGAS SILTUMS”, SIA “Rigas tdens”, AS “Sadales tikls” u.c. nodroSinatc pakalpojumu
partraukumiem), ka ar? planveida hidrauliskajam parbaudém.

Klientiem, izmantojot e-parakstu, tiek dota iespé&ja noslégt ar Sabiedribu parvaldianas ligumus, iesniegt Gdens
patérina skaititaju nomainas aktus, iesniegumus par transportlidzeklu novietoSanas atjauju izsniegsanu u.c.
dokumentus.

Nodroinot informacijas apriti un sekméjot juridiski pareizi (tiesisku) {@mumu pienem3anu un dokumentu

noforméesanu, 2018.gada:

v/ sagatavoti informativie materiali 210 dzivojamam majam par potencialo siltumenergijas ietaupTjumu konkrétaja
dzivojama maja péc tas atjaunosanas, informativie pazinojumi par maju vienkarSoto atjauno$anu un izvietoti
474 dzivojamo maju kapnu telpas;

v' sniegtas 184 konsultacijas par kopibas lémumu pienem$anu, sniegtas 52 konsultacijas socialajos tiklos péc
dzivoklu ipasnieku koptbas IEmuma vai péc dzivoilu Tpadnieku pieprastjuma par transportiidzeklu staviaukuma
izveido$anas izmaksam;

v' péc dzivokju Tpasnieku pieprasijuma ir organizétas dzivojamas majas iedzivotaju informativas sapulces:

lecirknis “Centrs — 164;

lecirknis “Daugava” - 82;

lecirknis “Jugla” - 31;

lecirknis “Kurzeme” - 174;

lecirknis “Austrumi” - 117;

lecirknis “Ziemeli” - 118;

e lecirknis “Zemgale” - 143.

parbaudits protokolu tiesiskums 2 132 reizes (taja skaita 1 161 kopibas lemumi un 971 kolektivie iesniegumi);

organizétas daudzdzivoklu dzivojamo maju dzivoklu TpaSnieku kopsapulces un aptaujas 140 dzivojamas majas

par energoefektivitates jautajumiem;

v informéti 280 dzivojamo maju dzivoklu TpaSnieki par dzivojamo maju tehniskd stavokla uzlaboSanas un
energoefektivitates jautajumiem;

v péc dzivoklu Tpadnieku vai dzivojamas majas pilnvarota parstavia luguma sagatavoti dokumentu (sapulCu
protokolu, pilnvaru, aptaujas anketas, balso$anas protokolu u.c.) paraugi — 140 dzivojamam majam.

AN




SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais registracijas Nr : 40103362321 2018.gada parskats
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

Vadibas zinojums (turpinajums)

Klientu attieksmes menitoringa sistema ietver ikgadéju klientu apmierinatibas pétijumu, kura, pamatojoties uz klientu

iesniegumu un slidzibu statistikas un célonu ikménes$a analizes rezultatiem, tiek korigéta un pilnveidota Sabiedribas

atbildigo strukttrvientou darbiba. Klientu ikménesa telefoniskajas aptaujas par kfientu pieteikumu izpildi:

e nodrosinata sazina ar 6 621 respondentiem un sanemtas 5 393 respondentu atbildes uz aptaujas jautajumiem;

e sniegto pakalpojumu vidgjais kvalitates limenis piecu ballu sistéma novértéts ar 4,47 ballém, bet darbinieku
profesionalitate vidéji novertéta ar 4,59 ballem;

e pakalpojumi sniegti laika vidéji 93,38% gadijumu.

Risku vadiba

Sabiedribas darbiba ir paklauta vairakiem riskiem, ieskaitot kredrtrisku, likviditates risku, naudas plismas risku un
procentu likmju svarstibu risku. Sabiedribas batiskakie riski ir saistiti ar ekonomisko situaciju valsti, normativo
reguléjumu un parmainam iedzivotaju vajadzibu pricritaté un maksatspéja. Finandu parvaldiba Sabiedriba tiek veikta
centralizeti. Mazinot risku ietekmi, Sabiedriba nosaka precizas procesu norises, ka arf pienakumu un atbildibas
sadalfjumu, izstradajot iek$&jos normativos aktus saskana ar Sabiedribas stratégiju un funkcijam.

Riski Sabiedriba tiek vaditi, apzinot bitiskakos uz Sabiedribu attiecinamos riskus un planojot laicigas darbibas, kas
javeic Sabiedriba, lai mazinatu zaud&jumu iespéjamu radanos, ka ari, lai laicigi sagatavotu ricibas planu risku
realizé8anas gadijumos. Sabiedriba saskana ar iek3&jo normativo aktu, kas nosaka risku parvaldibas kartibu, tiek
nodro$inati visi procesi, kas saistiti ar risku identificéSanu, to piederibas attiecinaSanu, analizi un novértésanu, riska
vadibu, k& arT uzraudzibas un izskati$anas progresu. Izpildot risku parvaldibas kartiba ncteikto, Sabiedriba ir noteikta par
risku parvaidibu kopuma atbildiga persona, identificéti riski, izveidots to registrs, ar Sabiedribas rikojumu noteikti risku
Tpasnieki, veikts risku novértgjums, apstiprindts risku vadibas plans un nodroSinata risku vadibas procesa
nepartraukitba.

Sabiedribas aiznémumiem tiek piemérota mainiga procentu fikme. Kreditriskam paklautos finandu aktivus
galvenokart veido debitoru (pircéju un pastfitaju) kavéto maksajumu paradi. Sabiedriba kreditriska vadibas
nodrodina$anai veic regularas debitoru kontroles procedtras un paradu atgdSanas pasakumus, tadeéjadi nodrosinot
savlaicigu problému identificéSanu un risinaSanu. Debitoru paradi finanSu parskata tiek uzraditi to atgdstamaja
vértiba. Sabiedriba ievéro piesardzigu likviditates riska vadibu, nodroSinot atbilstoSu kreditresursu pieejamibu
saistibu nokarto§anai noteiktajos terminos.

Izvértejot ekonomisko izdevigumu, daju risku Sabiedriba ir nodevusas treSajam personam, apdrosinot riska objekius.
Apdro$inasanas segums ir nodrosinats tadas jomas ka kustamais un nekustamais Tpasums, civiltiesiska atbildiba un
darbinieku vesellbas apdroSinasana.

Lidzigi ka 2018.gada, arT turpmak Sabiedribas darbibu ietekmés tadi riski ka valsts politiskie un ekonomiskie faktori,
parmainas parvaldi$anas un ar to saistito pakalpojumu tiesiskaja regulgjuma un iedzivotaju dzives kvalitates [imen.

Sabiedriba ievéro piesardzigu likviditates riska vadibu, nodro$inot atbilstoSu kreditresursu pieejamibu saistibu
nokartoanai noteiktajos terminos. Sabiedribas likviditate pilntba nodroSina savlaicigu visu Tstermina saistibu izpildi.

Pasakumi korupcijas riska novérsanai

2018.gada 25.aprili Rigas domé apstiprinats Rigas pilsétas pasvaldibas pretkorupcijas stratégijas 2018.-
2021.gadam realizacijas plans 2018.-2021.gadam. levérojot Rigas domes 2018.gada 2.maija iek3&jo noteikumus
Nr.RD-18-ntd, Sabiedriba apstiprinaja Sabiedribas pretkorupcijas pasakumu planu 2018.-2021.gadam.

Sabiedriba 2018.gada Tstenots pretkorupcijas pasakumu kopums, veikts korupcijas riskam paklauto amatu
izvertéjums, veiktas apmacibas korupcijas novérSanas un intereSu konflikta jautdjumos 728 Sabiedribas
darbiniekiem, taja skaita veikta zina$anu parbaude testa veida. Laika perioda no 2018.gada 1.septembra Iidz
2018.gada 31.decembrim nodrosinatas apméacibas 321 jaunajam darbiniekam, kura amats paklauts korupcijas
riskam.
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 2018.gada parskats
Juridiska adrese Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

Vadibas zinojums (turpingjums)

Sabiedriba izstradati informativie materiali, ka ar izvietoti Korupcijas novérdanas un apkaro$anas biroja izsniegtie
plakati klientu apkalpo$anas centros un Sabiedribas telpas. Sabiedriba nodroSina flgumsaistibu izpildes un finansu
resursu izlietojuma kontroli atbilstoSi resursu pieSkirSanas mérkim.

Paredzamie notikumi, kas varétu ietekmét Sabiedribas darbibu nakotné

Nozimigs risks, ar kuru Sabiedriba varétu saskarties nakamaja darbibas perioda, ir mainiga politiska un ekonomiska
vide.

Problémas rada apstaklis, ka vairuma dzivojamo maju neatliekamo remontdarbu finansé$anai nepiecieSamo finansu
[idzeklu apmérs neatbilst dzivok|u Tpadnieku maksatspéjai.

Sabiedriba turpinas Tstenot atbildigu, uz ilgtspéjigu attistibu vérstu darbibas Stratégiju. Sabiedribas valde prognozé,
ka pardomatu un mérktiecigi vaditu aktivitaSu rezultata, kas balstitas uz labas parvaldibas prakses piemériem,
SabiedrTbas shiegto pakalpojumu apjomi turpinas pieaugt.

Sabiedribas valdes ieskatd, uztabojot Sabiedibas darbibas efektivitati, mainot biznesa procesus un ievieSot jaunus
pakalpojumu veidus un inovativus risindjumus dzivojamo maju parvaldiSanas jema, Sabiedriba nodroSinas
pakalpojumu kvalitates paaugstina$anu, ienémumu palielind$anu un izmaksu samazindjumu ari nakamajos
periodos.

nemta véra visa pieejama informacija par turpmakajiem Sabiedribas planiem, kas aptver vismaz divpadsmit ménesus
péc bilances datuma.

Sabiedribas turpmaka atfistiba

Sabiedriba turpinas Tstenot atbildigu, uz ilgtspéjigu atfistibu vérstu darbibas stratégiju. Planote strukturalo izmainu
rezultatd planots paaugstinat dzivojamo maju apsaimniekoSanas kvalitati, ievieSot kvalitates vadibas sistému,
uzlabojot darba organizaciju un efektivitati, ka arf ievieSot misdientgus un kiientiem pieejamus risinajumus dzivojamo
maju parvaldi$ana, to atjauno$an3, ka ari viedo tehnologiju izmanto$anu ar mérki paaugstinat klientiem sniegta
pakalpojuma kvalitati un sekmgjot klientu apmierinatibu.

Sabiedriba plano lidz 2021.gadam veikt atjauno$anas darbus dzivojamo maju siltumnoturibas uziabo$anas
pasakumu nodro$inasanu Sabiedribas parvaldiSanad eso$as dzivojamas majas, kuru dzivokiu TpaSnieku kopibas
lemusas par atjauno$anas darbu veik§anu ar Eiropas Savienibas, valsts vai pasvaldibas lidzfinans&jumu.

Sabiedriba veiks dzivojamo maju planveida atjauno$anu, lai uzlabotu to tehnisko stavokli, piedavajot klientiem
ekonomiski izdevigu ékas atjauno$anu, uzsakot dzivojamo maju atjaunoSanu pa kvartaliem.

Lai dzivoklu Tpasnieki aktivak iesaistitos \émumu pienem$ana par dzivojamo maju atjaunoSanu, Sabiedriba ari
turpmak plano veikt aktivu darbu dzivoklu Tpasnieku informé$anai par dzivojamo maju atjauno$anas nepiecieSamibu
un iespéjam, piesaistot Eiropas Savienibas [idzfinansgjumu, ka ar piedavas dzivoklu TpaSniekiem dazadas
dzivojamo maju atjauno$anas projektu realizacijas iespéjas.

Sabiedriba arf turpmak plano nodro$inat vides aizsardzibas politikas istenoSanu.

Notikumi péc parskata gada beigam

Ar 2019.gada 29.marta Rigas domes lémumu Nr.2145 (protokols Nr.51, 3§) “Par grozijumiem Rigas domes
18.12.2018. 1muma Nr.1785” Rigas domes priek$sédétaja vietniekam Vadimam Barannikam nodotas Rigas pilsétas

padvaldibas kapitdla dalu turétdja lémumu pienemsanas tiestbas Sabiedriba. Minétais notikums neietekmé
Sabiedribas finansialo stavokli 2018.gada 31.decembr.
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 2018.gada parskats
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Laivija

Vadibas zinojums (turpingjums)

Laika perioda kop$ parskata gada pédéjas dienas Iidz §1 zinojuma parakstidanai nav bijusi citi nozimigi notikumi, kas
batiski ietekmétu Sabiedribas finansialo stavokli 2018.gada 31.decembrT un kuru rezultata bitu javeic korekcijas vai
kuri bitu japaskaidro finan8u parskata.

Priekslikumi par Sabiedribas pe|nas izlietosanu

Sabiedribas valde iesaka pérskata//ga/d; pelnu novirzit (reinvestét) Sabiedribas attistibai, veicot investicijas
ilgtermina ieguldijumos atbilsto$j Sabiedribas Stratégija noteiktajiem mérkiem.

SIA “Rigas namu parvaldnieks” valde:-

L OK

~_Rofands Pogulis lvo Lecas /
// Valdes loceklis Valdes loceklis *

Dalibnieku sapulces vaditajs

Rigas domes
priekisédétaja vietnieks
V. Barapnpiks
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 2018.gada parskats
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija
Finansu parskati
Pelnas vai zaudéjumu aprékins par 2018. gadu
(Klasificéts péc izdevumu funkcijas)
2018 2017
Piezimes EUR EUR
Neto apgrozijums ) 59 057 327 55592 820
no citiem pamatdarbibas veidiem 59 057 327 55592 820
Sniegto pakalpojumu iegades izmaksas 2) (51 522 112) (48 906 567)
Bruto pejna 7535215 6 686 253
PardoSanas izdevumi 3) (374 072) (370 534)
Administracijas izmaksas (4) (6311 827) (5202 420)
Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi (5) 1 829 361 1551 589
Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas (6) (3 228 460) (2 885 427)
Paréjie procentu ienémumi un tamlidzigi ienémumi (7) 1677 945 1526 674
no citam personam un sabiedribam 1677 945 1526 674
Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas (8) (13 896) (14 784)
no citdm personam un sabiedribam (13 896) (14 784)
Pe|na pirms nodokliem 1114 266 1291 351
Uznémumu ienakuma nodoklis par parskata gadu 9 (20 274) {342 808)
Pe|na péc uzpémumu ienakuma nodokja aprékinasanas 1093 992 948 543
Atlikta nodokla aktivu izdevumi {9b) (258 127)
Parskata gada pelna 1093 992 690 416

Pielikums no 18. lidz 42. lapai ir néatnemama ST finansu parskata sastavdala.

—

Su'parskatu sagatavoja: LT

Riga, 2019, gada 5L _/179%

Ivo lLecis
Valdes locekli

/

a'@e// Anita Ze@ané '
Finan$u parvaldes Gramatvedibas nodalas vaditaja/galvena gramatvede
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais registracijas Nr : 40103362321 2018.gada parskats
Juridiska adrese; Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

Bilance
2018. gada 31. decembri
Aktivs 31.12.2018. 31.12.2017.
Piezimes EUR EUR
Parklasificats*
ligtermina ieguldijumi
Nematerialie ieguldijumi
Konges_ljgs, patgntl, licences, preéu zimes un 1912 144 840 782
tamlidzigas tiesibas
Avansa maksajumi par nematerialajiem ieguldijumiem 2 546 1497 243
Nematerialie ieguldijumi kopa:  (10) 1914 690 2338025
Pamathidzekl]i
Zemes gabali, €kas un inZenierblves 3624 299 3737 983
lIgtermina ieguldijumi nomatajos pamatlidzek|os 52 600 65 481
Tehnologiskas iekartas un ierices 167 771 231692
Paréjie pamatlidzekli 396 058 365 641
Palmatluljzekju izveido$ana un nepabeigto celtniecibas 76 616 58 110
objektu izmaksas
Pamatlidzekli kopa:  (11) 4317 344 4 458 907
ligtermina finansu ieguldijumi
Citi ilgtermina debitori (12) 325195 399 621
ligtermina finansu ieguldijumi kopa: 325 195 399 621
ligtermina ieguldijumi kopa: 6 557 229 7196 553
Apgrozamie lidzek|i
Krajumi
Izejvielas, pamatmateriali un paligmateriali 537 952 467 038
Krajumi un ilgtermina ieguldijumi atsavinadanai - 10 085
Avansa maksajumi par krajumiem 1424 2823
Krajumi kopa:  (13) 539 376 479 946
Debitori
Pircéju un pasqtitaju paradi (14) 13 448 667 14 862 090
Radniecigo sabiedribu paradi (15) 443 645 1035 091
Uzkratie ienémumi (16) 13790 663 12 442 299
Citi debitori (17) 1245 406 1228 955
Nakamo periodu izmaksas (18) 463 878 _ 520 698
Debitori kopa: 29 392 259 30089 133
Nauda un tas ekvivalenti - (19) 69 093 062 54 663 473
Aggvoi/@,m(ie lidzek]i kopa: 99 024 697 85 232 552
Aktivu kopsumma o 105 581 926 92 429 105

. 7K
* Skatit paskaidrojuma (37).piezimi/

o - 4 N . n
Pielikums no ydz 42. lapaidir neg@emama 81 finandu parskata sastavdala.

» \ K ’iF —
. T A\ > = 7
g il i ¢ o =30 ) ;I /
/Aiv rs/GonLarevs _——_~Rolands Pogulis Ivo Lecis
/Vald;as"p[i_ekésédétéjs " Valdes loceklis Valdés loceklis
’/' / ‘. ‘..' = = " r:_- -
P : 4 7
/ /_i"// i 57/(
/Finan3u parskatu sagatavoja: A

" AnitdZeikmane
Finanu parvaldes Gramatvedibas nodalas vaditaja/galvena gramatvede

—
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 2018.gada parskats
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija
Bilance (turpinajums)
2018. gada 31. decembri
31.12.2018. 31.12.2017.
Pasivs Piezimes EUR EUR
Parklasificets*
Pasu kapitals
Dalu kapitals (pamatkapitals) (20) 5116 844 5116 844
Pargjas rezerves (21) 5485 655 5485655
lepriek3&jo gadu nesadalita pelna 4182 361 3491945
Parskata gada pelna 1093 992 690 416
Pasu kapitals kopa: 15 878 852 14 784 860
Uzkrajumi
Citi uzkrajumi (22) 742175 617 584
Uzkrajumi kopa: 742175 617 584
Kreditori
ligtermipa kreditori
Nakamo periodu ienémumi (23) 35971523 25794 265
Aizn@mumi no kreditiestadem (24) 344 266 264 080
Citi aiznémumi (25) 30771 50 023
lligtermina kreditori kopa: 36 346 560 26 108 368
Istermina kreditori
Citi aizn@mumi (25) 20183 21303
Aiznémumi no kreditiestadém (24) 54 398 33200
Paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem (26) 3884 113 3992 391
Paradi radniecigajam sabiedribam (27 22 089 910 17 711 979
No pircéjiem sanemtie avansi (28) 1019512 751748
Nodokli un valsts socialas apdrosinaSanas obligatas
iemaksas (29) 1 857 369 1728132
Parégjie kreditori (30) 2295 841 2 (76 381
Nakamo periodu ienémumi (23) 17 518 754 21198 509
Uzkratas saistibas (31) 3874 258 3404 650
Istermina kreditori kopa: 52 614 339 50 918 293
Kreditori kopa: 88 960 899 77 026 661
Pasivu kopsumma 77” 105581926 92429105
* Skatit paskaidrojuma (37). gz?m///’ -
Pielikums no 18. l1dz 42. Ia/p;u ineatnemama 87 ﬁnankat Sastavdala.
] __/ ‘
P & o —

7 e
Alvars Gontarevs

/ / Valdes pnekssede@i

Fl/nansu parskatu sagatavoja:

Z:0 ands Poguhs \
Valdes loceklis

|VZ{ecis /
s loceklis

Va

/ Mita Zeik@ar/e
/ Finansu parval ramatvedibas nodalas vaditaja/galvena gramatvede
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais registracijas Nr : 40103362321 2018.gada parskats
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

Pasu kapitala izmainu parskats
Par 2018. gadu

Pargjas lepriek$éjogadu  Parskata gada

Daju kapitals  rezerves nesadalita pelna nesadalita pejpa Kopa
EUR EUR EUR EUR EUR

2016. gada 31. decembri 4136944 5485655 2986 511 505434 13114544
Akciju vai dalu kapitala
(pamat_ka_pitéla) pieaugums / 979 900 - - - 979 900
samazinajums
Pelnas parklasificéSana - - 505434 (505 434)
Parskata gada pelpa - - - 690 416 690 416
2017. gada 31. decembri 5116844 5485655 3491 945 690 416 14 784 860
Pelnas parklasificéSana - - 690 416 (690 416)
Parskata gada pelna - - - 1093992 1093992

2018. gada 31. decembri 44 5485655 4182 361 1093992 15878 852

olands Pog/g lvo Leci /
Valdes loceklis Valdes Joceklis
nsu parskatu sagatavoja: M

/ Anita Zelkmane
Finan3u paryaldes Gramatvedibas nodalas vaditaja/galvena gramatvede

Riga, 2019. gada-2/ /71774
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais registracijas Nr: 40103362321 2018. gada parskats
Juridiska adrese; Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

Naudas pliismas parskats par 2018. gadu

(sagatavots, izmantojot tieSo metodj)

2018 2017
EUR EUR
|. Pamatdarbibas naudas plisma
lenémumi no precu pardo$anas un pakalpojumu snieg3anas™ 192 077 781 186 193 026
Maksajumi piegadatajiem, darbiniekiem, paréjiem™™
pamatdarbibas izdevumiem (176 035 537) (176 051 652)
Paréjie pamatdarbibas ienémumi vai izdevumi (942 707) (433 635)
Bruto pamatdarbibas naudas plisma 15099 537 9707739
Izdevumi procentu maksajumiem (13 896) (14 784)
Izdevumi uznémumu ienakuma nodokla maksajumiem (387 380) (731 639)
Pamatdarbibas neto naudas pliisma 14 698 261 8961416
II. leguldiSanas darbibas naudas plisma
Pamatfidzeklu un nematerialo ieguldijumu iegade (482 186) (750 994)
lenémumi no pamatlidzeklu un nematerialo ieguldijumu pardoSanas 7 600 10 110
leguldisanas darbibas neto naudas plisma (474 586) (740 884)
Ill. Finansé$anas darbibas naudas plisma
Sanemtas subsidijas* 126 251
Sanemtie aizpémumi 131910 -
Izdevumi aizpémumu atmaksasanai (30 527) (31516)
izdevumi nomata pamatlidzek|a izpirkumam (21 636) (20 280)
Finansésanas darbibas neto naudas plisma 205 998 (51 796)
IV. Arvalstu valiitu kursu svarstibu rezultits (84) (1 352)
V. Naudas un tas ekvivalentu neto pieaugums vai samazinajums 14 429 589 8167 384
VI. Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada sakuma 54 663 473 46 496 089
VIi. Nauda un tas ekvivalentu atlikums parskata gada beigas 69 093 062 54 663 473

*Attistibas finanu institdcijas ALTUM pieskirtais grants dzivojamas majas Riga, Viestura prospekta 83
energoefektivitates paaugstina$anas pasakumu Tsteno$anai un Rigas pilsétas pasvaldibas pieSkirtais lidzfinansejums
dzivojamo maju Aleksandra Caka iela 44, Lacplsa iela 23 un 23A, Jana Asara iela 15, Vilandes iela 7, Kliveru iela
1A, Lomonosova iela 2 un Keramikas iela 2 remontdarbu veik3anai.

** Pozicijas ietver tranzita maksajumus EUR 134 368 818 (2017; EUR 131 217 201) apméra, ko veido attiecigi
kompensétie izdevumifien@mumi //

>3 o
Pielikums no 18. [ldz 42./I§pai’ir ne;,trjémama §1 finansu parskata sastavdala.
/’ = ‘/;"'J 7
7 A :

7 / /- = -
/Ay£ Gentarevs (%ands Pogulis Ivo Lecis (
/ Vald pneksqedetays Valdes loceklis Valdeg'locekl

= ’)
Anita Zeikmane

Finansu parvaldes Gramatvedibas nodalas vaditaja/galvena gramatvede

Riga, 2019. gada ¥, /7/7A7H
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”
Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 2018. gada parskats
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

Finansu parskata pielikums

1. Vispareja informacija

SIA “Rigas namu parvaldnieks” (turpmak — Sabiedriba) ir lielakais padvaldibas dzivojamo maju parvalditajs Riga un
Latvija, kas nodrosina Sabiedribas pakalpojumu pieejamibu visa Rigas administrativaja teritorija. Sabiedriba dibinata,
pamatojoties uz Rigas domes 2010.gada 26.oktobra lemumu Nr.2110 un registréta Latvijas Republikas Komercregistra
2010.gada 29.decembri. Sabiedriba darbibu veic saskana ar Publiskas personas kapitala daju un kapitalsabiedribu
parvaldibas likumu, Komerclikumu un dzivejamo maju parvaldisanas jomu regulgjoSiem tiestbu aktiem.

Atbilsto§i Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma 5.pantd noteiktajam kategorijam, Sabiedriba
klasificéjama ka liela Sabiedriba.

Vidéjais Sabiedribas darbinieku skaits parskata perioda ir 2443.

Sabiedribas daltbnieks, kas sagatavos konsolidéto 2018.gada parskatu, taja ka meitas sabiedribu ieklaujot Sabiedribu,
ir Rigas pilsétas pasvaldiba, juridiska adrese: Ratslaukums 1, Riga, LV — 1539, Latvija.

2. Nozimigi gramatvedibas uzskaites principi

Saja pielikuma atklati galvenie gramatvedibas uzskaites pamatprincipi (politikas), kas pieméroti, sagatavojot finansu
parskatu. Sie principi tiek konsekventi pieméroti, ja atseviskos gadijumos nav noteikts citadi, atklajot datus par visiem
finandu parskata ietvertajiem periodiem. Lai finanSu parskata salidzinosie radtaji par iepriek$gjo periodu un parskata
gadu ir savstarpaji salidzinami, kur tas nepiecieSams, ir veikta postenu parklasifikacija.

2.1. Pielietotie gramatvedibas principi
Finan8u parskata posteni novartéti atbilstodi $adiem gramatvedibas principiem:
v’ pienemts, ka Sabiedriba darbosies arT parredzama nakotné;
v/ izmantota 3 pati gramatvedibas politika un novértédanas metodes, kuras izmantotas iepriek$gja parskata
gada;
¥"  atzi8ana un novértéSana veikta ar pienacigu piesardzibu:

o postenos noraditie skaili pamatoti ar ierakstiem gramatvedibas registros un attiecigiem attaisnojuma
dokumentiem;

o finandu parskata ieklauta tikai idz bilances datumam iegdta pelna;

o nosakot parskata gada darbibas rezultatu, nemts véra parskata gada beigds eso3o akiivu vértibas
samazinajums;

o nemtas véra visas paredzamas riska summas un zaud&jumi, kas radusies parskata gada, vai iepriekséjos
gados, ari tad, ja tie kluvusi zinami laika posma starp bilances datumu un gada parskata sagatavosanas
dienu; nem véra visas saistibas, ka arf paredzamas riska summas un zaud&jumus, kas radusies parskata
gada vai iepriek3&jos gados, ari tad, ja tie Kuvusi zinami laikposma starp bilances datumu un dienu, kad
finan$u parskatu paraksta ta sagatavotajs;

o aprékinatas un nemtas véra visas vértibu samazina$anas un nolietojuma summas, neatkarigi no ta, vai
parskata gads tiek noslégts ar pelnu vai zaudéjumiem.

v’ nemti vérad ar parskata gadu saistitie ienémumi un izdevumi neatkarigi no rékina sapemsanas vai
izraksti3anas un maksajuma datuma. lzdevumi saskanoti ar parskata perioda ienémumiem;
bilances aktiva un pasiva posteni novértéti atseviski;
parskata gada sakuma bilance sakrit ar iepriek3éja gada sléguma bilanci;
noradTti visi posteni, kuri bitiski ietekmé gada parskata lietotaju novertéjumu vai lemumu pienemsanu,
maznozimigie posteni tiek apvienoti un to detaliz&jums sniegts pielikuma;
v saimnieciskie darfjumi gada parskata uzskaititi un iegramatoti, nemot véra to ekonomisko saturu un btibu,
nevis tikai juridisko formu.

ANANIN

2.2. Finansu parskata sagatavosanas principi

Sabiedriba 2018.gada finandu parskata ieklauj finansu informaciju par gadu, kas beidzas 2018. gada 31.decembri, un
salidzino$os raditajus par gadu, kas beidzas 2017.gada 31.decembri.

Sabiedribas finandu parskats sagatavots saskana ar Latvijas Republikas Publiskas personas kapitala daju un
kapitalsabiedribu parvaldibas likumuy, likumu “Par gramatvedibu”, Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likumu,
atbilstosi Ministru kabineta 2015.gada 22.decembra noteikumiem Nr.775 "Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu
likuma piemérodanas noteikumi”, citiem normativajiem aktiem gramatvedibas uzskaites, organizacijas un nodoklu
joma, k& arl Sabiedribas ieksgjiem normativajiem aktiem un rikojumiem gramatvedibas uzskaites un organizacijas
joma.
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 2018. gada parskats
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, L.V-1011, Latvija

Finansu parskata pielikums (turpingjums)
2. Nozimigi gramatvedibas uzskaites principi (furpingjums)

Nosakot visas Sabiedribas mantas un lietojuma eso$as mantas apjomu daba, ka arT Sabiedribas un debitoru un
kreditoru prasijumu un saistibu faktiskas summas parskata gada beigu diena, Sabiedrba ir veiktas parskata gada
sleguma inventarizacijas.

Finan$u parskats ir sagatavots saskana ar sakotnéjo izmaksu novértésanas principu.

Finandu parskats sastav no atseviskiem parskatiem, kas sniedz skaidru un patiesu priekSstatu par Sabiedribas
[idzekliem (aktiviem), saistibam, finansialo stavokli, pelnu vai zaudéjumiem un naudas plasmu.

Pelnas vai zaudgjumu aprékins ir sagatavots, izmantojot klasifikaciju péc izdevumu funkcijas. Naudas plismas
parskats sagatavots péc tie§as metodes.

Atkapes no gramatvedibas principiem paskaidrotas finanSu parskata pielikuma, noradot, ka tas ietekmé SabiedrTbas
lidzekius un saistibas, finansialo stavokli un finansu rezultatus.

2.3. Parskata periods
Finandu parskats aptver laika periodu no 2018.gada 1.janvara lidz 2018.gada 31.decembrim.

2.4. Naudas vieniba un arvalstu valiitas parvertésana

Sabiedribas funkcionald valata un finandu parskata lietota valita ir Latvijas Republikas naudas vieniba euro (EUR).
Visi darfjumi arvalstu valGitas ir parvertéti euro péc Eiropas Centralas bankas publicéta euro atsauces kursa attieciga
darfjuma veikanas diena. Monetarie aktivi un saistibas, kas izteikti arvalstu vallita, tiek parrékinati euro péc Eiropas
Centralas bankas publicéta euro atsauces kursa parskata gada pédéja darba diena. ValGtu kursa starpibas, kas rodas
no norékiniem valltas vai, atspogulojot aktivu un saistibu postenus, lietojot valitas kursus, kuri at3kiras no sakotngji
darfjumu uzskaitei izmantotajiem vallitas kursiem, tiek atzitas pe|nas vai zaud&jumu aprékina neto vértiba.

31.12.2018. 31.12.2017.

EUR EUR

1 DKK 7.46730 7.44490
1 CHF 1.12690 1.17020
1USD 1.14500 1.19930
1 NOK 9.94830 9.84030
1 GBP 0.89453 0.88723

2.5. Aplésu izmantosana

Sagatavojot finansu parskatu, Sabiedribas vadibai nakas pamatoties uz zinamam aplésém un pienémumiem, kas
ietekmé atsevikus bilances un ienémumu vai izdevumu aprékina postenu atlikumus, ka arf iespéjamo saistibu
apméru. Nakotnes notikumi var ietekmét piengmumus, pamatojoties uz kuriem veiktas attiecigas apléses. Sagatavojot
finandu parskatu, Sabiedribas vadiba novérté un izdara pienémumus, kas ietekmé parskata un arpusbilancé uzraditos
akfivus un saistibas finansu parskata sagatavoSanas diend, ka arl uzraditos parskata perioda ienémumus un
izdevumus. Faktiskie rezultati var at$kirties no §Tm aplésém. Jebkadu aplésu izmainu ietekme tiek atspogulota finansu
parskata to noteikSanas bridr.

Talak teksta ir uzskaititi bitiskakie pienémumi un nozimigakas apléses attieciba uz nakotni, ka arf galvenie aplésu
nenoteikiibas céloni bilances datuma, kas izraisa nozimigu risku, ka nakamaja parskata perioda varétu rasties
butiskas korekcijas neto bilances aktivu vai saistibu uzskaites vértibas:

Uzkrajumi Saubigiem un bezcerigiem debitoriem

Sabiedribas vadiba izvérté debitoru uzskaites vértiou un novérté to atglistamibu, nepiecieS8amibas gadijuma veidojot
uzkrajumus Saubigiem un bezcerigiem debitoru paradiem. Sabiedribas vadiba novértéjusi debitoru atgastamo vértibu
un uzskata, ka btiski papildu uzkrajumi 2018. gada 31. decembrT nav nepiecieSami.

Uzkrajumi nedrosiem paradiem veidoti portfela limenT, sadalot debitorus vairakas grupas, kuram, saskana ar
Sabiedriba noteiktajiem principiem uzkrajuma nedrosiem paradiem veidoSanai un ievérojot 2 gadu konsekvenci, tiek
veikis uzkrajuma aprékins. Saja aprékina tiek nemta véra debitoru grupu paradu atmaksasanas dinamika un attiecigi
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 2018. gada parskats
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

Finansu parskata pielikums (turpingjums)
2. Nozimigi gramatvedibas uzskaites principi (turpinajums)

aprékinati saistibu neizpildes varbitibas (PD - Probability of defaulf) un zaud&juma likmes (LGD - Loss given defaulf)
koeficienti, kuri periodiski tiks atjauninati, atspogulojot aktualakos notikumus debitoru portfelr.

Uzkrajumi tiesvedibam
Sabiedribas vadiba izvérté uzkrajumu tiesvedibam vértibu un nepiecieSamibas gadijuma veido uzkrgjumus.
Sabiedribas vadiba uzskata, ka izveidotie uzkrajumi tiesvedibam 2018. gada 31. decembrT ir pietiekami.

Krajumu neto realizacias vértiba

Sabiedribas vadiba izvérté krajumu neto realizacijas vértibu, pamatojoties uz informaciju par sagaidamajam
pardo$anas cenam un pardo$anas izmaksam, ka arf izvérté krajumu fizisko stavokli gada inventarizacijas laika.
Gadijumos, kad krajumu neto realizacijas vértiba ir zemaka par krajumu pasizmaksu, krajumiem tiek veidoti uzkrajumi.
Sabiedribas vadiba ir novértéjusi krajumu neto realizacijas vérttbu un uzskata, ka bitiski papildu uzkrajumi 2018. gada
31. decembri nav nepiecieSami.

Pamatiidzeklu lietderigés lietoSanas laiki

Pamatiidzeklu lietderigas lietoSanas laiki tiek parskatrti katra bilances datuma, un, ja nepiecieSams, tie tiek maintti, lai
atspogulotu pasreizéjos Sabiedribas vadibas uzskatus par aktivu atlikuSo lietderigo izmatoSanas laiku, nemot véra
tehnologijas izmainas, akiivu atlikuSo ekonomisko izmatoSanas laiku un to fizisko stavokli.

Pamatlidzeklu uzskaites vértiba

Sabiedribas vadiba izvérté pamatlidzekiu uzskaites vértibu un noverté, vai pastav kadas pazimes, kas norada, ka
aktivu atglistama summa ir zemaka neka uzskaites vértiba. Sabiedribas vadiba aprékina un atzist zaudejumus no
pamatlidzeklu vértibas samazinajuma, pamatojoties uz apiésém par to nakotnes izmanto$anu, atsavinaSanu vai
pardo$anu. Nemot véra Sabiedribas planotos saimnieciskas darbibas apjomus un aktivu iespéjamo tirgus veriibu,
Sabiedribas vadiba uzskata, ka bitiskas pamatiidzeklu vertibas korekcijas 2018. gada 31. decembri nav
nepiecieSamas.

2.6. Salidzinosie radrtaji

Gadijumos, ja atsevisku finansu parskata postenu kiasifikacija tiek izmaintta, lai sniegtu skaidraku priekSstatu par
Sabiedribas finansialo stavokli, tas darbibas rezultatiem un naudas plasmam, saiidzinosie raditaji tiek korigéti saskana
ar jauno klasifikaciju.

2.7. ligtermina un Istermina posteni

llgtermina postenos uzraditas summas, kuru sanem$anas, maksasanas vai norakstiSanas termini iestajas velak par
gadu péc attieciga parskata gada beigam. Summas, kas sanemamas, maksajamas vai norakstamas gada laikéa péc
attieciga parskata gada beigam, uzraditas istermina postenos.

2.8. Nomas darijumi
Nomas darfjumi, kuri péc batibas nodod nomas néméjam visus riskus un atfidzibu, kas raksturigi fpaSumtiesibam uz
akfiva objektu, tiek klasificéti ka finansu nomas (lizinga) dartjumi. Citi nomas darijumi tiek kiasificéti ka operativa noma.

Ja Sabiedriba ir finansu nomas devéjs, iznomato aktivu atspogulo bilancé ka debitoru paradu, kas vienads ar nomas
maksajumu pasreizéjo vértibu. lenémumus no nomas ietver pelnas vai zaud&jumu aprékind nomas liguma perioda,
izmantojot konstantu periodisku procentu likmi par prasibu atlikumu.

Ja Sabiedriba ir finandu nomas néméjs un pamatiidzekli ieglti uz finanSu nomas nosacijumiem un parnemti ar tiem
saistitie riski un atlidziba, Sie pamatlidzekli tiek uzskaititi tada vertiba, par kadu tos varétu iegadaties ar tllitéju
samaksu. Nomas procentu maksajumi un tiem pielidzinatie maksajumi tiek ieklauti pelnas vai zaudéjumu aprékina taja
perioda, kura tie ir radusies. Nomato pamatlidzekli amortizé isakaja no nomas termina vai lietderigas izmantosanas
laika.

Ja Sabiedribas aktivi tiek iesaistiti operativaja noma, nomas ienémumi tiek ietverti pelnas vai zaud&jumu aprékina péc
linearas metodes nomas liguma perioda. Sakotnéjas tieSas izmaksas, kas raduas, lai gitu iepémumus no nomas
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais reistracijas Nr.: 40103362321 2018. gada parskats
Juridiska adrese. Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

Finansu parskata pielikums (turpingjums)
2. Nozimigi gramatvedibas uzskaites principi (furpingjums)

darijuma, tiek iek|autas iznomata akfiva uzskaites véertiba un atzitas pelpas vai zaudgjumu aprékina perioda, kad tiek
atzti pardoSanas ienémumi.

Ja Sabiedriba ir operativas nomas néméjs, maksajumi, kas veikti saskana ar operativas nomas darfjumu, tiek istverti
pelnas vai zaudéjumu aprékina péc linearas metodes nomas liguma perioda.

2.9. Nematerialie ieguldijumi

Nematerialie ieguldTjumi ir uzskaittti to sakotnéja vértiba, kura tiek amortizéta noteiktaja lietderigas lietoSanas laika,
izmantojot linedro metodi. Nematerialo ieguldijumu amortizaciju aprékina atbilstoSi to paredzamajam lietderigas
litoSanas laikam. Nemateridlo ieguldjumu paredzamo lietderigas lietoSanas laiku nosaka athilstoSi lietoSanas
tiesibas, ligumos vai citos tiestbu sanemsanas apliecinoSos dokumentos noteiktajiem laika periodiem. Gadijuma, ja
dokumentos tas nav noteikts, tad nematerialiem ieguldijumiem ir noteiktas un piemérotas $adas nolietojuma normas:
Lietderigas lietoSanas Nolietojuma norma

laiks gados gada, %
Nematerialie ieguldijumi
Vadibas /uzskaites / lietvedibas sistémas 5 20
Datoru programmas, licences, koncesijas, patenti u. tml.
tiesibas 3 33,33

Ja kadi notikumi vai apstaklu maina liecina, ka nematerialo ieguldijumu bilances vérttba varétu bat neatgustama,
attiecigo nematerialo ieguidijumu vértiba tiek parskatita, lai noteikiu to vértibas samazinasanos.

2.10. Pamatlidzekli
Pamatlidzekli ir uzskaittti to sakotnéja vértiba, atskaitot uzkrato nolietojumu un vérttbas samazindjumu.

Pamatlidzekla, iznemot nekustama TpaSuma, datortehnikas un makslas priekSmetu, sakotn&jas atziSanas vertiba ir
285 euro un vairak par vienu vientbu. Nekustama TpaSuma, datortehnikas un makslas priekSmetu sakotnéja atzisanas
vértiba ir aktiva iegades vai izveidoSanas vertiba.

Nolietojums ir aprékinats pamatlidzekla lietderigas izmantoS$anas laika, izmantojot linedro metodi. Nolietojumu
aprékina, sakot ar nakamo meénesi péc pamatlidzeklu nodoSanas ekspluatacija vai iesaistiSanas saimnieciskaja
darbiba. Ja pamatlidzekli tiek pardoti vai norakstiti, to sakotn&ja vértiba un uzkratais nolietojums un veériibas
samazinajums tiek izsiégts no uzskaites, un pejna vai zaudéjumi no pamatiidzeklu pardoSanas vai norakstidanas tiek
atspoguloti pejnas vai zaudéjumu aprékina.

Pamatiidzekliem ir noteiktas un piemérotas §adas nolietojuma normas:

Lietderigas lictoSanas Nolietojuma norma
laiks gados gada, %

Ekas un inZenierbiives 5 20
Tehnologiskas iekartas un ierices:

Tehnologiskas, apkures, metinasanas u.tml. iekartas 5 20
Celu, kanalizacijas tiramas u.tml. iekartas 3 33,33
Transportidzekli 5 20
Datortehnika, datu uzkradanas iekartas, biroja tehnika u.tml. 3 33,33
Parejie pamatlidzekli:

Biroja mébeles 5 20
Elektriskie instrumenti 2 50
Paréjie pamatlidzek|i 3 33,33

Zemei nolietojumu neapréekina.
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Pamatlidzekiu sakotngjo vertibu veido iegades cena, taja skaita ievedmuitas nodevas un neatskaitamie iegades
nodokli, ka arT jebkuras tiesi attiecinamas izmaksas aktivu sagatavo$anai darba stavoklim un nogadasanaito atrasanas
vieta atbilstodi to paredzétajai lietoSanai. Tadas izmaksas ka remonta un uzturéSanas izmaksas, kas rodas péc
pamatlidzeklu nodo$anas ekspluatacija, tiek atspogulotas pelnas vai zaudéjumu aprékina to raSanas brid.

Ja skaidri pieradams, ka attiecigo izmaksu rezultata nakotné tiks gits ekonomiskais labums, kas parsniedz sakotnégji
noteikto pamatiidzekiu izmanto$anas atdevi, $adas izmaksas tiek kapitalizétas ka pamatiidzek|u papildus vértiba.

Ja kadi notikumi vai apstakiu maina liecina, ka pamatlidzeklu bilances vértiba varétu bat neatglstama, attiecigo
pamatiidzekiu vértiba tiek parskatita, lai noteiktu to vértibas samazina3anos. Ja eksisté vértibas neatglstamibas
pazimes un ja aktiva bilances vértiba parsniedz aplésto atglistamo summu, akfivs tiek norakstits [idz ta atgustamai
summai.

Nepabeigta celtnieciba atspogulo pamatiidzeklu izveidoSanas un nepabeigto celtniecibas objektu izmaksas, un ta tiek

uzskaitita sakotnéja vértiba. Sakotnaja vartiba ietilpst celtniecibas izmaksas un citas tieSas izmaksas. Nepabeigtajai
celtniecibai nolietojums netiek aprékinats, kamér attiecigie aktivi nav pabeigti un nodoti ekspluatécija.

legadatie aktivi vertiba zem 285 euro tiek ieldauti pelnas vai zaudgjumu aprékina un/vai uzskaittti ka mazvértigais
inventars.

lzmaksas, kas saistitas ar nomata TpaSuma uzlabojumiem, tiek kapitaliz&tas un atspogulotas pamatlidzeklu sastava.
So aktivu nolietojums tiek aprékinats saka no nomas liguma vai kalpo$anas laika, izmantojot linearo metodi.
Pardosanai turétie ilgtermina ieguldrjumi ir pamatiidzeklu vai nemateriaio ieguldijumu objekti, kuru bilances vértiba tiks
atgdta pardodanas darjjuma, nevis turpmakas izmantoSanas gaita.

2.11. Krajumu novértésana
Krajumi ir noraditi zemakaja no pasizmaksas vai neto pardoSanas vértibas. NovecojuSo, iena apgrozijuma vai bojato
krajumu vértiba tiek norakstita. Krajumu uzskaité lieto nepartrauktas inventarizacijas metodi.

= =

Krajumu novértésanai lieto FIFO metodi ,pirmais iek$a pirmais ard". Inventara iegades / izveidoSanas veértiba, kas ir
mazaka par 70 euro, ir ieklauta pelnas vai zaud&jumu aprekina.

2.12. Pircéju un pasatitaju paradi un citi debitori

Pirc&ju un pasOtitaju paradi tiek uzskaifiti un atspoguloti bilancé atbilstosi sakotngjai rékinu summai, atskaitot
nedroSiem paradiem izveidotos uzkrajumus. Uzkrajumi nedroSiem paradiem tiek aplesti, kad pilnas parada summas
sanemsana vairs nav ticama. Lai izvértétu parada atgstamibu, tiek nemta véra visa Sabiedribai pieejama informacija.

Katram debitoru paradu postenim bilancé atseviski noraditas summas, kas sanemamas gada laika un kas sanemamas
vélak neka gada laika péc bilances datuma.

Paradi tiek norakstti, kad to atglstamiba uzskatama par neiesp&jamu. Bezcerigie paradi tiek norakstiti parskata gada
zaudéjumos.

2.13. Uzkratie ienémumi
Par uzkratiem ienémumiem tiek atziti nopelnitie ienémumi par pakalpojumiem, kas tika sniegti parskata perioda, bet
par kuriem rékins tiek izrakstits nadkamaja parskata perioda.
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2.14. Nakamo periodu izdevumi
Izmaksas, kas radusas pirms bilances datuma, bet attiecas uz nakamajiem parskata periodiem, tiek uzraditas ka
nakamo periodu izmaksas.

2.15. Nauda un tas ekvivalenti

Naudu un tas ekvivalentus veido nauda banku norékinu kontos. Nauda un tas ekvivalenti ietver naudas lidzekjus
52 749 961 euro apméra, kuri paredzéti ierobezotas lietoSanas mérkim - Sabiedribas parvaldisana esoso dzivejamo
maju uzkrajums nakamo periodu izdevumiem remonta un uzturéSanas darbiem.

Sabiedriba 2018. gada nav izmantojusi kreditiestazu kredttiiniju vai overdraftu.

2.16. Uzkrajumi

Uzkrajumi tiek atziti, kad Sabiedribai pastav saistibas (juridiskas, pamatotas) kada pagatnes notikuma dél un pastav
varbitiba, ka $o saistibu izpildei biis nepiecie$ama ekonomiskos labumus ietvero3u resursu aizplisana no Sabiedribas
un saisttbu apjomu ir iespéjams pietickami ticami novértét.

Bilance uzkrajumi tiek atspoguloti, iespéjami precizi nosakot to izdevumu summu, kas ir nepiecie$ama, lai saistibas
dzéstu tada apmera, kadas tas ir bilances datuma. Uzkrajumi tiek izmantoti tikai attiectba uz izdevumiem, kuriem tie
sakotngji tikusi izveidoti, un tie tick samazinati gadijuma, ja iesp&jama resursu aizpliSana vairs nav paredzama.

2.17. Saistibas

Konkratas saistibu summas noraditas bilancé ilgtermina kreditoru un Tstermina kreditoru sastava atkariba no parada
maksasanas vai saistibu seg3anas termina. ligtermina kreditoru sastava ietvertas tas saistibu summas, kuru
maksasanas termin$ iestajas vélak par 12 ménesiem péc attieciga parskata gada beigam un kuras radusas, iai
finansétu ilgtermina ieguldTjumus un apgrozamos lidzeklus vai lai segtu saistibas, un kuras nav ietveramas Tstermina
kreditoru sastava. Istermina kreditoru sastava ietvertas tas summas, kuras nomaksajamas tuvako 12 ménesu laika
péc parskata gada beigam, un citas saistibas, kas rodas Sabiedribas parastaja darbibas cikla.

Saistibu sastava tiek uzskaifita sanemta maksa no dzivojamo maju dzivoklu TpaSumu TpaSniekiem vai
Triekiem/nomniekiem par zemes nomu un nekustama TpaSuma nodokla par zemi kompensaciju zemes Tpasniekiem
saskana ar likuma “Par valsts un padvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 50.pantu un likuma “Par zemes reformu
Latvijas Republikas pilsétas” 12.pantu lidz bridim, kad zemes ipaSnieks ar Sabiedribu noslédz zemes piespiedu nomas
[lgumu {vieno3anos).

2.18. Aizpgmumi
Aiznémumi sakotnaji tiek atziti to patiesaja vértiba, atskaitot ar aiznémumu sanemsanu saistitas izmaksas. Péc
sakotnéjas atzi$anas visi aiznémumi tiek atspoguloti amortizétaja iegades vertiba.

Starpiba starp sanemto naudas Iidzekiu summu un aiznémuma dzé$anas vértibu tiek pakapeniski atzita pelnas vai
zaudéjumu aprékina aiznémuma perioda laika. Aiznémumi tiek uzraditi ka Tstermina saistibas, ja vien Sabiedribai nav
beznosacijuma tiestbu, lai atliktu saistibu nokarto$anu vismaz 12 ménesus péc bilances datuma.

2.19. Uzkratas saistibas
Uzkratas saistibas ir skaidri zindmas norékinu summas ar piegadatajiem un darbuznéméjiem par parskata gada
sanemtajam precém vai pakalpojumiem, ja bilances datuma vél nav sanemts atbilstigs norékinu dokuments.

Uzkratas neizmantoto atvalindjumu izmaksas tiek veidotas, lai precizi atspogulotu Sabiedribas saistibas pret
darbiniekiem par neizmantotajiem atvalinajumiem parskata datuma.

Parskata perioda beigas izveidotas uzkratas saistibas darbinieku neizmantotiem atvalingjumiem, kas aprékinati
saskana ar neizmantoto atvalinajuma dienu skaitu 2018.gada 31.decembrT un dienas vidéjo izpelnu parskata gada
pédajos sesos meénesos, papildus aprékinot darba devéja valsts socialas apdrosinaSanas obligatas iemaksas.
Aprékinats tiek katra darbinieka konkréti neizmantoto atvalindjuma dienu skaits un summa naudas izteiksmé.
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2.20. lenémumu un izdevumu atzisana
lenémumi tiek atziti atbilstosi parliectbai par iespéju Sabiedribai gat ekonomisko labumu un tik liela apméra, kada to
iespéjams pamatoti noteikt.

Atzistot ienémumus, tiek nemti véra arf $adi nosacijumi:
Pakalpojumu snieg$ana
Sabiedriba darbojas ka faktiskais pakalpojumu sniedzéjs:
- sniedzot parvaldidanas pakalpojumu saskana ar obligati veicamo dzivojamas majas uzturéSanas un
apsaimnieko$anas darbu planoto ienémumu un izdevumu tami;
- sniedzot citus maksas pakalpojumus, kas nav ietverti parvaldidanas pakalpojuma maksa;

lené@mumi no pakalpojumiem tiek atziti perioda, kad pakalpojumi sniegti.
lené@mumi tiek atziti atbilsto$i bilances datuma darfjuma izpildes pakapet.

Ja Sabiedriba piedalas pakalpojumu snieg$ana vai preCu piegadg, lai Tstenotu klientu intereses pakalpojumu
snieganas vai pretu piegades darijumos, slédzot ligumus un iekaséjot samaksu, nekldstot par 8o preCu Tpasnieku vai
faktisko pakalpojumu sniedzéju, tad ta darfjuma piedalas ka starpnieks. Sabiedriba izraksta nodokla rékinu un sanem
atlidzibu tikai par savu sniegto starpniecibas pakalpojumu.

Pre¢u pardoSana
lendmumi tiek atziti, kad Sabiedriba ir nodevusi pircéjam nozimigakos ar TpaSumtiesibam uz precém saistitos riskus
un atlidzibas un var pamatoti novértat ienémumu apmeru.

Soda un kavéjuma naudas
len@mumi no ligumsoda, nokavéjuma procenta tiek atziti to sapemsanas bridr.

Izdevumi tiek uzradTti perioda, uz kuru tie attiecas, neatkarigi no datuma, kad tiek veikts maksajums.

2.21. Nakamo periodu ienémumi

Katra parskata gada beigas Sabiedribas vadiba veic aprékinu nakamajam gadam planotajiem nakamo periodu
izdevumiem dzivojamo maju kartgjiem remonta darbiem. lemaksatie naudas Iidzekli nakamajos periodos veicamajiem
remonta darbiem tiek klasificéti k& nakamo periodu ienémumi. Atzistot nakamo periodu iepémumus, pienem, ka
remontdarbi tiks veikti nakamaja parskata gada.

2.22. Finans$u aktivu un saistibu patiesa vértiba

Patiesa vertiba atspogulo vértibu, kada lidzeklis var tikt realizéts vai saistiba nokartota normalos tirgus apstaklos. Ja
péc vadibas domam finandu aktivu un saistibu patiesas vértibas bitiski atSkiras no to uzskaites vértibas, patiesa
vértiba tiek atseviski atspogulota finanSu parskata pielikumos.

2.23. Uznémumu ienakuma nodoklis
Saskan Latvijas Republikas Uznémumu ienakuma nodokia likumu, kas stajas speka 2018.gada 1.janvari, pelna netiek
aplikta ar uznémumu iendkuma nodokli lidz tas sadali$anai. Uznémumu iendkuma nodoklis 20% apméra tiek piemérots
sadalTtajai pelnai un noteiktam pelnas sadalei pielidzinamam izmaksam. Uznémumu ienakuma nodokla izmaksas tiek
atzitas brid1, kad Sabiedribas daltbnieki pienem Iémumu par pelnas sadali, vai Sabiedribai rodas iepriek$ minétas
pelnas sadalei pielidzinamas izmaksas.

2018.gada Sabiedriba pieméro efektivo uzpémumu ienakuma nodokla likmi, kas ir 25% no ar nodokli apliekamas
bazes.
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2.24. Notikumi péc bilances datuma

Finandu parskata tiek atspoguloti tadi notikumi péc parskata gada beigam, kas sniedz papildu informéciju par
Sabiedribas finansialo stavokli bilances datuma (korigéjoSie notikumi). Ja notikumi péc parskata gada beigam nav
korigéjosi, tie tiek atspoguloti finanu parskata pielikumos tikai tad, ja tie ir batiski.

2.25. Saistitas puses
Puses tiek uzskatitas par saistitam tada gadijuma, kad vienai no pusém ir iesp&ja kontrolét otru pusi vai arf tai ir batiska
ietekme par ofru pusi, pienemot Iémumus par finandu un saimniecisko darbibu.

Par saistitajam pusém tiek uzskatiti Sabiedribas dalibnieks, Sabiedribas valdes locekli, vinu tuvi gimenes locekli un
sabiedribas, kuras minétajam personam ir kontrole vai bitiska ietekme.
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(1)  Neto apgrozijums

Apgrozijums ir gada laika gltie ienémumi no Sabiedribas pamatdarbibas — dzivojamo maju parvaldisana. Visi
ienémumi ir gati Latvija.

Darbibas veids 2018 2017

EUR EUR
lenémumi no dzivojama fonda parvaldisanas 57928225 54 508 817
lenémumi no neapdzivojama fonda parvaldiSanas 1129 102 1084 003
Kopa 59 057 327 55592 820
(2)  Sniegto pakalpojumu iegades izmaksas

2018 2017

EUR EUR
Personala izmaksas 28419865 25747787
Kartgjie remontdarbi, avarijas remonta darbi, avarijas dienesta pakalpojumi 10552481 10195559
Sistému tehniska apkope 5257 928 5755167
Materialu izmaksas un apgrozamo lfdzeklu vértibas norakstiSana 2422 851 2 564 956
Majas un piesaistita zemesgabala sanitara kopSana 2137717 2 467 358
Paradu piedzina, tiesas izdevumi un nodevas 899 402 587 346
Degviela, rezerves dalas, autotransporta remontu un apdroSinaSanas izmaksas 691 667 648 781
Sakaru pakalpojumu, rékinu sagatavoSanas un piestadiSanas izdevumi 212 855 223970
Razo$anas telpu uzturésana 201473 197 362
Pamatiidzeklu nofietojums 148 955 115448
Namu uzturéSanas pakalpojumu izmaksas 104 447 75265
RazoSanas telpu noma 56 132 58 129
Nekustama Tpasuma nodoklis par Sabiedribas ipaSuma eso$ajam un razo$anas
vajadzibam nomatajam telpam 28 327 30425
Dabas resursu nodoklis 860 854
[SM ilgtermina ieguldijumu norakstiSana® - 4602
Pargjas izmaksas 387 152 233 558
Kopa 51522112 48906 567

*2017.gada Sabiedriba pilnba norékinajas ar AS “RIGAS SILTUMS" par individualo siltummezglu nomu ar izpirkumu
parvaldiSana esoSajam dzivojamajam majam.

(3)  Pardosanas izdevumi

2018 2017
EUR EUR
Vienotais zvanu centrs 342 000 342 000
Reklamas izdevumi 32072 28534
Kopa 374072 370 534
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(4)  Administracijas izmaksas

Personala izmaksas

Pamatiidzeklu nolietojums

Biroja izdevumi

Administracijas telpu uzturéSana un remonts

Telpu noma

Juridiskie pakalpojumi

Nekustama Tpasuma nodoklis par Sabiedribas TpaSuma eso3ajam un
administracijas vajadzibam nomatajam telpam

Izmaksas par vieglo autotransportu un transporta pakalpojumiem
Naudas apgrozijuma blakus izmaksas*

Revizijas izdevumi finan$u parskatam (skatt (34). piezimi)
Komandéjuma izdevumi

Pargjas administracijas izmaksas

Kopa

2018 2017
EUR EUR
4602 581 3939928
811755 388 360
458 660 354 194
153 694 187 635
75742 83 100
58 147 52 187
41 658 48 468
35516 27278

18 432 54 452

16 300 10 150

6 1567

39 336 55101

6 311 827 5202 420

*2018.gada Sabiedribai tika atgriezta AS “SEB banka“ laika perioda nc 2017.gada augusta Ifdz 2018.gada februarim
nepamatoti (neatbilsto$i llguma nosacijumiem) ieturéta komisijas maksa par BankLink izmantoganu.

(5) Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi

lenakumi par starpniecibas pakalpojumu nodro3inasanu
lenémumi no uzkrajumu tiesvedibam samazingjuma
lenémumi no $aubigo debitoru uzkrajumu samazingjuma
Paréjie ienémumi

Kopa

(6) Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas

Uzkrajumi nedroSiem paradiem

Uzkrajumi tiesvedibam

Bezcerigo paradu noraksti$ana (kuriem nebija veidoti uzkrajumi)
Nekustama Tpasuma nodoklis

Paréjas izmaksas

Kopa

(7)  Paréjie procentu ienémumi un tamlidzigi ienémumi

Sanemtas kavéjuma un soda naudas
Kopa

2018 2017
EUR EUR
1 336 566 1186 694
380 394 263 383
24 042 34752
88 359 64 760
1829 361 1 551 589
2018 2017
EUR EUR
2048 219 1895730
683 190 314 890
14 196 4571
8 589 10719
474 266 659 517
3 228 460 2 885 427
2018 2017
EUR EUR
1677 945 1526 674
1677 945 1526 674
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(8)  Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas

2018 2017
EUR EUR
Procentu maksajumi par ISM iertkoSanu® - 206
Parajie procentu maksajumi 13 896 14 578
Kopa 13 896 14784

*2017. gada Sabiedriba pilntba norékinajas ar AS “RIGAS SILTUMS” par individualo siltummezglu nomu ar izpirkumu
parvaldi$ana esosajam dzivojamajam majam.

(9 Uzpémumu ienakuma nodoklis par parskata gadu

2018. gada uznémumu ienakuma nodokja (turpmak UIN) aprékinaanai tiek piemérotas Uzpémumu iendkuma nodokla
likuma ( turpmak- UIN likums) prasibas, kas stajas speka ar 2018. gada 1.janvari. 2018.gada efektiva UIN likme ir
25% no ar nodokli apliekamas bazes.

UIN maksaSana tiek veikta, kad pelnu sadala vai citada veida novirza izdevumiem, kuri nenodro3ina Sabiedribas
turpmaku attistibu. Atbilstosi jaunajam rezimam ar UIN tiek apliktas eso3as UIN korekcijas, par kuram nav tiesibas
samazinat ar UIN apliekamo ienakumu. Savukart reinvestétajai pelnai UIN vairs netiek piemérots.

Saskana ar Gada parskatu un konsolidato gada parskatu likuma noteikto vairs nav pienakuma aprékinat un noradit
2018. gada finandu parskata atfikta nodokla aktivu un saistiou summas, jo UIN likuma normas vairs nav paredzéts
atskirigs nolietojuma aprékins, nosakot UIN bazi, ka arff nav paredzéta atSkiriga zaudgjumu parneSana, jo
apréekinos tiek nemti véra atsevisku izdevumu veidi, nevis korigéta pelna.

(9a) Uzpémumu ienakuma nodokla nozimigakas sastavdalas:

2018

EUR
Uznémumu ienakuma nodoklis A
Uzpémumu ienakuma nodok|a nozimigakas sastavdalas:

2017*

EUR

Uznémumu ienakuma nodoklis 342 808
Atlikta nodokla (ienémumi) 258 127
Kopa 600 935
Pelna pirms nodokliem 1291 351
Uznémumu ienakuma nodoklis, piemérojot likuma noteikto 15% likmi 193 703
Nodokla ietekme no Sadiem postepiem:
Neatskaitamas izmaksas nodokla aprékina vajadzibam 407 444
lepriek$éjos gados neatzita atlikta nodokla aktivs 92 638
Citi (92 850)
Kopa 600 935
Efektiva nodokla likme 47%
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Finansu parskata pielikums (turpinajums)
3. Paskaidrojumi pie pe]nas vai zaudéjumu aprekina (turpinajums)

(9b) Atlikta nodokla (aktivu) izmainas:

2017
EUR
Atlikta nodok|a (aktivi) /saistibas parskata gada sakuma (258 127)
Atlikta nodokla (izdevumi) pelnas vai zaudéjumu aprékind* 258 127

Atlikta nodok]a (aktivi) parskata gada beigas -

*Saistiba ar nodoklu reformas ietvaros veiktajam izmainam uznémumu ienakuma nodokla maksasanas kartiba,
uznémumu ienakuma nodoklis 2017.gada tika aprékinats, piemérojot ar nodokli apliekamajam attiecigaja taksacijas
gada gitajam ienakumam nodokia likmi 15% apméra.

Savukart 2018.gada uznémumu ienakuma nodokla aprékinaSanai tiek piemérotas Uzpémumu iendkuma nodokla

likuma prasibas, kas stajas spéka ar 2018. gada 1.janvari. 2018.gada efekfiva uznémumu iendkuma nodokla likme ir
25% no ar nodokli aplieckamas bazes.

(10) Nematerialie ieguldijumi

Datoru programmas, Avansa maksajumi par
licences, koncesijas, nemateriailiem
patenti u. tml. ieguldijumiem Kopa
programmas

legades vértiba EUR EUR EUR
31.12.2016. 708 364 1875 254 2583618
legadats 97 787 366 287 464 074
Parkvalificéts 744 208 (744 298) -
31.12.2017. 1550 449 1497 243 3047 692
legadats 34 374 73229 107 603
Parkvalificéts 1567 926 (1567 926) -
31.12.2018. 3152749 2 546 3 155 295
Uzkrata amortizacija
31.12.2016. 661 182 - 661182
Aprékinats 48 485 . 48 485
31.12.2017. 709 667 . 709 667
Aprékinats 530938 . 530938
31.12.2018. 1240 805 - 1240 605
Bilances vértiba
31.12.2016. 47182 1875254 1922 436
31.12.2017. 840 782 1497 243 2338025
31.12.2018. 1912 144 2 546 1914 690
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2018. gada parskats

Finansu parskata pielikums (turpinajums)

4. Paskaidrojumi pie bilances posteniem (turpingjums)

(11) Pamatlidzekli

Zemes gabali, ligtermipa Tehnologiskas Pargjie Pamatlidzek]u
ékas un ieguldijumi iekartas un pamatlidzekli  izveidoSanas
inZenierbiives nomatajos jerices uninventdrs  un nepabeigto Kopa
pamatlidzek|os* celtniecibas
objektu
izmaksas
legades vértiba EUR EUR EUR EUR EUR EUR
31.12.2016. 3056 783 119 493 1836 520 2043113 65315 7121224
legadats 979900 - 56 609 33 165 87 009 1156 683
Parkvalificéts - - 94 214 (94 214) -
zslegts - (2.044) (31599 - (33 643)
31.12.2017 4036 683 119 493 1891 085 2138 893 58 110 8 244 264
legadats 4115 - 13 766 173 766 96 562 288 209
leksé&ja kustiba - - 78 056 {78 056) -
lzslegts (2319 - (23 675) (94 231) - (120 225)
31.12.2018. 4038 479 119 493 1881176 2296 484 76 616 8412 248
Uzkratais
nolietojums
31.12.2016. 198 284 41130 1591870 1532 393 3363677
Aprékinats 100 416 - 89 567 272 458 442 441
Nomas objekta
jzdevumu
norakstidana * 12 882 - - 12 882
Izslagts - - (2 044) {31 599) (33 643)
31.12.2017. 298 700 54 012 1659 393 1773252 3785357
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2018. gada parskats

Finansu parskata pielikums (turpindjums)

4, Paskaidrojumi pie bilances posteniem (turpingjums)

Zemes gabali, ligtermina Tehnologiskas Pargjie Pamatlidzeklu
ékas un ieguldijumi iekartas un pamatlidzek]i  izveidoSanas
inZenierbuves nomatajos ierices uninventars  un nepabeigto Kopa
pamatlidzek|os* celtniecibas
objektu
izmaksas

Aprékinats 117 799 77 687 221405 416 891
Nomas objekta - - -
izdevumu
norakstisana® 12 881 12 881
izslégts (2 319) - (23 675) (94 231) (120 225)
31.12.2018. 414 180 66 893 1713 405 1900 426 4094 904
Bilances
vértiba
31.12.2016. 2 858 499 78 363 244 650 510720 65315 3 757 547
31.12.2017. 3737983 65 481 231692 365 641 58 110 4 458 907
31.12.2018. 3 624 299 52 600 167 771 396 058 76 616 4 317 344

Pilniba nolietotie nematerialie pamatlidzekli

2018.gada 31.decembri Sabiedribas pamatiidzeldu sastava bija ieklauti akiivi ar iegades vertibu 3 492 126 euro
(31.12.2017.: 3 307 107 euro), kas tikusi pilniba norakstti nolietojuma izmaksas un kuri joprojam tiek akiivi izmantoti

saimnieciskaja darbiha.

* 2014.gada pozicija "ligtermina ieguldijumi nomatajos pamatiidzeklos" uzskaititas rekonstrukcijas izmaksas eka
Aleksandra Caka iela 42, Riga, kuru noma no SIA "LNS nekustamie TpaSumi" ar nomas terminu 10 gadi (fidz
2022.gada 19.septembrim) ar mérki Sabiedribas komercdarbibas nodroinadanai (Nekustama TpaSuma nomas

fgums Nr.6 36/961). leguldijumus nomatajos pamatlidzeklos izdevumos noraksta nomas perioda laika.

Citi ilgtermina debitori

(12)

Citi ilgtermina paradi
Kopa

(13) Krajumi

Izejvielas un materiali kartgjiem remontiem un dzivojamo maju uzturésanai
Mazvertigais inventars

Krajumi un ilgtermina ieguldijumi atsavinaSanai

Avansa maksajumi par krajumiem

Uzkrajumi nelikvidiem krajumiem

Kopa

31122018,  31.12.2017.
EUR EUR
325195 399 621
325195 399 621
31.12.2018.  31.12.2017.
EUR EUR
470 781 414 211
67 171 52 827
- 18785
1424 2823
. (8 700)

539 376 479 946
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2018. gada parskats

Finansu parskata pielikums (turpingjums)
4. Paskaidrojumi pie bilances posteniem (turpingjums)

Izmainas uzkrajumos nelikvidiem krajumiem:

Parskata gada sakuma
Uzkrajumu pieaugums *
Uzkrajumu samazinajums
Parskata gada beigas

(14) Pircéju un pasititaju paradi

Norgkini par Tri, apsaimniekosanu un pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivojamo
telpu lieto$anu u.tml. pakalpojumiem

Norékini ar neapdzivojamo telpu nomniekiem

Norékini par finansétajiem remonta pakalpojumiem

Norékini par remonta darbiem ES struktorfondu lidzfinansétajos projektos un
citiem maksas pakalpojumiem

Uzkrajumi Saubigiem debitoriem

Kopa

Izmainas uzkrajumos Istermina Saubigiem un bezcerigiem debiforu paradiem:

Parskata gada sakuma

Uzkrajumu pieaugums un bezcerigi zaudéto paradu norakstiSana (kuriem nebija

izveidoti uzkrajumi)*

Uzkrgjumu samazinajums®

Gada laika norakstitie neatgtstamie debitoru paradi (kuriem uzkrajumi veidoti

Parskata gada beigas

2018 2017
EUR EUR
8700 :
(8 700) 8 700
8700

31.12.2018. 31.12.2017.
EUR EUR

38 345 218 38 400 580
3148 274 3 384 687
223 023 280 000

6462 5211
(28274 310) (27 208 388)

13 448 667 14 862 090

2018 2017
EUR EUR
27208388 26 142 347

1989 578 1812202

(356 978)

(566678) (746 161)

28274310 27 208 388

*Uzkrajumu pieauguma un samazindjuma izmainas ir ieklautas Pejnas vai zaud&jumu aprékina postent “Paréjas

saimnieciskas darbibas izmaksas” vai “Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi’.

lekilatas prasijuma tiesibas

2017.gada Sabiedriba ir noslégusi komerckilas ligumu, kura ka komercklas priekSmets noteiktas komerckilas devéja

prasijuma tiesibas pret dzivojamo mé&ju Riga, Blaumanu iela 21, 851 660 euro vértiba.

2017.gada 31.decembri bija iekTlatas debitoru prastjumu tiestbas 1 749 042 euro vértiba (31.12.2016.: 897 382 euro).

2018.gada Sabiedriba ir noslégusi komerckilas ligumu, kura ka komerckilas priek$mets noteiktas komerckilas devéja
prasijuma tiestbas pret dzivojamo maju Riga, Viestura prospekts 83 , 146 862 euro vértiba.

2018.gada Sabiedriba ir nosl&gusi komerckilas ligumu, kura k& komercklas priekSmets noteiktas komerckilas devéja

prasfjuma tiestbas pret dzivojamo maju Riga, Vilandes iela 7, 69 567 euro vertiba.

2018.gada 31.decembri bija iekTlatas debitoru prasijumu tiestbas 1 965 471 euro vértiba (31.12.2017.: 1 749 042 euro).
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Finansu parskata pielikums (turpinajums)
4. Paskaidrojumi pie bilances posteniem (furpingjums)
(15) Radniecigo sabiedribu paradi

31.12.2018.  31.12.2017.

EUR EUR

Rigas pilsétas pasvaldiba 443 645 1032028
SIA “Rigas adens” - 3048
AS “RIGAS SILTUMS” - 15
Kopa 443 645 1035 091

Izmainas uzkrajumos radniecigo sabiedribu Saubigiem un bezcerigiem debitoru paradiem:

2018 2017
EUR EUR
Parskata gada sakuma - 7633
Izslegti iepriek§&jos periodos izveidotie uzkrajumi - (7 480)
Uzkrajumu samazinajums {(153)
Uzkrajumu pieaugums -
Parskata gada beigas
(16) Uzkratie iepémumi
31.12.2018. 31.12.2017.
EUR EUR
Uzkratie ienémumi par maksas pakalpojumiem 13251 403 11987 710
Uzkratie ienémumi par avarijas remonta darbiem 497 943 454 589
Norgkini par zemes nomas un NIN starpniecibas pakalpojumiem 41317 -
Kopa 13 790 663 12 442 299
(17) Citi debitori
31.12.2018. 31.12.2017.
EUR EUR
Noré&kini ar citiem debitoriem 770129 669 158
Norékini par rekiamas izvietoSanu un. tml. pakalpojumiem 435405 473 877
Parmaksatie nodokli un nodevas 367 106 388 967
Norékini par zemes nomas iekasgSanas pakalpojumiem 95328 146 927
Noré&kini ar personaiu 7 558 14 867
Uzkrajumi Saubigajiem debitoriem (430 120) (464 841)
Kopa 1245 406 1228 955
Izmainas uzkrajumos istermina Saubigiem un bezcerigiem debitoru paradiem:
2018 2017
EUR EUR
Parskata gada sakuma 464 841 428 787
Uzkrajumu pieaugums un bezcerigi zaudéto paradu norakstiSana (kuriem nebija
izveidoti uzkrajumi)* 113 822 83 529
Uzkrajumu samazinjums (17 406) (34752)
Gada laika norakstitie neatgistamie debitoru paradi (kuriem uzkrajumi veidoti
iepriek$&ja parskata perioda) (131 137) (12 823)
Parskata gada beigas 430120 464 841

*Uzkrajumu pieauguma un samazinajuma izmainas ir ieklautas Pelnas vai zaud&jumu aprékina postent “Paréjas

saimnieciskas darbibas izmaksas” vai “Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi’.
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2018. gada parskats

Finansu péarskata pielikums (turpingjums)
4. Paskaidrojumi pie bilances posteniem (turpinajums)

(18) Nakamo periodu izmaksas

31.12.2018. 31.12.2017.

EUR EUR

Nakamo periodu izdevumi ES projektu Tsteno$ana 301 386 406 516

Apdro$inaSanas izmaksas 107 461 73 549

Nakamo periodu izdevumi darba samaksai (atvalinajumiem) 46 998 31387

Datortehnikas uzturéSana 3508 1824

Periodisko izdevumu abonésanas izmaksas un sakaru pakalpojumi 985 593

Citas nakamo periodu izmaksas 3540 6 829

Kopa 463 878 520 698
(19) Nauda un tas ekvivalenti

31.12.2018.  31.12.2017.

EUR EUR

Nauda norekinu kontos bankas 14759716 7014 812

Nauda paredzéta ierobezotas lietoSanas mérkim* 52 749 961 46 545613

Naudas lidzekli cela 1583 385 1103 048

Kopa 69 093 062 54 663 473

*Nauda ietver naudas ITdzeklus 52 749 961 euro apméra, kuri paredzéti ierobezotas lietoSanas mérkim - tie
Sabiedribas parvaldidana eso$o dzivojamo maju uzkrajumi nakamo periodu izdevumiem remonta un  uzturéSanas

darbiem.

(20) Dalu kapitals (pamatkapitals)

2018. un 2017.gada 31.decembri apmaksatais un registrétais pamatkapitals ir 5 116 844 euro.

2017.gada 11.aprili saskana ar Rigas Domes lemumu Nr.5085 “Par Rigas pilsétas padvaldibas nekustama ipasuma
ieguldisanu SIA” Rigas namu parvaldnieks” pamatkapitala” ka mantiskais ieguldijums Sabiedribas pamatkapitala
ieguldits Rigas pilsétas pagvaldibas nekustamais Tpa§ums Aleksandra Caka iela 42, Riga (kadastra Nr.01000290098)

par Uznémuma registra saraksta ieklautd mantiska ieguldijuma vértétaja noteikto vertibu - 979 900 euro.
(21) Paréjas rezerves

Sabiedribas rezervés ieklautas reorganizéto kapitalsabiedribu paSu kapitala kopéjas vértibas un Sabiedribas
dibinaSanas bridT noteikta pamatkapitala vértibas starpiba.

(22) Citi uzkrajumi
31.12.2018.  31.12.2017.

EUR EUR
Uzkrajumi paredzamam saistibam par tiesvedibam 742175 593 975
Uzkrajumi paredzamajiem remonta darbiem - 23 609
Kopa 742175 617 584
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4. Paskaidrojumi pie bilances posteniem (turpinajums)

Izmaipas uzkrajumiem tiesvedibam:

2018 2017

EUR EUR

Parskata gada sakuma 593 975 542 468

Uzkrajumu pieaugums™® 683 190 314 890

Uzkrajumu samazinajums™* (380 394) (263 383)

Uzkrajumu samazinajums™* (154 596) -

Parskata gada beigas 742175 593 975
Uzkrajumi paredzamajiem remonta darbiem:

2018 2017

EUR EUR

Parskata gada sakuma 23 609 -

Uzkrajumu pieaugums™ 23 609

Uzkrajumu samazingjums™* (23 609) -

. 23 609

Parskata gada beigas

*Uzkrajumu pieauguma izmainas ir ieklautas pelnas vai zaudgjumu apréina postenT "Paréjas saimnieciskas darbibas
izmaksas".

*zkrajuma samazindjuma izmainas ir ieklautas pelnas vai zaudgjumu aprékina posteni “Pargjie saimnieciskas
darbibas iendmumi”.

“*Darba stridu uzkrajuma samazinajuma izmainas ir ieklautas pelnas vai zaudéjumu aprékina postenT "Paréjés
saimnieciskas darbibas izmaksas" 2017.gada, savukart 2018.gada uzkrajumu samazinajums veikts starp darba
samaksas kontiem (5611 Norékini par darba samaksu; 5741 Darba devéja VSAO!).

(23) Nakamo periodu ienémumi
31.12.2018. 31.12.2017.

EUR EUR
ligtermina daja:
Nakamo periodu ienémumi par planotajiem remontdarbiem 35634 442 25794 265
Uzkratie ienémumi zaudéjumu segSanai (taja skaita nodoklu maksajumiem) 337 081 -
Kopa nakamo periodu ienémumu ilgtermina dala 35971 523 25 794 265
Istermina dala:
Nakamo periodu ienémumi par planotajiem remontdarbiem 17 115520 20751 348
Uzkratie ienémumi zaud&jumu segsanai (taja skaitd nodoklu maksajumiem) 358 937 337 081
Nakamo periodu ienémumi ES finansétajiem projektiem 34 540 107 339
Sanemtie Tstermina avansi par precém un pakalpojumiem 9757 2741
Kopa nakamo periodu iepémumu istermina dala 17 518 754 21198 509
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(24) Aiznémumi no kreditiestadem

Istermina (apmaksajami gada laika)
ligtermina (apmaksajami péc viena gada)
Kopa

Aiznemumu kustiba:

Parskata gada sakuma
Sanemtie aiznémumi

Atmaksatie aiznémumi
Parskata gada beigas

Aiznémumu procentu likmes

31.122018.  31.12.2017.
EUR EUR
344 266 264 080
54 398 33 200
398 664 297 280
2018 2017
EUR EUR

297 280 328 796
131910 .
(30 526) (31 516)
398 664 297 280

2018.gada vid&ja procentu likme ilgtermina aiznémumiem bija 3,60 % (2017.gada: 3,58%).

Aiznémumu atmaksas termini

ligtermina aiznémumu atmaksas termini ir fdz 2028.gada 12.apriis.

Aiznémumu nosacijumi

Parskata gada Sabiedriba, balstoties uz Sabiedribas vadibas vértéjumu, bija izpildijusi visus aiznémumu ligumu

nosacijumus.

(25) Citi aizpémumi (finansu lizinga saistibas)

llgtermina finansu lizinga saistibas (apmaksajamas péc gada un [idz pieciem

_gadiem)
Istermina finansu lizinga saistibas (apmaksajamas gada laika)
Kopa

(26) Paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem

Paradi par sanemtajiem pakalpojumiem

Paradi par veiktajiem blvniecibas ligumu darbiem
Paradi par sanemtajam precém un izejvielam
Paradi par pamatiidzeklu iegadi

Kopa

31.12.2018. 31.12.2017.
EUR EUR
30771 50 023
20183 21303

50 954 71 326
31.12.2018. 31.12.2017.
EUR EUR
3015530 2979698
632 727 733607
219 568 258 818

16 288 20 268
3884 113 3992 391
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(27) Paradi radniecigajam sabiedribam

31.12.2018. 31.12.2017.
EUR EUR
AS ,RIGAS SILTUMS” 20 188 884 16 098 106
SIA ,Rigas dens” 1889 098 1597 181
SIA “Getlini EKO” 8 281 12819
SIA “Rigas Serviss” 3222 3225
SIA “Rigas nami” 269
Rigas pilsétas pasvaldiba 156 648
Kopa 22 089910 17 711 979
Paradi radniecigajiem uznémumiem péc atmaksas terminiem
31.12.2018. 31.12.2017.
EUR EUR
Istermina dala 22089 910 17 711979
Kopa 22 089 910 17 711 979
(28) No pircéjiem sanemtie avansi
31.12.2018. 31.12.2017.
EUR EUR
Parvaldidanas pakalpojumu avanss - 18 832
Dzivoku Tpadnieku un nomnieku parmaksas 1019512 732916
Kopa 1019 512 751748
(29) Nodokli un valsts socialas apdrosinasanas obligatas iemaksas
31.12.2018. 31.12.2017.
EUR EUR
Valsts socialas apdrosinaSanas obligatas iemaksas 1022 758 777733
ledzivotaju ienakuma nodoklis 514 322 438 901
Pievienotas vértibas nodoklis* 307 729 510 273
Uznémumu ienakuma nodoklis** - -
Nekustama Tpasuma nodoklis 11 445 -
Uznéméjdarbibas riska valsts nodeva 869 920
Dabas resursu nodoklis 246 305
Kopa 1 857 369 1728 132

*Norékini ar budzetu par pievienotas vértibas nodokli (turpmak - PVN) 31.12.2018. ir 636 069 euro un PVN parmaksa
328 340 euro, kas izveidojusies, veicot ieprick$ aprékinatas parvaldisanas maksas un PVN parrékinus gadijumos, ja
parvaldiSanas maksa un PVN bija aprékinati lielaki ka ar parvaldiSanu saistitie izdevumi.

**Par 2018.gadu aprékinats uznémumu ienakuma nodoklis 20 274 euro apméra, samaksatais avanss par uznémumu
ienakuma nodokli — 387 380 euro.
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(30) Paréjie kreditori
31.12.2018. 31.12.2017.

EUR EUR
Norékini ar personalu 912 405 781509
Zemes nomas un NIN kompensacijas maksajumi zemes Tpasniekiem 645 664 624 791
Saistthas par kladainiem maksajumiem 452 155 436 749
Citi kreditori * 285 617 233 332
Kopa 2295 841 2076 381

**Taja skaita jaunajam dzivojamo méaju parvaldniekam nenodotas komunalo pakalpojumu saistibas par tam majam,
kuras mainTjuSas parvalditaju par 67 741 euro un 14 581 euro par ddeni.

(31) Uzkratas saistibas
31.12.2018. 31.12.2017.

EUR EUR
Uzkraias saistibas darbinieku neizmantotajiem atvalinajumiem* 2 461 665 1823 801
Uzkratas kreditoru saistibas 1412 594 1 680 849
Kopa 3874 259 3 404 650

*Parskata perioda beigas izveidotas uzkratas saistibas darbinieku neizmantotiem atvalindjumiem, kas aprékinatas
katram darbiniekam atsevi$ki, nosakot darbinieka 2018.gada 31.decembri neizmantoto atvalinajuma dienu skaitu,
reizinot to ar darbinieka dienas vidéjo izpelnu parskata gada pedéjos seSos méneSos un attiecigi aprékinot darba
devéja valsts socialas apdroSinaSanas obligatas iemaksas.

5. Citi paskaidrojumi

(32) Personala izmaksas un darbinieku skaits 2018 2017
EUR EUR
Atlidziba par darbu 25596 760 23 966 977
Valsts socialas apdrosinasanas obligatas iemaksas 6 121536 5542 679
Paréjas socialas nodrosinasanas izmaksas 1304 150 178 059
Kopa 33 022 446 29 687 715
Taja skaita valdes loceklu atlidziba par darbu:

2018 2017

EUR EUR

Atlidziba par darbu 224 192 229 806

Valsts socialas apdro$ina$anas obligatas iemaksas 54 008 54 211

Paréjas socialas nodrodinasanas izmaksas 400 56

Kopa 278 600 284 073

Vidéjais nodarbinato personu skaits parskata gada:

2018 2017

Valdes loceki 3 3

Pargjie darbinieki 2440 2592

Kopa 2443 2595
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(33) Zinas par arpusbilances saistibam un iekilatiem aktiviem
Sabiedriba ir iekilajusi daju no saviem aktiviem aiznémumu no kredrtiestddém nodrosinasanai.

2015. un 2014.gada Sabiedriba ir noslégusi komerckilas ligumus AS “Swedbank’, kuros ka komerckilas priekSmets
noteiktas komerckTias devéja prasijuma tiesibas pret dzivojamam majam: Riga, Bauskas iela 51, 199 782 euro, Riga,
Finiera iela 15 (Plata 28 k -2), 200 912 euro, Riga, Lermontova iela 8, 110 298 euro, Riga, Dombrovska iela 49, 386
390 euro dzivok]u Tpadniekiem.

2017.gada 20.decembr7 Sabiedriba ir noslégusi komerckilas ligumu ar AS “Swedbank’, kura k& komerckilas
priek8mets noteiktas komerckilas devéja prasijuma tiesibas pret dzivojamo maju Riga, Blaumanu iela 21, 851 660
euro vértiba.

2018.gada Sabiedriba ir noslégusi komerckilas ligumus ar AS “Swedbank” un AS “Citadeles banka”, kura ka
komerckilas priekSmets noteiktas komerckilas devéja prasijuma tiestbas pret dzivojamo méaju Riga, Viestura prospekis
83, 146 862 euro v&rtTba un prasijuma tiesibas pret dzlvojamo maju Riga, Vilandes iela 7, 69 567 euro vériiba.
2018.gada 31.decembr bija iekilatas debitoru prasijumu tiestbas 1965 471 euro vértiba (31.12.2017..
1749 042 euro).

(34) Finansu parskata revizija

Sabiedribas 2018.gada parskata zvérinata revidenta zinojuma izmaksas 16 300 euro apméra (2017: 10 150 euro), kas
noteiktas 2018.gada 12.decembra Iliguma Nr.6-15/6312 “Par 2018.gada parskata reviziju”, ieklautas {4).piezimes
Administracijas izmaksas "Revizijas izdevumi finanSu parskatam” pozicija.

(35) Finansu risku parvaldiba
Sabiedribas nozimigakie finan$u instrumenti ir aiznémumi no kredttiestadém, finansu noma un nauda. So finandu
instrumentu galvenais uzdevums ir nodro$inat SabiedrTbas saimnieciskas darbibas finans&jumu.

Sabiedriba saskaras arf ar vairakiem citiem finan$u instrumentiem, pieméram, pirc&ju un pasttitaju paradi un citi
debitori, paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem un paréjie kreditori, kas izriet tiesi no ta saimnieciskas darbibas.

Sabiedribas darbiba ir paklauta dazadiem finandu riskiem, ieskaitot naudas plismas risku, procentu likmju svarstibu
risku, likviditates risku un kredftrisku. Galvenie finansu riski, kas saistiti ar Sabiedribas finandu instrumentiem, ir
procentu likmju risks, likviditates risks un kreditrisks.

Procentu likmju risks
Sabiediiba ir paklauta procentu fikmju riskam galvenokart saistiba ar tas Tstermina un ilgtermina aiznémumiem.
Sabiedribas lielakas aiznémumu dalas procentu likme ir mainiga.

Likviditates risks un naudas pliismas risks

Sabiedriba kontrole savu likviditates un naudas plismas risku, Sabiedriba glaba pietiekamus naudas Iidzeklus
kreditiestadés, uzturot atbilstoSu naudas un naudas ekvivalentu daudzumu un nodroSinot athilstodu finans&umu.
Sabiedriba analizé aktivu un saistibu terminus, lai parliecinatos par pietiekamu lfdzekiu esamibu, lai segtu Sabiedribas
saistibas noteiktajos terminos.

Kreditrisks

Sabiedriba ir paklauta kredttriskam saistiba ar tas pircéju un pasatitaju paradiem, veikto remontdarbu atmaksu perioda,
kas parsniedz vienu ménesi, un atliktajiem maksajumiem. Sabiedriba kontrolé savu kredrtrisku, pastavigi izvértéjot
klientu paradu atmaksas vésturi un nosakot nosacijumus katram klientam atseviski. Sabiedriba nepartraukti uzrauga
debitoru paradu atlikumus, lai mazinatu neatglistamo paradu rasanas iespéju, kontroléjot un analizéjot neatmaksato
paradu summas. Sabiedribai nav ievérojama kredrtriska koncentracija uz noteiktu darfjuma partneri vai klientu grupu.
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(36) Darijumi ar saistitajam pusém

Saistitajam  No saisfitajam Paradi
- = = . aradi
Saistita Periods pusem e Salstltq PUSU saistitajam
puse j
sniegtie sanemtie paradi ~
. o pusém
pakalpojumi  pakalpojumi
EUR EUR EUR EUR
AS “RIGAS SILTUMS * 01.01.2018. - - 15 16 098 106
2017 75 4774 383 - -
2018 - 1146 761 -
31.12.2018. - - - 20 188 884
SIA “Rigas iidens™ 01.01.2018. - - 3048 1597 181
2017 3048 35893 - -
2018 85232 - -
31.12.2018. - - 1889 098
SIA “Rigas nami” 01.01.2018. - - -
2017 - 26 754
2018 - 25455 - -
31.12.2018. - - = 269
SIA “Rigas Satiksme” 01.01.2018. - - -
2017 - 60705
2018 - 50 188
31.12.2018. - - - -
SIA “Getlini EKO” 01.01.2018. - - - 12 819
2017 - 154 683 -
2018 - 134 924 - -
31.12.2018. - - - 8 281
SIA “Rigas Serviss” 01.01.2018. - - - 3225
2017 - 13511 - -
2018 - 14 626 -
31.12.2018. - 3222
SIA “Rigas 1.slimnica” 01.01.2018. - .
2017 - -
2018 - 27 258
31.12.2018. - - - -
Rigas pilsétas pasvaldiba 01.01.2018. - - 1032028 648
2017 622 150 65413 - -
2018 1041 204 58 555 - -
31.12.2018. 2 - 443 645 156
01.01.2018. - - 1035 091 17 711 979
Kopa: 2017 625273 5131 342 - -
’ 2018 1041 204 1542 999 - -
31.12.2018. - 443 645 22089910

*No AS “RIGAS SILTUMS” 2018.gada kopa sanemti pakalpojumi par 70 130 446 euro, taja skaita: 68 983 684 euro
- tranzita pakalpojumi par siltumenergiju 987 909 euro - parégjie pakalpojumi, kas sniegti dzivoklu TpasSumu
Tpasniekiem/irniekiem/nomniekiem un 158 852 euro - Sabiedribas sanemtie pakalpojumi.

No AS “RIGAS SILTUMS" 2017.gada kopa sanemti pakalpojumi par 73 777 477 euro, taja skaita: 69 003 094 euro -
tranzita pakalpojumi par siltumenergiju; 4 690 037 euro - parégjie pakalpojumi, kas sniegti dzivoklu TpaSumu
Tpasniekiem/irniekiem/nomniekiem un 84 346 euro - Sabiedribas sanemtie pakalpojumi.
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**No SIA “Rigas Udens* 2018.gada kopa sanemti pakalpojumi par 21 768 018 euro, taja skaita par 21 682 786 euro
pakalpojumus parizstadija dzivoklu Tpadumu Tpasniekiem/irniekiem/nomniekiem un par 85 232 euro pakalpojumus
sanéma Sabiedriba.

No SIA “Rigas Udens* 2017.gada kopa sanemti pakalpojumi par 19 554 637 euro, taja skaita par 19 518 744 euro
pakalpojumus parizstadija dzivoklu TpaSumu Tpasniekiem/irniekiem/nomniekiem un par 35 893 eurc pakalpojumus

sanéma Sabiedriba.

(37) Salidzinamo postenu raditaju parklasifikacija

Lai uzlabotu finandu parskata parskatamibu, 2018.gada Sabiedribas vadiba mainija $aja finansu parskata noteiktu
bilances postenu klasifikaciju. Lai nodroSinatu 2018.gada finanSu parskata salidzinamibu ar 2017.gadu, tika
parklasificeti $adi salidzinosie 2017.gada finanu parskata posteni:

Bilance Pirms Parklasifikacijas Péc parklasifikacijas
parklasifikacijas summa 31.12.2017.
Postepa nosaukums 31.12.2017,
Aktivs EUR EUR EUR
ligtermina ieguldtjumi 2338025 - 2338025
Koncesijas, patenti, licences, precu zimes un tamlidzigas 129 384 711398 840782
tiesibas
Avansa maksajumi par nematerialajiem ieguldijumiem 2208 641 -711 398 1497 243
ligtermina finandu ieguldijumi 508 375 -108 754 399 621
Citi ilgtermipa debitori 508 375 -108 754 399 621

Apgrozamie lidzek]i
Pircgju un pasifitaju paradi

Pircéju un pasatitaju paradi, 14 856 234 5 856 14 862 090
taja skaita pozicijas:

Norékini par Tri, apsaimniekoSanu un pakalpojumiem, kas

saistiti ar dzivojamo telpu lietosanu 38222 539 178 041 38 400 580

Norékini ar neapdzivojamo felpu nomniekiem 3384 687 - 3384 687

Norékini ar citiem debiforiem (precizétais nosaukums:

Norékini par finansétajiem remonta darbiem) 282 341 (2 341) 280 000

Norékini par rekldmas izvietosanu u.tml. pakalpojumiem

(precizétais nosaukums: Norékini par remonta darbiem 175055 (169 844) 5211

ES struktirfondu lidzfinansétajos projektos un citiem

maksas pakalpojumiem)

Uzkrajumi Saubigiem debitoriem* (27 208 388) - (27 208 388)
Citi debitori, 737325 491 630 1228 955
taja skaita pozicijas:

Norélini ar citiem debitoriem 580 646 88512 669 158

Norékini par zemes nomu (precizétais nosaukums:

Norekini par zemes nomas iekasésanas pakalpojumiem) 141 577 5350 146 927

Norékini par reklamas izvietosanu un tamlidzigiem

pakalpojumiem " 473 877 473 877

Parmaksatie nodokli un nodevas 235 388732 388 967

Norékini ar personélu 14 867 - 14 867

Uzkrajumi Saubigajiem debitoriem - (464 841) (464 841)
Parmaksatais UIN 388732 -388 732 -
Kopa: 18 828 691 - 18 828 691
Pasivs

Tstermina kreditori

Nakamo periodu iepémumi 21823 300 624 791 21198509
Paréjie kreditori 1451590 624 791 2076 381
Kopa: 23 274 890 - 23274 890

Paérklasifikacijai nav ietekmes uz 2018.gada finanu rezultatu.
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(38) Priekslikumi par Sabiedribas pelnas izlietosanu

Sabiedribas valde iesaka parskata gada pelnu novirzit (reinvestét) Sabiedribas attistibai, veicot investicijas ilgtermina
ieguldTjumos atbilstodi Sabiedribas Stratégija noteiktajiem mérkiem.

(39) Notikumi péc bilances datuma

déjas dienas 1idz 3T finanSu parskata paraksti$anas datumam nav bijusi nekadi

biedribas finansialo st vokI| 2018.gada 31.decembri un darbtbas rezultatus parskata
gr;ekcuas vai kuri bltu Japaskaldro finanSu parskata

Laika posma no parskata gad
notikumi, kas batiski |etekme

// ands Pogulis Ivo Lecis k/
Valdes locekiis Valdes loceklis
\

nsu parskata pielikumu sagatavoja: M

7 Anita Zeikmane
FinanSu parvaldes smatvedibas nodalas vaditaja/galvena gramatvede

. ull
Riga, 2019. gada 2t /76174
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NEATKARIGU REVIDENTU ZINOJUMS
SIA RIGAS NAMU PARVALDNIEKS DALIBNIEKAM

Miisu atzinums par finansu parskatu

Esam veiku$i SIA Rigas namu parvaldnieks (“Sabiedriba”) pievienotaja gada parskata ietverta finansu
parskata no 13. lidz 42. lapai reviziju. Pievienotais finanSu parskats ietver:

® bilanci 2018. gada 31. decembrd,

pelnas vai zaud&jumu aprékinu par gadu, kas noslédzas 2018. gada 31. decembrs,

pasu kapitala izmainu parskatu par gadu, kas noslédzas 2018. gada 31. decembri,

naudas plismas parskatu par gadu, kas noslédzas 2018. gada 31. decembri, ka ar1

finanSu parskata pielikumu, kas ietver nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkumu un
citu paskaidrojo$u informaciju.

Misuprat, pievienotais finan¥u parskats sniedz patiesu un skaidru priekSstatu par SIA Rigas namu
parvaldnieks finansialo stavokli 2018. gada 31. decembri un par tas darbibas finan$u rezultatiem un naudas
plismu gada, kas noslédzas 2018. gada 31. decembri, saskana ar Latvijas Republikas Gada parskatu un
konsolidéto gada parskatu likumu (“Gada parskatu un konsolideto gada parskatu likums”).

Atzinuma pamatojums

Atbilstosi Latvijas Republikas Revizijas pakalpojumu likumam (“Revizijas pakalpojumu likums™) meés
veicam reviziju saskana ar Latvijas Republika atzitiem starptautiskajiem revizijas standartiem (turpmak-
SRS). Musu pienakumi, kas noteikti $ajos standartos, ir turpmak aprakstiti msu zinojuma sadala Revidenta
atbildiba par finansu parskata reviziju.

ME&s esam neatkarigi no Sabiedribas saskapa ar Starptautiskds Gramatvezu &tikas standartu padomes
izstradata Profesionalu grimatveZu étikas kodeksa (SGESP kodekss) prasibam un Revizijas pakalpojumu
likuma ieklautajam neatkaribas prasibam, kas ir piemérojamas musu veiktajai finanSu parskata revizijai
Latvijas Republika. M&s esam ievérojusi ar1 SGESP kodeksa un Revizijas pakalpojumu likuma noteiktos
paréjos profesionalas &tikas principus un objektivitates prasibas.

Mes uzskatam, ka miisu iegiitie revizijas pieradijumi dod pietiekamu un atbilstoSu pamatojumu musu
atzinumam.

ZinoSana par citu informaciju

Par citu informaciju atbild Sabiedribas vadiba. Citu informaciju veido:

e informacija par Sabiedribu, kas sniegta pievienota gada parskata 3. lapa,
e  vadibas zinojums, kas sniegts pievienota gada parskata no 4. lidz 12. lapai.

Miisu atzinums par finan$u parskatu neattiecas uz gada parskata ietverto citu informaciju, un meés
nesniedzam par to nekdada veida apliecinajumu, iznemot to ka noradits miisu zinojuma sadala Citas
zinoSanas prasibas saskana ar Latvijas Republikas tiesibu aktu prasibam.

Saistiba ar finansu parskata reviziju misu pienakums ir iepazities ar citu informaciju un, to darot, izvertét,
vai 1 cita informacija bitiski neatkiras no finan§u parskata informacijas vai no miisu zina8anam, kuras mes
ieguvam revizijas gaita, un vai ta nesatur cita veida biitiskas neatbilstibas.

Ja, balstoties uz veikto darbu un nemot vera revizijas laika gitas zinas un izpratni par Sabiedribu un tas
darbibas vidi, més secinam, ka cita informacija ir butiskas neatbilstibas, miisu pienakums ir zinot par $adiem
apstakliem. Milsu uzmanibas loka nav nakusi apstakli, par kuriem biitu jazino.

Deloitte nozZimé vienu vai vairakus no sekojoéiem; D_eloigte_ Jouche Tohmatsu Limited, Lielbritanijas sabiedribu ar ierobeZotu atbildibu (,DTTL"), tas grupas sabiedribas un ar tam saistitas sabiedribas.
DTTL un katra no tas grupas sabledribam ir juridiski no3kirta un neatkariga vientba. DTTL nozime arT ,Deloitte Global’, kur nesniedz pakalpojumus klientiem. Lai sanemtu detalizétu informaciju par
DTTL un tas grupas sabiedribam, ladzam apmekiét www.deloitte.com/Iv/about.

Latvija pakalpojumus sniedz "Deloitte Audits Latvia” SIA, “Deloitte Latvia” SIA un ZAB "Deloitte Legal” (kopigi saukti “Deloitte Latvia"), kas Ir Deloitte Central Europe Holdings Limited meitas sabiedribas.
Deloitte Latvia ir viena no vado3ajam profesionalo pakalpojumu organizacijam Latvija, kas sniedz audita, nodok|u, juridiskos, finanSu konsultaciju un uznemuma riska konsultaciju pakalpojumus ar
vairak ka 150 vietéjo un arvalstu ékspertu palidzibu.

Sis pazinojums satur tikai visparigu informaciju, un neviens no Deloitte Touche Tohmatsu Limited, tas grupas sabiedribam, vai to saistitajiem uznaémumiem (kolektivi, “Deloitte TIkIs"), izmantojot $0
pazinojumu, nesniedz profesionalas konsultacijas vai pakalpojumus. Neviens Deloitte Tikla uznemums nav atbildigs par jebkadiem zaudgjumiem, kas nodariti jebkurai personai, kas atsaucas vai
palaujas uz So publikaciju.
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Citas zinoSanas prasibas saskand ar Latvijas Republikas tiesibu aktu prasibam

Papildus tam, saskana ar Revizijas pakalpojumu likumu miisn pienakums ir sniegt viedokli, vai Vadibas
zinojums ir sagatavots saskana ar ta sagatavoSanu reglament&jo$a normativa akta, Gada parskatu un
konsolideto gada parskatu likuma, prasibam.

Pamatojoties vienigi uz misu revizijas ietvaros veiktajam procediiram, muasuprat:

e  Vadibas zinojuma par parskata gadu, par kuru ir sagatavots finansu parskats, sniegta informacija
atbilst finansu parskatam, un

¢  Vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma
prastbam.

Vadibas un personu, kuram uzticéta Sabiedribas parraudziba, atbildiba par finansu parskatu

Vadiba ir atbildiga par tada finanSu parskata, kas sniedz patiesu un skaidru prieksstatu, sagatavoSanu saskana
ar Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likumu, ka arl par tadas iek$€jas kontroles sist€mas
uzturéSanu, kada saskana ar vadibas viedokli ir nepiecieSama, lai biitu iesp&jams sagatavot finanSu parskatu,
kas nesatur ne krapSanas, ne kliidas dé] izraisitas biitiskas neatbilstibas.

Sagatavojot finanSu parskatu, vadibas piendkums ir izvertét Sabiedribas spéju turpinat darbibu, pec
nepiecieSamibas sniedzot informaciju par apstakliem, kas saistiti ar Sabiedribas spéju turpinat darbibu un
darbibas turpinasanas principa pieméro¥anu, ja vien vadiba neplano Sabiedribas likvidaciju vai tas darbibas
izbeig8anu, vai ari tai nav citas realas alternativas ka Sabiedribas likvidacija vai darbibas izbeig$ana.

Personas, kuram uzticéta Sabiedribas parraudziba, ir atbildigas par Sabiedribas finan$u parskata
sagatavo$anas procesa uzraudzibu.

Revidenta atbildiba par finansu parskata reviziju

Musu merkis ir iegiit pietiekamu parliecibu par to, ka finansu parskats kopuma nesatur kludas vai krapSanas
dé] izraisitas bitiskas neatbilstibas, un sniegt revidentu zinojumu, kura izteikts atzinums. Pietiekama
parlieciba ir augsta limena parlieciba, bet ta negaranté, ka revizija, kas veikta saskana ar SRS, vienmér tiks
atklata biitiska neatbilstiba, ja tdda pastav. Neatbilstibas var rasties krapSanas vai kliidas del, un tas ir
uzskatamas par bitiskam, ja var pamatoti uzskatit, ka tas katra atseviSki vai visas kopa varétu ietekmet
saimnieciskos l&émumus, ko lietotaji pienem, balstoties uz $o finansu parskatu.

Veicot reviziju saskana ar SRS, visa revizijas procesa gaitda més izdaram profesionalus spriedumus un
saglabajam profesionalo skepticismu. Més arT:

® identificéjam un izvertgjam riskus, ka finanSu parskata varétu but krap$anas vai kludas dél izraisitas
butiskas neatbilstibas, izstradajam un veicam revizijas procediiras $o risku mazinaSanai, ka ari
ieglistam revizijas pieradijumus, kas sniedz pietickamu un atbilstofu pamatojumu misu
atzinumam. Risks, ka netiks atklatas biitiskas neatbilstibas krap$anas d€], ir augstaks neka risks, ka
netiks atklatas kliidas izraisitas neatbilstibas, jo krap$ana var ietvert slepenas norunas, dokumentu
vilto$anu, informacijas neuzradidanu ar nodomu, informacijas nepatiesu atspoguloSanu vai iekSejas
kontroles parkapumus;

® ieghstam izpratni par iek§€jo kontroli, kas ir biitiska revizijas veik8anai, lai izstradatu konkrétajiem
apstakliem atbilsto$as revizijas procediiras, bet nevis, lai sniegtu atzinumu par Sabiedribas ick3¢€jas
kontroles efektivitati;

® izvértejam pielietoto gramatvedibas politiku atbilstibu un gramatvedibas apleSu un attiecigas
vadibas uzraditas informacijas pamatotibu,

Deloitte nozime vienu vai vairakus no sekojosiemn: Deloitte Touche Tohmatsu Limited, Lielbritanijas sabiedribu ar ierobeZotu atbildibu (,DTTL"), tas grupas sabiedribas un ar tam saistitas sabiedribas.
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® izdaram secinajumu par vadibas piemeérota darbibas turpind$anas principa atbilstibu, un,
pamatojoties uz iegiitajiem revizijas pieradijumiem, par to, vai pastav biitiska nenoteiktiba attieciba
uz notikumiem vai apstakliem, kas var radit nozimigas Saubas par Sabiedribas sp&ju turpinat
darbibu. Ja més secinam, ka biitiska nenoteiktiba pastav, revidentu zinojuma tiek versta uzmaniba
uz finansu parskata sniegto informaciju par Siem apstakliem, vai, ja $ada informacija nav sniegta,
meés sniedzam modificétu atzinumu. Miisu secindjumi ir pamatoti ar revizijas pieradijumiem, kas
iegati Iidz revidentu zinojuma datumam. Tomer nakotnes notikumu vai apstaklu ietekmé
Sabiedriba savu darbibu var partraukt;

® izvertejam visparéju finan§u parskata struktiiru un saturu, ieskaitot atklato informaciju un
skaidrojumus pielikuma, un to, vai finan$u parskats patiesi atspogulo parskata pamata esoSos
darijjumus un notikumus.

Mes sazinamies ar personam, kuram uzticéta Sabiedribas parraudziba, un, cita starpa, sniedzam informaciju
par planoto revizijas apjomu un laiku, ka ar1 par svarigiem revizijas noverojumiem, taja skaita par biitiskiem
iekSejas kontroles trikumiem, kadus més identificgjam revizijas laika.
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