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SIA “Rigas namu parvaldnieks”
Vienotais registracijas Nr.. 40103362321

Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

2019.gada parskats

Informacija par Sabiedribu

Nosaukums
Juridiskais statuss
Registracijas Nr., vieta un datums

Pamatdarbibas veids un kods

(atbilsto3i Eiropas Parlamenta un Padomes
2006.gada 20.decembra regula (EK) Nr.1893/2006
noteiktajai NACE 2 saimnieciskas darbibas
statistiskajai klasifikacijai)

Juridiska un biroja adrese

Kapitala dau turétajs un ta adrese

Valdes priek§sédétajs

Valdes locekli

Parskata gads
leprick$ejais parskata gads

Neatkarigi revidenti un to adrese

SIA ‘Rigas namu parvaldnieks’
Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu

40103362321, Riga, 29.12.2010.

68.32 — Nekustama ipaSuma parvaldisana par atlidzibu vai
uz figuma pamata

Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

Rigas pilsétas padvaldiba ~ 100%
Ratslaukums 1, Riga, LV - 1539, Latvija

Elmars Martinsons (no 22.05.2020.)
Ernests Saulttis (no 19.11.2019. fidz 22.05.2020.)
Aivars Gontarevs (no 16.10.2017. lidz 19.11.2019.)

Elita Turka (no 22.05.2020.)

Irina Mikelsone (no 19.11.2019.)

Elmars Martinsons (o 19.11.2019. lidz 22.05.2020.)
Una Skrastina (no 17.02.2020. lidz 22.05.2020.)
Juris Svanders (no 19.11.2018. fidz 20.01.2020.)
Inese Snepsta (no 19.11.2019. lidz 12.12.2019.)

Ivo Lecis (no 16.10.2017. Iidz 19.11.2019.)

Rolands Pogulis (no 18.05.2018. idz 19.11.2019.)
Ardis Pavilsons (no 27.12.2019. lidz 17.02.2020.)

2019. gada 1. janvaris — 2019. gada 31. decembris
2018. gada 1. janvaris - 2018, gada 31. decembris

SIA “Deloitte Audits Latvia”

Regd. Nr.40003606960

Revizijas pakalpojuma snieg$anas licence Nr.43
Grédu iela 4A, Riga, LV-1019

Zvérinata revidente
Inguna Stasa
Sertifikats Nr.145
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 2019.gada parskats
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Lalvija

Vadibas zipojums

SIA “Rigas namu parvaldnieks” raksturciums

SIA “Rigas namu parvaldnieks' (turpmak - Sabiedriba) ir lielakais daudzdzivokiu dzivojamo maju (turpmak —
dzivojama maja) parvaldi$anas pakalpojuiniu komersants Balfija, kas ar savu saimniecisko darbibu dod nozimigu
ieguldijumu dzivojamo maju parvaldidana. 2019.gada decembrT Sabiedribas parvaldi$ana bija 4 184 dzivojamas
majas/blves ar kopé&jo platibu 8,1 milj. m2 .

Sabiedriba dibinata un ierakstita komercregistra 2010.gada 29.decembri, pamatojofies uz Rigas domes 2010.gada
26.oktobra lemumu Nr. 2110. Sabiedribas parvaldes institdcijas ir dalibnieku sapulce un valde. Sabiedribas galvenais
saimnieciskas darbibas veids ir Rigas pilsétas pasvaldibas dzivojamo maju parvaldidana. Sabiedribas uzdevums ir
tas klientiem sniegt nepartrauktu un stabilu dzivojamo maju parvaldidanas pakalpojumu, pilnveidojot pakalpojumu
klastu, ka arf pakalpojuma kvalitati. Lai arf Sabiedriba darbojas briva tirgus apstaklos, tas prioritarais mérkis nav git
pelnu, bet gan nodrosinat sociali atbildigu stabilitati. Sabiedriba ir Latvijas Namu parvalditaju un apsaimniekotaju
asociacijas (LNPAA) biedre.

Parskata perioda Sabiedriba ir notikuSas izmainas valdes sastava. 2019.gada 19.novembri Sabiedribas kapitala daju
turétajs Sabiedribas valdes priek3sédétaja amata iecéla Ernestu Sauliti un locekju amata iecéla Elmaru Martinsonu,
Irinu Mikelsoni, Juri Svanderu un Inesi Snepstu. Ar 2019.gada 19.novembri izbeidza pildit valdes priekisedataja
amata pienakumus Aivars Gontarevs un locekla amata piendkumus Ivo Lecis un Rolands Pogulis. Ar 2019.gada
12.decembri izbeidza pildit locekja amata pienakumus Inese Snepsta, bet ar 2020.gada 20.janvari Juris Svanders.
Laika perioda no 2019.gada 27.decembra lidz 2020.gada 17.februarim valdes locekla amata pienakumus pildija
Ardis Pavilsons. Valdes sastévs parskata perioda beigas: valdes priek§sédétajs Emests Saultis un loceku amata
Elmars Martinsons, Ifina Mikelsone un Una Skrastina. Ar 2020.gada 22.maiju valdes priek$sédataja amata
pienakumus izbeidza pildit Emests Saulitis un valdes locekies amata pienakumus Una Skrastina. 2020.gada
22.maija Sabiedribas kapitala dalu turétajs Sabiedribas valdes priek§sédétaja amata iecéla Elmaru Martinsonu un
valdes locekles amata Elitu Turku.

2019.gada videjais darbinieku skaits Sabiedriba bija 2349. Jauno potencialo darbinieku piesaistidanai 2019.gada
Sabiedriba tika nodroSinatas prakses 40 praktikantiem.

Sabiedriba savus mérkus Tsteno saskana ar dalfbnieku sapulcé apstiprinato Sabiedribas vidéja termina darbibas
stratégiju 2019. - 2021.gadam (turpmak - Stratégija). Sabiedribas darbibas Stratégija izstradata atbilstosi Publiskas
personas kapitala daJu un kapitalsabiedribu parvaldibas likuma noteiktajiem principiem, nemot véra Rigas pilsétas
ilgtermina atfistibas stratégija noteiktos mérkus.

Finansialas darbibas rezultati

Sabiedribas parskata perioda kop&jie ienémumi ir 70,82 milj. euro, kopgjie izdevumi - 71,78 milj. euro. Salidzinot
2019.gada parskata periodu ar atbilstoSu periodu 2018.gada, kopgjie iepgémumi palielingjusies par 13 %, bet kopéjie
izdevumi palielingjusies par 17 %. Sabiedriba 2019.gada finansialas darbibas rezultats bija zaudajumi péc nodoku
nomaksas 959 takst. euro apméra. Sabiedribas EBITDA marza 2019.gada bija 0,15 % (2018. gada — 3,44%).

Sabiedribas neto apgrozijums 2019.gada bija 63,96 milj. euro, kas ir par 4,9 milj. euro jeb 8 % lietaks neka iepriekéja
gada. Butiskako pieaugumu veido dzivojamo maju parvaldisanas ienémumu palielinajums par 1,94 milj. euro jeb 4 %
un dzivojamo maju uzturédanas darbu (remontdarbu) ienémumu palielingjums par 2,81 milj. euro jeb 20 %.

Sabiedribas aktivi bija 105,37 mili. euro, taja skaita ilgtermina ieguldTjumi 5,78 mil. euro jeb 5 % no akfivu vértibas
(2018.gada - 6 %), apgrozamie fidzekli 99,59 milj. euro jeb 95 % no aktivu vértibas (2018.gada - 94 %). Debitoru
parads finansu gada nosleguma bija 29,62 milj. euro jeb 28 % no akfivu vértibas (2018.gada ~ 28 %). Saistibu
Tpatsvars bija 85 % no bilances kopsummas jeb 89,68 milj. euro (2018.gada - 84 %), no tam istermina saistibas —
54,86 milj. euro. Uz parskata sastadiSanas dienu Sabiedribas registrétais pamatkapitals ir 5,12 milj. euro.

Sabiedribas aiznémumi no finan3u institicijam 2019.gada samazinajas par 0,05 milj. euro jeb 13 %. Sabiedribas
aiznémumi saistiti ar noslégtiem kredita ligumiem dzivojamo maju energoefektivitates paaugstinasanas pasakumu
realizacijai AS “Attistibas finan3u insfiticijas “Altum™ (turpmak teksta - ALTUM) lidzfinanséto projektu ietvaros un
Rigas domes fidzfinanséSanas programmas ietvaros.
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Vadibas zipojums (turpinajums)

Naudas [idzekju atlikums parskata perioda sakuma bija 69,09 milj. euro, parskata perioda beigas 69,41 milj. euro.
Ar 2019.gada 15.augusta FinanSu un kapitala tirgus komisijas (turpmak teksta - FKTK) padomes arkartas sédes
lemumu, AS “PNB Banka’, registracijas Nr. 40003072918, tika noteikts aizliegums sniegt finansu pakalpojumus péc
2019.gada 15.augusta plkst.21:00. Ar Rigas pilsétas Vidzemes priekspilsétas tiesas 2019.gada 12.septembra
spriedumu civillieta Nr.C30710019 AS "PNB Banka’ ir pasludinata par maksatnespéjigu no 2019.gada 12.septembra.
Naudas fidzeklu noguldijums 6,069,578.34 euro Sabiedribas norékinu konta AS “PNB Banka’
LV14LATB0002010102046 no 2019.gada 15.augusta nav pieejams. Sabiedribas 2019.gada finandu parskata §i
aktivu daja ir parklasificéta par debitoru prasibam, kuram veidoti uzkrajumi 5 969 578.34 EUR apméra.

Naudas lidzekju atgiSanai Sabiedriba 2019.gada 15.novembri nositija FKTK véstuli Nr.1-1/616686, ar kuru iesniedza
apjomigus dokumentéros pieradijumus par to, ka AS “PNB Banka" tika iemaksati un glabajas naudas fidzek]i, kas
pienakas dzivokju Tpasnieku koptbam - tika iesniegti salidzina$anas akti ar pakalpojumu sniedzéjiem (SIA “Rigas
tdens”, AS “RIGAS SILTUMS’, pilnsabiedriba “CREB", SIA “ignitis Latvija", SIA “MEKO un KO™), ka arf parvaldisanas
maksas apkopojuma tabula, kura noraditi visu dzivoklu Tpasnieku kopibu parvaldiSanas maksas uzkrajumi,
uzkrajumu nakamo periodu izdevumiem kopsavilkums, kur noradrti dzivoku ipasnieku kopibu naudas fidzekli AS
“PNB Banka" 2019.gada 15.augusta, ka ari citi pamatojosie dokumenti. 2019.gada 19.novembri Sabiedriba nostija
FKTK véstuli Nr.1-1/61685, kura sniedza apjomigu tiesisko pamatojumu par dzivoklu fpasnieku kopibu tiestham
sanemt garantéto atfidzibu. 2019.gada 11.decembri Sabiedriba AS “PNB Banka' administratoram iesniedza
kreditora prasijumu, kura Sabiedriba noradija uz tai uzlikto pienakumu Tstenot Rigas pilsétas pasvaldibas varda
dzivojamo maju apsaimniekodanu, vienlaikus noradot, ka Sabiedriba, istenojot savas funkcijas, uzskatdma par
dzivoklu TpaSnieku kopibu pilnvaroto personu.

Lidz gada parskata sagatavoSanas dienai Sabiedriba atbildes no atbildigajam iestadém nav sanémusi. Jautajuma
risinasana un garantétas atlidzibas 100 000 EUR apméra pieprasi§ana atbilstodi Noguldijuma garantiju fonda likuma
noteiktaja karfiba ir procesa.

Naudas lidzelu atlikumu galvenokart veido Sabiedribas parvaldi$ana eso$o dzivojamo maju uzkrajums nakamo
periodu izdevumiem 54.99 milj. euro.

Debitoru monitorings

2019.gada batiska uzmaniba tika pievérsta datu kvalitates sistémas pilnveidei, lai izsl&gtu Kddu un neatbilstibu
raSanos klientu datu apstradé, kas ietekmé ne tikai personas datus, bet arf aprékinu precizitati. Turpinata sadarbiba
ar LR lekslietu ministrijas Pilsonibas un migracijas lietu parvaldi un Valsts zemes dienestu par datu integrétu apmainu
sistému liment.

Sabiedriba ir veikusi paradu atgidanas pasakumus, sagatavojusi atgadinajumu par parada saistibam: 2019.gada
laika 48 529 paradniekiem par kopgjo pamatparada summu 14 842 131 euro apmé&ra nosiitijusi atgadinajumus par
parada saistibam par komunalajiem (KM) un zemes nomas (ZN) pakalpojumiem. 2019.gada tiesu instancés
iesniegtas 3 161 prasibas (no tam 2117 noarhivétas, ar izpildi vai sanemts I8mums, ka tiesvediba izbeigta).
lesniegtas 403 kreditora pretenzijas mantojuma lietas un 110 kreditora prasibas maksatnespéjas liet3s. Sabiedriba
aktualiz&jusi debitoru datu bazi: sagatavojusi informaciju un datus, parbaudrjusi un iesniegusi oficialajam paradnieku
registram, ievérojot Fizisko personu datu aizsardzibas likumu ~ 2019.gada AS “Kreditinformacijas birojam” tika
iesniegti 1 543 jauni klienti, ka arf par 4 373 klientiem tika aktualizéta informacija par paradu.

Lai nodrosinatu nepartrauktu parvaldisanas pakalpojumu sniegdanu, Sabiedriba veica virkni preventivu aktivitasu,
lai panaktu klientu paradu samazinasanu, piedavajot elastigas iespéjas paradu atmaksai. Taja skaita vienoganas ar
paradniekiem par pakapenisku parada atmaksu, 2019.gada noslédzot 1 954 izligumus.

Dzivojamo maju parvaldisanas darbibas
Viens no Sabiedribas prioritarajiem darbibas mérkiem ir nodrodinat parvaldisana eso$o dzivojamo maju tehnisko
uzlaboSanu un energoefektivitates pasakumu stenosanu.

2019.gada veiktas 4 346 dzivojamo maju vizudlas apsekoanas un noskaidrots veicamo darbu pldnosanas
uzdevums (iekjaujot veicamo darbibu uzskaitumu) un esosa stavokja monitorings, taja skaita:
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Vadibas zinojums (turpinajums)

lecirknis “Centrs - 783;
lecirknis "Daugava’- 437,
lecirknis “Jugla’- 446;
lecirknis “Kurzeme'- 787;
lecirknis "Austrumi’- 524;
lecirknis “Ziemeli" - 581;
lecirknis “Zemgale™- 788,

e € ® @ e @ e

2019.gada veikta dzivojamo maju &ku tehniska apsekosana, izstradajot:

1) tehniskas apsekoSanas atzinumus - izstrédati 178 atzinumi (gan planveida, gan arpuskartas) par kopéjo summu
194 351.68 euro ar PVN;

2) projektus — izstradati 3 projekti (gan planveida, gan arpuskartas) par kopéjo summu 11 209.44 euro ar PVN.

Sabiedriba veic dazéda veida remontdarbus gan paSu spekiem, gan veicot iepirkuma procediiras, piesaistot
arpakalpojumu. Sabiedriba 2019..gada veikusi remonta darbus 3 268 dzivojamas majas par kopgjo summu 20.49
milj. EUR (ieskaitot pievienotas vértibas nodokli), taja skaita:
o siltumapgades sistému remonti 5 016.35 takst. suro;
ddensvada un kanalizacijas remonti 4 458.60 tiikst. euro;
liftu remonti 1 992.84 tiikst. euro;
glektroapgades sistému remonti 1 903.04 tikst. euro;
jumtu remonti 1 681.81 tlikst. euro;
€ku konstruktivo elementu remonti 1 936.84 tukst. euro;
kapnu telpu kosmétiskie remonti 998.03 tlikst. suro;
tehniskas dokumentacijas noformésana 622.92 tikst. euro;
gala sienu siltina$anas un Suvju hermetizacijas darbi 413.68 tiikst. euro;
dimvadu, skurstenu un ventilacijas Sahtu remonti 273.90 tikst. euro;
bé&ninu vai pagrabu siltinad3anas darbi 31.12 titkst. euro;
paréjie remonti 1 159.92 tukst. euro.

® @ e @ ¢ e o © & @ @

2019.gada;
s nodrosinata auksta ddens ievada mezglu modernizacija - 273 objektos;
e nodrosinata Odens spiediena paaugstinaSanas stknu staciju modernizacija - 24 objektos.

|zpildot Ministru kabineta 2016.gada 19.aprila noteikumu Nr. 238 “Ugunsdrosibas noteikumi® normas, kas stajas
speka saskana ar noteikto parejas periodu, 2019.gada tika nodrodinata:
o ugunsgreka atkldSanas un frauksmes signalizacijas sistému atjaunoana un tehniska apkalpo$ana
dzivojamam majam, kuram ir 12 stavi un vairak - 82 objektos;
o iek8eja ugunsdzésibas densvada atjaunosanaftehniska apkope un aprikojuma iegade Sabiedribas
parvaldidana esosajam dzivojamam majam, kuram ir 12 stavi un vairak - 82 objektos;
elektroinstalacijas un izolacijas pretestibas mérfjumu veik$ana — veikti darbi 740 objektos;
ventildcijas kanalu un dimvadu kanalu apsekosana, tehniska apkope, firi$ana, dokumentacijas
noformé&3ana —~ 1 397 objektos.

2019.gad pilotprojekta ietvaros, tika veikta attalinatas vadibas siltummezglu ieriko$ana 250 dzivojamas majas, kas
dod iespéju attalinati regulét siltummezglu darbibu, tada veida nodroSinot nekavéjosu reakciju un samazinot
izdevumus siltummezglu apkalpoSanai. 2019.gada ieviesti arf risinajumi eiektroenergijas uzskaites automatizésanai
un elektroapgades tikla modernizacijai, piesaistot arpakalpojumu sniedz&ju - 301 objektd. 2019.gad3 asfaltétas
ietves, celi pie Sabiedribas parvaldisana eso$ajam dzivojamam majam 26 objektos.

UzkopSanas vienibas kopa strada 298 dzivojamas majas. Sétnieka prombitné nepartrauktu procesu nodrosina un
veic dzivojamo maju iekStelpu un piegulodo teritoriju uzkopSanu Cetras Aizvietosanas vientbas. Visas uzkop$anas
vienibas nodrosinatas ar specializétu tehniku, inventaru (muguras puteklu sticgji un elekiribas generatori smilu un
puteklu siik8anai koplietosanas telpas).
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Vadibas zipojums (turpinajums)

2019.gada turpinas divu kvartalu uzkopSanas/labiekartodanas modelis dzivojamam majam - Riga, Kleistu un
Lielvardes ielas kvartalos. 2019. gada uzkopSanas miodelis tiek uzturéts 74 dzivojamas majas, kur iekStelpu
uzkopSana un teritorijas sakop3ana tiek nodrosinata ar mobilo uzkopSanas vienibu palidzibu. Apjomigakiem

darbiem, tadiem ka sniega firiSana, sezonas laika tiek piesaistita komunala tehnika, kas veic sniega firiSanu no
ietvém un pretsiides materialu kaistsanu.

Dzivojamo maju atjauno$ana
Sabiedriba Tpadu uzmanibu velta dzivojamo maju atjauno$anai - tas ir viens no prioritarajiem Sabiedribas darbibas
virzieniem,

Sabiedribas Maju atjauno3anas nodajas darbinieki 2019.gada piedalijas vietgjo nozares asociaciju un arvalstu
nozares asociaciju un profesion&ju apvientbu organizétajas diskusijas un darbojas dazadas darba grupas. 2019.gada
Sabiedribas Maju atjaunosanas nodala sadarbiba ar Rigas padvaldibas agentiru ,Rigas energétikas agentara’”,
ALTUM, Rigas domes Ipasuma departamentu, Valsts Kultarkapitala fondu u.c., nodrosinajusi Eiropas Savienibas,
valsts un pasSvaldibas atbalsta piesaisti dzivojamo maju atjauno$anas tehniskas dokumenticijas sagatavoanai un
8o maju dal&jai vai pilnigai atjaunosanai, nodroinot iespéju atjaunot vai uzlabot Sabiedribas parvaldi$ana esc$o
dzivojamo maju kopTpasuma esosas dajas un inZeniersistémas.

Sadarbiba ar Rigas pilsétas pasvaldibu Sabiedriba 2019.gada 17.janvarf rikoja pieredzes apmainas konferenci
‘Dzivojamo maju atjauno$ana”, kurd maju atjaunoSanas pieredzé dalijas atjaunoto dzivojamo maju parstavji,
Sabiedribas maju atjauno3anas projektu vaditaji un viesi no Igaunijas, ka ari Ekonomikas ministrijas un ALTUM
parstavji. 2019.gada 7.marta Sabiedribas darbinieki devas pieredzes apmainas brauciend uz Igauniju (Tallina,
Rakvere), lai iegltu papildu zinaSanas par dzivejamo maju atjaunoSanu Firopas Savienibas lidzfinanséjuma
programma Igaunija (SA KredEx).

Par maju atjaunosanas iespéjam Sabiedriba Klientus informé ar fimekja vietnes sadalas “Maju atjauno3ana’
starpniecibu, kura tiek regulari aktualizéta ievietota informacija, izmantojot rékinu otras puses, izvietojot informativus
pazinojumus kapnu telpas, sagatavojot informativos materialus par maju atjauno$anas un finanséjuma piesaistes
iesp&jam, ka arf piedaloties daZados SabiediThas organizétos vai apmekigtos pasakumos.

Lai veicinatu Sabiedribas parvaldisand esoSo dzivojamo maju kompleksu vai dalgju atjaunoSanu, Sabiediiba
2019.gada klientiem nodro3inaja iespé&ju sanemt konsultacijas par maju atjaunoanas un finanséjuma piesaistes
iespejam 227 Sabiedribas parvaldiSana esoSaja dzivojamas majas. 2019.gada tika organizétas informativas
sapuices par maju atjaunoanas iespéjam 85 Sabiedribas parvaldi$ana eso$ajas dzivojamas majas. Maju
atjaunoSanas projektu vaditaji nodrosinaja konsuitacijas Sabiedribas iecirknos, Maju atjaunosanas nodala
Aleksandra Caka iela 42, Riga, vai atbildot uz jautajumiem, kas nosifiti elektroniski uz e-pasta adresi
siltinasana@mparvaldnieks.lv,

K& nozimigu maju atjauno3anas veicinaSanas priekSnoteikumu Sabiedriba identificéja dokumentu paraugu esamibu
un atbalsta snieg8anu dzivokju Tpasnieku pilnvarotajam personam un iniciativas grupam dokumentu noformésana.
Sabiedribas Klientiem nodroSinata dokumentu paraugu izsniegdana péc pieprasijuma un dokumentu projektu
pielagosana konkrétajam gadijumam (kopsapuléu protokolu [mumprojektu, pilnvaru, aptaujas anketu, balsosanas
protokolu u.c.), k& arT nodro3inata Sabiedribas parstavju daliba dzivokju Tpadnieku kopsapulcés un informativas
sapulcés.

2019.gada sadarbiba ar Rigas paSvaldibas agentiru "Rigas energétkas agentira” tika izstradati 49 eku
energoauditi, piesaistot paSvaldibas lidzfinanséjumu 80 % apméra. 2019.gada izstradata un saskanota Rigas
pilsétas bivvaldé dzivojamo maju atjaunosanas tehniska dokumentacija (t.sk. tehniskas apseko$anas atzinumi un
vienkarSotas fasades atjauno3anas projekti, apliecindjuma kartes inZenierbdvém) 47 parvaldisana esoSajam
dzivojamam majam.

2019.gada piesaistits Rigas pilsetas padvaldibas lidzfinansgjums 85 331,53 euro apméra dzivojamo maju
atjaunosanai: Riga, Skolas ield 36A - 20 000,00 euro, Dzimavu iela 3 - 19882,88 euro, Dziravu iela 3A - 20 000,00
euro, Artilerijas iela 6 ~ 3200,29 euro, Keramikas iela 2 - 6377,66 euro, Kuldigas iela 13A - 10745,79 euro, Slokas
iela 169 - 5124,91 euro. Dzivolu Tpadnieku finansgjums dzivojamo maju atjauno3anai - 310 986,43 euro.
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Vadibas zipejums (turpindjums)

Sabiedribas Maju atjauno$anas nodala atbilstodi noteiktajam funkcijam, Tsteno energoefektivitates projektus
Sabiedribas parvaldisana esosajas majas, taja skaitd ALTUM Eiropas Regionalas attistibas fonda (turpmak — ERAF)
darbibas programmas ,Izaugsme un nodarbinatiba" 4.2.1.specifiska atbalsta mérka “Veicinat energoefektivitates
paaugstinaSanu valsts un dzivojamas @&kas" 4.2.1.1.specifiskd atbalsta mérka pasakuma “Veicinat
energoefekivitates paaugstinaSanu dzivojamnas &kas” ietvaros administrétos projektus. Eiropas Savienibas fondu
lidzfinansé&jurns ir nozimigs atbalsts dzivojamo maju sakartoSana, jo, vértéjot majsaimniecibu spaju veikt ilgtermina
ieguldijumus majokla atjauno3ana, redzarm, ka uzkrajumu veido$ana notiek visai I&ni, bet nepiecie$amie ieguldijumi
ir ievérojami.

Kop$ 2019.gada sakuma Iidz parskata perioda beigam 40 dzivojamo maju dzivokiu TpaSnieku kopibas ir pienémusas
lémumus par dallbu ALTUM dzivojamo maju energoefektivitdtes paaugstina$anas programma, kuras mérkis ir
veicinat energoefektivitdtes paaugstinaSanu, viedu energovadibu un atjaunojamo energoresursu izmantosanu
dzivojamas majas. Programmas ietvaros dzivojamas majas tiks atjaunotas, piesaistot ERAF [idzfinanséjumu.
2019.gada Sabiedriba sagatavoja un iesniedza ALTUM dzivojamo maju energoefektivitates paaugstinaSanas
programma projektu pieteikumus ERAF fidzfinanséjuma sapemSanai 46 Sabiedribas parvaldisana eso$ajam
dzivojamam majam. 2019.gada ALTUM dzivojamo méju energoefektivitates paaugstina$anas programma biivdarbi
tika veikti 2 Sabiedribas parvaldiSana esosajas dzivojamas majas ~ Riga, Kaniera iela 4B un Murjanu iela 48.

Projektu realizécija, jeb maju atjaunoSana ALTUM dzlvojamo maju energoefektivitates paaugstinaganas programma
turpinasies vél vismaz tris gadus - lidz 2023.gada rudenim.

Citi Sabiedribas sniegtie pakalpojumi

Sabiedriba papildus dzivojamo maju parvaldi$anas obligati veicamajam darbibam sniedz maksas pakalpojumus,
pieméram, sanitartehniskos pakalpojurus, namdara, elektrika pakalpojumus, asenizicijas pakalpojumus,
transportiidzeklu novietodanas atlauju izsniegSanu, kapnu telpu remontu. Dzivoklu Tpadniekiem tiek piedavata
iespéja pieteikt kapnu telpu remontdarbus, ja darbu veikSanai dzivoklu Tpasnieki nav izveidojusi pietiekamu finansu
uzkrajumu. P&c dzivokju TpaSnieku kopibas Iemuma sanemsanas Sabiedriba veic remontu, kapnu telpu remontdarbu
izmaksas ieklaujot rékinos attiecigas izremontétas kapnu telpas dzivok|u Tpagniekiem.

Lai nodrosinatu transportiidzeku brivu novietodanu pie attiecigas dzivojamas majas, 2019.gada atbilsto$i dzvokju
Tpasnieku kopTbas lémumiem uzstéditas cela zimes 100 (tikai iepirkuma Ifguma ietvaros, neskaitot tris pusu ligumus)
dzivojamo méju piesaistitajas teritorijas. 2019.gada registrétas un izgatavotas 9284 transportiidzeklu novietodanas
atlaujas.

Vides aizsardzibas un estétiskas pilsétvides veidosanas aktivitates
Veicot atjauno3anas darbus dzivojamo maju siltumnoturibas uzlabo$anas pasakumu nodroginasanai, tiek uzlabots
Ekas estétiskais izskats un optimizéti siltumapgadei nepiecieSamie resursi, samazinot C0; emisijas.

Lai veiktu obligatas parvaldidanas darbibas un veidotu skaistu un sakopiu pilsétvides ainavu, Sabiedriba nodrosina
profesionalu apstadijumu uzkop3anas. Papildus obligatajam parvaldianas darbibam ki maksas pakalpojums
atbilstosi dzivojamo maju Tpasnieku v&lmém un izvélétajam risinZjumam tiek piedavati arf apstadijumu ieriko3anas
darbi.

Klientu vidu atkritumu 3kiro8ana popularizéta socialajos fiklos, majaslapa, sazina ar masu medijiem. Uz katra méne$a
drukatajiem rékiniem tiek popularizéta rékinu sanemsana elektroniski, lai taupitu dabas resursus. Sadarbiba ar Zalo
jostu Tstenota atkritumu Skiro3anas kampana, izvietojot informaciju dzivejamo maju kapnu telpas, veikta darbinieku
apmaciba.

Sabiedribas parvalditajos objektos uzstaditi 104 $kiroto atkritumu konteineri, aja skaita; stiklam — 40 konteineri; MIX
- 64 konteineri. No Sabiedribas parvaldi$ana eso$ajam dzivojamajam majam 2019.gada izvesti:

o  sadzives atkritumi ~ 601 870 m3;

o lielgabarita atkritumi — ~33 650 m3.
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Vadibas zipojums (turpinajums)

Skiroto atkritumu izvestais apjoms (m?3) pa atkritumu veidiem 201 9.gadair;
o papirs/kartons/plastmasa — 52 119 m3;
o  stikls -4 768 m3,

Sabiedriba veikusi nolietoto solinu demontazu un 38 dzivojamo maju piesaistitajas teritorijas uzstadijusi 64 jaunus
solinus un 15 objektos uzstadijusi smilts uzglabaSanas konteinerus. Atjaunota zala zona, piegadajot zaliena séklas
un melnzemi - 185 objektos.

Sabiedriba tiek veikta atkritumu (papira) $kiroSana, makulatiras nodo$ana otrreizgjai parstradei. 2019.9ada
sadarbiba ar SIA “Clean R” nodotas ~ 11 tonnas makulatiras.

Pasakumi informécijas apmaigai ar idientu un dzivojamo maju pilnvarotajam personam

Sabiedriba veic regularu dzivojamo maju pilnvaroto personu registra uzturéSanu, lai nodrosinatu efektivu
komunikaciju starp parvaldnieku un maju pilnvarotajiem parstavjiem, ti., informétu par aktuslajem majas
parvaldisanas jaunumiem, ka ar, lai risinatu ar majas parvaldisanu saistitus jautajumus. 2019.gada izgatavotas un
izsniegtas 76 pilnvaroto personu apliecibas.

Sekméjot Sabiedribas un dzivokju Tpasnieku sadarbibu un nodrosinot ilgtermina pozitivas savstarpéjas attiecibas ka
veiksmigas turpmakas darbibas garantu, klientu v&imju uzklausiSanai, klientu informésanai un dokumentu apmainai
Sabiedriba nodrosina klatienes sazinu astoros klientu apkalposanas centros. Klientu &rtibam klientu apkalpodanas
centros ar lielako klientu plismu ieviesti automatiskie klientu plismas regulétsji, tadsjadi samazinot gaidisanas laiku
rinda. Plismas regulétajiem pievienota papildus funkcionalitate, kas |auj dzivokju Tpa3nieku pilnvarotajam personam
(mé&ju vecakajiem) bez rindas sanemt kartas numuru.

|lzveidotaja tieSsaistes pieraksta sistéma https:/fapmekle.mparvaldnieks.lv/, Kiientiem, negaidot rinda klatieng, ir
lespéja attalinti pieteikties apmeklgjumam pie konkréta Sabiedribas iecirkna specialista klienta izvéléta laika.
2019.gada So iespéju izmantojusi 2 043 Kiienti. Klientu értibai septinos Klientu apkalpo$anas centros un viena
lecirkna telpas pieejami terminai/ kioski idens patérina skaititaju radijumu iesniegdanai. 2019.gada terminalos klienti
iesniegusi - 36 466 Odens patérina skaititaju radjumus.

Sabiedribas interneta vietné www.mparvaldnieks.lv pastévigi tiek ievietota un aktualizéta vispusiga informacija, kuru
reglamenté normativie akti, ka ari informacija, par kuru intereséjusies Sabiedribas klienti.

Sabiedribas méjas lapa tiek publicéta operativa informacija par pakalpojumu piegades partraukumiem dzivojamas
majas (pieméram, AS ‘RIGAS SILTUMS", SIA “Rigas tdens’, AS “Sadales tikls” u.c. nodroginato pakalpojumu
partraukumiem), ka arf planveida hidrauliskajam parbaudém.

Klientiem, izmantojot e-parakstu, tiek dota iespéja noslégt ar Sabiedribu parvaldisanas ligumus, iesniegt Gdens
patérina skaifitaju nomainas aktus, iesniegumus par transportiidzeklu novieto$anas afjauju izsniegdanu u.c.
dokumentus.

Nodrosinot informacijas apriti un sekméjot juridiski pareizi (fiesisku) lémumu pienem$anu un dokumentu

noformésanu, 2019.gada:

v’ sniegtas 228 konsultacijas par kopibas I8mumu piepem3anu, socidlajos fiklos sniegtas kopa 2 426
konsultacijas, taja skaita 90 konsultacijas socialajos tiklos sniegtas péc dzivokju ipasnieku kopibas lémuma vai
péc dzivokju TpaSnieku pieprasijuma par transportiidzekju staviaukuma izveidosanas izmaksam;

v péc dzivoklu Tpasnieku pieprasijuma ir organizétas dzivojamas majas iedzivotaju informativas sapulces:

o lecirknis “Centrs” - 130;

o lecirknis “Daugava’ - 125;
e lecirknis “Jugla” - 54;

o lecirknis “Austrumi” - 118;
o lecirknis “Ziemeli” - 104;
* |ecirknis “Zemgale” - 187.




SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 2019.gada parskats
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija
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v’ parbaudits protokolu tiesiskums 2006 reizes (taja skaita 1192 kopibas lémumi un 814 kolekfivie iesniegumi);

v’ organizétas dzivojamo maju dzivoklu Tpa$nieku kopsapulces un aptaujas 75 dzivojamas majas par
energoefektivitates jautajumiem;

v informéti 227 dzivojamo maju dzivokju pagnieki par dzivojamo maju tehniska stavokla uzlabo3anas un
energoefektivitates jautajumiem;

v’ péc dzivoklu Tpadnieku vai dzivojamas majas pilnvarota parstavia lugurna sagatavoti dokumentu (sapulcu
protokolu, pilnvaru, aptaujas anketas, balsoSanas protokolu u.c.) paraugi - 75 dzivojamam majam.

Klientu attieksmes monitoringa sistema ietver ikgadgju klientu apmierinatibas pétijurnu, kura, pamatojoties uz klientu

iesniegumu un sidzibu statistikas un célopu ikménesa analizes rezultatiem, tiek korigéta un pilnveidota Sabiedribas

atbildigo struktarvienibu darbtba. Klientu ikménesa telefoniskajas aptaujas par klientu pieteikumu izpildi:

» nodrosinata sazina ar 7 804 respondentiem un sanemtas 6 504 respondentu atbildes iz aptaujas jautajumiem;

e sniegto pakalpojumu vidéjais kvalitates Tmenis piecu ballu sistéma novértéts ar 3,84 baliém, bet darbinieku
profesionalitate vid&ji novértata ar 3,94 ballém:

¢ pakalpojumi sniegti laika vidaji 75,11 % gadTjumu.

Risku vadiba

Sabiedribas darbiba ir paklauta vairakiem riskiem, ieskaitot kredtrisku, likviditates risku, naudas plismas risku un
procentu likmju svarstibu risku. Sabiedribas bitiskakie riski ir saisfiti ar ekonomisko situaciju valsti, normativo
regulgjumu un parmainam iedzivotaju vajadzibu prioritaté un maksatspéja. Finansu parvaldiba Sabiedriba tiek veikta
centralizeti. Mazinot risku ietekmi, Sabiedriba nosaka precizas procesu norises, ka arf pienakumu un atbildibas
sadalijumu, izstradajot iek$&jos normativos aktus saskana ar Sabiedribas stratgiju un funkcijam.

Riski Sabiedriba tiek vaditi, apzinot bitiskakos uz Sabiedribu attiecindmos riskus un planojot laicigas darbibas, kas
javeic Sabiedriba, lai mazinatu zaudéjumu iespgjamu rasanos, ka ari, lai laicigi sagatavotu ricibas planu risku
realiz&Sanas gadijumos. Sabiedriba saskana ar iekdgjo normativo akiu, kas nosaka risku parvaldibas kartibu, tiek
nodro3inati visi procesi, kas saistiti ar risku identifica3anu, to piederibas attiecinasanu, analizi un novértasanu, riska
vadibu, ka arT uzraudzibas un izskafi$anas progresu. lzpildot risku parvaldibas kartiba noteikto, Sabiedriba ir noteikta par
risku parvaldibu kopumé atbildiga persona, identificati riski, izveidots to registrs, ar Sabiedribas rikojumu noteikti risku
Tpadnieki, veikis risku novértgjums, apstiprindts risku vadibas plans un nodrodinata risku vadibas procesa
nepartrauktiba. Lai minimizétu likviditates un naudas plismas riku, Sabiedriba veic ienakodas un izejo$as naudas
plismas monitoringu, plano$anu un planu izpildes analizi. 2019.gada tika veikti banku risku operativie izvertéjumi
par pusgadu, deviniem ménesiem un gadu, kuros tika nemti vara tadi faktori ka banku finansialie radaji, bankam
piemérotas soda sankcijas, depozitiem vai konta atlikumiem piemérotas procentu likmes un banku reputacija.

Saistiba ar AS “PNB Banka® pasiudinasanu par maksatnespéjigu no 2019.gada 12.septembra un Sabiedribas
norékinu konta AS "PNB Banka" iesald&to naudas Iidzeklu noguldijumu 6 069 578.34 euro apméra, Sabiedriba ir
atzinusi par Kidu pajavibu AS “PNB Banka” pazinojumiem un FKTK banku uzraudzibai [idz maksatnespéjas
pazino$anai, un némusi véra negativo pieredzi turpmakaja Sabiedribas risku vadiba.

Péc finanSu gada beigam, 2020.gada marta, Latvijas Republika un daudzas citas valstis ir stajusies speka ar
Covid-19 izplatibu saistiti ierobeZojumi, kas samazina ekonomikas attistibu valsti un pasaulé. Sabiedriba
nepartraukti izverté situaciju ar mérki savlaicigi konstatét negativas tendences sava maksatspéja un analizé
iesp&jamas attistibas scenarijus notikumiem, kas var bitiski ietekmét tas likviditati,

Nodrosinot krizes monitoringu, Sabiedriba izstradaja 3 iesp&jamas atfistibas scenarijus (optimistisku, vidgji
pesimistisku un pesimistisku) notikumiem, kas var bitiski ietekmat tas maksatspaju un likviditati. Scenarijos ir
analizeti tadi ietekmes faktori ka klientu maksasanas discipiina, uzkrajums nedrogiem debitoru paradiem, AS “RIGAS
SILTUMS" aprékinatais ligumsods/nokavéjuma procenti par rékinu samaksas kavéjumu un uzkrajums lidzekju
noguldijumam AS “PNB Banka".

|zvértéjot optimistisko ietekmes scenariju, secinams, ka Sabiedribas likvidie akfivi bis pietickama apjoma un saistibu
izpilde Tslaicigas klientu maksasanas disciplinas pasliktinaSanas apstaklos uztraukumu neizraisa.
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Savukart pie vid&ji pesimistiska un pesimistiska scenarijiem, ierobezodanas pasakumi var izraisit bitisku Klientu
parada nastas pieaugumu un ietekmét Sabiedribas finansu stabilitati.

Lidz gada parskata paraksti$anas dienai, aplikojot jau registrétus datus par 2.ceturksni, konstatéts, ka Sabiedribas
klientu maksasanas discipiinas pasliktina3anas aprilt un maija nav vérojama un ienakosie maksajumi par dzivojamo
maju parvaldiSanu pat parsniedz 2020.gada planu.

Sabiedriba ievéro piesardzigu likviditates riska vadibu, nodrosinot atbilsto$u kreditresursu pieejamibu saistibu
nokartoSanai noteiktajos terminos. Sabiedribas likviditate nodrosina saviaicigu visu istermina saistibu izpildi.

Sabiedribas aiznémumiem tiek piemérota mainiga procentu likme. Kreditriskam paklautos finandu aktivus
galvenokart veido debitoru (pircju un pastititaju) kavéto maksajumu paradi.

Sabiedriba kreditriska vadibas nodro3inaSanai veic regularas debitoru kontroles procediras un paradu atgiSanas
pasakumus, tadéjadi nodroSinot savlaicigu problému identificé$anu un risinaanu.

Debitoru paradi finan3u parskata tiek uzradtti to atglstamaja vertiba. Sabiedriba ievéro piesardzigu likviditates riska
vadibu, nodrosinot atbilstoSu kredtresursu pieejamibu saistibu nokartoSanai noteiktajos terminos.

fzvertejot ekonomisko izdevigumu, daju risku Sabiedriba ir nodevusas tre$ajam personam, apdrosinot riska objektus.
ApdrosinaSanas segums ir nodrodinats tadas jomas ka kustamais un nekustamais Tpasums, civiltiesiska atbildiba un
darbinieku veselibas apdrosinasana.

Lidzigi ka 2019.gada, ari turpmak Sabiedribas darbibu ietekmés tadi riski ka valsts politiskie un ekonomiskie faktori,
parmainas parvaldisanas un ar to saistito pakalpojumu tiesiskaja regulgjuma un iedzivotaju dzives kvalitates limenf.

Pasakumi korupcijas riska novérsanai

2018.gada 25.april Rigas domé apstiprinats Rigas pilsétas pasvaldibas pretkorupcijas stratégijas 2018.-
2021.gadam realizacijas plans 2018.-2021.gadam. levérojot Rigas domes 2018.gada 2.maija iek3&jos noteikumus
Nr.RD-18-ntd, Sabiedriba apstiprinaja Sabiedribas pretkorupcijas pasakumu planu 2018.-2021.gadam.

2018.gada 11.oktobrT Saeima pienéma Trauksmes cel$anas likumu (turpmak — Likums) ar mérki veicinat, lai
sabiedribas interesés tiek celta trauksme par parkapumiem, un nodro$inat trauksmes cel$anas mehanismu izveidi
un darbibu, ka ari trauksmes c&léju pienacigu aizsardzibu. Likums stajas speka 2019.gada 1.maija.

Atbilstosi Likuma 5.panta pirmajai dajai publiskas personas institicijas un tas privato tiesibu juridiskas personas,
kuras ir vairak neka 50 nodarbinato, izveido iek3&jo trauksmes celanas sistému, nodrosinot nodarbinatajiem iespéju
drosi zinot par parkapumiem un garantét viniem aizsardzibu. levérojot minéto, 2019.gada 11.aprili ar Sabiedribas
valdes Imumu (protokols Nr.18/201S 12.§) tika apstiprinats Sabiedribas iek$&jais normativais akts “Korupcijas un
intereSu konflikta riska novéranas un trauksmes cel$anas kartiba® jauna redakcija.

Sabiedriba 2019.gada méacibas korupcijas novérsanas un interedu konflikta jautajumos nodroginatas 292 (97%)
Sabiedribas jaunpienemtajiem darbiniekiem, taja skaita veikta zinasanu parbaude testa veida. 57 (90%) iepirkumu
komisijas amatpersonam, pilnveidojot to kompetenci iepirkumu joma, nodrosinatas gan individualas, gan kompetentu
institlciju macibas, ka ari 501 Sabiedribas darbiniekam (25%) nodrosinatas attalinatas macibas par fizisko personu
datu aizsardzibas jautajumiem.

Paredzamie notikumi, kas varétu ietekmét Sabiedribas darbibu nakotné

Nozimigs risks, ar kuru Sabiedriba varétu saskarties nakamaja darbibas perioda, ir mainiga politiskd un ekonomiska
vide. Problémas rada apstaklis, ka vairuma dzivojamo maju neatliekamo remontdarbu finansésanai nepiecie$amo
finan$u lidzekju apmérs neatbilst dzivoldu Tpasnieku maksatspéjai.

Sabiedribas valdes ieskata, uzlabojot Sabiedribas darbibas efektivitati, mainot biznesa procesus un ieviesot jaunus
pakalpojumu veidus un inovafivus risinajumus dzivojamo maju parvaldiSanas joma, Sabiedriba nodrosinas
pakalpojumu kvalitates paaugstinaanu un izmaksu samazingjumu, pastiprinot to kontroli, arf nakamajos periodos.
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Saistiba ar AS “PNB Banka" pasludinadSanu par maksatnespéjigu no 2019.gada 12.septembra, Sabiedribas norékinu
konta AS “PNB Banka” iesaldéto naudas fidzeklu noguldijuma 6 069 578.34 euro apméra atgiiSanas process var
ieilgt nepérskatdma nakotné, Iidz ar to Sabiedribai bls nepiecie$ams izvértét aizdevuma nepiecieSamibu
Sabiedribas turpmakas nepartrauktas darbibas riodroinaganai.

Izvérigjot darbibas turpindSanas principu, tiek nemta véra visa pieejama informacija par turpmakajiem Sabiedribas
planiem, kas aptver vismaz divpadsmit ménesus péc bilances datuma.

Sabiedribas turpmaka aftistiba

Sabiedriba turpinas Tstenot atbildigu, uz ilgtspé&jigu atfistibu vérstu darbibas stratégiju. Planoto strukturalo izmainu
rezultata planots paaugstinat dzivojamo maju apsaimnieko$anas kvalitati, ievieSot kvalitites vadibas sistému,
uzlabojot darba organizaciju un efektivitati, ka arf ievieSot masdienigus un klientiemn piegjamus risinajumus dzivojamo
maju parvaldidana, to atjaunoSana, ka arf viedo tehnologiju izmantodanu ar mérki paaugstinat klientiem sniegta
pakalpojuma kvalitati un sekmgjot klientu apmierinatibu.

Sabiedriba turpinas planotas darbibas, kas veicina dzivojamo maju parvaldiSanas pienakumu nodo3anu dzivokju
ipadnieku biedribam vai citai dzivokju Tpasnieku kopibas izraudzitai personai. Sabiedribas turpmaka darbiba bis
vérsta uz to, lai sniegtu nepiecieSamo atbalstu dzivok|u Tpasniekiem, padarot dzivojamo maju parvaldi$anas funkcijas
parnemsanu péc iespéjas vienkarsaku un efekfivaku.

Sabiedriba plano Nidz 2023.gadam veikt atjaunoSanas darbus dzivojamo maju siltumnoturibas uzlabo$anas
pasakumu nodro$ina3anai Sabiedribas parvaldiS8ana esosas dzivojamas majas, kuru dzivoklu TpaSnieku koplbas
lémusas par atjauno3anas darbu veikSanu ar Eiropas SavienTbas fidzfinanséjumu. 2020.gada Sabiedriba plano
sagatavot un iesniegt ALTUM dzivojamo maju energoefekfivitites paaugstina§anas programmé projektu
pieteikumus ERAF fidzfinans&juma sanem&anai 55 Sabiedribas parvaldi$ana esosajam dzivojamam majam.

Veicinot vésturiska kultdrmantojuma saglabaSanu, Sabiedriba parvaidi$ana eso$o dzivojamo maju dzivoku
Tpasnieku kopibam turpmakajos gados tiks piedavats atjaunot &kas, izmantojot Rigas pilsétas pavaldibas
lidzfinans&jumu kultdrvésturiska biGvmantojurna saglaba$anai.

Ne mazak svariga ir dzivojamas majas atjauno3anas darbu veik$ana, izmantojot Rigas pilsétas pasvaldibas un valsts
finansu instrumentus, ja dzivojama maja, tas dala, atsevisku tehnisko sistému vai elementu stavoklis normativajos
aktos noteiktaja kartiba atzits par bistamu cilvéku dzivibai vai veselibai vai dzivojamas majas atjaunoanas darbu
veik3anai energoefektivitates pasakumu ietvaros. Sabiedriba sekos izsludinatajam projektu konkursu norisém un
akfivi iesaisfisies fdzfinansejuma piesaistiSana minéto atjauno$anas darbu veikanai dzivojamas majas.

Lai dzivoklu TpaSnieki akiivak iesaistitos lémumu pienems$ana par dzivojamo maju atjauno$anu, Sabiedriba arf
turpmak plano veikt akfivu darbu dzivoklu ipasnieku inform&3anai par dzivojamo maju atjauno3anas nepiecieSamibu
un iespéjam, piesaistot Eiropas Savienibas lidzfinanséjumu, ka arf piedavas dzivoklu Tpasniekiem dazadas
dzivojamo maju atjauno3anas projekiu realizacijas iespéjas.

Sabiedriba arT turpmak plano nodrosinat vides aizsardzibas politikas Tsterio$anu.

Saistiba ar AS “PNB Banka’ pasludinaSanu par maksatnesp&jigu no 2019.gada 12.septembra, Sabiedribas norékinu
konta AS “PNB Banka" iesald&to naudas ITdzekju noguldijuma 6 069 578.34 euro apméra atgiSanas process var
ieilgt neparskatdma nakotné, kas var ietekmét Sabiedrihas turpmako atfistibu, bet ticams, ka $ada ietekme, prasmigi
vadita, nebis bitiska.

Notikumi péc parskata gada beigam

Ar 01.01.2020. Sabiedribas kapitaldalu turétajs Rigas pilsétas izpilddirekiors Juris Radzévigs, ar 31.03.2020. Rigas
pilsétas izpilddirektora p.i. Ivetai Zalpéterei nodotas Rigas pilsétas padvaldibas kapitala daju turétdja l&mumu
pienemsanas tiestbas Sabiedriba. Minétais notikums neietekmé Sabiedribas finansialo stavokli 2019.gada
31.decembr.
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 2019.gada parskats
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1041, Latviia

Vadibas zipojums (turpinajums)

Ar SIA “Rigas namu parvaldnieks” arkartas Dalfibnieku sapulces 2020.gada 22.maija I8mumu (protokols Nr.7)
Sabiedribas statlti apstiprinati jauna redakcija, kuros, cita starpa, noteikta padome tris padomes locek|u sastava.

Péc finandu gada beigam, 2020.gada marta, Latvijas Republikd un daudzas citas valstis ir stajudies speka ar
koronavirusa izplafibu saistiti ierobeZojumi, kas ievérojami samazina ekonomikas attistibu valsti un pasaulé. Nav
paredzams, ka situdcija varétu attistities nakotné, un lidz ar to, pastav ekonomikas attistibas nenoteiktiba. Sabiedriba
nepartraukti izvérté situaciju, lai neraugoties uz ierobeZojumiem nodrodinatu Klientiem pakalpojumu. Lai saviaicigu
pienemtu [émumu, Sabiedriba salidzina planotos un operativos datus, ka ari, apzinoties situaciju, izskata dazadus
ietekmes attistibas scenarijus. PaSlaik Sabiedriba ir partraukusi apmeklétaju pienemsanu Klatieng, parplanojusi
remontdarbu grafikus, veic dzivojamo méju koplieto3anas telpu dezinfekcijas pasakumus, atbilstosi kompetento
iestazu ieteikumiem, ka arf veicinot tieSsaistes pakalpojumu izmantoSanu.

Sadarbojoties ar lielakajiem komunalo pakalpojumu sniedzéjiem, Sabiedriba ir realiz&jusi sociali atbildigu politiku,
atsakoties no nokavéjuma procentu un igumsodu aprékinasanas arkartéjas situacijas laika, ka arf atturésies no
proakiivas debitoru paradu piedzinas 60 dienas péc arkartéjas situacijas beigam.

Nemot véra, ka izmainas dzivojamo maju koplietoSanas telpu dezinfekcijas pasakumos iespéjams realizét, tikai
papildinot kopsanai izmantojamos tiriSanas fidzek|u kldstu ar dezinfic&josiem produktiem, Sabiedriba ir izvél&jusies
Tstermina §is izmaksas kompensét no saviem administrativajiem izdevumiem, fai minimizétu nepiecieSamibu
parskatit parvaldiSanas pakalpojuma izcenojumus, tos palielinot.

Jaatzimé, ka finan3u parskata sagatavo$anas laika fikséta arkartéjas situacijas ietekme uz Sabiedribas ikdienas
darbu un izmaksam ir salidzinosi neliela. Péc bitibas, ta ir iespéja ieviest tadas inovacijas, ka attalinats darbs un
elastigs darba laiks, palielinat tieSsaistes risinajumu izmanto$anu ikdienas darba, ka arf modernizét un ieviest jaunus
ar to saistitos IKT risingjumus. Sabiedribas ieskata ta spés parvarét arkartas situaciju ar $adu kompenségjo$o
pasakumu palidzibu: budZeta parskatiSana, skaidri definétas darba ar debitoriem prioritates, efektivizéta debitoru
paradu piedzina, jauna veida rékinu ievieSana, kuros atseviski noraditi katra pakalpojuma samaksas termini un kas
radis iespéju samazinat aprékinato figumsodu un nokavéjuma naudas apjomu. Jaatzimé, ka par kompenséjosiem
pasakumiem ir uzskatami ari lielako piegadataju veikta tarifu samazinasana, kas palidzés mazinat kopéjo arkartajas
situacijas ietekmi uz pakalpojumu gala sanéméjiem. Lai samazinatu arkartgjas situdciias negativo ietekmi uz
2020./2021.gada apkures sezonu, paredzéts organizét papildus skaidrojodu informativo kampanu, kuras ietvaros
iedzivotajiem tiks piedavata iespéja izvéléties tieSos maksajumus ar AS “RIGAS SILTUMS” vai veikt izlidzinogo
maksajumu ka kopéjas izmaksas mazinoSu [fdzekli. Papildus tam Sabiedriba ir paredzajusi veikt funkcionalo auditu,
lai izvértetu iespéjas parskatit savu organizatorisko struktru, fai padaritu to efektivaku un samazinatu izmaksas.
Tomér $is secinajums balstas uz informaciju, kas ir piecjama $ finansu parskata paraksti§anas bridi un turpmako
notikumu ietekme uz Sabiedribas darbibu nakotné var at$kirties no $aja zinojuma sniegta izvértgjuma.

2020.gada februari, saistiba ar Rigas pilsétas Latgales priekpilsétas tiesas pieméroto apcietingjumu darfjuma
partnera SIA "Liftu alianse” Tpadniekam, Sabiedriba tika veiktas procesualas darbibas un izmekié$anas ietvaros
iznemti ar darfjuma partneri saistiti dokumenti. Lidz & zinojuma paraksti$anai Sabiedribai nav informacijas, ka
uzsaktais kriminalprocess pret SIA “Liftu alianse” varétu skart Sabiedribas 2019.gada parskata finandu raditajus vai

ka citadi ietekmét tas saimniecisko darbibu,

Papildus Sabiedriba 2020.9ada 6.maija noslédza figumu ar arsju ekspertu AS “BDO Latvia® (turpmik — Izpilditajs)
par SIA “Rigas namu parvaldnieks” aréja neatkariga audita - iesp&jama krap$anas izmeklg3anas gadijuma veik$anu
(turpmak — Pakalpojums). Pakalpojums ir izpildits, un Izpilditajs 2020.gada 18.janija ir iesniedzis Sabiedribai
zinojumu( turpmak — Zinojums) par veiktajas parbaudés konstatéto, noradot izvértatas jomas, gitos secingjumus un
identificétos riskus.

Pakalpojuma ietvaros Izpilditajs veica 2018.gada 14.decembrT ar SIA "Liftu alianse" noslégta figuma "Liftu tehnisk
apkope, planoto un avarijas remontdarbu veik$ana" (turpmak - Ligums) izvértésanu, taja skaita: noslégta Liguma
darbibas tiesiskuma analizi saistib ar iespsjamu krapSanu; Sabiedribas pasifito un veikto darbu athilstibu un
lietderbu iepirkuma procediras un Liguma prastham; Sabiedribas pasttitos un SIA “Liftu Alianse” faktiski veiktos
darbus un Liguma ietvaros apmaksato darbu atbilstibu un lietderibu iepirkuma proceddras un Liguma prasibam.
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 2019.gada parskats
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

Vadibas zipojums (turpinajums)

Zinojuma sagatavo3anas gait izvertéti Sabiedribas iesniegtie dokumenti un paskaidrojumi, ka ari publiski pieejama
informacija. Sabiedriba atbilstosi Zinojuma min&tajam konstatétajam, rikosies un veiks darbibas iedzivotaju interesés
k& rdpigs un gadigs parvaldnieks.

Saistiba ar AS “PNB Banka’ pasludina$anu par maksatnespéjigu no 2019.gada 12.septerbra un Sabiedribas
norékinu konta AS “PNB Banka" iesaldéto naudas ffdzekju noguldijumu 6 069 578.34 euro apméra, ir sanemts
maksatnespéjigas AS “PNB Banka" pirmas kreditoru sapulces protokols, kura ir izteiktas prognozes, ka no AS “PNB
Banka” maksatnespéjas procesa atgiistamajiem lidzekjiem varétu apmierinat pirmas kartas kreditora - Noguldijumu

garantijas fonda prasijurnu.

Laika perioda kop$ parskata gada pédéjas dienas Iidz §T zinojuma paraksti$anai nav bijudi citi nozimigi notikurmi,
kas bitiski ietekmétu Sabiedribas finansialo stavokli 2019.gada 31.decembri un kuru rezultata bitu javeic korekcijas
vai kuri btu japaskaidro finan$u parskata.

Priekslikumi par Sabiedribas pejnas izlietoSanu
Sabiedribas valde iesaka parskata gada zaudgjumus seg

SIA *Rigagfiamu parvaldpieks” valde:
7

Elmars rr\lﬁé?ﬁsons
Valdes priékssedétajs

Riga 2020.gada/Z S 4it e
J 7

w

Elita Turka
aldes locekle

2019.gada parskats apstiprinats Sabiedribasd4

Dalbnieku sapulces vaditajs

L. Zalpétere
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 2019.gada parskats
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija
Finansu parskati
Pelnas vai zaudéjumu aprékins par 2019. gadu
(Klasificéts pé&c izdevumu funkcijas)
2019 2018
Piezimes EUR EUR
Neto apgrozijums 4] 63 964 987 59 057 327
no citiem pamatdarbibas veidiem 63 964 987 59 057 327
Sniegto pakalpojumu iegades izmaksas (2) (54 968 848) (51522 112)
Bruto pejpa 8996 139 7535215
PardoSanas izdevumi (3) (428 922) (374 072)
Administracijas izmaksas (4) (6 192 289) (6 311 827)
Pargjie saimnieciskas darbibas ienémurni (5) 5657 850 1829 361
Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas (6) (10 128 460) (3 228 460)
Pérgjie procentu ienémumi un tamlidzigi ienémumi ) 1197 848 1677 945
no citam personam un sabiedribam 1197 848 1677 945
Procentu maksajumi un tamiidzigas izmaksas (8) (11 906) (13 896)
no citam personam un sabiedribam (11 906) (13 896)
(Zaudéjumi) pelpa pirms nodokliem (909 740) 1114 266
Uznémumu ienakuma nodoklis par parskata gadu 9) (49 069) (20 274)
(Zaudéjumi)/ pelpa péc uznémumu ienakuma nodok|a
aprékinasanas (958 809) 1093 992
Parskata gada (zaudéjumi)/ pelna (958 809) 1093 992

Pielikums no 20. idz 42. lapai ir neatnemama §7 finan$u parskata sastavdala.

SIA “%;mu parvaldhieks” valde:

Elmars insons
Valdes pnekssedetajs

VAldes locekle

77

Finandu parskatu sagatavoja:
Anita Zeikipane

=

FinanSu parvaldes Gramatvedibas nodalas vaditaja/galvena gramatvede

Riga, 2020. gada _/Z///_/‘/_/é/_c’:

Elita Turka
\?Ides locekle
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 2019.gada parskats
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

Bilance
2019. gada 31. decembri
Aktivs 31.12.2019. 31.12.2018.
Piezimes EUR EUR
ligtermina ieguldijumi
Nematerialie ieguldijumi
Kon(_:es_uas, patgntl, licences, precu zimes un 1 585 854 1912 144
tamlidzigas tiesibas

Avansa maksajumi par nematerialajiem ieguldijumiem - 2 546
Nematerialie ieguldijumi kopa:  (10) 1 585 854 1914 690
Pamatiidzek]i
Zemes gabali, &kas un inZenierbiives 3511426 3624 299
ligtermina ieguldijumi nomatajos pamatiidzeklos 39718 52 600
Tehnologiskas iekartas un ierices 114 647 167 771
Paréjie pamatiidzel]i 306 746 396 058
Pamatlidzeklu izveido3ana un nepabeigto celtniecibas
objektu izmaksas iy feBil
Pamatlidzekii kopa:  (11) 4039 403 4317 344
ligtermipa finansu ieguldijumi
Citi ilgtermina debitori (12) 157 144 325 195
ligtermipa finansu ieguldijumi kopa: 157 144 325 195
ligtermipa ieguldijumi kopa: 5782401 6 557 229
Apgrozamie lidzek(i
Krajumi
|zejvielas, pamatmateriali un paligmateriali 558 582 537 952
Avansa maksajumi par krajumiem 506 1424
Krajumi kopd:  (13) 559 088 539 376
Debitori
Pirc&ju un pasititaju paradi (14) 13914 810 13 448 667
Radniecigo sabiedribu paradi (15) 303624 443 645
Uzkratie ienémumi (16) 13786126 13 790 663
Citi debitori (17) 1234188 1245 406
Nakamo periodu izmaksas (18) 380 277 463 878
Debitori kopa: 29 619 025 29 392 259
Nauda un tas ekvivalenti (19) 69 412 755 69 093 062
Apgrozamie lidzek]|i kopa: 99 590 868 99 024 697
ANl kOpsumRs 105 373 269 105 581 926

K

7

fne Elita Turka

Elmars Martjpons 2k
Valdes priek3s&détajs AN aldes locekle Valdes locekle

Finan3u parskatu sagatavoja: " iz
Anita Zeikmake "
FinanSu parvaldes Gramatvedibas nodajas vaditaja/galvena gramatvede

-~ r |
Riga, 2020. gada/ i /s
77
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 2019.gada parskats
Juridiskd adrese: Aleksandra Caka igla 42, Riga, LY-1011, Latvija

Bifance (turpinajums)

2019. gada 31. decembri
31.12.2019. 31.12.2018.

Pasivs Piezimes EUR EUR
Pasu kapitals
Dalu kapitals (pamatkapitals) (20) 5116 844 5116 844
Paréjas rezerves (21) 5485 655 5485 655
lepriek$&jo gadu nesadalita pelna 5276 353 4182 361
Parskata gada (zaudé&jumi)/ pejna (958 809) 1093 992
Pasu kapitals kopa: 14 920 043 15 878 852
Uzkrajumi
Citi uzkrajumi (22 774 482 742175
Uzkrajumi kopa: 774 482 742175
Kreditori
ligtermina kreditori
Nakamo periodu ienémurni {23) 34 499 311 35971523
Aizpémumi no kreditiestadém (24) 297 094 344 266
Citi aiznémumi (25) 14 090 30771
ligtermina kreditori kop4: 34 810 495 36 346 560

Istermina kreditori
Citi aiznémumi (25) 22275 20183
Aiznémumi no kreditiestadém (24) 48 413 54 398
Paradi piegadatajiem un darbuzpéméjiem (26) 3465 442 3884113
Paradi radniecigajam sabiedribam (27) 18121 251 22089 910
No pircgjiem sanemtie avansi (28) 1103 177 1019512
Nodok]i un valsts socialas apdrosina$anas obligatas

iemaksas (29) 2450 284 1857 369
Pargjie kreditori (30) 3861608 2295 81
Nakamo periodu iengmurni (23) 21468 168 17 518 754
Uzkratas saistibas (31 4 327 631 3 874 259
Istermipa kreditori kopa: 54 868 249 52614 339

Kreditori kopa: 89 678 744 88 960 899

Pasivu kopsumma 105373269 105581926

Pielikums no 20. lidz 42. lapai j

eatpemama &f finansu pér,)skata sastavdala. ‘\
., J

SIA "R amu parval

e e ’ /ﬁf//’ (i
Elmars Martinsons i3 Mikélsprie Elita Turka
Valdes pri%s/sédétéjs — des locekle _ Valdes locekle
Finan$u parskatu sagatavoja: 7k )

~~  °  AnitaZeikkiane—

FinanSu parvaides Gramatvedibas nodalas vaditaja/galvena gramatvede

g
Riga, 2020. gada{f}éﬁ r(/é G
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais regisiracijas Nr.: 40103362321 2019.gada parskats
Juridisk adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

Pasu kapitala izmaipu parskats

Par 2019. gadu

Paréjas lepriek8&jo gadu  Parskata gada

Daju kapitdls  rezerves nesadalitd pefpa nesadalita pejna Kopa

EUR EUR EUR EUR EUR

2017. gada 31. decembri 5116 844 5485655 3491945 690416 14 784 860
Pelnas parklasificésana - - 690 416 (690 416)

Parskata gada pelna - - - 1093992 1093992

2018. gada 31. decembri 5116844 5485655 4182 361 1093992 15878 852
Pejnas parklasificédana . . 1093 992 (1093 992)

E;E:ata gada (zaud&jumi)/ i i i (958809) (956 809)

2019. gada 31. decembii 5116844 5485655 5 276 353 (958 809) 14 920 043

Pielikums no 20. [z 42. lapai ir neatnemama §7 finanSu parskata sastavdala.

SIA “Rigas 'mu parvaldnigks” valde:

&

w
Elmars Martjrisons ~ Iy Mikélgone Elita Turka

Valdes priek€sadatajs _Avaldes locekle /aldes locekle

Finansu parskatu sagatavoja: %

Anita Zeikinan
Finandu parvaldes Gramatvedibas nodafas vaditaja/galvena gramatvede

/ -~ . -
Riga, 2020. gada[_ﬁ._]é/_& 17
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais regjistracijas Nr.: 40103362321 2019. gada parskats
Juiidiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

Naudas plismas parskats par 2019.gadu (sagatavots, izmantojot tie§o metodi)

2019 2018
EUR EUR
|. Pamatdarbibas naudas plisma
lenémumi no pre¢u pardoSanas un pakalpojumu sniegdanas* 199 609 754 192 077 781
Maksajumi piegadatajiem, darbiniekiem, pargjiem*
pamatdarbibas izdevumiem (192 289 671) (176 035 537)
Paréjie pamatdarbibas ienémumi vai izdevumni (493 057) (942 707)
AS “PNB Banka” idzeku parklasifikacija (6 069 578) -
Bruto pamatdarbibas naudas pliisma 757 448 15 099 537
lzdevumi procentu maks&jumiem (14 983) (13 896)
[zdevumi uznémumu iendkuma nodokla maks&jumiem - (387 380)
Pamatdarbibas neto naudas plisma 742 465 14 698 261
II. leguldiSanas darbibas naudas plisma
PamatfidzelJu un nematerialo ieguldijumu iegade (441 689) (482 186)
lenémumi no pamatlidzekju un nematerialo ieguldijumu pérdosanas - 7 600
leguldisanas darbibas neto naudas pliisma (441 689) (474 586)
lll. Finansésanas darbibas naudas pilisma
Sapemtas subsidijas** 94 459 126 251
Sapemtie aiznémumi*** 13 967 131910
[zdevumi aiznémumu atmaksasanai (67 124) (30 527)
izdevumi nomata pamatfidzek|a izpirkumam (22 366) (21 636)
Finansésanas darbibas neto naudas pliisma 18 936 205 998
IV. Arvaistu valiitu kursu svarstibu rezultats {(19) (84)
V. Naudas un tas ekvivalentu neto pieaugums vai samazinajums 319693 14 429 589
VI. Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada sikuma 69 093 062 54 663 473
VIl. Nauda un tas ekvivalentu atlikums parskata gada beigas 69 412 755 69 093 062

* Pozicijas ietver franzita maksajumus 117 845 072 euro (2018. gada: 105 528 472 euro) apméra.

** AS “Aftistibas finanSu institicijas “Altum™ pieskitais grants dzivojamas majas Riga, Viestura prospekts 83
energoefektivitates paaugstina$anas pasakumu Tsteno3anai un Rigas pilsétas pasvaldibas pieskirtais lidzfinanséjums
dzivojamo maju Riga, Keramikas iela 2; Kuldigas iela 13a; Slokas iela 169; Artilérijas iela 6, 6a; Skolas iela 36a;
Dzirnavu iela 3, 3a; Miglas iela, 19,19A, 19C; Mencu iela 10C, 10D remonidarbu veik3anai.

** Sanemtais kreditiestades aizdevums dzlvojamas majas Riga, Viestura prospekta 83 energoefektivitates
paaugstina$anas pasakumu Tstenosanai.

Pielikums no 20. Iidz 42. lapai ir neatpemama &7 ﬁnanéu/pégkata sastavdala. ”\

SIA “Rigas Zmu pérv’;kr%s” valde:

w

Eimars Marlinsons Elita Turka
Valdes priek§sédatajs aldes locekle
Finan3u parskatu sagatavoja: %
Anita Zeikmare—~

inansu parvaldes Gramatvedibas nodajas vaditaja/galvena gramatvede

F
Riga, 2020, gada/_f fii
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 2019. gada parskats
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

Finansu parskata pielikums
1. Visparéja informacija

SIA "Rigas namu parvaldnieks” (turpmak - Sabiedriba) ir lielakais pasvaldibas dzivojamo maju parvalditajs Riga un
Latvija, kas nodroSina Sabiedribas pakalpojumu pieejamibu visa Rigas administraiivaja teritorija. Sabiedriba dibinata,
pamatojoties uz Rigas domes 2010.gada 26.oktobra [&murmu Nr.2110 un registréta Latvijas Republikas Komercregistra
2010.gada 29.decembri. Sabiedriba darbibu veic saskana ar Publiskas personas kapitala daju un kapitalsabiedrbu
parvaldibas likumu, Komerclikumu un dzivojamo maju parvaldisanas jomu regulgjoSiem tiesibu aktiem.

Atbilstodi Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma 5.pantd noteiktajam kategorijam, Sabiedriba
klasificéjama ka liela Sabiedriba.

Vidéjais Sabiedribas darbinieku skaits parskata perioda ir 2 349.

2. Nozimigi gramatvedibas uzskaites principi

Saja pielikuma atklati galvenie gramatvedibas uzskaites pamatprincipi (politikas), kas pieméroti, sagatavojot finan$u
parskatu. Sie principi tiek konsekventi pieméroti, ja atseviSkos gadijumos riav noteikts citadi, atklajot datus par visiem
finanSu parskata ietvertajiem periodiem. Lai finan$u parskata salidzinosie radmaji par iepriek&jo periodu un parskata
gadu ir savstarpgji salidzindmi, kur tas nepiecieSams, ir veikta postenu parklasifikacija.

2.1.  Pielietotie gramatvedibas principi

FinanSu parskata posteni novértéti atbilstosi $adiem gramatvedibas principiem:

v"  pienemts, ka Sabiedriba darbosies ari parredzama nakotné;

v’ izmantota ta pati gramatvedibas politika un novértésanas metodes, kuras izmantotas iepriek3&ja parskata gada;
v atziSana un novérté§ana veikta ar pienacigu piesardzibu;

o postenos noraditie skaitli pamatoti ar ierakstiem gramatvedibas registros un attiecigiem attaisnojurna
dokumentiem;

o finansu parskata ieklauta tikai lidz bilances datumam iegiits pelna;

o nosakot parskata gada darbibas rezultatu, pemts véra parskata gada beigas eso$o akfivu vértibas
samazinajums;

o nemtas véra visas paredzamas riska summas un zaudéjumi, kas raduies parskata gada, vai iepriek$gjos
gados, arf tad, ja tie Kuvusi zinami laika posma starp bilances datumu un gada parskata sagatavosanas
dienu; nem vera visas saistibas, ka arf paredzamas riska summas un zaudgjumus, kas radusies parskata
gada vai iepriek3&jos gados, arf tad, ja tie kuvusi zindmi laikposma starp bilances datumu un dienu, kad
finansu parskatu paraksta ta sagatavotajs;

o aprékinatas un nemtas véra visas vérfibu samazina$anas un nolietojuma summas, neatkarigi no 3, vai
parskata gads tiek noslégts ar pejnu vai zaudgjumiem.

v' nemti véra ar parskata gadu saistitie iepémumi un izdevumi neatkarigi no rekina sanem$anas vai izraksti$anas

un maksajuma datuma. lzdevurni saskanoti ar parskata perioda ienémurmiem;

bilances akiiva un pasiva posteni novértéti atseviski;

parskata gada sakuma bilance sakrit ar iepriek$gja gada sléguma bilanci;

noraditi visi posteni, kuri bitiski ietekmé gada parskata lietotaju novértsjumu vai lémumu pienemsanu,

maznozimigie posteni tiek apvienoti un to detaliz&jums sniegts pielikuma;

v’ saimnieciskie darfjumi gada parskata uzskaititi un iegramatoti, nemot véra to ekonomisko saturu un bitibu, nevis
tikai juridisko formu.

AN NN

2.2.  Finansu parskata sagatavoSanas principi

Sabiedriba 2019.gada finandu parskata iekjauj finansu informaciju par gadu, kas beidzas 2019. gada 31.decembri, un
salldzinosos raditajus par gadu, kas beidzas 2018.gada 31.decembirr.

Sabiedrihas finandu pérskats sagatavots saskana ar Latvijas Republikas Publiskas personas kapitala daju un
kapitalsabiedribu parvaldibas likumu, likumu “Par gramatvedibu’, Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likumu,
atbilstosi Ministru kabineta 2015.gada 22.decembra noteikumiem Nr.775 "Gada parskatu un konsolidato gada parskatu
likuma pieméroanas noteikumi”, citiem normativajiem aktiem gramatvedibas uzskaites, organizacijas un nodokju
joma, ka arf Sabiedribas iek8&jiem normativajiem aktiem un rikojumiem gramatvedibas uzskaites un organizacijas
joma.
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 2019. gada parskats
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

Finansu parskata pielikums (turpinajums)

2. Nozimigi gramatvedibas uzskaites principi (turpingjums)

Nosakot visas Sabiedribas mantas un lietojuma eso$as mantas apjomu daba, ka arT Sabiedribas un debitoru un
kreditoru prasfjumu un saistibu faktiskas summas parskata gada beigu diena, Sabiedriba ir veiktas parskata gada
sléguma inventarizacijas.

Finansu parskats ir sagatavots saskana ar sakotngjo izmaksu novérté$anas principu.

FinanSu parskats sastav no atseviSkiem parskatiem, kas sniedz skaidru un patiesu priek$statu par Sabiedribas
lidzekliem (aktiviem), saistibam, finansialo stavokli, pelnu vai zaudejumiem un naudas plismu.

Pejnas vai zaudéjumu aprékins ir sagatavots, izmantojot Klasifikaciju péc izdevumu funkcijas. Naudas plasmas
parskats sagatavots péc tie§as metodes.

Atkapes no gramatvedibas principiem paskaidrotas finan§u parskata pielikuma, noradot, k3 tas ietekmé Sabiedribas
lidzekjus un saistibas, finansialo stavokli un finandu rezulatus.

2.3. Pirskata periods
Finansu parskats aptver laika periodu no 2019.gada 1 janvara lidz 2019.gada 31.decembrim.

2.4. Naudas vieniba un drvalstu valitas parvértéSana

Sabiedribas funkcionala valdta un finanu parskata lietota valta ir Latvijas Republikas naudas vieniba euro (EUR).
Visi darfjumi arvalstu valitas ir parvérteti euro péc Eiropas Centralas bankas publicata euro atsauces kursa attieciga
darfjuma veiksanas diend. Monetarie aktivi un saistibas, kas izteikti arvalstu valiita, tiek parrékinati euro pac Eiropas
Centralas bankas publicéta euro atsauces kursa parskata gada pédéja darba diena.

Valiitu kursa starpibas, kas rodas no norékiniem valitas vai, atspogulojot aktivu un saistibu postenus, lietojot valitas
kursus, kuri atskiras no sakotnéji darfjumu uzskaitei izmantotajiem valiitas kursiem, tiek atzitas pelnas vai zaudéjumu
aprékina neto vertiba.

31.12.2019. 31.12.2018.

EUR EUR

1 DKK 7.47150 746730
1 CHF 1.08540 1.12690
1USD 1.12340 1.14500
1NOK 9.86380 9.94830
1GBP 0.85080 0.89453
1AUD 1.59950 1.62200

2.5. Aplésu izmantosana

Sagatavojot finandu parskatu, Sabiedribai nakas pamatoties uz zinamam aplésém un pienémumiem, kas ietekmé
atseviSkus bilances un ienémumu vai izdevumu aprékina postenu atlikumus, k3 arf iesp&jamo saistibu apméru.
Nakotnes notikumi var ietekmét piengmumus, pamatojoties uz kuriem veiktas attiecigas apléses. Sagatavojot finansu
parskatu, Sabiedriba novérté un izdara pienémumus, kas ietekmé parskata un arpusbilancé uzraditos akiivus un
saistibas finanSu parskata sagatavoSanas diena, ka arT uzraditos parskata perioda fenémumus un izdevumus.
Faktiskie rezultati var atSkirties no §im aplesém. Jebkadu aplé$u izmainu ietekme tiek atspogulota finanSu parskata to
noteikSanas bridr.

Talak teksta ir uzskaifiti biitiskakie piendmumi un nozimigakas apléses attieciba uz nakotni, ka arf galvenie aplésu
nenoteiktibas céloni bilances datuma, kas izraisa nozimigu risku, ka nakamaja parskata perioda varétu rasties
bitiskas korekcijas neto bilances akivu vai saistibu uzskaites vértibas:

Uzkrajumi Saubigiem un bezcerigiem debitoriem

Sabiedriba izvérte debitoru uzskaites vértibu un novérté to atglstamibu, nepiecieSamibas gadijuma veidojot
uzkrajumus Saubigiem un bezcerigiem debitoru paradiem. Sabiedriba novérigjusi debitoru atgstimo vértibu un
uzskata, ka batiski papildu uzkrajumi 2019. gada 31. decembrT nav nepiecie$ami.
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Finansu parskata pielikums (furpinajums)

2. Nozimigi gramatvedibas uzskaites principi (furpinjums)

Uzkrajumi nedroSiem paradiem veidoti portfefa limenT, sadalot debitorus vairakas grupas, kuram, saskana ar
Sabiedriba noteiktajiem principiem uzkrajuma nedrosiem paradiem veidoanai un ievérojot 2 gadu konsekvenci, tiek
veikts uzkrajuma aprékins. Saja aprékina tiek nemta véra debitoru grupu paradu atmaksaSanas dinamika un attiecigi

aprékinati saistibu neizpildes varbatibas (PD - Probability of defaulf) un zaudéjuma likmes (LGD - Loss given defaulf)
koeficienti, kuri periodiski tiks atjauninati, atspogufojot aktualakos notikumus debitoru portfel.

Uzkrajumi fidzekjiem AS “PNB Banka”

Saistiba ar to, ka FinanSu un kapitala tirgus komisija 2019.gada 15.augusta pienéma 18mumu par AS “PNB Banka’
finansu pakalpojumu snieg$anas apturéSanu un noguldijumu nepieejamibu, AS “PNB Banka’ iesaldétie finansu lidzeKi
6 069 578 euro apméra parklasificeti par “Citiem debitoriem”, kuriem 2019.gad3, atskaitot Noguldfjuma garantiju fonda
likurna noteikto garantéto atifdzibu 100 000 eiro, veidoti uzkrajumi aptuveni 98 % apméra .

Uzkrajumi tiesvedibam
Sabiedriba izvérté uzkrajumu tiesvedibam véstibu un nepiecie§amibas gadijuma veido uzkrajumus. Sabiedriba
uzskata, ka izveidotie uzkrajumi tiesvedibam 2019. gada 31. decembrf ir pietiekami.

Krajumu neto realizacijas vértiba

Sabiedriba izvérté krajumu neto realizacijas vértibu, pamatojoties uz informéaciju par sagaidamajam pardosanas
cenam un pardosanas izmaksam, ka arf izvérté krajumu fizisko stavokli gada inventarizicijas laika. Gadijurrios, kad
krajumu neto realizacijas vértiba ir zemaka par krajumu pasizmaksu, krajumiem tiek veidoti uzkrajumi. Sabiedriba ir
novertgjusi krgjumu neto realizacijas vértibu un uzskata, ka batiski papildu uzkrajumi 2019. gada 31. decembri nav
nepiecieSami.

Pamatitdzekju lietderigas lietoSanas laiki

Pamatlidzeklu lietderigas listoSanas laiki tiek parskatiti katra bilances datuma, un, ja nepiecie$ams, tie tick mainiti, lai
atspogulotu paSreizéjos Sabiedribas uzskatus par aktivu atlikuso lietderigo izmatoSanas laiku, nemot véra
tehnologijas izmainas, aktivu atliku$o ekonomisko izmatoSanas laiku un to fizisko stavokli.

Pamatlidzeklu uzskaites vértiba

Sabiedriba izvérté pamatlidzekju uzskaites vértibu un novértg, vai pastav kddas pazimes, kas norida, ka aktivu
atgUistama summa ir zemaka neka uzskaites vértiba. Sabiedriba aprékina un atzist zaud&jumus no pamatiidzeklu
vértibas samazinajuma, pamatojoties uz aplésém par fo nakotnes izmantosanu, atsavina$anu vai pardosanu. Nemot
véra Sabiedribas planotos saimnieciskas darbibas apjomus un akiivu iespéjamo tirgus vértibu, Sabiedriba uzskata,
ka bitiskas pamatiidzekju vértibas korekcijas 2019. gada 31. decembri nav nepiecieSamas.

2.6. Salldzinosie radrtaji

Gadfjumos, ja atsevidku finanSu parskata postenu klasifikacija tiek izmaintta, lai sniegtu skaidraku priekSstatu par
Sabiedribas finansialo stavokli, tas darbibas rezultatiem un naudas plismam, salidzinosie raditaii tiek korigati saskana
ar jauno klasifikaciju.

2.7. ligtermipa un istermipa posteni

ligtermina postenos uzraditas summas, kuru sanemsanas, maksasanas vai norakstisanas termini iestajas vélak par
gadu péc attieciga parskata gada beigam. Summas, kas sanemamas, maksajamas vai norakstamas gada laika p&c
attieciga parskata gada beigam, uzraditas Tstermina postenos.

2.8. Nomas darfjumi
Nomas darfjumi, kuri p&c bitibas nodod nomas néméjam visus riskus un atlidzibu, kas raksturigi Tpasumtiesibam uz
akfiva objektu, tiek klasificti ka finansu nomas (ITzinga) darfjumi. Citi nomas darfjumi tiek klasificéti ka operativa noma.

Ja Sabiedriba ir finansu nomas devéjs, iznomato aktivu atspogulo bilancé ka debitoru paradu, kas vienads ar nomas
maksajumu pasreiz&jo vértibu. lenémumus no nomas ietver pejnas vai zaudgjumu aprékina nomas figuma perioda,
izmantojot konstantu periodisku procentu likmi par prasibu atlikumu.
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Ja Sabiedriba ir finansu nomas néméjs un pamatlidzekli iegdti uz finandu nomas nosactjumiem un pamemti ar tiem
saistitie riski un atlidziba, Sie pamatlidzek]i tiek uzskaifiti tada vertba, par kadu tos varétu iegadaties ar taltéju
samaksu.

Nomas procentu maksajumi un tiem pielidzinatie maksajumi tiek ieklauti pelnas vai zaudéjumu aprékina taja perioda,
kuré tie ir radusies. Nomato pamatlidzekli amortizé 1s3kaja no nomas termina vai lietderigas izmanto$anas laika.

Ja Sabiedribas akfivi tiek iesaisttti operativaja noma, nomas ienémumi tiek ietverti pelnas vai zaudé&jumu aprékina péc
linedras metodes nomas liguma perioda.

Sakotnéjas tieSas izmaksas, kas radudas, lai gitu ienémumus no nomas darfjuma, tiek ieklautas iznomata aktiva
uzskaites vértiba un atzitas pelnas vai zaudgjumu aprékina perioda, kad tiek atziti pardosanas ienémumi.

Ja Sabiedriba ir operativas nomas néméjs, maksajumi, kas veikti saskana ar operativas nomas darfjumu, tiek ietverti
pelnas vai zaud&jumu aprékina péc linearas metodes nomas Ifguma perioda.

2.9. Nemateridlie ieguldijumi
Nematerialie ieguldijumi ir uzskaifiti to sakotnéja vértiba, kura tiek amortizéta noteiktaja lietderigas lieto§anas laika,
izmantojot linearo metodi.

Nemateri&lo ieguidijumu amortizaciju aprékina atbilstosi to paredzamajam lietderfgas lietoSanas laikam. Nematerialo
ieguldijumu paredzamo lietderigas lietoSanas laiku nosaka atbilstosi lieto$anas tiesibas, ligumos vai citos tiestbu
sanemSanas apliecino$os dokumentos noteiktajiem laika periodiem.

Gadijuma, ja dokumentos tas nav noteikis, tad nemateridliem ieguldijumiem ir noteiktas un piemérotas §adas
nolietojuma normas:

Lietderigas lietoSanas Nolietojuma norma

laiks gados gada, %
Nematerialie ieguldijumi
Vadibas /uzskaites / lietvedibas sistémas 5 20
Datoru programmas, licences, koncesijas, patenti u. tml.
tiesThas 3 33,33

Ja kadi notikumi vai apstaklu maina liecina, ka nematerialo ieguldijumu bilances vértiba varétu biit neatgiistama,
attiecigo nematerialo ieguldijumu vértiba tiek parskatita, lai noteiktu to vértibas samazinasanos.

2.10. Pamatlidzek]i
Pamatlidzek|i ir uzskaititi to sakotnéja vertiba, atskaitot uzkrato nolietojumu un vértibas samazinajumu.

Pamatlidzekja, iznemot nekustama TpaSuma, datortehnikas un makslas priekSmetu, sakotngjas atzi3anas vértiba ir
285 euro un vairak par vienu vienfbu. Nekustama TpaSuma, datortehnikas un makslas priek$metu sakotnéja atziSanas
vértiba ir aktiva iegades vai izveido§anas vértiba.

Nolietojums ir aprékinats pamatiidzek|a lietderigas izmanto$anas laika, izmantojot linearo metodi.

Nolietojumu aprékina, sakot ar nakamo ménesi péc pamatfidzeklu nodo$anas ekspluatacija vai iesaistisanas
saimnieciskaja darbiba.

Ja pamatiidzeNi tiek pardoti vai norakstiti, to sakotnja vértba un uzkratais nolietojums un vértibas samazinajums tiek
izslégts no uzskaites, un pejna vai zaud&jumi no pamatiidzeklu pardosanas vai norakstidanas tiek atspogujoti pejnas
vai zaudéjumu aprékina.
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Pamatlidzekliem ir noteiktas un piemérotas $adas nolietojuma normas:

Lietderigas lietoSanas  Molietojuma norma

laiks gados gada, %
Ekas un inZenierbiives 20 5
Tehnologiskas iekartas un ierices:
Tehnologiskas, apkures, metinasanas u.tml. iekértas 5 20
Celu, kanalizcijas tiramas u.tml. iekartas 3 33,33
Transportiidzek]i 5 20
Datortehnika, datu uzkradanas iekartas, biroja tehinika u.tml. 3 33,33
Pargjie pamatlidzeki:
Biroja mébeles 5 20
Elektriskie instrumenti 2 50
Pargjie pamatiidzekii 3 33,33

Zemei nolietojurnu neaprékina.

Pamatlidzeklu sakotngjo vértibu veido iegades cena, taja skaita ievedmuitas nodevas un neatskaitamie iegades
nodokli, k& ari jebkuras tiesi attiecinamas izmaksas aktivu sagatavo$anai darba stavoklim un nogadasanai to atraanas
vieta atbilstosi to paredzétajai lietoSanai. Tadas izmaksas ka remonta un uzturé$anas izmaksas, kas rodas pac
pamatlidzekju nodosanas ekspluatacija, tiek atspogulotas pelnas vai zaudgjumu apréking to raanas bridr.

Ja skaidri pieradams, ka attiecigo izmaksu rezultata nakotné tiks giits ekonomiskais labums, kas parsniedz sakotnéji
noteikto pamatiidzeklu izmanto3anas atdevi, Sadas izmaksas tiek kapitalizétas ka pamatlidzek|u papildus vértiba.

Ja kadi notikumi vai apstaklu maina liecina, ka pamatiidzekju bilances vértiba varstu bat neatgtistama, attiecigo
pamatlidzeklu vértiba tiek parskafita, lai noteiktu to véribas samazinaanos. Ja eksisté vértibas neatgilistamibas
pazimes un ja aktiva bilances vértiba parsniedz aplésto atgistamo summu, aktivs tiek norakstits Iidz ta atgiistamai
summai.

Nepabeigta celtnieciba atspogulo pamatlidzeklu izveidodanas un nepabeigto celtniecibas objektu izmaksas, un ta tiek
uzskaitita sakotnéja vertiba. Sakotnéja vartiba ietilpst celtniecibas izmaksas un citas tiesas izmaksas. Nepabeigtajai
celtniecibai nolietojums netiek aprékinats, kamér attiecigie aktivi nav pabeigti un nodoti ekspluatacija.

legadatie aktivi vértiba zem 285 euro tiek ieklauti pejnas vai zaud&jumu aprékina univai uzskaititi ka mazvériigais
inventars.

Izmaksas, kas saistitas ar nomata TpaSuma uzlabojumiem, tiek kapitalizétas un atspogujotas pamatlidzeklu sastava.
So akfivu nolietojums tiek aprékinats Tsaka no nomas guma vai kalposanas laika, izmantojot linearo metodi.

2.11. Krajumu novértésana
Krajumi ir noraditi zeméakaja no padizmaksas vai neto pardosanas vériibas. Novecojuso, 1&na apgrozijuma vai bojato
krajumu vértiba tiek norakstita. Krajumu uzskaité lieto nepartrauktas inventarizacijas metodi.

Krajumu novértésanai lieto FIFO metodi ,pirmais ieka pirmais ara”. Inventara iegades / izveidosanas vértiba, kas ir
mazaka par 70 euro, ir ieklauta pejnas vai zaudéjumu aprékina.
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2.12. Pircéju un pasititiju paradi un citi debitori

Pircgju un pasufitaju paradi tiek uzskaititi un atspoguloti bilancé atbilsto$i sakotngjai rékinu summai, atskaitot
nedroSiem paradiem izveidotos uzkrajumus. Uzkrgjumi nedroiem paradiem tiek aplésti, kad pilnas parada summas
sanemsana vairs nav ticama. Lai izvértétu parada atglstamibu, tiek nemta véra visa Sabiedribai pieejama informacija.

Katram debitoru paradu postenim bilancé atseviski noraditas surnmas, kas sanemamas gada laika un kas sanemamas
vélak neka gada laika péc bilances datuma.

Paradi tiek norakstiti, kad to atgdstamiba uzskatama par neiespéjamu. Bezcerigie paradi tiek norakstiti parskata gada
Zaudéjumos.

2.13. Uzkrétie ienémumi
Par uzkratiem ienémumiem tiek atziti nopelnitie ienémumi par pakalpojumiem, kas tika sniegti parskata perioda, bet
par kuriem rékins tiek izrakstits nakamnaja parskata pericda.

2.14. Nakamo periodu izdevumi
lzmaksas, kas radu$as pirms bilances datuma, bet attiecas uz nakamajiem parskata periodiem, tiek uzraditas ka
nakamo periodu izmaksas.

2.15. Nauda un tas ekvivalenti

Naudu un tas ekvivalentus veido nauda banku norékinu kontos. Nauda un tas ekvivalenti ietver naudas Iidzekjus
54 992 925 euro apmera, kuri paredzéti ierobeZotas lietoSanas mérkim - Sabiedribas parvaldisana esoso dzivojamo
maju uzkrajums nakamo periodu izdevumiem remonta un uzturé$anas darbiem.

Sabiedriba 2019. gada nav izmantojusi kreditiestazu kreditiiniju vai overdrafiu.

2.16. Uzkrdjumi

Uzkrajumi tiek atziti, kad Sabiedribai pastav saistibas (juridiskas, pamatotas) kada pagatnes notikuma dé| un pastav
varbitiba, ka $o saistibu izpildei biis nepiecieSama ekonomiskos labumus ietvero$u resursu aizpli$ana no Sabiedribas
un saistibu apjomu ir iespéjams pietiekami ticami novértét.

Bilancé uzkrajumi tiek atspoguloti, iesp&jami precizi nosakot to izdevumu summu, kas ir nepiecieama, lai saistibas
dzéstu tada apméra, kadas tas ir bilances datuma. Uzkrajumi tiek izmantoti tikai attieciba uz izdevumiem, kuriem tie
sakotngji tikusi izveidoti, un tie tiek samazinati gadijuma, ja iesp&jama resursu aizplaana vairs nav paredzama.

2.17. Saistibas

Konkrétas saistibu summas noraditas bilanca ilgtermina kreditoru un Tstermina kreditoru sastava atkariba no parada
maksaSanas vai saistibu seg3anas termina. ligtermina kreditoru sastava ietvertas tas saistibu summas, kuru
maksasSanas termin iestajas vélak par 12 ménesiem péc attieciga parskata gada beigam un kuras radusas, lai
finansétu ilgtermina ieguldijumus un apgrozamos lidzek|us vai lai segtu saistibas, un kuras nav ietveramas Tstermina
kreditoru sastava. Istermina kreditoru sastava ietvertas tas summas, kuras nomaksajamas tuvako 12 ménesu laika
péc parskata gada beigam, un citas saistibas, kas rodas Sabiedribas parastaja darbibas cikla.

Saistibu sastdva tiek uzskaifita sanemta maksa no dzivojamo maju dzivoklu TpaSumu Tpadniekiem vai
imiekiem/nomniekiem par zemes nomu un nekustama TpaSuma nodokla par zemi kompensaciju zemes Tpasniekiem
saskana ar likuma “Par valsts un padvaldibu dzIvojamo maju privatizaciju® 50.pantu un likuma “Par zemes reformu
Latvijas Republikas pilsétas” 12.pantu lidz bridim, kad zemes pa3nieks ar Sabiedribu noslédz zemes piespiedu nomas
[igumu (vienoanos).

2.18. Aizpémumi
Aiznemumi sakotngji tiek atziti to patiesaja vertiba, atskaitot ar aiznémurnu sanemsanu saistitas izmaksas. Péc
sakotnéjas atziSanas visi aiznémumi tiek atspoguloti amortizétaja iegades vértiba.
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Starpiba starp sanemto naudas lidzeklu summu un aizpémuma dz&sanas vértibu tiek pakapeniski atzita pejnas vai
zaudejumu aprékina aiznémuma perioda laika. Aizn@mumi tiek uzraditi ka Tstermina saistibas, ja vien Sabiedribai nav
beznosacijuma tiesibu, lai atliktu saistibu nokartosanu vismaz 12 ménesus péc bilances datuma.

2.19. Uzkratas saistibas
Uzkratas saistibas ir skaidri zinamas norékinu summas ar piegadatajiem un darbuznéméjiem par parskata gada
sanemtajam precém vai pakalpojumiern, ja bilances datuma vél nav sapemts atbilstigs norékinu dokuments.

Uzkratas neizmantoto atvalinajumu izmaksas tiek veidotas, lai precizi atspogulotu Sabiedribas saistibas pret
darbiniekiem par neizmantotajiem atvalinijumiem parskata datuma.

Parskata perioda beigas izveidotas uzkratas saistibas darbinieku neizmantotiem atvalinajumiem, kas aprékinati
saskana ar neizmantoto atvalingjuma dienu skaitu 2019.gada 31.decembrT un dienas vidgjo izpejnu parskata gada
pedejos seSos ménedos, papildus aprékinot darba devéja valsts socidlas apdro$indSanas obligatas iemaksas.
Aprékinats tiek katra darbinieka konkréti neizmantoto atvalingjuma dienu skaits un summa naudas izteiksme.

2.20. lenémumu un izdevumu atziSana
lenémumi tiek atzTti atbilsto$i parliectbai par iesp&ju Sabiedribai giit ekonomisko labumu un tik liela apméra, kada to
iespéjams pamatoti noteikt.
Atzistot ienémurnus, tiek nemti véra arf $4di nosacijumi:
Pakalpojumu sniegsana
Sabiedriba darbojas ka faktiskais pakalpojumu sniedzéjs:
-~ sniedzot parvaldiSanas pakalpojumu saskand ar obligati veicamo dzivojamas majas uzturéSanas un
apsaimnieko3anas darbu planoto ienémumu un izdevumu tami;
- sniedzot citus maksas pakalpojumus, kas nav ietverti parvaldi$anas pakalpojuma maks3;

lenémumi no pakalpojumiem tiek atziti perioda, kad pakalpojumi sniegti. lengmumi tiek atziti atbilstosi bilances datuma
darfjuma izpildes pakapei.

Ja Sabiedriba piedalas pakalpojumu sniegSana vai preCu piegade, lai Tstenotu klientu intereses pakalpojumu
sniegSanas vai pre¢u piegades darfjumos, slédzot ligumus un iekas&jot samaksu, nek|Ustot par $o precu ipadnieku vai
faktisko pakalpojumu sniedz&ju, tad ta darfjuma piedalas ka starpnieks. Sabiedriba izraksta nodoka rékinu un sanem
atfdzibu tikai par savu sniegto starpniecibas pakalpojumu.

Preéu pardo§ana
lenemunmi tiek atziti, kad Sabiedriba ir nodevusi pircéjam nozimigakos ar pasumtiesibam uz precaém saistitos riskus
un atfidzibas un var pamatoti novértét ienémumu apméru.

Soda un kavéjuma naudas
lenémumi no ligumsoda, nokavéjuma procenta tiek atziti to sanem3anas bridi.

Izdevumi tiek uzraditi perioda, uz kuru tie attiecas, neatiarigi no datuma, kad tiek veikts maksajums.

2,21, Nakamo periodu ienémumi

Katra parskata gada beigas Sabiediiba veic aprékinu nakamajam gadam planotajiem nakamo periodu izdevumiem
dzivojamo maju kartgjiem remonta darbiem. lemaksatie naudas lidzekli nakamajos periodos veicamajiem remonta
darbiem tiek klasificéti ka nakamo periodu ienémumi. Atzistot nakamo periodu iengmumus, pienem, ka remontdarbi
tiks veikti nakamajos parskatu gados.

Istermina deja tiek uzskaititi planotie darbi ar izpildes terminu 2020.gads.

Nakamo periodu ienémumi, kuriem 2020.gada nav planots izlietojums, tiek uzskaititi ka iigtermina daja.
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2.22. Finan$u aktivu un saistibu patiesa vértiba

Patiesa vértiba atspogulo vértibu, kada fidzeklis var tikt realizéts vai saistiba nokartota normalos tirgus apstaklos. Ja
péc Sabiedribas domam finanSu akilvu un saistibu patiesas vértibas bitiski atkiras no to uzskaites vértibas, patiesa
vériiba tiek atseviski atspogulota finansu parskata pielikumos.

2.23. Uznémumu iendkuma nodoklis

Saskana Latvijas Republikas Uznémumu ienakuma nodokla likumu, kas stéjas spéka 2019.gada 1.janvari, pelna netiek
aplikta ar uznémumu ienakuma nodokli lidz tas sadali§anai. Uzndmumu ienakuma nodoklis 20% apméra tiek piemérots
sadalitajai pejnai un noteiktdm pelnas sadalei pielidzinamam izmaksam. Uznémumu iendkuma nodokla izmaksas tiek
atzitas brid, kad Sabiedribas dafibnieki pienem Iémumu par pelpas sadali, vai Sabiedribai rodas iepriek$ minétas
pelnas sadalei pielldzinamas izmaksas.

2019.gada Sabiedriba pieméro efektivo uzn@mumu ienakuma nodokla likmi, kas ir 25% no ar nodokli apliekamas
bazes.

2.24. Notikumi péc bilances datuma

FinanSu parskata tiek atspoguloti tadi nofikumi péc parskata gada beigam, kas sniedz papildu informaciju par
Sabiedribas finansialo stavokli bilances datuma (korig&josie notikumi). Ja notikumi péc parskata gada beigam nav
korigéjosi, tie tiek atspoguloti finansu parskata pielikumos tikai tad, ja tie ir btiski.

2.25, Saistitds puses
Puses tiek uzskatitas par saisfitam tdda gadijuma, kad vienai no pusém ir iespéja kontrolét otru pusi vai arf tai ir biitiska
ietekme par otru pusi, pienemot lEmumus par finanu un saimniecisko darbibu.

Par saistitajam pusém tiek uzskafiti Sabiedribas dalibnieks, Sabiedribas valdes loceki, vinu tuvi gimenes locekli un
sabiedrTbas, kuras min&tajam personam ir kontrole vai bitiska ietekme.

3. Paskaidrojumi pie pe|pas vai zaudéjumu aprélina
(1)  Neto apgrozijums

Apgrozijums ir gada lakka gitie ienémumi no Sabiedribas pamatdarbibas - dzivojamo maju parvaldisana. Visi
ienémumi ir gati Latvija.

Darbibas veids 2019 2018

EUR EUR
lenémumi no dzivojama fonda parvaldi$anas 62738246 57928225
lenémumi no neapdzivojama fonda parvaldisanas 1226 741 1129 102
Kopa 63964 987 59 057 327
(2)  Sniegto pakalpojumu iegides izmaksas

2019 2018

EUR EUR
Personala izmaksas 29794093 28419865
Kartgjie remontdarbi, avarijas remonta darbi, avarijas dienesta pakalpojumi 13158 468 10552 481
Sistému tehniska apkope 5401 492 5257 928
Materialu izmaksas un apgrozamo lidzekju vértibas noraksti$ana 2533 267 2422 851
Majas un piesaistita zemesgabala sanitara kopSana 2071789 21371717
Paradu piedzina, tiesas izdevumi un nodevas 453 971 899 402
Degviela, rezerves dajas, autotransporta remontu un apdrosina$anas izmaksas 701 360 691 667
Sakaru pakalpojumu, rékinu sagatavosanas un piestadisanas izdevumi 188 128 212855
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RaZo$anas telpu uzturésana 194 018 201473
Pamatlidzeldu nolietojums 173332 148 955
Namu uzturéSanas pakalpojumu izmaksas 52753 104 447
RaZoSanas telpu noma 59 270 56 132
Nekustama TpaSuma nodoklis par Sabiedribas ipasuma esosajam un razo$anas
vajadzibam nométajam telpam 25274 28 327
Dabas resursu nodoklis 1096 860
Paréjas izmaksas 160 537 387 152
Kopa 54968 848 51522 112
(3)  Pardosanas izdevumi
2019 2018
EUR EUR

Vienotais zvanu centrs 353 988 342 000
Rekiamas izdevumi 74 934 32072
Kopa 428 922 374072
(4  Administricijas izmaksas

2019 2018

EUR EUR
Personala izmaksas 4 307 672 4602 581
Pamatlidzeklu nolietojums 818 739 811755
Biroja izdevumi 478 547 458 660
Administracijas telpu uzturé$ana un remonts 108 959 163 694
Telpu noma 77 211 75742
Naudas apgrozijuma blakus izmaksas 63 245 18432
Nekustama TpaSuma nodoklis par Sabiedribas ipa§uma eso$ajam un
administracijas vajadzibam nomatajam telpam 41771 41658
Revizijas izdevumi finanSu parskatam (skatit (34). piezimi) 31500 16 300
|zmaksas par vieglo autotransportu un transporta pakalpojumiem 31117 35516
Juridiskie pakalpojumi 29035 58 147
Komand&juma izdevumi 2398 8
Péaréjas administracijas izmaksas 112095 39 336
Kopa 6 192 289 6 311 827
(5)  Pérgjie saimnieciskas darbibas iepémumi

2019 2018

EUR EUR
lenémumi no Saubigo debitoru uzkrzjumu samazinajuma* 3 460 656 24 042
lenakumi par starpniecibas pakalpojumu nodro§inasanu 1791101 1 336 566
lenémumi no uzkrajumu tiesvedibam samazinajuma 341935 380 394
Paréjie ienémumi 64 158 88 359
Kopa 5 657 850 1829 361

*Atbilstosi likuma Par Uznémumu ienakuma nodokfi 9.panta 1.dalas prastbam, no 2018. gada 1.janvara ir nodroginata
dalita uzskaite uzkrajumiem nedrosiem paradiem Sabiedribas klientu Tmeni. 2019.gada pozicija "len@mumi no
nedroSo debitoru paradu uzkrajuma samazindjuma® uzskaititi ienémumi no 2018.parskata gada izveidotajiem
uzkrajumiem nedrosiem debitoru paradiem tiem klientiem, kuriem 2019.gada parads ir atgits tiesas vai citu paradu
atgiSanas pasakumu cela.
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(6)  Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas

2019 2018

EUR EUR
Uzkrajumi nedroSiem paradiem* 3326 501 2048 219
Uzkrajumi AS "PNB Bankai** 5969 578 -
Uzkrajumi tiesvedibam 385 858 683 190
Bezcerigo paradu norakstiana (kuriem nebija veidoti uzkrajumi) 108 924 14 196
Nekustama Tpasuma nodoklis 10141 8589
Pargjas izmaksas 327 458 474 266
Kopa 10 128 460 3228 460

*Atbilstosi Uznémumu ienakuma nodokla likuma 9.panta 1.dajas prasibam, no 2018.gada 1.janvara ir nodroginata
dalita uzskaite uzkrajumiem nedrosiem paradiem Sabiedribas klientu liment. 2019.gada pozicija "Uzkrajumi nedroSiem
paradiem” uzskaititas izmaksas uzkrajumu izveidoSanai tiem klientiem, kuriem 2019.gad3 ir izveidojies parads, kas
atbilst Sabiedribas uzkrajumu veido$anas metodologijas kritérijiem.

** Uzkrajumi Sabiedribas iesaldétajiem finanu lidzekliem AS “PNB Banka” konta.

(7)  Paréjie procentu iepdmumi un tamiidzigi iepémumi

2019 2018
EUR EUR
Sanemtas kavéjuma un soda naudas* 1179162 1662 079
Paré&jie procentu ienémurni 18 686 15 866
Kopa 1197 848 1677 945

*2019.gada no Sabiedribas klientiem iekasétais igumsods/nokavajuma procenti 374 341 euro apmara par AS “RIGAS
SILTUMS" siltumenergijas un SIA “Rigas Gdens” tdens apgades un kanalizicijas rékinu samaksas kavajumu tiek
uzskaitrti dzivojamo maju parvaldidanas maksas uzkrajuma konta.

(8)  Procentu maksajumi un tamiidzigas izmaksas

2019 2018
EUR EUR
Paré&jie procentu maksajumi 11 906 13 896
Kopa 11 906 13 896

(9 Uzpémumu iendkuma nodoklis par parskata gadu

2018.gada uznémumu ienakuma nodokla (turpmak - UIN) aprékinasanai tika piem&rotas Uznémumu ienakuma
nodokla likuma prasibas, kas stajas spéka ar 2018.gada 1.janvari, 2019.gada efekiiva UIN likme ir 25% no ar nodokli
apliekamas bazes.

UIN maksaSana tiek veikta, kad pejpu sadala vai citada veida novirza izdevumiem, kuri nenodrosina Sabiedribas
turpmaku attistibu. Atbilsto3i jaunajam rezimam ar UIN tiek apliktas eso$as UIN korekcijas, par kuram nav tiestbas
samazinat ar UIN apliekamo iendkumu. Savukart reinvestétajai pejnai UIN vairs netiek piemérots.

2019 2018
EUR EUR
Uznémumu iendkuma nodoklis 49 069 20274
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(10)  Nemateridlie ieguldijumi

Datoru programimas,
licences, koncesijas,

Avansa maksajumi par
nematerialiem

patenti u. tml. ieguldijumiem Kopa
programmas
legades vérfiba EUR EUR EUR
31.12.2017. 1550 449 1497 243 3047 692
legadats 34 374 73229 107 603
Parkvalificéts 1567 926 (1 567 926) -
31.12.2018. 3152749 2 546 3155 295
legadats 240014 - 240014
Parkvalificéts 2546 (2 546) -
31.12.2019. 3 395 309 - 3 395 309
Uzkratd amortizacija
31.12.2017. 709 657 709 667
Aprékinats 530 938 530938
31.12.2018. 1240 605 1240 605
Aprékinats 568 850 568 850
31.12.2019. N 1 809 455 1809 455
Bilances vértiba
31.12.2017, 840782 1497 243 2338025
31.12.2018. 1912144 2 546 1914 690
31.12.2019. 1 585 854 - 1585 854
{11) Pamatlidzekli
Zemes gabali, ligtermipa Tehnologiskas Paréjie Pamatl. izveid.
ékas un jeguldijumi iekartas un  pamatlidzek]i un nepabeigto
inZenierbiives nomatajos ferices uninventirs  celin. objektu Kopa
pamatlidzek|os* izmaksas

legades EUR EUR EUR EUR EUR EUR
véitiba
31.12.2017. 4036 683 119493 1891085 2138 893 58 110 8244264
legadats 4115 - 13 766 173 766 96 562 288 209
Parkvalificats - - - 78 056 (78 056) -
Izslégts (2319) - (23 675) (94 231) - (120 225)
31.12.2018 4038 479 119493 1881176 2296 484 76 616 8412 248
legadats 5176 23 570 50 400 66 986 146 132
Parvietots 76736 (76 736) -
Izslégts - - (1985) (103 830) = (105 815)
31.12.2019. 4 043 655 119493 1902 761 2319790 66 866 8 452 565
Uzkratais
nolietojums
31.12.2017. 298 700 54012 1659393 1773 252 3785357
Aprékinats 117799 77 687 221 405 416 891
Nomas
objekta
izdevumu 12
norakstiana* - 881 - - 12 881
Izslggts (2319) - (23 675) (94 231) (120 225)
31.12.2018. 414180 66893 1713405 1900 426 4094 904
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Zemes gabali, ligtermiga Tehnologiskas Pargjie Pamatiidzeklu
gkas un ieguldijumi iekartas un pamatlidzek]i  izveido$anas
inzenierbives nomatajos jerices uninventdrs  un nepabeigto Kopa
pamatlidzekos celtniecibas
objektu
izmalisas

Aprekinats 118 049 76 694 215596 - 410 339
Nomas - - - -
objekta 12 882 12 882
izdevumu
norakstidana™
Izslegts - - (1985) (102 978) - (104 963)
31.12.2018. 532229 79715 1788 114 2013044 4 413 162
Bilances
vértiba
31.12.2017. 3737983 65 481 231692 365 641 58110 4458 907
31.12.2018. 3 624 299 52 600 167 771 396 058 76616 4317 344
31.12.2019. 3511 426 39718 114 647 306 746 66 866 4039 403

*2014.9ada pozicija "ligtermina ieguldijumi nomatajos pamatiidzekos" uzskaititas rekonstrukcijas izmaksas éka
Riga, Aleksandra Caka iela 42, kuru noma no SIA "LNS nekustamie fpaSumi® ar nomas terminu 10 gadi (Iidz
2022.gada 19.septembrim) ar mérki Sabiedribas komercdarbibas ncdroginaanai (Nekustama TpaSuma nomas
figums Nr.6 39/961). leguldijumus nomatajos pamatiidzeklos izdevumos noraksta nomas perioda laika.

Pilniba nolietotie nematerialie pamatidzekii
2019.gada 31.decembri Sabiedribas pamatlidzelJu sastava bija iekjauti aktivi ar iegades vértibu 3 770 878 euro

(31.12.2018.: 3 492 126 euro), kas tikusi pilniba norakstiti nolietojuma izmaksas un kuri joprojam tiek akfivi izmantoti
saimnieciskaja darbiba.

(12)  Citi ilgtermipa debitori
31.12.2019. 31.12.2018.
EUR EUR
Citi ilgtermina paradi 167 144 325 195
Kopa 157 144 325195

(13) Krajumi

31.12.2019.  31.12.2018.
EUR EUR
Izejvielas un materiali kart&jiem remontiem un dzivojarmo maju uzturé$anai 492 323 470781
Mazvértigais inventars 66 259 67 171
Avansa maksajumi par krajumiem 506 1424
Kopa 559 088 539 376
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Izmainas uzkrajumos nelikvidiem krijumiem:
2019 2018
EUR EUR
Parskata gada sakuma . 8700
Uzkrajumu pieaugums -
Uzkrajumu samazinajums (8 700)
Péarskata gada beigas - -

{14)  Pircéju un pasifitdju paradi

Nor&kini par Tri, apsaimnieko8anu un pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivojamo
telpu lietoSanu u.tml. pakalpojumiem

Noré&kini ar neapdzivojamo telpu nomniekiem

Norékini par finansétajiem remonta pakalpojumiem

Norékini par remonta darbiem ES struktarfondu lfdzfinansétajos projekios un
citiem maksas pakalpojumiem

Uzkrajumi Saubigiem debitoriem

Kopa

Izmaipas uzkrajumos istermina Saubigiem un bezcerigiem debitoru parédiem:

Parskata gada sakuma

Uzkrajumu pieaugums un bezcerigi zaudéto paradu norakstiéana (kuriem nebija
izveidoti uzkrajumi)*

Uzkrajumu samazingjums®

Gada laika norakstitie neatgiistamie debitoru paradi (kuriem uzkrajumi veidoti

Yo

31.12.2019. 31.12.2018.
EUR EUR

38 487 708 38 345 218
3063 945 3148 274
223023 223023

6 689 6462
(27 866 555) (28 274 310)

13914 810 13 448 667

2019 2018
EUR EUR
28274310 27 208 388

3288774 1989578
(3456477)  (356978)

(240052) (566 678)

Parskata gada beigas

27866555 28274310

*Uzkrajumu pieauguma un samazindjuma izmainas ir ieklautas Pelnas vai zaud&jumu aprékina posteni “Paréjas

saimnieciskas darbibas izmaksas’ vai “Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi’.

lekilatas prasfjuma tiesThas
*Skaidrojumu skatTt pie (33) piezimes.

(15)  Radniecigo sabiedribu paradi

Rigas pilsétas pasvaldiba
AS “RIGAS SILTUMS"
Kopa

(16)  Uzkratie iepémumi

Uzkratie ienémumi par maksas pakalpojumiem
Uzkratie ien@mumi par avarijas remonta darbiem
Norékini par zemes nomas un NIN starpniecibas pakalpojumiem

Kopa

31.12.2019. 31.12.2018.

EUR EUR
299 897 443 645
3727 -
303 624 443 645

31.12.2019. 31.12.2018.

EUR EUR

13 277 769 13 251 403
422070 497 943
86 287 41317

13 786 126 13 790 663
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(17)  Citi debitori
31.12.2019. 31.12.2018.

EUR EUR

Norékini ar citiem debitoriem 1038 874 770129
Noré&kini ar AS “PNB Banka" 6 069 578 -
Norékini par reklamas izvietoSanu un. tml. pakalpojumiem 382574 435 405
Parmaksétie nodokli un nodevas 68 050 367 106
Noré&kini par zemes nomas iekaséSanas pakalpojumiem 62518 95 328
Norékini ar personalu 2653 7 558
Uzkrajumi Saubigajiem debitoriem** {6 390 059) (430 120)
Kopa 1234 188 1245 406
Izmaipas uzkrajumos istermina Saubigiem un bezcerigiem debitoru paradiem:

2019 2018

EUR EUR
Parskata gada sakuma 430 120 464 841
Uzkrajumu pieaugums un bezcerfgi zaudéto parddu noraksti$ana (kuriem nebija
izveidoti uzkrajumi) 37727 113 822
Uzkrajumi AS “PNB Bankai™ 5969 578 -
Uzkrajumu samazingjums™* (4179) (17 406)
Gada laika norakstitie neatgUstamie debitoru paradi (kuriem uzkrajumi veidoti
iepriek$&ja parskata perioda) (43 187) (131137)
Parskata gada beigas 6 396 059 430120

*No kopéjiem, iidz 2019.gada 15.augustam, AS “PNB Banka" nogulditajiem 6 069 578 euro, uzkrajumi nedroSiem
(Saubigiem) debitoru paradiem izveidoti 5 969 578 euro apméra un iekjauti 2019.gada pelnias vai zaudéjumu aprékina.
Taja skaitd 999 866 euro uzkrajumi Sabiedribas naudas fidzekliem un 4 969 712 euro dzivoldu Tpasnieku kopibas
fidzekliem.

Finandu un kapitala tirgus komisija (turpmak — FKTK) 2019.gada 15.august, ievérojot Eiropas Centrélas bankas un
Eiropas Vienota noregul&juma valdes [Emumus apturéja finansu pakalpojumu sniegsanu AS “PNB Banka” un pienéma
lemumu par noguldijumu nepieejamibu.

Banka 2019.gada 12.septembr ar Rigas pilsétas Vidzemes priekSpilsétas tiesas spriedumu ir pasludinata par
maksatnespé&ijigu un tai ir iecelts administrators.

Naudas lidzeku atgidSanai Sabiedriba 2019.gada 15.novembrT nostija FKTK véstuli Nr.1-1/61666, ar kuru iesniedza
apjomigus dokumentaros pieradijumus par to, ka AS “PNB Banka" tika iemaksati un glabajas naudas lidzekli, kas
pienakas dzivoklu pasnieku kopibam - tika iesniegti salidzinaSanas akti ar pakalpojumu sniedz&jiem (SIA ‘Rigas
tdens”, AS “RIGAS SILTUMS", pilnsabiedriba “CREB”, SIA “Ignitis Latvija", SIA “MEKO un KO"), ka arf parvaldisanas
maksas apkopojuma tabula, kura noradti visu dzivokju Tpasnieku kopibu parvaldisanas maksas uzkrajumi, uzkrajumu
nakamo periodu izdevumiem kopsavilkums, kur noraditi dzivokiu Tpasnieku koptbu naudas lfdzekli AS “PNB Banka"
2019.gada 15.augusta, ka arf citi pamatojosie dokumenti. 2019.gada 19.novembrT Sabiedriba nosdtija FKTK véstuli
Nr.1-1/61685, kura sniedza apjomigu tiesisko pamatojumu par dzivokju Tpasnieku kopibu tiestham sanemt garantéto
atlidzibu. 2019.gada 11.decembri Sabiedriba AS “PNB Banka™ administratoram iesniedza kreditora prasfjumu, kura
Sabiedriba noradija uz tai uzlikto piendkumu Tstenot Rigas pilsétas paSvaldibas varda dzivojamo maju
apsaimniekoSanu, vienlaikus noradot, ka Sabiedriba, Tstenojot savas funkcijas, uzskatama par dzivokju pasnieku
koptbu pilnvaroto personu. L1dz gada parskata sagatavodanas dienai Sabiedriba atbildes no atbildigajam iestadém
nav sanémusi. Jautdjuma risindSana un garantétas atiidzibas 100 000 EUR apméra pieprasi$ana atbilstosi
Noguldijuma garantiju fonda likuma noteiktaja kartiba ir procesa.
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Lidz gada parskata sastadi$anas dienai Sabiedriba ir sanémusi maksatnespégjigas AS “PNB Banka” pirmas kreditoru
sapulces protokolu, kura ir izteiktas prognozes, ka no AS “PNB Banka” maksatnespéjas procesa atgiistamajiem
ITdzekliem varétu apmierinat pirmas kartas kreditora - Noguldijumu garantijas fonda prasijumu. Lidz ar to, nemot véra
piesardzibas principu, Sabiedriba 3aubfgo debitoru uzkrdjumu AS ‘PNB Banka” iesaldétajiem naudas lidzekliem
veidojusi pilnd apmér3, atskaitot Moguldijuma garantiju fonda likuma tre$a panta pirmaja dald noteikto garantéto
atidzibu 100,000 EUR.

*Uzkrajumu pieauguma un samazingjuma izmainas ir ieklautas Pelpas vai zaud&jumu aprékina postent ‘Pargjas
saimnieciskas darbibas izmaksas” vai “Pargjie saimnieciskas darbibas iepémumi”.

(18) Nakamo periodu izmaksas
31.42.2019.  31.12.2018.

EUR EUR
Nékamo periodu izdevumi ES projektu istenc$ana 234 813 301 386
Apdrodinasanas izmaksas 95 947 107 461
Nakamo periodu izdevumi darba samaksai (atvalingjumiem) 33853 46 998
Datortehnikas uzturé$ana 8873 3508
Periodisko izdevumu abonéSanas izmaksas un sakaru pakalpojumii 442 985
Citas nakamo periodu izmaksas 6 349 3540
Kopa 380 277 463 878

(19) Nauda un éas ekvivalenti
31.12.2019. 31.12.2018.

EUR EUR
Nauda norékinu kontos bankas 14 098 049 14 759 716
Nauda paredzéta ierobezotas lietoSanas mérkim* 54 992 925 52749 961
Naudas lidzekli cea 321781 1583 385
Kopa 69412755 69 093 062

*Nauda ietver naudas fdzekjus 54 992 925 euro apméra, kuri paredzéti ierobeZotas lietoanas mérkim - tie
Sabiedribag parvaldisana esoSo dzivojamo maju uzkigjumi nakamo periodu izdevumiem remonta un uzturé§anas
darbiem.

(20) Dalu kapitals (pamatkapitals)
2019. un 2018.gada 31.decembrT apmaksatais un registrétais pamatkapitals ir 5 116 844 euro.

2017.gada 11.apriil saskand ar Rigas Domes Iémumu Nr.5085 “Par Rigas pilsétas pa$valdibas nekustama ipaSuma
ieguldiSanu SIA” Rigas namu parvaldnieks” pamatkapitala” ka mantiskais ieguldijums Sabiedribas pamatkapitala
ieguldits Rigas pilsétas pasvaldibas nekustamais Tpaums Aleksandra Caka iela 42, Riga (kadastra Nr.01000290098)
par Uznémuma registra saraksta iek{autd mantiska ieguldjuma vértétaja noteikto vértibu - 979 900 euro.

(21) Péréjas rezerves
Sabiedribas rezervés ieklautas reorganizéto kapitalsabiedribu pasu kapitila kopéjas vértibas un Sabiedribas
dibina3anas bridT noteikta pamatkapitala vértibas starpiba.

(22)  Citi uzkrajumi
31.12.2019.  31.12.2018.

EUR EUR
Uzkrajumi paredzamam saistibam par tiesvedibam 774 482 742175
Kopa 774 482 742175
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lzmainas uzkrajumiem tiesvedibam:
2019 2018
EUR EUR
Parslata gada sakuma 742175 593 975
Uzkrajumu pieaugums® 374 242 683 190
Uzkrajumu samazinajums™* (341 935) (380 394)
Uzkrajumu samazinajums - (154 596)
Parskata gada beigas 774 482 742 175
Uzkrajumi paredzamajiem remonta darbiem:
2019 2018
EUR EUR
Parskata gada sdkuma . 23 609
Uzkrgjumu pieaugums* - -
Uzkrajumu samazindjums™* - (23 609)

Parskata gada beigas

*Uzkrajumu pieauguma izmainas ir ieklautas pejnas vai zaudgjumu aprékina posten "Paréjas saimnieciskas darbibas

jzmaksas”.

**Uzkrajuma samazingjuma izmainas ir ieklautas pelnas vai zaudgumu aprékina posteni “‘Paréjie saimnieciskas

darbibas ienémumi”.

(23) Nakamo periodu iepémumi

ligtermipa daja:

Nakamo periodu ienémumi par planotajiem remontdarbiem
Uzkratas saistibas no pozitiva parvaldiSsanas maksas atlikuma

Kopa nakamo periodu iepémumu ilgtermipa daja

Istermipa dala:

Nakamo periodu ienémumi par planotajiem remontdarbiem
Uzkratas saisfibas no pozitiva parvaldidanas maksas atlikuma
Nakamo periodu ienémumi ES finansétajiem projektiern
Sanemtie istermina avansi par precém un pakalpojumiem

Kopa nakamo periodu iepémumu istermina dala

(24) Aizpémumi no kreditiestadém

Istermina (apmaksajami gada laika)
llgtermina (apmaksajami péc viena gada)
Kopa

31.12.2019. 31.12.2018.
EUR EUR
33803 293 35634 442
696 018 337 081

34 499 311 35971523
21189632 17 115 520
271 226 358 937

- 34 540

7310 9757

21 468 168 17 518 754
31.12.2019. 31.12.2018.
EUR EUR

48 413 54 398
297 094 344 266
345 507 398 664
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Aiznémumu kustiba:

2019 2018
EUR EUR
Parskata gada sakuma 398 664 297 280
Sanemtie aizn&mumi 13 967 131910
Atmaksatie aiznémumi (67 124) (30 526)
Parskata gada beigas 345 507 398 664

Aizpémumu procentu likmes
2019.gada videja procentu likme ilgtermina aiznémumiem bija 3,60 % (2018.gada: 3,60%).

Aizpémumu atmaksas termini
ligtermina aiznémumu atmaksas termini ir lidz 2028.gada 12.aprilis.

Aizpémumu nosacijumi
Parskata gada Sabiedriba, balstoties uz Sabiedribas vértéjumu, bija izpildijusi visus aiznémumu igumu nosacijumus.

(25) Citi aizpémumi (finansu lizinga saistibas)
31.42.2019.  31.12.2018.

EUR EUR
ligtermina finan3u fizinga saistibas (apmaksajamas péc gada un [1dz pieciem 14 090 30771
gadiem)
Istermina finansu lizinga saistibas (apmaksajamas gada laika) 22 275 20 183
Kopa 36 365 50 954

(26) Paradi piegadatajiem un darbuzpéméjiem
31.12.2019. 31.12.2018.

EUR EUR
Paradi par sanemtajiem pakalpojumiern 2893427 3015530
Paradi par veiktajiem biivniecibas [igumu darbiem 358732 632727
Paradi par sapemtajam precém un izejvielam 191021 219 568
Paradi par pamatiidzek|u iegadi 22 262 16 288
Kopa 3 465 442 3884 113

(27) Paradi radniecigajam sabiedribdm
31.12.2019. 31.12.2018.

EUR EUR
AS ,RIGAS SILTUMS” 16 204 485 20 188 884
SIA ,Rigas Gdens’ 1890 878 1889 098
SIA “Getlini EKO" 18 368 8 281
SIA “Rigas Serviss’ 2357 3222
SIA “Rigas satiksme " 4738 -
SIA “Rigas nami” 283 269
Rigas pilsétas pasvaldiba 142 156
Kopa 18 121 251 22 089 910

Paradi radniecigajdm sabiedribdm péc atmaksas termipiem
31.12.2019. 31.12.2018.

) EUR EUR
Istermina dala 18121251 22089910
Kopa 18121251 22089910
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(28)  No pircéjiem sapemtie avansi
31.12.2019. 31.12.2018.

EUR EUR
Dzivokju Tpasnieku un nomnieku parmaksas 1103177 10195612
Kopa 1103 177 1019 512

(29) Nodokli un valsts socidlds apdroSinasanas obligatas iemaksas
31.12.2019. 31.12.2018.

EUR EUR
Valsts socidlas apdrosinasanas obligatas iemaksas 1192 296 1022758
ledzivotdju ienakuma nodoklis 619 984 514 322
Pievienotas vértibas nodokiis 631415 307 729
Nekustama Tpasuma nodoklis 4388 11445
Uznéméjdarbibas riska valsts nodeva 835 869
Valsts un padvaldibas nodevas 789 -
Dabas resursu nodoklis 577 246
Uznémumu ienakuma nodoklis® - -
Kopa 2450 284 1 857 369

*Par 2019.gadu aprékinats uzpémumu ienakuma nodoklis 49 069 euro apméra, iepriek38jos periodos samaksatais avanss
par uznémumu ienakuma nodokli - 68 050 euro.

Parskata perioda 250 000 euro no ieprieki8jos parskata periodos samaksata uznémuma iendkuma nodokla avansa ir
novirziti darba devéja valsts socidlas apdroSina3anas obligato iemaksu segSanai.

(30}  Pargjie kreditori
31.12.2019. 31.12.2018.

EUR EUR
Norékini ar personalu 1182 465 912 405
Zemes nomas un NIN kompensacijas maksajumi zemes pasniekiem 1608 494 €45 664
Saistibas par klddainiem maksajumiem 454 471 452 155
Citi kreditori** 616 178 285 617
Kopa 3861608 2 295 841

**Taja skaita jaunajam dzivojamo maju parvaidniekam nenodotds komunalo pakalpojumu maksajumu saistibas par
tam majam, kuras mainTjusas parvalditaju; 177 678 euro par siliumapgadi un 82 801 euro par Udensapgadi un
kanalizaciju.

(31) Uzkratas saistibas

31.12.2019. 31.12.2018.

EUR EUR
Uzkratas saistibas darbinieku neizmantotajiem atvalindjumiem® 2915068 2 461 665
Uzkratas kreditoru saistibas 1412 563 1412594
Kopa 4327 631 3 874 259

*Parskata perioda beigas izveidotas uzkratas saistibas darbinieku neizmantotiem atvalinajumiem, kas aprékinatas
katram darbiniekam atseviski, nosakot darbinicka 2019.gada 31.decembrT neizmantoto atvalingjuma dienu skaitu,
reizinot to ar darbinieka dienas vidgjo izpe]nu parskata gada pédéjos seSos méneSos un aftiecigi aprékinot darba
devéja valsts socidlas apdrodina§anas obligatas iemaksas.
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(32) Personala izmaksas un darbinieku skaits 2019 2018

EUR EUR
Atlidziba par darbu 26 961 086 25 596 760
Valsts socialas apdroSinasanas obligatas iemaksas 6371 385 6121536
Pargjas socialas nodrodinadanas izmaksas 769 294 1304 150

Kopa 34101 765 33 022 446

Taja skaitd valdes locek|u atlidziba par darbu:

2019 2018
EUR EUR
Atiidziba par darbu 220 235 224192
Valsts socialds apdrodinasanas obligatas iemaksas 52909 54 008
Paréjas socidlas nodrosinadanas izmaksas 366 400
Kopa 273510 278 600
Vidéjais nodarbindto personu skaits parskata gada:
2019 2018
Valdes locek|i 3 3
Darbinieki 2349 2440
Kopa 2352 2443

(33) Zipas par arpusbilances saistibdm un iekilatiem aktiviem

2019.gada Sabiedriba ir noslégusi komerckilas lfigumus ar AS “Swedbank” , kura k& komerckilas priek§mets noteiktas
komerckilas devéja prasijuma tiesibas pret dzivojamo maju Riga, Dzimavu iela 3, 134 400 euro vértiba.

2019.gada Sabiedriba ir noslégusi komerckilas ligumus ar AS “Swedbank’, kura ka komerckilas priek$mets noteiktas
komerckTlas devéja prasijuma tiesibas pret dzivojamo maju Riga, Dzirnavu ield 3A, 138 600 euro vartiba.
2019.gada Sabiedriba ir noslégusi komerckilas figumus ar AS “Swedbank”, kura ka komerckilas priek$mets noteiktas
komerckTlas devéja prasfjuma tiestbas pret dzivojamo maju Riga, Skolas iela 36A, 106 400 euro vertiba.

2019.gada 31.decembrT bijaiekTlatas debitoru prasijumu tiesibas 2 344 871 euro vértiba (31.12.2018.: 1 965471 euro).

(34) Finansu parskata revizija

Sabiedribas 2019.gada parskata zvérinata revidenta zinojuma izmaksas 31 500 euro apméra (2018: 16 300 euro),
kas noteiktas 2019.gada 12.decembra liguma Nr.6-15/6312 “Par 2019.gada parskata reviziju”, ieklautas (4).piezimes
Administracijas izmaksas "Revizijas izdevumi finan$u parskatam” pozicija.

(38) Finansu risku parvaldiba
Sabiedribas nozimigakie finangu instrumenti ir aizpémumi no kreditiestadém, finandu noma un nauda. So finansu
instrumentu galvenais uzdevums ir nodroSinat Sabiedribas saimnieciskas darbibas finans&jumu.

Sabiedriba saskaras arf ar vairakiem citiem finan$u instrumentiem, pieméram, pircéju un pasititaju paradi un cii
debitori, paradi piegadatajiem un darbuznémeéjiem un pargjie kreditori, kas izriet tiesi no ta saimnieciskas darbibas.

Sabiedribas darbiba ir pakjauta daZadiem finan3u riskiem, ieskaitot naudas plismas risku, procentu likmju svarstibu
risku, likviditates risku un kreditrisku. Galvenie finan8u riski, kas saistiti ar Sabiedribas finandu instrumentiem, ir
procentu likmju risks, likviditates risks un kredrtrisks.

Procentu likmju risks
Sabiedriba ir pakjauta procentu likmju riskam galvenokart saistiba ar tas istermina un ilgtermina aizpémumiem.
Sabiedribas lieldkas aizpémumu dajas procentu likme ir mainiga.
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Likviditates risks un naudas plasmas risks
Sabiedriba kontrole savu likviditates un naudas plismas risku, Sabiedriba glaba pietickamus naudas lidzeklus
kredrtiestades, uzturot atbilsto3u naudas un naudas ekvivalentu daudzumu un nodrosinot atbilsto$u finansgjumu.

Sabiedriba analizé aktivu un saistibu terminus, lai parliecinatos par pietiekamu lidzeklu esamibu, lai segtu Sabiedribas
saistibas noteiktajos terminos.

Sabiedriba 2019.gada ir veikusi kreditiestadés glabato lidzekju diversificésanu. Lai minimizétu likviditates un naudas
plismas riku, Sabiedriba veic iendkosas un izejodas naudas plismas monitoringu, plano$anu un planu izpildes analizi.

2019.gada tika veikti banku risku operafivie izvért&jumi par pusgadu, deviniem ménesiem un gadu, kuros tika pemti
véra tadi faktori ka banku finansialie radmaji, bankam piemérotas soda sankcijas, depozitiem vai konta atlikumiem
piemérotas procentu likmes un banku reputacija.

Péc finandu gada beigam, 2020.gada maria, Latvijas Republikd un daudzas citas valstis ir stajusies spéka ar
koronavirusa izplatibu saistiti ierobeZojumi, kas samazina ekonomikas attistibu valstl un pasaulé.

Sabiedriba nepartraukti izvérté situaciju ar mérki savlaicigi konstatét negativas tendences sava maksatspéja un analizé
iespéjamas attistibas scenarijus notikumiem, kas var batiski ietekmét tas likviditati. Sabiedriba pietickama apjoma
uztur likvidos aktivus saistibu izpildei.

Nodrosinot krizes monitoringu, Sabiedriba izstradaja 3 iesp&jamas affistibas scenarijus (optimistisku, vidaji
pesimistisku un pesimistisku) notikumiem, kas var butiski ietekmét tas maksatspé&ju un likviditati. Scenarijos ir analizati
tadi ietekmes faktori k& klientu maksaSanas disciplina, uzkrajums nedroSiem debitoru paradiem, AS “RIGAS SILTUMS”
aprékinatais ligumsods/nokav&juma procenti par rékinu samaksas kavéjumu un uzkrajums idzek|u noguldijumam AS
“PNB Banka’.

izvertgjot optimistisko ietekmes scenariju, secindms, ka Sabiedribas likvidie aktivi bis pietiekama apjoma un saistibu
izpilde Tslaicigas klientu maksasanas disciplinas pasliktina$anas apstaklos uztraukumu neizraisa.

Savukart pie vidaji pesimistiska un pesimistiska scenarijiem, ierobeZosanas pasakumi var izraisit bitisku klientu parada
nastas pieaugumu un ietekmét Sabiedribas finansu stabilitati.

Lidz gada parskata parakstiSanas dienai, apldkojot jau registrétus datus par 2.ceturksni, konstatéts, ka Sabiedribas
klientu maksaSanas discipfinas pasliktinaSanas aprilt un maija nav vérojama un ienakosie maksajumi par dzivojamo
maju parvaldidanu pat parsniedz 2020.gada planu.

Kreditrisks
Sabiedriba i paklauta kreditriskam saistiba ar tas pirc&ju un pasiititaju paradiem, veikto remontdarbu atmaksu perioda,
kas parsniedz vienu ménesi, un atliktajiem maksajumiem.

Sabiedribas sniegtos pakalpojumus un precu piegades, nemot véra saimnieciska darfjuma saturu un batibu, iedala
darfjumos, kuros Sabiedriba darbojas ka faktiskais pakalpojumu sniedzajs vai pretu piegadatajs un darijumi, kuros
Sabiedriba darbojas ka starpnieks.

Sabiedriba, kontrolgjot savu kreditrisku, pastavigi izvérté klientu paradu atmaksas vésturi un, uzsakot atgiSanas
pracesu, vada kreditriskus atbilstosi dartjuma saturam un biftibai,

Sabiedriba nepartraukti uzrauga debitoru paradu atlikumus, lai mazinatu neatgistamo paradu ra$anas iespéju,
kontrolgjot un analizéjot neatmakséto paradu summas. Sabiedribai nav ievérojama kredrtriska koncentracija uz
noteiktu darfjuma partneri vai klientu grupu.
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais registracijas Nr.: 40103362321

Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

2019. gada parskats

Finansu parskata pielikums (turpinijums)
5. Citi paskaidrojumi (turpinajums)

(36) Daifjumi ar saistitajagm pusém

e No saistitajam e
. . Sa;lstitaj.am. pusémJ Saistito pusu !’afac.!!
Saistita puse Periods pusém sn'legtile sapemtie paradi salstlt_ajam
pakalpojumi pakalpojumi pusém
EUR EUR EUR EUR
AS “RIGAS SILTUMS” * 31.12.2018. - - - 20 188 884
2018. - 1146 761 -
2019. 3902 128 727 - -
31.12.2019. - - 31271 16 204 485
SIA “Rigas Gdens”** 31.12.2018. - - 1889 098
2018. 85232 -
2019. 18 548 -
31.12.2019. - 1 890 878
SIA “Rigas nami” 31.12.2018. - - - 269
2018. 25485 - -
2019. 20 963 - -
31.12.2018. - - 283
SIA “Rigas Satiksme” 31.12.2018. =
2018. - 50188 -
2019. - 55 665 -
31.12.2019. - - 4738
SIA “Getiigi EKO” 31.12.2018. - 8 281
2018. - 134 924 -
2019. 167 266 -
31.12.2019. - - 18 368
SIA “Rigas Serviss” 31.12.2018. - - 3222
2018. - 14626 -
2019. - 15015 - -
2357
31.12.2019. - -
SIA “Rigas 1.slimnica” 31.12.2018. - -
2018. - 27 258
2019. 9829
31.12.2019, - - -
Rigas pilsétas pasvaldiba 31.12.2018. - - 443 645 156
2018. 1041 204 58 555 - -
2019. 947 613 58 190 - -
31.12.2019. - - 299 897 142
31.12.2018. - - 443 645 22089 910
Kopa: 2018. 1041 204 1 542 999 - .
) 2018, 951 515 474 203 - .
31.12.2019. 303 524 18 121 251

*No AS “RIGAS SILTUMS" 2019.gada kopa sanemti pakalpojumi (t.sk. soda nauda) par 70 010 128 euro, taja skaita:

69 041 276 euro - tranzita pakalpojumi

par siltumenergiju;

840126 euro dzivou Tpasumu

Tpasniekiem/irniekiem/nomniekiem parskatos iekjauta soda nauda; 15676 euro - paréjie pakalpojumi, kas sniegti
dzivokju Tpasumu TpaSniekiem/Trniekiem/nomniekiem un 113 051 euro - Sabiedribas sapemtie pakalpojumi.

40



SIA “Rigas namu parvaldnieks”
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Finansu pérskata pielikums (turpinajums)
5. Citi paskaidrojumi (turpinajums)

‘No AS “RIGAS SILTUMS" 2018.gada kopa sanemti pakalpojumi par 70 130 446 euro, taja skaita: 68 983 684 euro -
tranzita pakalpojumi par siltumenergiju; 987 909 euro - pargjie pakalpojumi, kas sniegti dzivoklu Tpaumu
ipasniekiem/irniekiem/nomniekiem un 158 852 euro - Sabiedribas sanemtie pakalpojumi.

**No SIA “Rigas Udens" 2019.gada kopa sanemti pakalpojumi (t.sk. soda nauda) par 23 306 530 euro, taja skaita:
23 283 029 euro - tranzita pakalpojumi; 4 953 euro iedzivotajiem parskatos ieklauta soda nauda; un 18 548 euro -
Sabiedribas sanemtie pakalpojumi. No SIA “Rigas Udens* 2018.gada kopa sanemti pakalpojumi par 21 768 018 euro,
taja skaité par 21 682 786 euro pakalpojumus parizstadija dzivokju ipasumu Tpadniekiem/irmiekiem/nomniekiem un par
85 232 euro pakalpojumus sanéma Sabiedriba.

(37)  Priekslikumi par Sabiedribas pelpas izlieto§anu
Sabiedribas valde iesaka parskata gada zaudejumus segt no iepriek$gjo gadu nesadaiitas pejnas.

(38) lespéjamas saistibas

Lai izpilditu Ministru kabineta 2010.gada 2.marta noteikumos Nr.195 “Liftu droibas un tehniskds uzraudzibas
noteikumi” un likuma *Par bistamo iekartu tehnisko uzraudzibu” noteikto, iepirkuma rezultata (iepirkuma identifikacijas
Nr. SIA RNP 2018/94) Sabiedriba 2018.gada 14.decembrt noslédza ligumu ar SIA "Liftu alianse® Nr.6-15/6351 par liftu
tehnisko apkopi, planoto un avarijas remontdarbu veik$anu. Ligums noslégts uz 24 ménesiem. 2019 gada figuma
letvaros sanemto pakalpojumu apmérs ir 3 318 597.09 EUR ar PVN. Saistiba ar iespéjamam nelikumigam darbibam,
veicot liftu apkalpoSarias iepirkumu, Valsts policijas Galvenas kriminalpolicijas parvaldes Ekonomisko noziegumu
apkarosanas parvalde ir uzsakusi kriminalprocesu par Kriminallikuma 177.panta treSaja daja paredzéta noziedziga
nodarfjuma sastava pazimém - krapSana lield apméra vai ja to izdarijusi organizéta grupa. 2020.gada februari saistiba
ar Rigas pilsétas Latgales priekSpilsétas tiesas pieméroto apcietindjumu darfjuma partnera SIA “Liftu alianse”
Tpasniekam, Sabiedriba tika veiktas procesualas darbibas un izmekisanas ietvaros iznemti ar dartjuma partneri
saistiti dokumenti.

Papildus Sabiedriba 2020.gada 6.maija noslédza ligumu ar aréju ekspertu AS “BDO Latvia” (turpmak - Izpilditajs) par
SIA “Rigas namu parvaldnieks” aréja neatkariga audita - iespgjama krap3anas izmeklé$anas gadijuma veiksanu
(turpmak — Pakalpojums). Pakalpojumns ir izpildits, un Izpilditajs 2020.gada 18.junija ir iesniedzis Sabiedribai zinojumu
par veiktajas parbaudés konstatéto, noradot izvértétas jomas, glitos secinajumus un identificétos riskus.

Pakalpojuma ietvaros Izpilditajs veica 2018.gada 14.decembrf ar SIA "Liftu alianse” nosl&gta liguma "Liftu tehniska
apkope, planoto un avarijas remontdarbu veik§ana’ (turpmak - Ligums) izvertesanu, tai skaita: noslégta Liguma
darbibas tiesiskuma analizi saistiba ar iespéjamu krap$anu; Sabiedribas pasiitito un veikto darbu atbilstibu un
lietderibu iepirkuma procediras un Liguma prasibam; Sabiedribas pasiititos un SIA “Liftu Alianse”’ faktiski veiktos
darbus un Liguma ietvaros apmaksato darbu atbilstibu un lietderibu iepirkuma procediras un Liguma prasibam.
Zinojuma sagatavosanas gaita izverteti Sabiedribas iesniegtie dokumenti un paskaidrojumi, ka arf publiski pieejama
informacija.

Sabiedribas vadiba 2020. gada ir ierosinajusi vairakas parbaudes saistiba ar citam iespgjamam neatbilstibam
Sabiedribas idzSinéja darbiba. Nav zinams, vai §ajas parbaudas tiks atklati apstak]i, kas varétu ietekmét Sabiedribas
finan3u parskatus.

Lidz &i zinojuma paraksti$anai uzsaktas parbaudes nav pabeigtas. Sabiedribai nav informacijas, vai kriminalprocess
pret SIA “Liftu alianse” un citas vadibas uzsaktas parbaudes varétu skart Sabiedribas 2019.gada parskata finaniu
raditajus vai ka citadi ietekmét tas saimniecisko darbibu. Tadg| 2019. gada 31. decembiT Sabiedriba nav izveidojusi
jebkada veida uzkrajumus iesp&jamam saistibam, kas izrietétu no minatajiem darfjumiem, jo tai nav pieejama ticama
informécija par $adu saistibu esamibu, apméru un terminu.
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Finansu parskata pielikums (turpinajums)
5. Citi paskaidrojumi (furpinajums)

{39) Notikumi péc bilances datuma
Péc finan§u gada beigam 2020.gada martd Latvias Republikd un daudzas citas valstis ir stajuSies spéka ar
koronavirusa izplatibu saisfiti ierobeZojumi, kas ievérojami samazina ekonomikas affistibu valsti un pasaulé. Nav
paredzams, k& situacija varétu atfistities nakotng, un ITdz ar to, pastav ekonomikas affistibas nenoteikftba.

Finandu parskata sagatavosanas laika fikséta arkartéjas situacijas ietekme uz Sabiedribas saimniecisko darbibu
2020.gada 1.ceturksni vél nebija vérojama. Pasreiz&jos arkartgjos apstakios situacija ekonomika ir joti mainiga un griti
prognozéjama. Ir sagaida@ms, ka 2020.gadd Sabiedribas saimniecisko darbibu negafivi ietekmés ekonomiskas
situacijas pasliktinaSanas. Pastav risks nesasniegt Sabiedribas iepriek§ prognozétos indikativos raditajus, jo
iesp&jama budZeta ienémumu samazinaSanas saistiba ar Sabiedribas valdes pienemtajiem Emumiem uz laiku
partraukt Sabiedribas maksas pakalpojumu sniegSanu, tadéjadi ierobeZojot Covid-19 izplatibu, ka arf mazinot ta
ietekmes negativas sekas uz klientu maksatspéju, ka atbalsta pasakumu uz laiki nepiemérot nokavéjuma naudas
(IFgumisko un likumisko procentu) un ligumsoda aprékinaSanu par parvaldi$anas un sapemto pakalpojumu maksajumu
kavéjumu. Prognozéjama arT remontdarbu plana neizpilde pilnd apjoma, kas saistits ar atseviSku piegazu un
pakalpojumu iepirkuma ligumu parravumu, remontdarbu brigazu dikstavém valsti izsludinatas arkartgjas situacijas
apstaklos (pieméram, ierobeZotas piekluves dzivoklu TpaSumiem dé u.c.), ka arT klientu maksasanas discipiinas
pasliktinadanas un debitoru paradu pieaugums.

Nodro3inot krizes monitoringu, Sabiedriba nepartraukti izvéité situaciju ar mérki savlaicigi konstatét negativas
tendences Sabiedribas maksatspéja un analizé iespgjamas attistibas scenarijus notikumiem, kas var bitiski ietekmat
tas likviditati. [zvert&jot optimistisko ietekmes scenariju, secindms, ka Sabiedribas likvidie akilvi bs pietickama apjoma
un saistibu izpilde Tslaicigas klientu maksaSanas discipiinas pasliktinaSanas un citu Covid-19 izplatibu ierobeZojoso
pasakumu dé] batiski netiks ietekméta. Tadu pie vidéji pesimistiska un pesimistiska scenarija iercbeZojosie pasakumi
var izraistt biitisku klientu parada nastas pieaugumu un ietekmét Sabiedribas finan$u stabilitati.

Saistiba ar AS “PNB Banka’ pasludina$anu par maksatnespéjigu no 2019.gada 12.septembra un Sabiedribas norékinu
konta AS ‘PNB Banka' iesaldéto naudas fidzeku noguldijumu 6 069 578.34 euro apméra, ir sapemts
maksatnespéjigas AS “PNB Banka” pirmas kreditoru sapulces protokols, kura ir izteiktas prognozes, ka no AS “PNB
Banka” maksatnespéjas procesa atglstamajiem lidzekliem varétu apmierinat pirmas kartas kreditora - Noguldijumu
garantijas fonda prasijumu.

Laika posma no parskata gada p&déjas dienas lidz 3T finan$u parskata paraksti$anas datumam nav bijusi citi nozimigi
notikumi, kas btiski ietekmétu Sabiedrbas finansialo stavokli 2019.gada 31.decembri un darbibas rezultatus parskata
periodd un kuru rezultata $aja finandu parskata batu javeic korekcijas vai kuri bitu japaskaidro finansu parskata

pielikuma.

SIA %;mu parvaffifieks” valde:
'ﬁ? " Mikelsbne

Elmars Mgttinsons & Vikels
Valdes priek3sédétajs Valdes locekle

| Elita Turka
Valdes locekle

Finan3u parskata pielikumu sagatavoja:

Anita Zeikmlane—"

Finan3u parvaldes Gramatvedibas nodalas vaditaja/galvena gramatvede

Riga, 2020. gada { // 4/75{0, -
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NEATKARIGU REVIDENTU ZINOJUMS
SIA RIGAS NAMU PARVALDNIEKS DALIBNIEKAM

Miisu atzinums ar iebildi par finansu parskatu

Esam veikusi SIA Rigas namu parvaldnieks (“Sabiedriba”) pievienotaja gada parskatd ietverta finaniu
parskata no 15. 1idz 42. lapai reviziju. Pievienotais finansu parskats ietver:

@ Dbilanci 2019. gada 31. decembri,

pelnas vai zaud&jumu aprékinu par gadu, kas noslédzas 2019. gada 31. decembri,

pasu kapitala izmainu parskatu par gadu, kas noslédzas 2019. gada 31. decembr,

naudas plusmas parskatu par gadu, kas noslédzas 2019. gada 31. decembrd, ka art

@ © © 6

finan$u parskata pielikumu, kas ietver nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkumu un
citu paskaidrojosu informaciju.

Musuprat, iznemot atzinuma ar iebildi pamatojuma rindkopa aprakstito apstaklu ietekmi, pievienotais
finansu parskats sniedz patiesu un skaidru prieksstatu par Rigas namu parvaldnieks finansidlo stavokli 2019.
gada 31. decembri un par tas darbibas finan$u rezultatiem un naudas plismu gada, kas noslédzas 2019. gada
31. decembri, saskana ar Latvijas Republikas Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likumu (“Gada
parskatu un konsolidéto gada parskatu likums”).

Atzinuma ar iebildi pamatojums

Ka aprakstits finan$u parskata pielikuma 38. piezimé, tiesibsargajosas iestades ir uzsaku$as izmeklSsanas,
kas saistitas ar iesp&jamu krapfanu liftu apkopes iepitkumu lieta SIA "Rigas namu parvaldnieks".
Sabiedribas vadiba ir uzsakusi vairakas parbaudes ar mérki atklat iespgjamus citus parkapumus Sabiedribas
lidz§ingja darbiba. So parskatu izdoganas bridi izmekl&Sanas procesi nav pabeigti. Nemot véra neskaidribas,
vadiba nevargja izvertét minéto apstaklu iespejamo ietekmi uz Sabiedribas finandu parskatos uzraditajam
summam un atklajamo informaciju. Sabiedribas finansu parskatos nav uzraditas jebkadas saistibas, kas
varétu rasties minéto procesu rezultata. Més nevar&jam noteikt, vai saistiba ar minétajam izmeklé$anam ir

nepiecieSams veikt korekcijas Sabiedribas finan$u parskatos.

Atbilstosi Latvijas Republikas Revizijas pakalpojumu likumam (“Revizijas pakalpojumu likums™) mées
veicam reviziju saskana ar Latvijas Republika atzitiem starptautiskajiem revizijas standartiem (turpmak-
SRS). Miisu pienakumi, kas noteikti $ajos standartos, ir tarpmak aprakstiti miisu zinojuma sadala Revidenta
atbildiba par finan§u parskata reviziju.

Mes esam neatkarigi no Sabiedribas saskana ar Starptautiskds Gramatvezu étikas standartu padomes
izstradata Starptautiska Profesionalu gramatveZu &tikas kodeksa (tostarp Starptautisko Neatkaribas
standartu) prasibam un Revizijas pakalpojumu likuma ieklautajam neatkaribas prasibam, kas ir
piemérojamas musu veiktajai finan§u parskata revizijai Latvijas Republika. Més esam ievérojudi ari
Starptautiska Profesionalu gramatvezu &tikas kodeksa (tostarp Starptautisko Neatkaribas standartu) un
Revizijas pakalpojumu likuma noteiktos par&jos profesionalas &tikas principus un objektivitates prasibas.

Mes uzskatam, ka miisu iegiitie revizijas pieradijumi dod pietiekamu un atbilstoSu pamatojumu miisu
atzinumam ar iebildi.

ZinoSana par citu informdciju
Par citu informaciju atbild Sabiedribas vadiba. Citu informaciju veido:

® informacija par Sabiedribu, kas sniegta pievienota gada parskata 3. lapa,
® vadibas zinojums, kas sniegts pievienota gada parskata no 4. [idz 14. lapai.

Musu atzinums par finanSu parskatu neattiecas uz gada parskata ietverto citu informaciju, un més
nesniedzam par to nekada veida apliecindjumu, iznemot to ka noradits miisu zipojuma sadald Citas
zino$anas prasibas saskana ar Latvijas Republikas tiesibu aktu prasibam.

Deloitte nozima vienu vai vairakus no sekojoiem: Delvitte Touche Tohmatsu Limited, Lielbritanijas sabiedribu ar ierobeotu atbildibu (,DTFL"), tas grupas sabiedribas un ar tam saistitas sabiedribas.
DTTL un katra no tas grupas sabiedrbam ir juridiski noskirta un neatkariga vientba. DTTL nozime ari ,Deloitte Global”, kurg nesniedz pakalpojumus Kiientiem. Lai sanemtu detalizétu informaciju par
DTTL un tas grupas sabiedribam, ladzam apmekl&t www.deloitte.com/iv/about. ’

lliaetl‘gj;?t geln_l;atl/ﬁ;aoj}#muri asr;iedz ;Dglqgte AudfitsALats/‘ia" SI/;\, ’I’Deloitte Latvia" SalA un Zlf“ta "DeLoitte Legal” (knggi sa[LijEl"Deloitte Latvia"), kas ir Deloitte Central Europe Holdingks Limited meitas sabiedribas.

2 Ir vie 0 vadosajam protesionaio pakalpojumu organizacijam Latvija, kas sniedz audita, nodok|u, juridiskos, finansu konsultaci & i ij j

Vairal Ko 150 viet Crn Srvalam aes oo paIszTDuP poj g ij i j inansu ciju un uznemuma riska konsultaciju pakatpojumus ar

Sis pazinojums satur tikai visparigu informaciju, un neviens no Deloitte Touche Tohmatsu Limited, tas grupas sabiedribam, vai to saistitajiem uznémumiem (kolektivi, “Deloitte Tikis"), izmantojot 3o

gggngg:mu%nesngﬁﬁaz profesionalas konsultacijas vai pakalpojumus. Neviens Deloitte Tikla uzndmums nav atbildigs par jebkadiem zaudajumiem, kas nodariti jebkurai personai, kas atsaucas vai
laujas uz $o publikaciju.
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Saistiba ar finandu parskata reviziju misu pienakums ir iepazities ar citu informaciju un, to darot, izvertet,
vai $1 cita informacija biitiski neatskiras no finan$u parskata informacijas vai no miisu zina8anam, kuras mes
ieguvam revizijas gaita, un vai ta nesatur cita veida bittiskas neatbilstibas.

Ja, balstoties uz veikto darbu un nemot véra revizijas laika giitas zinas un izpratni par Sabiedribu un tas
darbibas vidi, més secinam, ka cita informacija ir butiskas neatbilstibas, misu pienakums ir zinot par §adiem
apstakliem. Miisu uzmanibas loka nav nakusi apstakli, par kuriem biitu jazino.

Citas ziposanas prasibas saskana ar Latvijas Republikas tiesibu aktu prastbam

Papildus tam, saskand ar Revizijas pakalpojumu likumu miisu pienakums ir sniegt viedokli, vai Vadibas
zinojums ir sagatavots saskana ar ta sagatavoSanu reglamentgjoSa normativa akta, Gada parskatu un
konsolidéto gada parskatu likuma, prasibam.

Pamatojoties vienigi uz musu revizijas ietvaros veiktajam procediiram, musuprat:

o  Vadibas zinojuma par parskata gadu, par kuru ir sagatavots finan$u parskats, sniegta informacija
atbilst finanSu parskatam, un

e Vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma
prasibam.

Vadibas un personu, kuram uzticéta Sabiedribas parraudziba, atbildiba par finansu parskatu

Vadiba ir atbildiga par tada finanu parskata, kas sniedz patiesu un skaidru priekSstatu, sagatavosanu saskana
ar Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likumu, ka arl par tadas iek3gjas kontroles sistémas
vzturéianu, kada saskana ar vadibas viedokli ir nepiecie$ama, lai butu iespejams sagatavot finansu parskatu,
kas nesatur ne krapsanas, ne kliidas dé] izraisitas biitiskas neatbilstibas.

Sagatavojot finan$u parskatu, vadibas piendkums ir izvértét Sabiedribas spéju turpinat darbibu, pec
nepiecie$amibas sniedzot informaciju par apstakliem, kas saistiti ar Sabiedribas sp&ju turpinat darbibu un
darbibas turpina$anas principa piemero$anu, ja vien vadiba neplano Sabiedribas likvidaciju vai tas darbibas
izbeig8anu, vai ar1 tai nav citas realas alternativas ka Sabiedribas likvidacija vai darbibas izbeigSana.

Personas, kuram wuzticéta Sabiedribas parraudziba, ir atbildigas par Sabiedribas finanSu parskata
sagatavoSanas procesa uzraudzibu.

Revidenta atbildiba par finansu parskata reviziju

Misu mérkis ir iegiit pietiekamu parliecibu par to, ka finan§u parskats kopuma nesatur kludas vai krapSanas
dé] izraisitas biitiskas neatbilstibas, un sniegt revidentu zinojumu, kurd izteikts atzinums. Pietickama
parlieciba ir augsta Itmena parlieciba, bet ta negarante, ka revizija, kas veikta saskana ar SRS, vienmer tiks
atklata batiska neatbilstiba, ja tada pastav. Neatbilstibas var rasties krap$anas vai klidas dél, un tas ir
uzskatamas par biitiskam, ja var pamatoti uzskatit, ka tas katra atseviski vai visas kopa varém ietekmét
saimnieciskos lémumus, ko lietotaji pienem, balstoties uz So finansu parskatu.

Veicot reviziju saskana ar SRS, visa revizijas procesa gaita més izdaram profesionalus spriedumus un
saglabajam profesionalo skepticismu. Mes art:

® identific8jam un izvert&jam riskus, ka finan$u parskata varétu biit krap8anas vai kliidas dél izraisitas
bitiskas neatbilstibas, izstradajam un veicam revizijas procediiras $o risku mazina$anai, ka ari
ieglistam revizijas pieradijumus, kas sniedz pietickamu un atbilstofu pamatojumu misu
atzinumam. Risks, ka netiks atklatas biitiskas neatbilstibas krapSanas d€l, ir augstaks neka risks, ka
netiks atklatas kliidas izraisitas neatbilstibas, jo krap8ana var ietvert slepenas norunas, dokumentu
vilto$anu, informacijas neuzradi$anu ar nodomu, informacijas nepatiesu atspogulo$anu vai ick$gjas
kontroles parkapumus;

® jegistam izpratni par iek$€jo kontroli, kas ir butiska revizijas veik$anali, lai izstradatu konkrétajiem
apstakliem atbilstoSas revizijas procediiras, bet nevis, lai sniegtu atzinumu par Sabiedribas iek§&jas
kontroles efektivitati;
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@ izvertgjam pielietoto gramatvedibas politiku atbilstibu un gramatvedibas apléSu un attiecigas
vadibas uzraditas informacijas pamatotibu;

@ ijzdaram secinagjumu par vadibas piemérota darbibas turpinaSanas principa atbilstibu, un,
pamatojoties uz iegiitajiem revizijas pieradijumiem, par to, vai pastav biitiska nenoteiktiba attiectba
uz notikumiem vai apstakliem, kas var radit nozimigas Saubas par Sabiedribas sp&ju turpinat
darbibu. Ja mes secinam, ka biitiska nenoteiktiba pastav, revidentu zinojuma tiek versta uzmaniba
uz finan$u parskata sniegto informaciju par $iem apstakliem, vai, ja $ada informacija nav sniegta,
més sniedzam modific€tu atzinumu. Musu secinajumi ir pamatoti ar revizijas pieradijumiem, kas
iegiti lidz revidentu zinojuma datumam. Tomeér nakotnes notikumu vai apstaklu ietekmé
Sabiedriba savu darbibu var partraukt;

@ izvert§jam vispargju finan$u parskata struktiru un saturu, ieskaitot atklato informaciju un
skaidrojumus pielikuma, un to, vai finanSu parskats patiesi atspogulo parskata pamata eso$os
darijumus un notikumus.

MEs sazinamies ar personam, kuram uzticéta Sabiedribas parraudziba, un, cita starpa, sniedzam informaciju
par planoto revizijas apjomu un laiku, ka art par svarigiem revizijas noverojumiem, taja skaita par butiskiem
iek8gjas kontroles trikumiem, kadus més identificéjam revizijas laika.
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