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Rigas namu parvaldnieks
Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu
40103362321, Riga, 29.12.2010.

Aleksandra Caka iela 42
Riga, Latvija, LV-1011

Ronalds Neimanis no 08.09.2020.
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Janis Leimanis (no 08.09.2020.)
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Vadibas zinojums

SIA “Rigas namu parvaldnieks” raksturojums

SIA “Rigas namu parvaldnieks” (turpmak — Sabiedriba) ir lielakais daudzdzivoklu dzivojamo maju (turpmak — dzivojama maja)
parvaldidanas pakalpojumu komersants Baltija, kas ar savu saimniecisko darbibu dod nozimigu ieguldijumu dzivojamo maju
parvaldisana. 2020. gada decembri Sabiedribas parvaldisana bija 4 024 dzivojamas majas/blves ar kopéjo platibu
7,9 milj. m2,

Sabiedriba dibinata un ierakstita komercregistra 2010. gada 29. decembri, pamatojoties uz Rigas domes 2010. gada
26. oktobra lemumu Nr. 2110. Sabiedribas parvaldes institlicijas ir dalibnieku sapulce un valde. Sabiedribas galvenais
saimnieciskas darbibas veids ir Rigas pilsétas paSvaldibas dzivojamo maju parvaldiana. Sabiedribas uzdevums ir tas
klientiem sniegt nepartrauktu un stabilu dzivojamo maju parvaldiSanas pakalpojumu, pilnveidojot pakalpojumu klastu un
pakalpojuma kvalitati. Sabiedriba ir Latvijas Namu parvalditdju un apsaimniekotdju asociacijas (LNPAA), Latvijas
TirdzniecTbas un ripniecibas kameras (LTRK) un Latvijas Darba devéja konfederacijas (LDDK) biedre.

Parskata perioda Sabiedriba ir notikuSas izmainas valdes sastava. Laika perioda no 2019. gada 27.decembra [idz
2020. gada 17. februarim valdes locekla amata pienakumus pildija Ardis Pavilsons, valdes locekla amata pienakumus no
2019. gada 19. novembra lidz 2020. gada 19. janvarim pildija Juris Svanders un no 2019. gada 19. novembra Iidz 2020. gada
20. jdlijam - Irina Mikelsone. Ar 2020. gada 22. maiju valdes priek$sédétaja amata pienakumus izbeidza pildit Ernests Saulitis
un valdes locekles amata pienakumus — Una Skrastina. 2020. gada 22. maija Sabiedribas kapitala daju turétajs Sabiedribas
valdes priekSsedétaja amata iecéla EImaru Martinsonu un valdes locekles amata Elitu Turku, kuri piendkumus beidza pildit
2020. gada 8. septembri. No 2020. gada 8. septembra valdes sastavs ir: valdes priek8sédétajs Ronalds Neimanis un valdes
loceklu amata — Elmars Martinsons, Bernhards Malinovskis.

No 2020. gada 8. septembra ir apstiprindta SIA “Rigas namu parvaldnieks” padome: padomes priek8sédétajs Ainars Ozols,
padomes priek§sédétaja vietnieks Marcis Gaspazin$ un padomes loceklis Janis Leimanis.

2020. gada vidgjais darbinieku skaits Sabiedriba bija 2 270 darbinieki.

Sabiedriba savus mérkus Tsteno saskana ar dalibnieku sapulcé apstiprinato Sabiedribas vidéja termina darbibas stratégiju
2019. - 2021. gadam (turpmak - Stratégija). Sabiedribas Stratégija izstradata atbilstosi Publiskas personas kapitala dalu un
kapitalsabiedribu parvaldibas likuma noteiktajiem principiem, nemot véra Rigas pilsétas ilgtermina attistibas stratégija
noteiktos mérkus.

Saskana ar Rigas pilsétas padvaldibas tiedas lldzdalibas kapitalsabiedribas izvertéjumu, kas apstiprinats ar Rigas domes
15.12.2015. 18mumu Nr. 3345, SIA ,Rigas namu parvaldnieks” darbibas visparéjais stratégiskais mérkis ir nodrosinat
Pasvaldibas TpaSuma, valdijuma un parvaldiana esoso dzivojamo maju parvaldiSanu un apsaimnieko$anu, tam pieguloso
teritoriju labiekartoSanu un sanitaro firibu, komunalo pakalpojumu (Odensapgade un kanalizacija, siltumapgade, sadzives
atkritumu apsaimnieko$ana) organizé$anu So maju iedzivotajiem.

Stratégiskie mérki un ricibas virzieni:
¢ NodroSinat nepartrauktu un kvalitativu daudzdzivoklu dzivojamo maju parvaldisanu:
» daudzdzivoklu maju iekartu un komunikaciju parvaldidana (idensapgade un kanalizacija, siltumapgade,
sadzives atkritumu apsaimnieko$ana);
» parvaldamo daudzdzivoklu maju un tam piesaistto teritoriju parvaldidana un sanitara uzkopsana;
» eku vizuala apseko$ana un paréjo daudzdzivoklu maju parvaldisanas pakalpojumu nodrosinasana.
¢ NodroSinat parvaldamo maju tehnisko uzlabo$anu un energoefektivitates pasakumu TstenoSanu:
> parvaldidana eso$o maju tehniska uzlabo$ana;
» parvaldisana eso$o maju energoefektivitdtes pasakumu TstenoSana;
> parvaldidana eso$o maju piesaistto teritoriju tehniska uzlabo$ana.
e Uzlabot klientu apkalpoSanas kvalitati, veicinat uznémuma komunikaciju ar sabiedribu:
klientu tiesa apkalpo$ana;
klientu izglttojoSo un informativo pasakumu riko$ana;
klientu apkalpo$anas dokumentacijas pilnveidoSana;
informacijas tehnologiju risinajumu izstrade klientu apkalpo$anas uzlabo$anai;
komunikacija ar sabiedribu.
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e NodroSinat uznémuma konkurétspgju, piemérojot misdienigus parvaldibas principus un paaugstinot personala
profesionalitati un pieredzi:
» uznémuma darba organizéSanas pilnveidosana;
> materiali tehniskas bazes un infrastruktdras uzlaboSana;
> informacijas tehnologiju risinajumu izstrade saimnieciskas darbibas parvaldibas uzlabo$anai;
» personala profesionalo zinaSanu un prasmju pilnveidosana.

Finansialas darbibas rezultati
Sabiedribas parskata perioda kopéjie ienémumi 2020. gada 12 méneSos sasniedza 61.63 milj. EUR, kopéjie izdevumi -
66.25 milj. EUR, operativais finansialas darbibas rezultats ir zaud&jumi 4.63 milj. EUR apméra.

Salidzinot 2020. gada parskata periodu ar atbilstoSu periodu 2019. gada, kopgjie ienémumi samazinajas par 13 %, bet kopéjie
izdevumi samazinajas par 8 %. Sabiedribas EBITDA marza 2020. gada bija (-) 8 % (2019. gada — (-) 1.7 %).

Sabiedribas neto apgrozijums 2020. gada bija 55.61 milj. EUR, kas ir par 8.4 milj. EUR mazaks neka iepriek$&ja gada. Neto
apgrozijumu 2020. gada galvenokart ietekméja ienémumu no planoto dzivojamo maju remonta darbu veik$anas
samazindjums, kas bija saistits ar atseviSku piegazu un pakalpojumu iepirkuma ligumu parravumu (piem., ligums par
celtniecibas materialu piegadi), remontdarbu brigazu dikstavém valstT izsludinatas arkartejas situacijas apstak|os.

Sabiedribas 2020. gada finansialas darbibas rezultats bija zaud&jumi péc nodoklu nomaksas 4.63 milj. EUR apméra. Batisks
ietekmejosais faktors bija uzkrajumu Saubigajiem debitoriem veidoSanas metodikas parskatiS8anas rezultats, pamata palielinot
uzkrajumus ilgsto$i kavéto paradu kategorijas (metodiku skatit finanSu parskata pielikuma Nr.2. Nozimigu gramatvedibas
uzskaites principu kopsavilkums, ApléSu izmantoSana, Uzkrajumi Saubigiem un bezcerigiem debitoriem). Sabiedribas
gramatvedibas politikas uzkrajumu Saubigiem debitoriem noverteéSanas metodikas rlipiga izvértejuma rezultata tika batiski
parskatits Saubigiem debitoriem izveidoto uzkrajumu apmérs. Neto uzkrajumu pieaugums Saubigiem debitoriem ar ietekmi
uz pelnas un zaudéjumu rezultatu (t.i. nenemot véra uzkrajumu samazinajumu to debitoru paradu norakstiSanas rezultata,
kam uzkrajumi bija jau izveidoti pirms parskata perioda) bija 6.1 milj. EUR apméra. Savukart, ja jauna uzkrajumu Saubigiem
debitoriem aprékina metodika un normas bltu piemérotas jau 2019. gada beigas (attiecigi jau 2019. gada beigas palielinot
uzkrajumu apméru), parskata gada uzkrajumu Saubigiem debitoriem apmérs samazinatos par ~1.0 milj. EUR (nenemot véra
uzkrajumu samazinajumu to debitoru paradu norakstiSanas rezultata, kam uzkrajumi bija jau izveidoti pirms parskata perioda).
Tadejadi Sabiedribas finanSu neto rezultats parskata gada, piemérojot jauno metodiku un uzkrajumu normas jau no
2019. gada, bitu pozitivs ~2.5 milj. EUR apméra.

Sabiedribas aktivi bija 110.6 milj. EUR, taja skaita ilgtermina ieguldijumi 5.11 milj. EUR jeb 5 % no aktivu vértibas (2019. gada
- 5 %), apgrozamie I1dzekli 105.5 milj. EUR jeb 95 % no akfivu vértibas (2019. gada — 95 %). Saistibu Tpatsvars bija 90 % no
bilances kopsummas jeb 99.41 milj. EUR (2019. gada - 89.68 milj. EUR), no tam Tstermina saistibas — 61.1 milj. EUR. Uz
parskata sastadi$anas dienu Sabiedribas registrétais pamatkapitals ir 5.12 milj. EUR.

Sabiedriba uz kopipaSuma parvaldiSanas liguma pamata darbojas ka noligts pakalpojumu lietotaju (dzivoklu TpaSnieku)
parstavis, kas iekasé finansu lidzeklus un parskaita tos talak pakalpojumu sniedz&jiem - siltumenergijas, Gdensapgades un
kanalizacijas, sadzives atkritumu apsaimniekotaju, elektroenergijas pakalpojumu sniedz&jiem un citi. Tranzita darfjumu
apjoms 2020. gada sasniedza ~118 milj. EUR. Tranzita darfjumu apkalpoSana Sabiedribai rada papildu riskus, gan finanSu
(darbs ar debitoriem), gan operacionalos (norékini un savstarpéja sadarbiba ar pakalpojumu sniedzé&jiem), un batiski ietekmé
Sabiedribas organizatorisko struktdru, jo Tpasi administrativo izmaksu sadalu. Bez tranzita darfjumiem Sabiedribas bilancé
gan debitoru, gan kreditoru apjoms batu ievérojami mazaks.

Sabiedribas aiznémumi no finanSu institicijam 2020. gada ir 0.5 milj. EUR. Sabiedribas aiznémumi saistiti ar noslégtiem
kredita llgumiem dzivojamo maju energoefektivitates paaugstinaSanas pasakumu realizacijai AS “Attistibas finanSu
institcijas “Altum™ (turpmak - ALTUM) 1dzfinanséto projektu un Rigas domes I1dzfinansé$anas programmas ietvaros.

Naudas Idzeklu atlikums parskata perioda sakuma bija 69.41 milj. EUR. Naudas lidzeklu atlikumu 2020. gada 31. decembrT
85.4 milj. EUR apméra galvenokart veido dzivojamo maju uzkrajumi nakamo periodu izdevumiem 70.2 milj. EUR apméra.
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Dzivojamo maju parvaldi$anas darbibas

2020. gada 31. decembrT Sabiedribas parvaldi$ana bija 4 024 dzivojamas majas/bives ar kopéjo platibu 7.9 milj. m2.

Viens no Sabiedribas prioritarajiem darbibas mérkiem ir nodro$inat parvaldisana eso$o dzivojamo maju tehnisko uzlabo$anu
un energoefektivitates pasakumu TstenoSanu.

2020. gada Sabiedriba veica remonta darbus 1 346 dzivojamas majas par kopé&jo summu 5.66 milj. EUR (ieskaitot
pievienotas vertibas nodokli), taja skaita:
e  &ku konstruktivo elementu remonti — 2 846.73 tikst. EUR,
elektroapgades elementu un liftu remonti - 1 048.75 tikst. EUR,
Udensvada un kanalizacijas remonti — 779.38 tikst. EUR,
siltumapgades sistému remonti — 670.30 tukst. EUR,
tehniskas dokumentacijas noformé$ana 162 tikst. EUR,
ugunsdroSibas sistémas atjaunosana un tehniska apkalpo$ana — 92.91 tlkst. EUR,
paréjie remonti — 66.48 tikst. EUR.

2020. gada nodroSinata auksta idens ievada mezglu modernizacija 95 objektos, Gdens spiediena paaugstindSanas siknu
staciju modernizacija 2 objektos.

Izpildot Ministru kabineta 2016. gada 19. aprila noteikumu Nr. 238 “Ugunsdro$ibas noteikumi” normas, 2020. gada tika
nodroSinata:
o ick3&ja ugunsdzesibas Udensvada atjaunoSana/tehniska apkope un aprikojuma iegade Sabiedribas parvaldiana
esoSajam dzivojamam majam, kurdm ir 12 stavi un vairak - 19 objektos;
e elektroinstalacijas un izolacijas pretestibas mérijumu veikSana — veikti darbi 308 objektos;
o ventilacijas kanalu un dimvadu kanalu apseko3ana, tehniska apkope, firiSana, dokumentacijas noformésana —
106 objektos.
Tika veikta attalinatas vadibas siltummezglu ierikoSana 40 dzivojamas majas, kas dod iespéju attalinati regulét siltummezglu
darbibu, tada veida nodroSinot taliteju reakciju un samazinot izdevumus siltummezglu apkalpo$anai.

2020. gada ieviesti arT risinajumi elektroenergijas uzskaites automatizé$anai un elektroapgades tikla modernizacijai
89 objektos.

2020. gada pavasari, veicot ITlgumattiectbu padzilinatu kontroli par piegadataju SIA “Liftu Alianse”, tika konstatéta
nepiecieSamiba precizét sadarbibas nosacijumus, darbu apjomu un kvalitati. Uz izvertéSanas laiku liguma izpilde tika
apturéta, I1dz ar to nebija iesp&jams nodrosinat nepiecieSamos remontdarbus un drodu $o liftu ekspluataciju. Ta rezultata
vairdk nekd 30 Sabiedribas apsaimniekotajas daudzdzivoklu majas bija liegta liftu ekspluatacija. Sabiedriba veica ST
pakalpojuma iepirkumu proceddras, lai nodro$inatu Sabiedribas apsaimniekotajas majas droSu liftu ekspluataciju. 2020. gada
28. augusta tika noslegts ligums Nr. 6-15/2431 par liftu un liftu iekartu remonta veikSanu ar SIA “Recept-Holding Lifts” par
[lguma summu Iidz EUR 36 801 bez PVN un liguma darbibas terminu 6 (seSi) ménesi. 2020. gada septembri, mainoties
Sabiedribas vadibai, kuras ieskata bija nepiecieSams maksimali atri nodroSinat pakalpojuma nepartrauktibu, ka arT nepielaut
situaciju, kura klientiem tiek raditas batiskas neértibas, Sabiedriba atrada atru un tiesisku risinajumu, pagarinot ar piegadataju
SIA “Liftu Alianse” eso$o llguma terminu un vienlaicigi nosakot stingrakus kontroles mehanismus darbu apjomu un kvalitates
nodroSinasana. AtbilstoSi noslégtajiem llgumiem un izstradatajam remontdarbu planam, lielakas dalas liftu darbiba tika
atjaunota pirms planotajiem terminiem, visu liftu remontdarbus pabeidzot I\dz 2020. gada decembrim.

2020. gada 31. decembra naktl Melnsila ielas 2 dzivojamaja &ka notika eksplozija, ka rezultata tika konstatéts, ka deg dalgji
nobruku$a nama aug$éjie stavi un jumta konstrukcijas. Darbojoties Sabiedribas avarijas un tehniskajam dienestam, €ka tika
norobeZota un ar paSvaldibas atbalstu objekta tika nodrodinata sabiedriska karttba un dro3iba. Papildus tam Sabiedribas
specialisti demontgja eksplozija cietu$as majas bistamas dalas. Demontazas darbi notika bdvinZeniera uzraudziba. Péc
demontazas darbu pabeigSanas, majas iedzivotajiem bija iespgja no dzivokliem panemt nepiecieSamas mantas. P&c ekas
bistamo dalu demontazas, 2021. gada februart tika uzsakti konstrukcijas nostiprinaSanas darbi, kuru laika tika savilktas
spradziena bojatas &kas sienas, stabilizgjot un nostiprinot potenciali bistamas ekas dalas, ka arf novérsti iespgjamie arsienas
nobrukSanas riski, kas varétu rasties, tadejadi dodot iesp&ju atjaunot transporta, tostarp sabiedriska transporta, kustibu pa
Melnsila ielu. Lai nodroinatu gajéju kustibas droSibu, pie majas ir izbavéts gajéju tunelis.
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Citi Sabiedribas sniegtie pakalpojumi

Sabiedriba papildus dzivojamo maju parvaldiSanas obligati veicamajam darbibam sniedz maksas pakalpojumus, pieméram,
sanitartehniskos pakalpojumus, namdara, elektrika pakalpojumus, asenizacijas pakalpojumus, transportiidzeklu novietoSanas
aflauju izsniegSanu, kapnu telpu remontu. Dzivok|u TpaSniekiem tiek piedavata iespéja pieteikt kapnu telpu remontdarbus, ja
$adu darbu veikSanai nav izveidots pietiekams finanSu lidzeklu uzkrajums. Péc dzivoklu TpaSnieku kopibas IEmuma
sanemsanas, Sabiedriba veic remontu, kapnu telpu remontdarbu izmaksas ieklaujot attiecigas izremontétas kapnu telpas
dzivok|u Tpasnieku rékinos.

Sabiedriba veikusi nolietoto solinu demontaZu un 68 objektos uzstadijusi 121 jaunu solinu. 2020. gada cela zimes uzstaditas
93 objektos, no kuriem 14 objektos tika veiktas darbibas ar jau uzstaditam zimém — nomaina un atjauno3ana, atbilstosi
dzivoklu Tpasnieku kopTbas |eEmumiem, lai nodroSinatu transportiidzek|u brivu novieto$anu pie attiecigas dzivojamas majas.

Vides aizsardzibas un estétiskas pilsétvides veidoSanas aktivitates
Veicot atjauno$anas darbus dzivojamo maju siltumnoturibas uzlabo$anas pasakumu nodro$inasanai, tiek uzlabots &kas
estétiskais izskats un optimizéti siltumapgadei nepiecieSamie resursi, samazinot CO, emisijas.

Lai veiktu obligatas parvaldiSanas darbibas un veidotu skaistu un sakoptu pilsétvides ainavu, Sabiedriba nodroSina
profesiondlu apstadijumu kopS$anu. Papildu obligatajam parvaldianas darbibam ka maksas pakalpojums, atbilstoSi
dzivojamo maju Tpasnieku vélImém un izvélétajam risinajumam, tiek piedavati ari apstadijumu ierikoanas darbi. 2020. gada
ierTkoti kompozitarie apstadijumi pie dzivojamas majas Lubanas ield 14, Riga.

Sabiedriba savu klientu vidd popularizé atkritumu SkiroSanu un atgadina par to socidlajos tiklos, majaslapa, ka art sazina ar
masu medijiem. Lai taupitu dabas resursus, uz papira formata rékiniem tiek drukats aicinajums sanemt rékinus elektroniski.
Sadarbiba ar Zalo jostu Tstenota atkritumu SkiroSanas kampana, izvietojot informaciju dzivojamo maju kapnu telpas, ka ari
veikta darbinieku apmaciba.

Sabiedriba tiek veikta papira atkritumu SkiroSana un makulatras nodo$ana otrreizéjai parstradei. 2020. gada sadarbiba ar
atkritumu apsaimnieko$anas uznémumu nodotas ~ 11 tonnas makulatiiras, Ligatnes papirfabrikai parstradei nodotas
5,5 tonnas makulatdras.

Sabiedribas parvalditajos objektos uzstaditi 2 140 Skiroto atkritumu konteineri, taja skaitd stiklam — 650 konteineri,
MIX = 1490 konteineri. No Sabiedribas parvaldiSana eso$ajam dzivojamajam majam 2020. gada izvesti ~ 913 259 m3
sadzives atkritumi, ~80 394 m3 lielgabarita atkritumi. Skiroto atkritumu izvestais apjoms (m3) pa atkritumu veidiem 2020. gada:
papirs/kartons — 29 583 m3; stikls — 10 296 m3, MIX - 112 392 m3.

Dzivojamo maju atjaunosana

Viens no Sabiedribas darbibas virzieniem ir dzivojamo maju atjaunoSana, kas tiek realizéta ar aréja finanséjuma piesaisti.
Sabiedribas parvaldisana esoSajas majas tiek Tstenoti energoefektivitates projeki, tai skaitd AS “Attistibas finanu institlicija
Altum” (ALTUM) Eiropas Regionalas attistibas fonda (ERAF) darbibas programmas ,lzaugsme un nodarbinatiba” 4.2.1.
specifiska atbalsta mérka ,Veicinat energoefektivitates paaugstindSanu valsts un dzivojamas ékas” un 4.2.1.1. specifiska
atbalsta mérka pasakuma ,Veicinat energoefektivitates paaugstinaanu dzivojamas ékas” ietvaros administrétie projeki.
Sabiedriba dzivoklu TpaSnieku koptbam nodro$ina visu nepiecieSamo projektu vadibas atbalstu, sakot ar dokumentu
sagatavo$anu lemumu pienemsanai I1dz pat kreditiestades un valsts vai padvaldibas lldzfinanséjuma piesaistei un sekmigai
projektu TstenoSanai.

Parskata perioda ALTUM daudzdzivoklu dzivojamo maju energoefektivitates paaugstindSanas programmas ietvaros pabeigti
daudzdzivoklu dzivojamo maju, kas atrodas Riga, Putnu iela 18 un Riga, Dzérbenes iela 5, atjaunoSanas bivdarbi un turpinas
trTs projektu TstenoSana — Riga, Patversmes iela 22 k-2, Riga, Blaumana iela 21 (lit. 001) un Riga, Blaumana iela 21 (lit. 003).

Parskata perioda Sabiedriba Tstenoja Valsts Kultdrkapitala fonda kultiras mantojuma nozares programmas projektu “Makslas
pieminekla — Ekas Riga, Kliveru iela 1A kapnu telpas apdares konservacijas projekta izstrade”.
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Ar Rigas pilsétas pasvaldibas [idzfinans€jumu kulttirvésturiska blvmantojuma saglabaSanas programma tika realizeti
daudzdzivoklu dzivojamo maju atjaunoSanas darbi Riga, Aleksandra Caka iela 44, Riga, Biskapa gate 8 un Riga, Marupes
iela 15a.

Sadarbiba ar Rigas pasvaldibas agenttru “Rigas energétikas agenttra” un Rigas pilsétas pasvaldibas Iidzfinansgjumu tika
veikti dzivojamas majas Riga, Marupes iela 15A atjaunoSanas darbi.

Klientu apkalpos$ana

Viens no Sabiedribas darbibas pamatprincipiem ir klientiem draudzigas kvalitates vadibas sistémas nodroSinasana, kas |auj
veidot veiksmigu abpuséju sadarbibu ilgtermina. Sabiedribas komunikacijas pamata ir augstas kvalitates servisa, kas balstits
uz klienta vajadzibu izpraSanu un profesionalu apkalpoSanu, nodro$inaSana. Sazina ar klientiem notiek gan izmantojot
ierastos informacijas kanalus — informativo talruni un klientu apkalpo$anas centrus, gan paplasinot sazinu izmantojot socialas
sazinas platformas, ka ari tiek analizétas papildus tehniskas iespéjas un informacijas kanali operativai dazada veida
informacijas un atgadinajumu nosatiSanai klientiem.

Klientu attieksmes monitoringa sistéma ietver ikgadéju klientu apmierinatibas péfijumu, kura, pamatojoties uz klientu
iesniegumu un stidzibu statistikas un c&lonu ikménesa analizes rezultatiem, tiek korigéta un pilnveidota Sabiedribas atbildigo
un ar klientiem saistito struktdrvientbu darbiba. Ikménesa telefoniskajas klientu aptaujas par klientu pieteikumu izpildi:
o tiek nodroSinata sazina ar 3 408 respondentiem un sanemtas 2 523 respondentu atbildes uz aptaujas jautajumiem;
o sniegto pakalpojumu vidéjais kvalitates lTmenis piecu ballu sisttma novértéts ar 3.87 ballém, bet darbinieku
profesionalitate vidéji novértéta ar 3.9 ballém;
e pakalpojumi sniegti laika vidéji 69 % gadijumu.

Komunalo pakalpojumu nodrosinasana

Komunalo pakalpojumu nepartraukta nodrodinaana Sabiedribas klientiem ir uznémuma prioritars uzdevums. Sabiedribai, ka
uz klientu orientétam parvaldniekam, ir jasp€j nodrosinat visi pakalpojumi arT tajos gadijumos, kad netiek veikta pilna samaksa
par sniegtajiem pakalpojumiem vienas dzivojamas majas ietvaros.

Gatavojoties 2020. gada apkures sezonai, tika veikta detalizéta aizvadito apkures sezonu analize, pilnveidojot uznémuma
darbu. Apkures pakalpojuma savlaiciga nodroSinaSana ir nozimiga visiem uznémuma klientiem, tapéc, nemot véra AS
“RIGAS SILTUMS" (turpmak - RS) pieméroto politiku nepieslégt apkuri klientu ipadumos, ja par iepriek$éja sezona sanemto
pakalpojumu nav veikta apmaksa 100 % apméra, 2020. gada septembrT Sabiedribas valde pienéma lemumu segt iepriek$ejas
apkures sezonas paradus par sanemtajiem RS siltumenergijas pakalpojumiem, faktiski iestajoties ka kreditors pret saviem
klientiem RS vietd, lai nekavétu siltuma pieslegSanu Sabiedribas klientu majas. Sabiedribas ieskata $ada prakse — nepieslégt
siltumu visai majai arT dazu paradnieku dé|, nav akceptéjama un ir pretruna ar sabiedribas un patérétaju interesém, un dalgji
ir saistita arT ar nepilnigo normativo aktu regulg&jumu.

Klientu atlikusie paradi par siltumenergiju par aizvadito apkures sezonu uz jaunas apkures sezonas sakumu veidoja
2.6 milj. EUR un tika segti no uznémuma I1dzekliem — iepriek€jo gadu ienémumiem un pelnas. Pirms lémuma pienem3anas
tika detalizéti analizéta katras daudzdzivoklu dzivojamas majas maksajumu disciplina, izvértéjot art ilgtermina iespéjas
paradu atgit, jo paradsaistibu finanséSana nozimé nepiecieSamibu nodro$inat proaktivu Sabiedribas darbu pie paradu
piedzinas no klientiem tagad un nakotne.

Sabiedribas vadibas ieskata normativo aktu nepilnigais regul&jums rada nelabvéligas sekas gan Sabiedribas klientiem, gan
paaugstina Sabiedribas finansu un juridiskos riskus, kadé| ir [oti batiski panakt normativajos aktos precizu regulgjumu un
atbildibas sadalljumu. Lidz ar to Sabiedriba uzsaka darbu pie priekslikumu sagatavoSanas un virziSanas normativo aktu
reguléjuma uzlabo$anai, lai izslégtu $adas situacijas nakotné, ka Sabiedribai ir jaiegulda savi l1dzekli klientu paradu nomaksai
pakalpojuma sniedz&jam, kur Sabiedriba ir ka starpnieks starp pakalpojuma sanéméju un sniedzéju.

Lai nodrosinatu operativaku norékinu procesu, Sabiedriba ir uzsakusi iek$&jo administrativo procesu parskatisanu, izvértgjot
modernizéSanas un automatizacijas iespéjas.

Arkartgjas situacijas laika klientiem ir noteiktas izmainas Udens patérina skaititaju (turpmak — UPS) verificé$anas termina.
Tiem skaititajiem, kuriem UPS verificESanas datums ir beidzies pirms vai beidzas arkartéjas situacijas perioda, verificésanas
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datums tiks pagarinats par trim méneSiem péc arkartéjas situacijas beigam. Saskana ar 2019. gada 20. novembra Rigas
domes saistoSajiem noteikumiem Nr. 87 “Par sadzives atkritumu apsaimnieko$anu Rigas pilséta" [idz 2021. gada 30. jlnijam
parvaldniekam javeic atkritumu stavvadu slégSana. Dzivojamas majas dzivoklu TpaSnieki aicinati sekot [1dzi talakai
informacijai par atkritumu stavvadu slégdanas datumu, konteineru uzstadidanas vietu un risinajumiem.

Darbs ar debitoriem
Savlaiciga nenorékinadanas par piegadato parvaldiSanas maksu un komunalajiem pakalpojumiem ir ilgstoSa probléma, laika
neapmaksato rékinu Tpatsvars sasniedz 20-25 %.

Problémas risinasanai Sabiedribas vadiba strada pie pasakumu kopumu divos virzienos.

o No jauna izveidojuSos paradu nepielauSana vai batiska mazinaSana un efekfiva, atra piedzina. 2020. gada nogalé
Sabiedriba uzsakusi darbu pie jaunas debitoru politikas izstrades un ievieSanas, ar kuras palidzibu kompleksas
pieejas ietvaros tiks sistematizéts darbs ar paradniekiem un nodro$inati preventivie pasakumi, kas novérstu paradu
veidoSanos par pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivokla TpaSuma lietoSanu. Sabiedribas mérkis ir péc iespéjas
labpratiga paradu atguSana, vienlaikus skaidri un caurspidigi principi akfivas piespiedu piedzinas darbibam.

o EsoSo paradu piedzinas iespéjamibas nodrosinasana, it seviski situacijas, kad prasiba par pakalpojumu maksajuma
parada piedzinu ir apmierinata un tiesas spriedums stajies spéka, taCu ta izpildes piespiedu lfdzeklu pieméroSana
nav iespéjama, jo paradniekam nav kustamas mantas, naudas lidzeklu un uz paradniekam piedero3o dzivokla
TpaSumu nostiprinata hipotéka. Sabiedribai akfivi piedaloties priekSlikumu izstradasana normativa reguléjuma
pilnveido$anai, Saeima ir apstiprinati grozijumi Civilprocesa likuma, kas paredz noteikt, ka nakotné ierobezota dala
no naudas lidzekliem, kas sanemta par pardoto ar kilu apgratinato nekustamo TpasSumu, apmierinami prasijumi par
maksajumiem par 80 nekustamo Tpadumu, kas saistiti ar parvaldibas darbtbu veik§anu dzivojama maja.

Risku vadiba (skatit Finansu parskata pielikuma piezimi Nr. 34)

Sabiedribas darbiba ir paklauta vairakiem riskiem, ieskaitot tirgus risku, kredtrisku, likviditates risku, naudas plismas risku
un procentu likmju svarstibu risku. Sabiedribas butiskakie riski ir saistti ar ekonomisko situaciju valstt, normativo regulgjumu
un parmainam iedzivotaju vajadzibu prioritatés un maksatspéja. FinanSu parvaldiba Sabiedriba tiek veikta centralizéti.
Mazinot risku ietekmi, Sabiedriba nosaka precizas procesu norises, ka art piendkumu un atbildibas sadalijumu, izstradajot
iek$gjos normativos aktus saskana ar tas stratégiju un funkcijam.

Sabiedribas valde ir ieviesusi rictbas planu risku ierobeZoSanai, kas saistTti ar Latvijas komercbanku darbibu, un nodrosinatu
klientu un Sabiedribas finanSu Iidzeklu droSibu, nosakot maksimali pielaujamos naudas Iidzeklu atlikumus norékinu kontos
kreditiestadés un to regularus limitu kontroles mehanismus.

Saskana ar Sabiedribas valdes Iémumu, péc vienoSanas noslégSanas ar Valsts kasi 2021.gada februarT, dzivojamo maju
dzivoklu Tpasnieku kopibu uzkrato [idzekli tiek nogulditi norékinu konta Valsts kasé, tadéjadi nodrosinot, lai katras dzivojamas
majas dzivoklu Tpasnieku kopibas uzkratie finansu lidzekli tiktu uzglabati noskirti no Sabiedribas finanSu lidzekliem.

Sabiedribas turpmaka attistiba

Sabiedriba turpinas Tstenot atbildigu, uz ilgtspéjigu attistibu vérstu darbibas stratégiju. Planoto strukturalo izmainu rezultata
planots paaugstinat dzivojamo maju apsaimnieko$anas kvalitati, ievieSot kvalitates vadibas sistému, uzlabojot darba
organizaciju un efektivitati, ka ar ievieSot masdienigus un klientiem pieejamus risindjumus dzivojamo maju parvaldisana, to
atjaunosana, ka arf viedo tehnologiju izmanto$anu ar mérki paaugstinat klientiem sniegta pakalpojuma kvalitati un sekméjot
klientu apmierinatibu.

Sabiedriba ir uzsakusi darbu pie jaunas vidéja termina stratégijas izstrades, ievérojot to, ka Rigas domes Majoklu un vides
komiteja ir apstiprinajusi Sabiedribas jauno visparigo stratégisko mérki: "Nodrosinat uz klientu vérstu mérktiecigu, efektivu un
kvalitativu pakalpojumu snieg3anu, sekméjot energoefektivitates, vides un publiskas artelpas pilnveidi, parvaldit un
apsaimniekot paSvaldibas TpaSuma, valdijuma esoSas dzivojamas majas un tam piesaistitas teritorijas, ki arl citas
dzivojamas majas ar tam piesaistitam teritorijam, tadéjadi novérsot tirgus nepilnibas. Veicinat iedzivotaju iesaisti un sadarbibu
lemumu pienem3ana par kopipasumiem un finanséjuma piesaisti to attistibai.”

levieSot labas prakses korporativas parvaldibas principus, pamatojoties uz jauno visparigo stratégisko mérki, ka arf iesaistot
Sabiedribas darbiniekus, tika noteiktas Sabiedribas jaunas attistibas vértibas, kas tiek veiksmigi ieviestas Sabiedribas darba
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un komunikacija ar ieinteresétajam pusém:

o athildiba — augstas kvalitates pakalpojumi un labas reputacijas uzturé$ana,

e kompetence — uz izcilu rezultatu orientéta komanda, kura apveltita ar atbilsto§am zindSanam, prasmém un darba

pieredzi,

e attistiba — apgdt un izmantot jaunas zina$anas, tehnologijas un inovacijas,

e ciena un sadarbiba - profesionala un atsauciga sazina ar klientiem un darbiniekiem.
Sabiedriba turpinas dzivojamo maju atjaunoSanas projektus ar aréja finanséjuma piesaisti, t.sk. ALTUM atbalsta programmas
dzivojamo maju energoefektivitdtes paaugstinasanai, CREEAM projekta TstenoSanu, kvartalu un publiskas artelpas pilnveidei
sadarbiba ar Rigas pilsétas paSvaldibu, ka ari citas lldzfinanséjuma programmas méaju atjaunoSanas risinajumiem. Lai
dzivoklu TpaSnieki aktivak iesaistitos Iemumu pienemsana par dzivojamo maju atjauno$anu, Sabiedriba arT turpmak plano
veikt akfivu darbu dzivoklu TpaSnieku informéSanai un iesaistei par dzivojamo maju atjauno$anas nepiecieSamibu un
iespéjam, piesaistot lfdzfinanséjumu no pasvaldibas, Eiropas Savienibas vai citam programmam, ka arT piedavas dzivoklu
TpaSniekiem dazadas dzivojamo méaju atjauno$anas projektu realizacijas iespéjas.

SabiedrTba art turpmak plano nodro$inat vides aizsardzibas politikas TstenoSanu.

2020. gada marta Latvijas Republikd un daudzas citas valstis ir stajusies spéka ar Covid-19 virusa izplatibu saistti
ierobezojumi, kas ir dazadi korigéti, bet arvien turpinas, kas ievérojami samazina ekonomikas attistibu valsti un pasaulé. Nav
paredzams, ka situacija varétu atfistities nakotn&, un I1dz ar to pastav ekonomikas attistibas nenoteikfiba.

Pasreiz&jos arkartéjos apstaklos situacija ekonomika ir loti mainiga un griti prognozéjama. lesp&jama ienémumu
samazina$anas, kas saistita ar [Emumiem par Covid-19 izplatibas ierobeZojumiem, ka pieméram, Sabiedribas maksas
pakalpojumu snieg3ana.

NodroSinot krizes monitoringu, Sabiedriba nepartraukti izverté situaciju ar mérki savlaicigi konstatét negativas tendences
Sabiedribas maksatspéja un analizé iespéjamas attistibas scendrijus notikumiem, kas var btiski ietekmét tas likviditati.
Nemot véra 2021. gada 1. ceturkSna rezultatus, secinams, ka Sabiedribas likvidie aktivi bas pietiekama apjoma un saistibu
izpilde iespéjamas Tslaicigas klientu maksaSanas disciplinas pasliktinaSanas un citu Covid-19 izplatibu ierobezojoSo
pasakumu dé| batiski netiks ietekméta.

Notikumi péc parskata perioda beigam

Saistiba ar plassazinas lidzeklos izskanéjuso informaciju par iesp&jamu zvérinata tiesu izpilditaja (turpmak - ZTI) Rolanda
Veinberga negodpratigu ricibu paradu piedzinas procesa un sakto kriminalprocesu, 2021. gada janvart Sabiedriba uzsaka
dienesta parbaudi, lai parbauditu I1dzSingjo paradu piedzinas prakses atbilstibu labas parvaldibas principiem. Dienesta
parbaudes laika tika vértéta Sabiedribas darbinieku riciba paradu piedzinas procesa, ki arT skatlta paradu piedzinu lietu
nodoSana ZT| kartiba. Ta rezultata tika precizéta paradu piedzinas lietu nodoSana ZT! atbilstosi piekritigai administrativajai
teritorijai un nepielaujot parmérigi daudz piedzinas lietu nodo$anu vienam ZTI.

Turpinas darbs ar debitoriem, nosakot un ievieSot stingraku debitoru parvaldidanu, ka arT apjomigaku atgadinajumu sistému,
atgadinot par rekinu apmaksas termina iestaSanos vai parada veidoSanos. Papildus klienti tiek informéti par iespéjam sanemt
socialo palidzibu, ja tada ir nepiecieS8ama. Stingrakas debitoru kontroles un proaktivas komunikacijas mérkis ir samazinat
klientu paradus, atrak atgdt klienta parados iesaldétos/iegulditos Sabiedribas un dzivoklu Tpasnieku kopTbu naudas lidzek|us,
paaugstinat paradu aprites atrumu, paaugstinat likviditati. Nemot par pamatu klienta parada apméru un ta izveido3anas
laiku/periodu, ir ieviesti vairaki pazinojumu un bridindjumu veidi par neapmaksatiem rékiniem, paradu, un ar noteiktu
regularitati paradnieks tiek informéts, izmantojot dazadus sazinas veidus. Vienlaicigi jaatzimé, ka péc-parskata perioda —
2021. gada 1. ceturksnT — bija vérojams uzlabojums maksajumu disciplina debitoriem ar 1sakiem kavejumu terminiem.

Sabiedriba turpina 2020. gada nogalé mérktiecigu uzsakto komunikaciju ar AS “RIGAS SILTUMS” un ar SIA “Rigas adens”
par debitoru paradu norakstiSanu, kad iestdjusies piedzinas neiesp&jamiba, un ar Rigas domes Majoklu un vides
departamentu (turpmak - MVD) par debitoru - Trnieku ilgstosi neatgito paradu kompensésanu, ka ari turpina debitoru analizi,
|ai iesniegtu papildus neatglstamo paradu noraksti$anas pieteikumus.

Parskata sagatavo$anas bridi Sabiedriba jau ir iesniegusi neatglistamo paradu norakstiS8anas pieteikumus - par 0.35 milj.
EUR AS ,,RIGAS SILTUMS” un par 0.36 milj. EUR SIA “Rigas tdens’, pamatojoties uz Dzivojamo méaju parvaldidanas likuma
14. panta 4.3 dalu: ,,ja konstatéta dzivojamas majas Tpadnieka maksatnespéja vai dzivojamas majas Tpadnieks miris un ar
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obligato izdevumu vai citu ar majas parvaldidanu saistitu paradu piedzina nav iespéjama, parvaldnieks pazino par to
pakalpojuma sniedz&jam, pievienojot attiecigo informaciju apliecinoSus dokumentus”, kur minétaja gadijuma pakalpojuma
shiedz&jam ir pienakums samazinat ta uzskaité esoso paradsaistibu apméru par neatgustama parada summu.

Sabiedriba ir apkopojusi informaciju par ar MVD saistito Trnieku — debitoru paradiem Iidz 31.12.2020. ~ 10 milj.EUR apméra,
no kuriem ~ 5.6 milj. EUR apméra paradi ir nodoti piedzinai zvérinatiem tiesu izpilditajiem, un veic informacijas apmainu ar
MVD, lai saskanotu minéto paradu apmérus un statusu. Uz parskata sagatavoSanas bridi par Siem debitoriem no zvérinatiem
tiesu izpilditajiem ir sanemti konstatacijas akti par naudas lidzeklu piedzinas neiespgjamibu 0.53 milj. EUR apméra. Par Siem
debitoriem Sabiedriba prioritari gatavo detalizétu pieteikumu MVD par neatgiita parada kompensé$anu un turpina sarunas
par paréjo debitoru — Tmieku paradu finansé$anu l1dz parada piedzinas bridim.

Laiciga bezcerigo debitoru paradu identificéSana un atra vienoSanas par paradu norakstiSanu ar pakalpojumu sniedzgjiem ir
kritiski svariga, lai samazinatu maju paradu apmeérus, tai skaitd, par apkuri uz apkures sezonas sakumu. Sabiedriba analizé
ari citu pakalpojumu sniedz&ju debitoru paradus un nepiecieSamibas gadijuma sagatavos pieteikumus par paradu
norakstisanu.

Sabiedriba turpina darbu pie priekSlikumu sagatavo$anas un virziSanas normativo aktu regulgjuma uzlabo$anai gan caur
kapitaldalu turétaju, gan piedaloties asociaciju un ministriju rikotas darba grupas un uzturot aktivu komunikaciju ar komunalo
pakalpojumu sniedzgjiem, lai izslégtu tadas situacijas nakotné, ka Sabiedribai ka starpniekam ir jaiegulda savi lidzekli klientu
paradu nomaksai pakalpojuma sniedz&jam un tiktu precizak nodefinétas atbildibas un risku sadalijums — pakalpojuma
shiedzgjs — pakalpojuma sanéméjs — pakalpojuma sanémeéja izvéletais starpnieks.

Sabiedriba ir sanémusi atbalstu no Rigas domes Majoklu un vides departamenta par grozijumu veik§anu Ministru kabineta
2008. gada 21. oktobra noteikumos Nr. 876 “Siltumenergijas piegades un lieto$anas noteikumi” un Rigas domes 2017. gada
18. oktobra saistoSajos noteikumos Nr.4 “Par sabiedrisko denssaimniecibas pakalpojumu Iiguma noteikumiem, ta
slégSanas, groziSanas un izbeigSanas kartibu” saistiba ar siltumenergijas, tdensapgades un kanalizacijas pakalpojumu
samaksas termina parcelSanu uz norékinu periodam sekojo$d méneSa pédéjo datumu. Sabiedribai tas ir nozimigi, lai
sabalansétu naudas plismu, kas saistta ar starpniectbas pakalpojumu nodro$inajumu starp klientu un pakalpojuma
shiedzéjiem, nodroSinatu klientiem pietiekamu laiku iepazities ar rékiniem un tos apmaksat, ka arT mazinatu iespéjamo
nokavéjuma procentu/ligumsodu apmérus.

Nemot véra, ka piespiedu zemes nomas maksa zemes TpaSniekiem ir japarskata iekasétdja apméra ldzigi ka citi
starpniecibas pakalpojumi, tad ar 2021. gadu Sabiedriba piespiedu zemes nomas maksu ir ieklavusi komunalo pakalpojumu
apmaksas rekina, tadejadi samazinot klientu izmaksas par rékinu apmaksu.

Ar2019. gada 12. decembra Latvijas Republikas Senata spriedumu Nr. SKC-109/2019 ir atzits, ka dzivojamas majas dzivoklu
TpaSnieku koprbai ir tiestbspéja un rictbspéja. Par dzivojamas majas dzivok|u TpaSnieku kopibas saistibam atbild kopiba ar
savu mantu, tadéjadi tika maintta iepriek$éja tiesu prakse, kad zemes piespiedu nomas tiesiskas attiecibas tika atzitas ar SIA
“Rigas namu parvaldnieks” ka nomnieku, nevis ar dzivoklu pasniekiem. Nemot véra Latvijas Republikas Senata sprieduma
Nr. SKC-109/2019 izteiktas atzinas par dzivojamo maju dzivoklu Tpasnieku un parvaldnieku savstarpgjam attiecibam un
saisttham, zemes piespiedu nomas tiesiskas attiecibas atzistamas ar dzivojamo maju dzivoklu Tpa$nieku kopibam, kas dod
Sabiedribai tiesisku pamatu zemes nomas maksas samaksu zemes TpaSniekiem veikt tikai no dzivok|u Tpasniekiem faktiski
iekasétaja apméra.

Planots, ka 2021.gada finanSu parskats tiks sagatavots atbilstoSi starptautiskajiem finansu parskatu standartiem.

Ronalds Neimanis Bernhards Malinovskis
Valdes priek§sédétajs Valdes loceklis

Elmars Martinsons
Valdes loceklis

2020. gada parskats apstiprinats Sabiedribas dalibnieku sapulcé 2021. gada ___.

Daltbnieku sapulces vaditajs

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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SIA ,Rigas namu parvaldnieks”

2020. gada parskats

Pelnas vai zaudéjumu aprékins

Piezime 2020 2019

EUR EUR
Neto apgrozijums 3 55605 803 63 964 987

Pardotas produkcijas raZoSanas pasizmaksa, pardoto precu vai sniegto pakalpojumu

iegades izmaksas (48 358 068) (54 968 848)
Bruto pe|na vai zaudéjumi 7247735 8996 139
Pardo3anas izmaksas 5 (378 092) (428 922)
Administracijas izmaksas 6 (6 051 248) (6 192 289)
Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi 7 5058 372 5657 850
Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas 8 (11374 228) (10 128 460)
Parégjie procentu ienémumi un tamlidzigi ienémumi: 9 964 898 1197 848
e citam sabiedribam 964 898 1197 848
Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas: 10 (17 921) (11 906)
e citam personam (17 921) (11 906)
Pelna vai zaudéjumi pirms uznémumu ienakuma nodokla (4 550 484) (909 740)
Uznémumu ienakuma nodoklis par parskata gadu (75 345) (49 069)
Pelna vai zaudejumi péc uznémumu ienakuma nodokla aprekinasanas (4 625 829) (958 809)
Parskata gada pe|na vai zaudéjumi (4 625 829) (958 809)

Pielikums ir 8T finanSu parskata neatnemama sastavdala.

Ronalds Neimanis
Valdes priek§sédétajs

Elmars Martinsons
Valdes loceklis

Bernhards Malinovskis
Valdes loceklis

Anita Zeikmane
FinanSu parvaldes Gramatvedibas
nodalas vaditaja/galvena gramatvede

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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SIA ,Rigas namu parvaldnieks”

2020. gada parskats

Bilance
AKTIVS
Piezime  31.12.2020. 31.12.2019.

ILGTERMINA IEGULDIJUMI EUR EUR
Nematerialie ieguldijumi

Koncesijas, patent, licences, preCu zZimes un tamlidzigas tiesibas 12 1100 928 1585 854

KOPA 1100 928 1585 854

Pamatlidzekli

Nekustamie fpasumi:

e zemesgabali, Ekas un inZenierblves 13 3393179 3511426
ligtermina ieguldjumi noméatajos pamatidzeklos 13 26 837 39718
Tehnologiskas iekartas un ierices 13 66 997 114 647
Paréjie pamatlidzekli un inventars 13 335517 306 746
Pamatlidzeklu izveidoSana un nepabeigto celiniecibas objekiu izmaksas 13 47 634 66 866

KOPA 3870164 4039403
ligtermina finansu ieguldijumi
Pargjie aizdevumi un citi ilgtermina debitori 14 136 865 157 144
KOPA 136 865 157 144
KOPA ILGTERMINA IEGULDIJUMI 5107 957 5782 401
APGROZAMIE LIDZEKLI
Krajumi 15
Izejvielas, pamatmateriali un paligmateriali 439 803 558 582
Avansa maksajumi par krajumiem "7 506
KOPA 439920 559 088
Debitori
Pircéju un pasifitaju paradi 16 5069 239 13914 810
Radniecigo sabiedribu paradi 17 230 201 303 624
Citi debitori 18 627 718 1234 188
Nakamo periodu izmaksas 19 321 262 380 277
Uzkratie ienémumi 20 13 409 388 13786 126
KOPA 19 657 808 29 619 025
Nauda 21 85 404 162 69 412 755
KOPA APGROZAMIE LIDZEKLI 105 501 890 99 590 868
KOPA AKTIVS 110 609 847 105 373 269

Pielikums ir 8T finanSu parskata neatnemama sastavdala.

Ronalds Neimanis
Valdes priek§sédétajs

Bernhards Malinovskis

Valdes loceklis

Elmars Martinsons
Valdes loceklis

Anita Zeikmane

FinanSu parvaldes Gramatvedibas

nodalas vaditaja/galvena gramatvede

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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SIA ,Rigas namu parvaldnieks” 2020. gada parskats

Bilance
PASIVS
Piezime  31.12.2020. 31.12.2019.
PASU KAPITALS EUR EUR
Dalu kapitals (pamatkapitals) 22 5116 844 5116 844
® paréjas rezerves 23 5485 655 5485 655
lepriek3&jo gadu nesadalita pelna vai nesegtie zaudgjumi 4 317 544 5276 353
Parskata gada zaudgjumi (4 625 829) (958 809)
KOPA PASU KAPITALS 10 294 214 14 920 043
UZKRAJUMI
Citi uzkrajumi 24 908 338 774 482
KOPA UZKRAJUMI 908 338 774 482
KREDITORI
ligtermina kreditori
Aiznémumi no kredtiestadém 25 454 634 297 094
Citi aiznémumi 26 5 364 14 090
Nakamo periodu ienémumi 32 37 846722 34 499 311
KOPA 38306 770 34 810 495
Istermina kreditori
Aiznémumi no kredtiestadém 25 62 757 48 413
Citi aiznémumi 26 24 468 22 275
No pircgjiem sanemftie avansi 29 1515535 1103177
Paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem 27 3750 929 3465 442
Paradi radniecigajam sabiedribam 28 13 088 029 18 121 251
Nodokli un valsts socialas apdro$inaSanas obligatas iemaksas 30 1722430 2450 284
Pargjie kreditori 31 3798 504 3861608
Nakamo periodu ienémumi 32 32730032 21468 168
Uzkratas saisfibas 33 4 407 841 4 327 631
KOPA 61100 525 54 868 249
KOPA KREDITORI 99 407 295 89 678 744
KOPA PASIVS 110 609 847 105 373 269
Pielikums ir 81 finan8u parskata neatnemama sastavdala.
Ronalds Neimanis Bernhards Malinovskis
Valdes priek§sédétajs Valdes loceklis
Elmars Martinsons Anita Zeikmane
Valdes loceklis Finan$u parvaldes Gramatvedibas

nodalas vaditaja/galvena gramatvede

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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SIA ,Rigas namu parvaldnieks” 2020. gada parskats

Naudas plismas parskats

2020 2019
Pamatdarbibas naudas plisma EUR EUR
lenémumi no pre¢u pardoSanas un pakalpojumu snieg$anas 199 060 713 199 609 754
Maksajumi piegadatajiem, darbiniekiem, pargjiem pamatdarbibas izdevumiem* (182376 854) (192289 671)
Pargjie pamatdarbibas ienémumi vai izdevumi (817 432) (493 057)
AS "PNB Banka" lidzeklu parklasifikacija - (6 069 578)
Bruto pamatdarbibas naudas plisma 15 866 427 757 448
Izdevumi procentu maksajumiem (17 921) (14 983)
[zdevumi uznémumu iendkuma nodokla maksajumiem (1 000)
Pamatdarbibas neto naudas plisma 15 847 506 742 465
leguldi$anas darbibas naudas plisma
Pamatlidzeklu un nematerialo ieguldijumu iegade (461 789) (441 689)
lenémumi no pamatlidzeklu un nemateridlo ieguldijumu pardosanas 1605
leguldisanas darbibas neto naudas plisma (460 184) (441 689)
Finansésanas darbibas naudas pliisma
Sanemtas subsidijas** 460 240 94 459
Sanemtie aizpémumi*** 326 512 13 967
Izdevumi aiznémumu atmaksasanai (154 578) (67 124)
Izdevumi nomata pamatiidzekla izpirkumam (27 626) (22 366)
Finansé$anas darbibas neto naudas plisma 604 548 18 936
Arvalstu valitu kursu svarstibu rezultats (463) (19)
Parskata gada neto naudas pliisma 15991 407 319693
Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada sakuma 69 412 755 69 093 062
Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada beigas 85404 162 69 412 755

*Pozicija ietver tranzita maksajumus 112 723 059 EUR apméra.

“*AS “Attistibas finan3u institlcijas “Altum™ pieSkirtais grants dzivojamas majas Riga, Blaumana iela 21 remontdarbu
veik§anai 393 449 EUR, Valsts izglitibas attistibas agentlras pieskirtais avanss 1. pamatdarbibas mobilitates projektam
“Prasmju attistiba konkurétspgjas celSanai" 12 143 EUR, Valsts kultdrkapitala fonda pieSkirtais finanséjums ékas Riga,
Kliveru iela 1A kapnu telpas apdares konservacijas projekta izstradei 1 500 EUR, Rigas pilsétas pasvaldibas lidzfinansgjums
kultdrvésturiska bavmantojuma saglabasanai 53 148 EUR Riga, Aleksandra Caka iela 44 un Riga, Marupes iela 15a.
“*Sanemtais kredrtiestades aizdevums dzivojamo maju Riga, Dzirnavu ield 3, Dzirnavu iela 34, Skolas iela 36a, Viestura
prospekta 83 un Blaumana iela 21 remontdarbu veik$anai.

Pielikums ir 81 finanu parskata neatnemama sastavdala.

Ronalds Neimanis Bernhards Malinovskis
Valdes priek§sédétajs Valdes loceklis
Elmars Martinsons Anita Zeikmane
Valdes loceklis Finan$u parvaldes Gramatvedibas

nodalas vaditaja/galvena gramatvede

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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SIA ,Rigas namu parvaldnieks”

2020. gada parskats

Pasu kapitala izmainu parskats

lepriek$gjo gadu  Parskata gada

Delu kepidls  Rezerves nesadalitd pelna  nesadalita pelna Kopa

2013, gada 31. decembri 5116844 5485655 4182 361 1093992 15878852

Nesadalitas pelnas palielingjums vai

samazinajums 1093 992 (1 093 992) -

Parskata gada zaudgjumi (958 809) (958 809)
2019. gada 31. decembri 5116844 5485655 5 276 353 (958.809) 14920 043

Nesadalitas pelnas palielinajums vai

samazinajums (958 809) 958 809 -

Parskata gada zaudgjumi (4625829)  (4625829)
2020. gada 31. decembri 5116844 5485655 4 317 544 (4625829) 10294 214

Pielikums ir 81 finandu parskata neatnemama sastavdala.

Ronalds Neimanis
Valdes priek§sedetajs

Elmars Martinsons
Valdes loceklis

Bernhards Malinovskis
Valdes loceklis

Anita Zeikmane
FinanSu parvaldes Gramatvedibas
nodalas vaditaja/galvena gramatvede

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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SIA ,Rigas namu parvaldnieks” 2020. gada parskats

Finansu parskata pielikums

1. Vispariga informacija par Sabiedribu

SIA "Rigas namu parvaldnieks”(turpmak — Sabiedriba) dibindta, pamatojoties uz Rigas domes 2010. gada 26. oktobra
lemumu Nr. 2110 un registréta Latvijas Republikas Uznémumu registra 2010. gada 26. oktobrT. Sabiedribas juridiska adrese
ir Aleksandra Caka iela 42, Riga, Latvija, LV-1011. Sabiedriba ir lielakais pavaldibas dzivojamo maju parvalditajs Riga un
Latvija, kas nodroSina Sabiedribas pakalpojumu pieejamibu visd Rigas administrativaja teritorija. Sabiedribas galvenais
saimnieciskas darbibas veids ir Rigas pilsétas paSvaldibas dzivojamo maju parvaldidana. Pamatdarbibas veids, kods
(atbilstoSi Eiropas Parlamenta un Padomes 2006. gada 20. decembra regula (EK) Nr. 1893/2006 noteiktajai NACE 2
saimnieciskas darbibas statistiskajai klasifikacijai): 6832 — Nekustama TpaSuma parvaldiSana par atlidzibu vai uz liguma
pamata un 8110 — Eku uzturé$anas un ekspluatacijas darbibas. Kapitala dalu turétajs Rigas pilsétas pa$valdiba — 100 %.
Sabiedribas gada parskatu Rigas pilsétas pasvaldiba (juridiska adrese: Ratslaukums 1, Riga, LV-1539 ) ieklauj konsolidétaja
gada parskata. Konsolidéto gada parskatu kopijas ir pieejamas Rigas pilsétas pasvaldiba (Ratslaukums 1, Riga, LV-1539).

2. Nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkums

FinanSu parskata sagatavoSanas pamatnostadnes
SIA ,Rigas namu parvaldnieks” finanSu parskats sagatavots saskana ar Latvijas Republikas Gada parskatu likumu.

FinanSu parskats sagatavots saskana ar sakotnéjas vértibas uzskaites principu. FinanSu parskata par naudas vientbu lieto
eiro (EUR). Finan3u parskats aptver laika periodu no 2020. gada 1. janvara lidz 2020. gada 31. decembrim.

Saskana ar likuma noteiktajiem kritérijiem Sabiedriba tiek klasificéta ka liela Sabiedriba.

Saja pielikuma atklati galvenie gramatvedibas uzskaites pamatprincipi (politikas), kas pieméroti, sagatavojot finandu parskatu.
Sie principi tiek konsekventi pieméroti, ja atseviskos gadijumos nav noteikts citadi, atklajot datus par visiem finandu parskata
ietvertajiem periodiem. Lai finanSu parskata salidzinoSie raditaji par iepriek$€jo periodu un parskata gadu ir savstarpgji
salidzinami, kur tas nepiecieSams, ir veikta postenu parklasifikacija.

Pelnas vai zaud&jumu aprékins ir sagatavots, izmantojot klasifikaciju péc izdevumu funkcijas. Naudas plismas parskats
sagatavots péc tieas metodes.

Atkapes no gramatvedibas principiem paskaidrotas finanSu parskata pielikuma, noradot, ka tas ietekmé Sabiedribas lTdzeklus
un saistibas, finansialo stavokli un finansu rezultatus.

Lai uzlabotu sagatavota pelnas vai zaudgjumu aprékina un bilances salidzinamibu, atsevidki 2020. gada pelnas vai
zaudéjumu aprékina un bilances posteni ir parklasificéti.

COVID-19 ietekme

Lidz ar koronavirusa (COVID-19) pandémijas straujo izplatibu pasaulé sakas vél nepieredzeta apméra veselibas apripes
krize, kas izraisija ievérojamus traucgjumus gan uznémumu darbiba, gan ikdienas dzivé. 2020. gada marta Latvijas Republika
un daudzas citas valstis stdjas spekd dazadi ierobezojumi COVID-19 izplatibas mazinaSanai, ievérojami paléninot
ekonomikas izaugsmi. Sie valsts politikas pasakumi, kuru mérkis bija un joprojam ir ierobezot COVID-19 izplatibu, batiski
ietekmé saimniecisko darbTbu daudzas nozarés. Vienlaikus valdibas, taja skaita Latvijas Republikas valdiba, ieviesa dazadus
finansiala atbalsta mehanismus, lai mazinatu COVID-19 pandémijas radito ietekmi uz ekonomiku. Sabiedriba nav pieteikusies
uz $adu valsts atbalstu. Nemot véra pandémijas straujo izplatibu un bitiskas nenoteiktibas, ko rada nespéja ticami paredzét
tas iznakumu, Sobrid nav iesp&jams pietiekami pamatoti noteikt krizes finansidlo ietekmi uz pasaules ekonomiku un
uznéméjdarbibu kopuma. Vadibas $T briza prognozes un apléses var atSkirties no faktiskajiem rezultatiem. Izvértgjot Sos
unikalos apstaklus un ar tiem saistitos riskus, Sabiedribas vadiba ir secindjusi, ka Sabiedribas rentabilitite nav batiski
ietekméta. COVID-19 pandémijai nav bijusi tdlttéja un batiska ietekme uz saimniecisko darbibu. Sabiedribas vadiba uzskata,
ka tiek veikti visi nepiecieSamie pasakumi, lai saglabatu Sabiedribas dzivotspéju un nodro$inatu tas darbibas attistibu
pasreiz&ja uznéméjdarbibas un ekonomiskaja vidé. Vadiba turpinas cie$i uzraudzit eso$o situaciju un, ja pandémijas de|
noteikto uznéméjdarbibas ierobezojumu periods ieilgs, izvértés nepiecieSamibu péc 2021. gadam planota budzeta
parskati$anas.
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SIA ,Rigas namu parvaldnieks” 2020. gada parskats

2.Nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkums (turpindjums)
Sabiedribas darbibas turpinasana

FinanSu parskats ir sagatavots, pamatojoties uz pienémumu, ka Sabiedriba darbosies arf turpmak. Parskata gadu Sabiedriba
ir noslégusi ar zaudéjumiem 4.6 milj. EUR apméra

Ka izklastits iepriekS, 2020. gada Sabiedriba cietusi zaud&umus, kas saistiti ar apléSu mainu attiectba uz uzkrajumu
veidoSanu nedro$ajiem (Saubigiem) debitoriem. Savukart 2019.gada zaudéjumi bija saistiti ar uzkrajumu veidosanu AS “PNB
Banka” iesaldétajiem naudas Iidzekliem. No kopé&jiem lidz 2019. gada 15. augustam AS “PNB Banka” nogulditajiem
6 069 578 EUR, uzkrajumi nedroSiem (Saubigiem) debitoru paradiem 2019.gada izveidoti 5 969 578 EUR apméra.

Sabiedribas vadiba uzskata, ka pozitiva naudas plisma no saimnieciskas darbibas, ka arT novérojama eso$o klientu debitoru
maksasanas disciplinas uzlaboSanas, nodrosinas stabilu finandu situaciju nakotné. 2021. gada Sabiedriba ir planojusi batiski
palielinat apgrozijumu (parsniedzot 70 milj. EUR), batiski palielinot izpildamo maju uzturéSanas darbu planu izpildi, ka art
planots sasniegt neto pelnu virs 3 milj. EUR. Uz 2021. gada beigam planotais Tstermina akfivu apjoms ~113 milj. EUR, bet
planotais Tstermina saistibu apjoms ~61 milj. EUR. Sabiedriba veic finanSu un veicamo méaju uzturéSanas un parvaldisanas
darbu planoSanas un kontroles uzlaboS$anu, ka arT intensificé darbu ar kavétajiem debitoriem. Taja pasa laika janem veéra, ka
Sobrid vel nav pilnvértigi paredzamas COVID-19 ietekmes ilgtermina sekas.

FinanSu parskata posteni novertéti atbilstosi $adiem gramatvedibas principiem:
e pienemts, ka Sabiedriba darbosies arf parredzama nakotné;
e izmantota ta pati gramatvedibas politika un novértésanas metodes, kuras izmantotas iepriek$€ja parskata gada;
e atzi8ana un novértédana veikta ar pienacigu piesardzibu:

> postenos noraditie skaitli pamatoti ar ierakstiem gramatvedibas registros un attiecigiem attaisnojuma
dokumentiem;

» finandu parskata ieklauta tikai I1dz bilances datumam iegata pelna;

» nosakot parskata gada darbibas rezultatu, nemts véra parskata gada beigas esoSo akfivu vértibas
samazinajums;

» nemtas véra visas paredzamas riska summas un zaudé&jumi, kas radusies parskata gada, vai iepriek$€jos
gados, arT tad, ja tie kluvusi zinami laika posma starp bilances datumu un gada parskata sagatavo$anas
dienu; nem véra visas saistibas, ka arT paredzamas riska summas un zaudgjumus, kas radusies parskata
gada vai iepriek$éjos gados, ar tad, ja tie kluvusi zinami laikposma starp bilances datumu un dienu, kad
finanSu parskatu paraksta ta sagatavotajs;

» aprékinatas un nemtas véra visas veértibu samazinasanas un nolietojuma summas, neatkarigi no ta, vai
parskata gads tiek noslégts ar pelnu vai zaud&jumiem.

e nemti véra ar parskata gadu saistitie ienémumi un izdevumi neatkarigi no rékina sanem$anas vai izrakstid8anas un
maksajuma datuma. lzdevumi saskanoti ar parskata perioda ienémumiem;

¢ bilances akfiva un pasiva posteni novértéti atseviski;

e parskata gada sakuma bilance sakrit ar iepriek3€ja gada sleguma bilanci;

o noradtti visi posteni, kuri batiski ietekmé gada parskata lietotaju novertéjumu vai lemumu pienem3anu, maznozimigie
posteni tiek apvienoti un to detaliz&jums sniegts pielikuma;

e saimnieciskie darjumi gada parskata uzskaititi un iegramatoti, nemot véra to ekonomisko saturu un batibu, nevis
tikai juridisko formu.

Izmainas gramatvedibas politikas
Sabiedribas gramatvedibas politikas ir tas pasas, kas bija pielietotas iepriek$€ja gada

Aplésu izmantosana

Sagatavojot finanSu parskatu, Sabiedribai nakas pamatoties uz zinamam aplésém un pienémumiem, kas ietekmé atseviskus
bilances un ienémumu vai izdevumu aprékina postenu atlikumus, ka arT iespgjamo saistiou apméru. Nakotnes notikumi var
ietekmét pienémumus, pamatojoties uz kuriem veiktas attiecigas apléses. Sagatavojot finanSu parskatu, Sabiedriba novérté
un izdara pienémumus, kas ietekmeé parskata un arpusbilancé uzraditos aktivus un saistibas finandu parskata sagatavo$anas
diena, ka arT uzraditos parskata perioda ienémumus un izdevumus. Faktiskie rezultati var atSkirties no §Tm aplesém. Jebkadu
aplésu izmainu ietekme tiek atspogulota finansu parskata to noteikSanas bridr.
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2.Nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkums (turpindjums)

Talak teksta ir uzskaitti batiskakie pienémumi un nozimigakds apléses attiectba uz nakotni, ka arT galvenie aplésu
nenoteiktibas céloni bilances datuma, kas izraisa nozimigu risku, ka nakamaja parskata perioda varétu rasties batiskas
korekcijas neto bilances aktivu vai saistibu uzskaites vertibas:

Uzkrajumi Saubigiem un bezcerigiem debitoriem

Attiectba par uzkrajumu veidoSanu nedroSiem (Saubigiem) debitoriem Sabiedriba ir maintta metodika uzkrajuma nedroSiem
(Saubigiem) paradiem veidoSanai, ka arT parskatitas un precizétas piemérotas uzkrajumu normas. Piemérojot jauno metodiku
un uzkrajumu normas kavétajiem debitoru paradiem jau uz 2019.gada beigam, 2020.gada laika batu novérojams uzkrajumu
Saubigiem debitoriem samazinajums par ~1 milj. EUR.

lepriek$ aplése par uzkrajumiem nedroSiem paradiem tika veidota portfe|a [Tment, sadalot debitorus vairakas grupas, kuram,
saskana ar Sabiedriba noteiktajiem principiem uzkrajuma nedroSiem paradiem veidoSanai un ievérojot 2 gadu konsekvenci,
tiek veikts uzkrajuma aprékins. Saja aprékina tiek nemta véra debitoru grupu paradu atmaksasanas dinamika un attiecigi
aprékinati saistibu neizpildes varbitibas (PD - Probability of defaulf) un zaud&juma likmes (LGD - Loss given defaulf)
koeficienti, kuri periodiski tiks atjauninati, atspogulojot aktualakos notikumus debitoru portfell.

Saskana ar Sabiedribas padomes un valdes apstiprinato Debitoru politiku pilnveidota metodika paredz, ka uzkrajumi tiek
veidoti nedroSiem (Saubigiem) debitoru paradiem un tiek norakstiti bezcerigie (zaudétie, bez cerfbam tos atgit) debitoru
paradi. Uzkrajumus nedroSajiem (Saubigajiem) debitoriem iedala grupas, veidojot tas péc specifiskam pazimém, pieméram,
parada vecuma, parada kavéjuma ilguma, demografiskajam pazimém, dzéSanas terminiem, debitora parada atgiSanas
stadijas un citiem parametriem.
Paradu uzskata par nedrosu (Saubigu), ja:

e pardda samaksas izpildes termin saskana ar izsniegtajiem rékiniem ir nokavéts;

e pastav strids par parada atmaksu;

o pret debitoru uzsakts maksatnespéjas process;

e ir pamatoti iemesli, kas liek apSaubTt parada atgtsanu.
Prasibas, kuras atbilst minétajiem kritérijiem un kuru samaksas termin$ ir nokavéts, sadala grupas péc to specifiskam
pazimém un samaksas termina kavéjuma, tad tam atbilstoSi aprékina uzkrajumu apméru, piemérojot noteikto procentu likmi.
Uzkrajumu nedroSiem (Saubigajiem) debitoru paradiem veido, sakot ar nulto dienu, iedalot divas grupas:

e pirmas grupas debitoram bez specifiskam pazimém ar $adiem maksajumu kavéjumu periodiem (klienti ar akfiviem

[Tgumiem, kuri kavé rékina samaksu):

0 diena (kavéts terminam sekojo$as dienas rita) — 5 % no apliekamas parada summas;
no 1 11dz 90 dienam — 15 % no apliekamas parada summas;
no 91 idz 180 dienam — 41 % no apliekamas parada summas;
no 181 lidz 360 diendm — 51 % no apliekamas parada summas;
no 361 [dz 1080 dienam - 58 % no aplickamas parada summas;
virs 1081 dienas — 100 % no apliekamas parada summas;
e  otras grupas debitoriem ar specifiskdm pazimém, 100 % no visas kavétas pardda summas, ja:
viens liguma rékina parads kavéts >3 gadiem;
bijuSie klienti un klientu atdalitie ligumi saistiba ar tiesvedibu;
klients vai bijuSais klients ir miris;
debitoram — klientam vai bijuSajam klientam uzsakts maksatnespéjas process, tiesiskas aizsardzibas
process, vai arpustiesas tiesiskas aizsardzibas process neatkarigi no parada vecuma;
par debitoru no ZT| sanemts akts par parada piedzinas neiespgjamibu.

VVVVYVYY

YV VY

Y

Uzkrajumi Saubigiem un bezcerigiem debitoriem
Sabiedriba izvérté katra debitora uzskaites vértibu un novérté to atglstamibu, nepiecieSamibas gadijuma veidojot
uzkrajumus Saubigiem un bezcerigiem debitoru paradiem. Skatit skaidrojumu pie izmainam gramatvedibas aplésés.

Uzkrajumi lidzekliem AS “PNB Banka”

Saistba ar to, ka Finanu un kapitala tirgus komisija 2019. gada 15. augusta pienéma Iémumu par AS “PNB Banka” finansu
pakalpojumu sniegdanas apturéSanu un noguldijumu nepieejamibu, AS “PNB Banka” iesaldétie finanSu [idzeki
6 069 578 EUR apméra parklasificéti par “Citiem debitoriem”, kuriem 2019. gada, atskaitot Noguldijuma garantiju fonda
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likuma noteikto garantéto atlidzibu 100 000 EUR, veidoti uzkrajumi aptuveni 98 % apméra. Skatit skaidrojumu Finan3u
parskata pielikuma pozicija Nr.18 Citi debitori piezimé Uzkrajumi AS “PNB Bankai”.

Uzkrgjumi tiesvedibam
Sabiedriba izverte uzkrajumu tiesvedibam vertibu un nepiecieSamibas gadijuma veido uzkrajumus. lzveidotie uzkrajumi
netiek diskontéti. Sabiedriba uzskata, ka izveidotie uzkrajumi tiesvedibam 2020. gada 31. decembrT ir pietiekami.

Krajumu neto realizacijas vértiba

Ja kadi notikumi vai apstaklu maina, vai arT krajumu fiziska stavokla izvértéSana gada inventarizacijas ietvaros liecina, ka
krajumu vértiba ir mainijusies vai art tiek konstatéti bojati krajumi, tiek veikta krajumu norakstiS8ana. Zaudgjumi vériibas
samazinajuma rezultata tiek atziti pelnas vai zaudéjumu aprékina ka pardotas produkcijas razo$anas izmaksas.

Ja ir konstatéti krajumi, kuri netiek izmantoti saimnieciskaja darbiba, jo mainijies pieprasijums vai pielietotad tehnologija,
Sabiedriba izvérté iespgju veikt krajumu atsavinaSanu, par iesp&jami realaku neto realizacijas vértibu. Zaud&jumi vai
ienémumi tiek atziti pelnas vai zaud&jumu apréekina.

Pamatlidzek|u lietderigas lietoSanas laiki

Pamatiidzeklu lietderigas lietoSanas laiki tiek parskatiti katrd bilances datuma, un, ja nepiecieSams, tie tiek maintti, lai
atspogulotu pasreizéjos Sabiedribas uzskatus par aktivu atlikuso lietderigo izmato$anas laiku, nemot véra tehnologijas
izmainas, aktivu atlikuo ekonomisko izmato$anas laiku un to fizisko stavokli.

Arvalstu valiitu parvértéSana

Sabiedribas funkcionala valita un finanSu parskata lietota valdta ir Latvijas Republikas naudas vieniba eiro (EUR). Visi
darfjumi arvalstu valltas ir parvéertéti EUR péc Eiropas Centralas bankas publicéta eiro atsauces kursa attieciga darjuma
veik§anas diena. Monetarie akfivi un saistibas, kas izteikti arvalstu valita, tiek parrékinati EUR péc Eiropas Centralas bankas
publicéta eiro atsauces kursa parskata gada pedéja diena. Valltu kursa starpibas, kas rodas no norékiniem valltas vai,
atspogulojot aktivu un saistibu postenus, lietojot valltas kursus, kuri atSkiras no sakotnéji dartjumu uzskaitei izmantotajiem
valutas kursiem, tiek atzitas pe|nas vai zaud&jumu apréekina neto vértiba.

31.12.2020. 31.12.2019.

EUR EUR
1 CHF 1.0802 1.08540
1USD 1.2271 1.12340
1 AUD 1.5896 1.59950

Nematerialie aktivi

Nematerialie aktivi ir uzskaittti to sakotnéja vertiba, kura tiek amortizéta aktivu lietderigas lietoSanas laika, izmantojot linedro
metodi.

Nematerialo ieguldijumu amortizaciju aprékina atbilstoSi to paredzamajam lietderigas lietoSanas laikam. Nemateridlo
ieguldijumu paredzamo lietderigas lietoSanas laiku nosaka atbilstosi lietoSanas tiesibas, ligumos vai citos tiestbu sanemsanas
apliecinoSos dokumentos noteiktajiem laika periodiem.

Gadijuma, ja dokumentos tas nav noteikts, tad nematerialiem ieguldijumiem ir noteiktas un piemérotas $adas nolietojuma
normas:

Lietderigas lietoSanas Nolietojuma norma
laiks gados gada, %
Nematerialie ieguldijumi
Vadibas/uzskaites/lietvedibas sistémas 5 20
Datoru programmas, licences, koncesijas, patenti 3 33.33

u.tml. tiesibas
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Ja kadi notikumi vai apstaklu maina liecina, ka nematerialo akfivu bilances vértiba varétu bat neatglistama, attiecigo
nemateridlo aktivu vertiba tiek parskafita, lai noteiktu to vértibas samazinaSanos. Zaudgjumi vértibas samazinadanas
rezultata tiek atziti, ja nematerialo aktivu bilances vértiba parsniedz to atglistamo summu.

Pamatlidzek|i

Pamatiidzekli ir uzskaititi to sakotngja vértiba, atskaitot uzkrato nolietojumu un vértibas samazinajumu. Zemei nolietojums
netiek aprékinats. Nolietojums tiek aprékinats $ada aktiva lietderigas lietoSanas laika, izmantojot linearo metodi:

Lietderigas lietoSanas Nolietojuma
laiks gados  norma gada, %
Ekas un inzenierbiives 20 5
Tehnologiskas iekartas un ierices:
Tehnologiskas, apkures, metinasanas u.tml. iekartas 5 20
Celu, kanalizacijas tiramas u.tml. iekartas 3 33,33
Transportiidzekli 5 20
Datortehnika, datu uzkradanas iekartas, biroja tehnika u.tml. 3 33,33
Paréjie pamatlidzekli:
Biroja mébeles 5 20
Elektriskie instrumenti 2 50
Pargjie pamatlidzekli 3 33,33

Zemei nolietojumu neaprékina.

Nolietojumu aprékina, sakot ar nakamo ménesi péc pamatlidzeklu nodoSanas ekspluatacija vai iesaistisanas saimnieciskaja
darbiba. Katrai pamatiidzek|a dalai, kuras izmaksas ir batiskas attieciba pret 8T pamatlidzekla kop&jam izmaksam, nolietojums
jaaprékina atseviski. Ja Sabiedriba atseviki nolieto dazas pamatiidzekla dalas, tas atseviski nolieto arT atlikusas ST pasa
pamatiidzekla dalas. Atlikumu veido tas pamatlidzekla dalas, kas atseviski nav svarigas. AtlikuSo dalu nolietojumu aprékina,
izmantojot tuvind8anas metodes, lai patiesi atspogulotu to lietderigas lietoSanas laiku.

Jakadi notikumi vai apstakiu maina liecina, ka pamatlidzeklu bilances vértiba varétu bat neatgtstama, attiecigo pamatiidzek|u
vértiba tiek parskatita, lai noteiktu to vértibas samazinadanos. Ja eksisté vértibas neatglstamibas pazimes un ja aktiva
bilances vértiba parsniedz aplésto atglistamo summu, aktivs vai naudu generéjosa vieniba tiek norakstita Iidz ta atgtstamajai
summai. Pamatlidzekla atgistama summa ir lielaka no neto pardoSanas vértibas un lietoSanas vértiba. Zaud&jumi vértibas
samazinajuma rezultata tiek atziti pelnas vai zaud&jumu aprékina ka pardotas produkcijas razo$anas izmaksas.

Pamatiidzeklu objektu uzskaites vértibas atziSanu partrauc, ja tas tiek atsavinats vai ja no akfiva turpmakas lietoSanas
nakotné nav gaidami nekadi saimnieciskie labumi. Jebkada pelna vai zaud&umi, kas raduSies pamatlidzeklu objekta
atziSanas partraukSanas rezultata (ko aprékina ka starpibu starp neto ienémumiem no atsavina$anas un pamatlidzekla
bilances vértibu), tiek atzita pelnas vai zaudéjumu aprékina taja perioda, kad notikusi pamatlidzek|a atziSanas partraukSana.

lzmaksas, kas saistitas ar nomata fpasuma uzlabojumiem, tiek kapitalizétas un atspogulotas k& pamatlidzekli. So aktivu
nolietojums tiek aprékinats visd nomas perioda laika, izmantojot linedro metodi.

Pamatlidzeklu izveidoSanas un nepabeigto celtniecibas objektu izmaksas tiek uzskaitita sakotnéja vértiba. Sakotnéja véertiba
ietilpst celtniecibas izmaksas un citas tieSas izmaksas. Nepabeigtajai celtniecibai nolietojums netiek apréekinats, kamér
attiecigie aktivi nav pabeigti un nodoti ekspluatacija.

Krajumi

Krajumi tiek uzskaittti zemakaja no paSizmaksas vai neto realizacijas vértibas.

Novecoju3o, Iena apgrozijuma vai bojato krajumu vértiba tiek norakstita. Krajumu uzskaité lieto nepartrauktas inventarizacijas
metodi.

Krajumu novértéSanai lieto FIFO metodi ,pirmais iek$a pirmais ara”. Inventara iegades/izveidoSanas vértiba, kas ir mazaka
par 70 EUR, ir ieklauta pelnas vai zaudéjumu aprekina.

Gatavie un nepabeigtie razojumi tiek uzskaittti to tieSajas materialu un darbaspéka izmaksas, pieskaitot razoSanas visparéjo
izmaksu da|u, pamatojoties uz razo$anas iekartu normalu jaudu.
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Neto realizacijas vértiba ir aplésta pardoSanas cena parastds uznéméjdarbibas ietvaros, atskaitot apléstas produkcijas
pabeigdanas un pardoSanas izmaksas.

Pircéju un pasutitaju paradi un citi debitori

Pircgju un pasititaju paradi tiek uzskaititi un atspoguloti bilancé atbilstosi sakotngjai rékinu summai, atskaitot nedroSiem
paradiem izveidotos uzkrajumus. Uzkrajumi nedroSiem paradiem tiek aplésti, kad pilnas parada summas sanemsana vairs
nav ticama. Paradi tiek norakstti, kad to atgstamiba uzskatdma par neiesp&jamu.

Uzkrajumu veidoSanu nedroSiem paradiem un bezcerigo paradu norakstiSanas kartibu veic ieverojot aréjo normativo aktu
reguléjumu un saistoSos Sabiedribas iek$&jos normativos aktus.

Galvena Sabiedribas darbibas joma ir dzivojamo maju parvaldiana un apsaimnieko$ana, kura koncentréti nozimigakie
Sabiedribas resursi. Pamatojoties uz noslégtajiem Iligumiem ar Rigas pilsétas paSvaldibu un Sabiedribas klientiem,
Sabiedriba veic Rigas pilsétas paSvaldibas, ka arT citu juridisku un fizisku personu TpaSuma vai valdijuma esoSu dzivojamo
maju, ar tam saistito paligéku un tam funkcionali nepiecieSamo (piesaistito) zemes gabalu un citu nekustamo TpaSumu
parvaldiS8anu un apsaimnieko$anu. Sabiedriba uz kopipasuma parvaldiS8anas liguma pamata darbojas arm ka noligts
pakalpojumu lietotaju (dzivoklu ipasnieku) parstavis — starpnieks, kas iekasé finansu lidzekjus un nodod tos talak pakalpojumu
sniedzéju komersantiem, pieméram, siltumenergijas, Gdensapgades un kanalizicijas, sadzives atkritumu apsaimniekotaju,
elektroenergijas un blvniecibas pakalpojumu sniedzé&jiem.

Pakalpojumu *
sniedzejs . SIA “R; . Klients
P namau e
parvaldnieks”
L -—

Pakalpojumu plisma  Naudas plisma
1. attéls Sabiedribas darbibas principiala shéma

Citu debitoru sastava tiek uzskaititi Sabiedribas finansétie remonta darbi saskana noslégtajam VienoSanas par dzivojamas
majas remonta izdevumu atmaksu.

llgtermina citu debitoru sastava ietvertas tas prasibu summas, kuru maksasanas termin$ iestajas vélak par 12 méneSiem
péc attieciga parskata gada beigam.

Uzkratie ienémumi

Par uzkratiem ienémumiem tiek atziti nopelnttie ienémumi un pakalpojumi, kuros Sabiedriba darbojas ka starpnieks
(pieméram, siltumenergijas, Gdensapgades un kanalizacijas, sadzives atkritumu pakalpojumu sniedzéjiem), kas tika sniegti
parskata perioda, bet par kuriem rékins tiek izrakstits ndkamaja parskata perioda.

Nakamo periodu izdevumi
Izmaksas, kas radusas pirms bilances datuma, bet attiecas uz nakamajiem parskata periodiem, tiek uzraditas ki nakamo
periodu izmaksas.

Nauda un naudas ekvivalenti

Naudu un naudas ekvivalentus veido nauda banka un Valsts kasé.
Nauda un tas ekvivalenti ietver naudas lidzeklus 70 157 966 EUR apmeéra, kuri paredzeti ierobeZotas lietoSanas mérkim.
Sakot ar 2021. parskata gadu Sie naudas ITdzeki tiek glabati noskirti no parégjiem naudas lidzekliem Valsts kasé. Sie naudas
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[Tdzekli ir Sabiedribas parvaldisana eso$o dzivojamo maju uzkrajumi nakamo periodu izdevumiem remonta un uzturé$anas
darbiem.

Sabiedriba 2020. gada nav izmantojusi kreditiestazu kredttliniju vai overdraftu.

Rezerves
Sabiedribas rezervés ieklauta reorganizéto kapitalsabiedribu paSu kapitala kopéjas vértibas un Sabiedribas dibinasanas bridi
noteikta pamatkapitala vértibas starpiba.

Uzkrajumi

Uzkrajumi tiek atziti, kad Sabiedribai ir paSreizéjs pienakums (juridisks vai prakses radits), ko izraisijis kads pagatnes
notikums, un pastav varbiitiba, ka So saistibu izpildei bas nepiecieS§ama ekonomiskos labumus ietverou resursu aizplG$ana
no Sabiedribas, un saistibu apjomu iespé&jams pietiekami ticami novértét.

Uzkrajumi tiek izmantoti tikai attieciba uz izdevumiem, kuriem tie sakotnégji tikusi izveidoti, un tie tiek samazinati gadijuma, ja
iespéjama resursu aizplusana vairs nav paredzama.

Aiznémumi
Aiznemumi sakotngji tiek atziti to patiesaja vertiba, atskaitot ar aiznémumu sanemsanu saistitas izmaksas. Péc sakotnéjas
atziSanas visi aiznémumi tiek atspoguloti amortizétaja iegades vértiba.

Noma

FinanSu nomas darfjumi, kuru ietvaros Sabiedribai tiek nodoti visi riski un atlidziba, kas izriet no TpaSumtiestbam uz nomas
objektu, tiek atziti bilancé ka pamatlidzekli par summu, kas, nomu uzsakot, atbilst nomas ietvaros nomata ipaduma patiesajai

finanSu izmaksam un saistibu samazindjumu, lai katra perioda nodro$inatu pastavigu procentu likmi par saistibu atlikumu.
Finandu izmaksas tiek ieklautas pelnas vai zaudéjumu aprekina ka procentu izmaksas.

Ja ir pietiekams pamats uzskatlt, ka nomas perioda beigas attiecigais nomas objekts paries nomnieka Tpaduma, par
paredzamo izmanto$anas laiku tiek pienemts ST aktfiva lietderigas izmanto$anas laiks. Visos citos gadijumos kapitalizéto
nomato aktivu nolietojums tiek aprékinats, izmantojot linearo metodi, apléstaja aktivu lietderigas lietoSanas laika vai nomas
perioda atkariba no ta, kur§ no Siem periodiem Tsaks.

Sakotnéjas tieSas izmaksas, kas radusas, lai gltu ienémumus no nomas darfjuma, tiek ieklautas iznomata aktiva uzskaites
vértiba un atzitas pelnas vai zaudéjumu aprekina perioda, kad tiek atziti pardo$anas ienémumi.

Akfivu noma, kuras ietvaros praktiski visus no Tpasumtiesibam izrietoSos riskus uznemas un atlidzibu gist iznomatajs, tiek
klasificéta ka operativa noma. Nomas maksajumi operativas nomas ietvaros tiek uzskaititi ka izmaksas visa nomas perioda
laika, izmantojot linedro metodi.

Saistibas

Konkrétas saistibu summas noraditas bilancé ilgtermina kreditoru un Tstermina kreditoru sastava atkariba no parada
maksasanas vai saistou segSanas termina. ligtermina kreditoru sastava ietvertas tas saistibu summas, kuru maksasanas
termin$ iestajas vélak par 12 méneSiem péc attieciga parskata gada beigam un kuras radusas, lai finansétu ilgtermina
ieguldijumus un apgrozamos lidzeklus vai lai segtu saistibas, un kuras nav ietveramas istermina kreditoru sastava. Istermina
kreditoru sastava ietvertas tas summas, kuras nomaksajamas tuvako 12 ménesu laika péc parskata gada beigam, un citas
saistibas, kas rodas Sabiedribas parastaja darbibas cikla.

Saistibu sastava tiek uzskaitita sanemta maksa no dzivojamo maju dzivoklu TpaSumu TpaSniekiem vai Trniekiem/nomniekiem
par zemes nomu un nekustama Tpaduma nodokla par zemi kompensaciju zemes TpaSniekiem saskana ar likuma “Par valsts
un padvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 50. pantu un likuma “Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 12. pantu
[7dz bridim, kad zemes TpaSnieks ar Sabiedribu noslédz zemes piespiedu nomas ligumu (vienoSanos).

Uzkratas saistibas
Uzkratas saistibas ir skaidri zinamas norékinu summas ar piegadatajiem un darbuznéméjiem par parskata gada sanemtajam
precém vai pakalpojumiem, ja bilances datuma vél nav sanemts atbilstigs norékinu dokuments.

23



SIA ,Rigas namu parvaldnieks” 2020. gada parskats

2.Nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkums (turpindjums)

Uzkratas neizmantoto atvalinajumu izmaksas tiek veidotas, lai precizi atspogulotu Sabiedribas saistibas pret darbiniekiem
par neizmantotajiem atvalinajumiem parskata datuma.

Parskata perioda beigas izveidotas uzkratas saistibas darbinieku neizmantotiem atvalinajumiem, kas aprekinati saskana ar
neizmantoto atvalindjuma dienu skaitu 2020. gada 31. decembrT un dienas vidéjo izpelnu parskata gada pédgjos seSos
méneSos, papildus aprékinot darba devéja valsts socidlas apdro$inaSanas obligatas iemaksas. Aprékinats tiek katra
darbinieka konkréti neizmantoto atvalinajuma dienu skaits un summa naudas izteiksmé.

Nakamo periodu ienemumi

Katra parskata gada beigas Sabiedriba atbilstosi 2017.gada 11.jllija Nr.408 Ministru kabineta Dzivojamas majas
parvaldiSanas un apsaimnieko$anas maksas aprékinaSanas noteikumiem (turpmak -Noteikumi) sastada dzivojamas majas
uzturéSanas un apsaimnieko$anas darbu tami (turpmak — tdme) kalendara gadam, kas ietver nakamaja gada planoto remonta
darbu aprékinu un dzivokla, makslinieka darbnicas un neapdzivojamas telpas Tpasniekam maksu par dzivojamas majas
parvaldiSanu un apsaimniekoSanu apréekinu.

Obligati sniedzamo parvaldidanas pakalpojumu izmaksas ietver tieS8as izmaksas, netieSas izmaksas un atlidzibu par
parvaldianu. Tames pozicijas ietverto izdevumu aprékina$anas kartiba noteikta Sabiedriba iek$&jos normativajos aktos.
Obligatos izdevumus par dzivojamas majas remontu, ka arT maksajumu par turpmakajos periodos obligato parvaldiSanas
darbibu ietvaros veicamajiem dzivojamas majas remonta darbiem tamé ietver, ja vizuadlajd parbaudé vai tehniskaja
apsekoSana ir konstatéti dzivojamas majas bojajumi.

Obligatos izdevumus par dzivojamas majas atjauno$anu vai parbdvi, ka arT maksajumu par turpmakajos periodos obligato
parvaldiSanas darbibu ietvaros veicamo dzivojamas majas atjauno$anu vai parbdvi tamé ietver, ja tehniskas apsekoSanas
atzinuma ir secinats, ka dzivojamas majas turpmakas ekspluatacijas priekdnoteikums ir dzivojamas majas atjauno3ana vai
parbave.
Par nakamo periodu ienémumiem klasificéti:
e maksajumi uzkrajumu fonda par turpmakajos periodos obligato parvaldidanas darbibu ietvaros veicamajiem
dzivojamas majas remonta darbiem un atjaunoSanas vai parbives darbiem;
o athilstoSi Noteikumiem, uzkratais parvaldiSsanas maksdjumu atlikums kalendara gada beigas, kuru izmanto
turpmakajos periodos avarijas un uzturé$anas darbu segSanai.

Atzistot nakamo periodu ienémumus, pienem, ka pakalpojumi tiks veikti nakamajos parskata periodos.
Istermina dala tiek uzskaititi nakamo periodu ienémumi par planotiem darbiem ar izpildes terminu 2021. gads.
Nakamo periodu ienémumi, kuriem 2021. gada nav planots izlietojums, tiek uzskaittti ka ilgtermina dala.

lenémumu atziSana

lenémunmi tiek atziti atbilstoSi parliecibai par iespéju Sabiedribai glit ekonomisko labumu un tik lield apméra, kada to iesp&jams
pamatoti noteikt, atskaitot pievienotas vértibas nodokli un ar pardo$anu saistitas atlaides. Atzistot ienémumus, tiek nemti véra
ar talak minétie nosactjumi.

Pre¢u pardosana

lenémumi tiek atziti, kad Sabiedriba ir nodevusi pircéjam nozimigakos ar TpaSumtiesibam uz precém saistitos riskus un
atlidzibas un var pamatoti novertét ienémumu apméru.

Pakalpojumu sniegSana

Sabiedribas pamatdarbibas joma ir parvaldidanas pakalpojumu sniegdana saskana ar obligati veicamo dzivojamas majas
uzturé$anas un apsaimniekoSanas darbu planoto ienémumu un izdevumu tami;

Sabiedriba sniedz ari citus maksas pakalpojumus, kas nav ietverti parvaldiSanas pakalpojuma maksa un tiek veikti péc
dzivojamo maju Tpasnieku atseviSka pieprasijuma pieméram:

e Specialista konsultacija, izbraucot uz objektu;

e Santehnika pakalpojumi;

¢ Namdara/celtnieka pakalpojumi;

o Elektrika pakalpojumi;

o Asenizacijas pakalpojumi;
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2.Nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkums (turpindjums)

o Rekinu piegade un sagatavo$ana;
o Automa$inu stavésanas aflauju izsnieg3ana;
o Kapnu telpu remonts.

Ja ar pakalpojumu saistita darfjuma iznakums nevar tikt pamatoti novertéts, ienémumi tiek atziti tikai tik liela apméra, kada
atglstamas atzitas izmaksas.

lenémumi no pakalpojumiem atzistami, nemot véra to, kada izpildes pakapé bilances datuma ir attiecigais darfjums.

Ja Sabiedriba piedalas pakalpojumu snieg$ana vai preCu piegadg, lai Tstenotu klientu intereses pakalpojumu sniegSanas vai
preCu piegades darTjumos, slédzot ligumus un iekasgjot samaksu, neklistot par $o precu Tpasnieku vai faktisko pakalpojumu
sniedzéju, tad ta darTjuma piedalas ka starpnieks (skatlt skaidrojumu pie pozicijas Pircéju un pasatitaju paradi un citi debitori).
Sabiedriba izraksta nodokla rékinu un sanem atlidzibu tikai par savu sniegto starpniecibas pakalpojumu.

lzdevumu atziSana
Izdevumi tiek uzradtti perioda, uz kuru tie attiecas, neatkarigi no datuma, kad tiek veikts maksajums.
Attiecigas izmaksas atzistamas, nemot véra to, kada izpildes pakapé bilances datuma ir attiecigais darfjums.

Procentu, ligumsodu, nokavéjumu procentu atziSana
Ligumsodu, nokavéjuma procentu ienémumus atzist ienémumos un ieklauj pelnas vai zaudéjumu aprékina, kad tie ir sanemti.

Saistitas puses
Puses tiek uzskatitas par saistitam tada gadijuma, kad vienai no pusém ir iespéja kontrolét otru pusi vai art tai ir bltiska
ietekme par otru pusi, pienemot IEmumus par finan§u un saimniecisko darbtbu.

Par saistitajam pusém tiek uzskatiti Sabiedribas dalibnieks, Sabiedribas valdes locekli, vinu tuvi gimenes locekli un
sabiedribas, kuras minétajam personam ir kontrole vai batiska ietekme.

lespéjamas saistibas un aktivi

Saja finandu parskata iespéjamas saistibas nav atzitas. Tas ka saistibas tiek atzitas tikai tad, ja iesp&jamiba, ka lidzekl; tiks
izdoti, klst pietiekami pamatota. Informacija par iesp&jamam saistibam tiek atklata piezimé.

lespéjamie akfivi $aja finanSu parskata netiek atzti, bet tiek atspoguloti tikai tad, kad iespgjamiba, ka ar darfjumu saistitie
ekonomiskie guvumi nonaks lidz Sabiedribai, ir pietiekami pamatota.

lendkuma nodok]i

Par 2020. gadu uznémumu iendkuma nodoklis ir aprékinats atbilstoSi Uznémumu ienakuma nodokla likumam, kas ir spéka
no 2018. gada 1. janvara. Uznémumu ienakuma nodoklis par 2017. gadu un iepriek$€jiem gadiem ir aprékinats atbilstosi
likumam “Par uzpémumu ienakuma nodokli”, kur§ zaudéja spéku Iidz ar Uzpémumu ienakuma nodokla likuma spéka
staanos, piemérojot attiecigaja perioda spéka eso$o 15% nodokla likmi.

Sakot ar 2018. gada 1. janvari, saskana ar Latvijas Republikas Uznémumu ienakuma nodokla likuma izmainam juridiskam
personam nav jamaksa ienakuma nodoklis par gto pelnu. Uznémumu ienakuma nodoklis tiek maksats par sadalito pelnu un
nosactti sadalito pelnu. Sadaltajai un nosactti sadalitajai pe|nai tiek piemérota nodokla likme 20 procentu apméra no bruto
summas jeb 20/80 no neto izmaksam. Uznémumu ienakuma nodoklis par dividenZu izmaksu tiek atzits pelnas vai zaud&umu
aprékina ka izmaksas taja parskata perioda, kad attiecigas dividendes pasludinatas, savukart paréjiem nosacitas pelnas
objektiem — brid, kad izmaksas radusas parskata gada ietvaros.

Notikumi péc bilances datuma

FinanSu parskata tiek atspoguloti tadi notikumi péc parskata gada beigam, kas sniedz papildu informaciju par Sabiedribas
finansialo stavokli bilances sagatavo$anas datuma (korigéjosie notikumi). Ja notikumi péc parskata gada beigdm nav
korigéjosi, tie tiek atspoguloti finan$u parskata pielikumos tikai tad, ja tie ir batiski.
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3. Neto apgrozijums

NACE
No pamatdarbibas kods 2020 2019
lenémumi no dzivojamo maju parvaldisanas, t.sk., 68.32 55 605 803 63 964 987
atzits no nakamo periodu ienémumiem 10736 712 16 879 835
ienémumi no bivniecibas pakalpojumiem* 41 2746 492 4160 811
KOPA: 55 605 803 63 964 987

*lenémumi no paSu spékiem veiktiem kartgjiem un avarijas remonta darbiem

Noieta tirgus 2020 2019
lenémumi no pardotas produkcijas un sniegtajiem pakalpojumiem Latvijas tirgd 55605 803 63 964 987

KOPA: 55 605 803 63 964 987

4. Pardotas produkcijas razoSanas pasizmaksa, pardoto precu vai sniegto pakalpojumu iegades izmaksas

2020 2019
Personala izmaksas 28 253 584 29794 093
Kartgjie remontdarbi, avarijas remonta darbi, avarijas dienesta pakalpojumi 8507 780 13 158 468
Sistemu tehniska apkope 4693 802 5401492
Majas un piesaistita zemesgabala sanitara kopsana 2 864 311 2071789
Materialu izmaksas un apgrozamo Iidzeklu vértibas norakstisana 1872072 2533 267
Degviela, rezerves dalas, autotransporta remontu un apdro$ina$anas izmaksas 618 462 701 360
Paradu piedzina, tiesas izdevumi un nodevas 569 500 453 971
RaZo$anas telpu uzturéSana 216 224 194 018
Pamatlidzeklu nolietojums 187 891 173 332
Sakaru pakalpojumi, rékinu sagatavo$anas un piestadisanas izdevumi 185 557 188 128
RaZoSanas telpu noma 69 502 59 270
Namu uzturéSanas pakalpojumu izmaksas 56 130 52 753
Nekustama TpaSuma nodoklis par Sabiedribas TpaSuma eso$ajam un razoSanas
vajadzibam nomatajam telpam 25 815 25 974
Dabas resursu nodoklis 1937 1096
Paréjas pardotas produkcijas razoSanas izmaksas 235 501 160 537

KOPA: 48 358 068 54 968 848

5. Pardosanas izmaksas

2020 2019

Vienotais zvanu centrs 353 527 353 988
Reklamas izdevumi 24 565 74 934
KOPA: 378 092 428 922
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6. Administracijas izmaksas

2020 2019
Personala izmaksas 3999 940 4307 672
Pamatlidzeklu nolietojums 842 899 818 739
Biroja izdevumi 521273 478 547
Administracijas telpu uzturéSana un remonts 242 716 198 959
Telpu noma 77 601 77 211
Naudas apgrozijuma blakus izdevumi 74121 63 245
Nekustama TpaSuma nodoklis par Sabiedribas TpaSuma esoSajam un administracijas 41624 41771
vajadzibam nomatajam telpam
Atlidziba LR zvérinatu revidentu komercsabiedribai* 31200 31500
|zmaksas par vieglo autotransportu un transporta pakalpojumiem 27 391 31117
Juridiskie pakalpojumi 3362 29035
Komandgéjuma izdevumi 2398
Pargjas administracijas izmaksas 189 121 112 095
KOPA: 6 051 248 6192 289

*Zvérinatu revidentu komercsabiedribai aprékinatas atlidzibas kopsumma sadalijuma pa zvérinata revidenta sniegto

pakalpojumu veidiem:

2020 2019
Gada parskata obligata revizija (parbaude) 31 200 31500
KOPA: 31200 31 500
7. Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi
2020 2019
lenémumi no Saubigo debitoru uzkrdjuma samazinajuma* 3629 916 3 460 656
lenakumi par starpniecibas pakalpojumu nodroSinasanu 1101413 1791101
lenémumi no uzkrajuma tiesvedibam samazinajuma 316 775 341935
Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi 10 268 64 158
KOPA: 5058 372 5 657 850
*t.sk. sanemta nauda no komunalo u.c. pakalpojumu klientiem 3.13 milj.EUR un iepriek$€jo periodu uzkrajumu
samazinajums 504 takst. EUR.
8. Parejas saimnieciskas darbibas izmaksas
2020 2019
Uzkrajumi nedroSiem paradiem* 9771662 3 326 501
Samaksatie [lgumsodi un nokavéjuma procenti** 489 255 18 176
Uzkrajumi tiesvedibam 439015 385 858
Bezcerigo paradu noraksti$ana (kuriem nebija veidoti uzkrajumi) 317 702 108 924
|zdevumi péc tiesas nolémuma 303 845 192 114
Nekustama Tpasuma nodoklis 8615 10 141
Uzkrajumi AS “PNB Banka” 5969 578
Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas 44 134 117 168
KOPA: 11 374 228 10 128 460
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*2020. gada veiktas batiskas izmainas Sabiedribas gramatvedibas aplésés, kritiski parvértgjot uzkrajumu Saubigajiem
debitoriem novértéSanas metodologiju. Uzkrajuma palielinjums neatgiistamo paradu seg$anai saistits ar veikto Sabiedribas
debitoru portfela detaliz&tu izvértéjumu un visaptvero$o risku analizi, nodroSinot nosacijumu uznémuma finansu stabilitatei
nakotné, ka arf nemot véra aréjo auditoru ieteikumus klientu maksasanas disciplinas analizes metodologijas pilnveidei.
Butiskakais uzkrajumu pieaugums ir ilgstoSi kavéjo3o debitoru grupas, nemot véra aplési, kas balstita izvértétos datos par
realo paradu atgastamibu, ka art nemot véra, ka ilgstosi kavéto debitoru grupas ir batiski paaugstinats parada neatgisanas
risks.

* Kop$ 2019.gada jinija ménesa AS “RIGAS SILTUMS’, atbilstosi liguma par siltumenergijas piegadi un lietosanu
nosacijumiem, aprékinaja un piestadija Sabiedribai llgumsodu/nokavéjuma procentus par rékina samaksas kavéjumu 0.2%
apméra no Sabiedribas klientu nesamaksatas summas par katru nokavéto dienu. Nemot véra to, ka sakot ar 2020.gada
1.aprili tika partraukts kavéto maksajumu nokavéjuma naudas (ligumisko un likumisko procentu) un ligumsoda aprékins par
parvaldiSanas un sanemto pakalpojumu maksajumu kavéjumu, Sabiedribas iekaséto nokavéjuma Iidzeklu apjoms, kuru var
novirzit AS “RIGAS SILTUMS” nokavéjuma procentu dzé$anai, salidzinot ar 2019.gadu, ir samazinajies, ka rezultata
2020.gada parskata ieklauti lielaki izdevumi nokavéjuma procentu samaksai.

9. Paréjie procentu ienémumi un tamlidzigi ienémumi

2020 2019
Sanemtas kavéjuma un soda naudas 941 234 1179162
Paréjie procentu ienémumi 23 664 18 686
KOPA: 964 898 1197 848
10. Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas
2020 2019
Paréjas izmaksas 17 921 11906
KOPA: 17 921 11 906
11. Personala izmaksas un darbinieku skaits
2020 2019
Atlidziba par darbu 25893 766 26 961 086
Valsts socialas apdro$indSanas obligatas iemaksas 6 106 760 6371 385
Paréjas socialas nodroinaSanas izmaksas 252 998 769 294

KOPA: 32 253 524 34 101 765

Tai skaita, augstakas vadibas amatpersonu atlidziba par darbu:

2020 2019
Valdes locekli
Atlidziba par darbu 224121 220 235
Valsts socialas apdro$indSanas obligatas iemaksas 53 991 52 909
Padomes locek]i
Atlidziba par darbu 31640 -
Valsts socialas apdro$indSanas obligatas iemaksas 7622 -
KOPA: 317 374 273144
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11.Personala izmaksas un darbinieku skaits (turpinajums)

2019
Vidéjais padomes loceklu skaits parskata gada
Vidgjais valdes locek|u skaits parskata gada 3
Vidéjais paréjo darbinieku skaits parskata gada 2 349
KOPA: 2352
12. Nematerialie ieguldijumi
Citi teriali -
Avansa maksajumi I.I nemie”? * KOPA
ieguldijumi
2018. gada 31. decembri -
Sakotnéja vertiba 2 546 3152749 3 155 295
Uzkrata amortizacija un vérfibas samazinajums - (1240 605) (1240 605)
Bilances vérfiba 31. decembri 2 546 1912 144 1914 690
2019. gads
Bilances vériiba 1. janvart 2 546 1912 144 1914 690
legade - 240014 240014
ParkvalificeSana (2 546) 2 546 -
Amortizacija - (568 850) (568 850)
Verfibas samazinajums - -
Bilances vérfiba 31. decembri 1585 854 1585 854
2019. gada 31. decembri
Sakotnéja vertiba 3395309 3395309
Uzkrata amortizacija un vérfibas samazinajums (1809 455) (1809 455)
Bilances vériiba 31. decembri 1585 854 1585 854
2020. gads
Bilances vérfba 1. janvart 1 585 854 1 585 854
legade 158 277 158 277
IzslégSana (201) (201)
Amortizacija (643 130) (643 130)
lzslegto nematerialo ieguldjumu uzkrata
amortizacija 128 128
Bilances vérfiba 31. decembri 1100 928 1100 928
2020. gada 31. decembri
Sakotnéja vertiba 3553 385 3553 385
Uzkrata amortizacija un vérfibas samazinajums (2 452 457) (2 452 457)
Bilances vérfiba 31. decembri 1100 928 1100 928
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13. Pamatlidzekl]i

2018. gada 31. decembri
Sakotnéja vertiba

Uzkratais nolietojums un vértibas
samazinajums

Bilances vértiba 31. decembrt

2019. gads

Bilances vértiba 1. janvart
legade

Izslégto pamatiidzeklu sakotngja
vertiba

Izslegto pamatlidzeklu uzkratais
nolietojums

ParverteSana

Parvietodana

Nolietojums

Vértibas samazinajums
Bilances vértiba 31. decembri

2019. gada 31. decembri
Sakotnéja vertiba

Uzkratais nolietojums un vértibas
samazinajums

Bilances vértiba 31. decembrt

2020. gads

Bilances vértiba 1. janvart
legade

Izslégto pamatiidzeklu sakotngja
vertiba

Izslegto pamatlidzeklu uzkratais
nolietojums

ParverteSana

Parvietodana

Nolietojums

Vértibas samazinajums
Bilances vértiba 31. decembri

2020. gada 31. decembri
Sakotnéja vertiba

Uzkratais nolietojums un vértibas
samazinajums

Bilances vértiba 31. decembrt

Pamatlidzek|u
izveido$ana un

Tehnologiskas Parsiie neabeiato leguldijumi
Zeme Ekas un biives iekartas un ene pabelg nomatajos KOPA
. pamatlidzekli celtniecibas -
ierices . pasumos
objektu
izmaksas
1682312 2356 167 1881176 2296 484 76 616 119 493 8412248
- (414 180) (1713 405) (1900 426) - (66 893) (4 094 904)
1682 312 1941987 167 771 396 058 76 616 52 600 4 317 344
1682312 1941 987 167 771 396 058 76 616 52 600 4317 344

- 5176 23570 50 400 66 986 - 146 132

- (1985) (103 830) - (105 815)

- 1985 102 978 - 104 963

- - 76 736 (76 736) - -

- (118 049) (76 694) (215 596) - (12 882) (423 221)
1682312 1829114 114 647 306 746 66 866 39718 4039 403
1682312 2361343 1902 761 2319790 66 866 119 493 8 452 565

(532 229) (1788 114) (2 013 044) - (79 775) (4413 162)
1682312 1829114 114 647 306 746 66 866 39718 4039 403
1682312 1829114 114 647 306 746 66 866 39718 4039 403

- - 21855 78 938 119 008 - 219 801

- (15 356) - (15 356)

- 13976 - 13976

- - 138 240 (138 240) - -

- (118 247) (69 505) (187 027) - (12 881) (387 660)
1682 312 1710 867 66 997 335517 47 634 26 837 3870164

1682312 2361343 1924616 2521612 47 634 119 493 8657010

- (650 476) (1857 619) (2 186 095) - (92 656) (4 786 846)

1682312 1710 867 66 997 335517 47 634 26 837 3870 164

2020.gada 31.decembri Sabiedribas pamatlidzeklu sastdva bija ieklauti aktivi ar iegades vértiou 4 072 731 EUR
(31.12.2019.: 3770 878 EUR), kas tikusi pilniba norakstti nolietojuma izmaksas un kuri joprojam tiek aktivi izmantoti

saimnieciskaja darb1ba.

Sabiedribas ir noslégtais nomas ligumus
2014.gada pozicija "llgtermina ieguldijumi nomatajos pamatlidzeklos" uzskaititas rekonstrukcijas izmaksas &ka Riga,
Aleksandra Caka iela 42, kuru noma no SIA "LNS nekustamie Tpasumi" ar nomas terminu 10 gadi (idz 2022. gada
19. septembrim) ar mérki Sabiedribas komercdarbibas nodroSinaSanai (Nekustama paSuma nomas ligums Nr.6 39/961).
leguldiiumus nomatajos pamatlidzek|os izdevumos noraksta nomas perioda laika.
2018.gada veikta adreses maina uz Aleksandra Caka 42 A pamatojoties uz Rigas pilsétas Bavvaldes 23.05.2018. lmumu

Nr. BV-18-81-Is.
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14. Parejie aizdevumi un citi ilgtermina debitori

31.12.2020. 31.12.2019.
Citi ilgtermina debitori 136 865 157 144
KOPA: 136 865 157 144
Nav apmaksajamu summu ar terminu garaku par pieciem gadiem, sakot no 2020. gada 31. decembra.
15.  Krajumi
31.12.2020. 31.12.2019.
|Izejvielas, pamatmateriali un paligmateriali (neto realizacijas vértiba) 439 803 558 582
Avansa maksajumi par krajumiem 117 506
KOPA: 439 920 559 088
16. Pircéju un pasutitaju paradi
31.12.2020. 31.12.2019.
Pircgju un pasatitaju paradi 38 666 552 41781 365
Uzkrajumi nedroSiem paradiem (33 597 313) (27 866 555)
KOPA: 5069 239 13914 810
Par pircéju un pasititaju paradiem tiek aprékinati kavéjuma procenti atbilstosi liguma nosacijumiem.
Pircéju un pasutitaju paradi:
31.12.2020. 31.12.2019.
EUR EUR
Norékini par Tri, apsaimniekoSanu un pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivojamo telpu
lietoSanu u.tml. pakalpojumiem 35 895 327 38 764 849
Norékini ar neapdzivojamo telpu nomniekiem 2639770 2786 804
Norékini par finansétajiem remonta pakalpojumiem 124 359 223023
Norékini par remonta darbiem ES struktiirfondu l1dzfinansétajos projektos un citiem
- 7096 6 689
maksas pakalpojumiem
Uzkrajumi Saubigiem debitoriem (33597 313) (27 866 555)
Kopa 5069 239 13914 810
Izmainas uzkrajumos istermina Saubigiem un bezcerigiem debitoru paradiem:
2020 2019
EUR EUR
Parskata gada sakuma 27 866 555 28 274 310
Uzkrajumu pieaugums® 9771662 3288774
Uzkrajumu samazinajums*® (3515295) (3456 477)
Uzkrajumu samazinajums dé| gada laika norakstitajiem neatglstamajiem debitoru
paradiem (kuriem uzkrajumi veidoti iepriek$&ja parskata perioda) (525 609) (240 052)
Parskata gada beigas 33597 313 27 866 555

*Uzkrajumu pieauguma un samazindjuma izmainas ir ieklautas Pelnas vai zaud&umu aprékina postent “Paréjas

saimnieciskas darbibas izmaksas” vai “Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi”.
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17. Radniecigo sabiedribu paradi

Rigas pilsétas pasvaldiba

AS ‘RIGAS SILTUMS”
Kopa

lekilatas prasijuma tiesibas
Skaidrojumu skatTt pie 25. piezimes.

18. Citi debitori

31.12.2020. 31.12.2019.

EUR EUR
230 201 299 897
- 3727
230 201 303 624

31.12.2020. 31.12.2019.

Nodoklu parmaksa (skatit 30. piezimi “Nodokli un valsts socialas apdrosinasanas
obligatas iemaksas”)

Avansi darbiniekiem

Citi debitori*

Uzkrajumi nedroSiem paradiem**

16 344 68 050

660 2653
6 882 082 7553 544
(6271368) (6390 059)

KOPA:

Citi debitori:

Norékini ar AS “PNB Banka”
Norékini ar citiem debitoriem
Norékini par rekldamas izvietoSanu un. tml. pakalpojumiem

Parmaksatie nodokli un nodevas
Norékini par zemes nomas iekaséSanas pakalpojumiem

Norékini ar personalu
Uzkrajumi Saubigajiem debitoriem**

Kopa

627 718 1234188

31.12.2020. 31.12.2019.

EUR EUR
6 069 578 6 069 578
566 672 1038 874
243028 382 574
16 344 68 050

2 804 62518
660 2653

(6 271 368) (6 390 059)

Izmainas uzkrajumos istermina Saubigiem un bezcerigiem debitoru paradiem:

Parskata gada sakuma

Uzkrajumu pieaugums **

Uzkrajumi AS “PNB Bankai™

Uzkrajumu samazinajums**
Gada laika norakstitie neatgustamie debitoru paradi (kuriem uzkrajumi veidoti

Voo

Parskata gada beigas

627 718 1234 188
2020 2019
EUR EUR

6 390 059 430 120

37727
5 969 578
(114 621) (4179)

(4 070) (43 187)

6 271 368 6 390 059

*2019.gada tika veikta AS “PNB Banka” lidzek|u parklasifikacija no naudas uz citiem debitoriem.No kopéjiem [1dz 2019. gada
15. augustam AS “PNB Banka” nogulditajiem 6 069 578 EUR, uzkrajumi nedroSiem (Saubigiem) debitoru paradiem izveidoti
5969 578 EUR apméra un tie ieklauti 2019. gada pelnas vai zaud&jumu aprékina. Taja skaitda 999 866 EUR uzkrajumi

Sabiedribas naudas [1dzekliem un 4 969 712 EUR dzivoklu Tpasnieku kopibas Iidzekliem.

32



SIA ,Rigas namu parvaldnieks” 2020. gada parskats

FinanSu un kapitala tirgus komisija (turpmak — FKTK) 2019. gada 15. augusta, ievérojot Eiropas Centralas bankas un Eiropas
Vienota noregul&juma valdes Iémumus, apturéja finanSu pakalpojumu sniegSanu AS “PNB Banka” un pienéma Iémumu par
noguldijumu nepieejamibu.

Banka 2019.gada 12.septembri ar Rigas pilsétas Vidzemes priekSpilsétas tiesas spriedumu ir pasludinata par
maksatnespéjigu un tai ir iecelts administrators.

Naudas Iidzeklu atgiSanai Sabiedriba 2019. gada 15. novembrT nosatija FKTK véstuli Nr.1-1/61666, ar kuru iesniedza
apjomigus dokumentaros pieradijumus par to, ka AS “PNB Banka” tika iemaksati un glabajas naudas Iidzekli, kas pienakas
dzivoklu TpaSnieku koptbam. 2019. gada 19. novembri Sabiedriba nosatija FKTK véstuli Nr.1-1/61685, kura sniedza apjomigu
tiesisko pamatojumu par dzivok|u pasnieku kopibu tiestbam sanemt garantéto atlidzibu. 2019. gada 11. decembri Sabiedriba
AS “PNB Banka” administratoram iesniedza kreditora prasijumu, kura Sabiedriba noradija uz tai uzlikto piendkumu Tstenot
Rigas pilsétas paSvaldibas varda dzivojamo maju apsaimnieko$anu, vienlaikus noradot, ka Sabiedriba, Tstenojot savas
funkcijas, uzskatama par dzivoklu TpaSnieku kopibu pilnvaroto personu. Lidz ar to, nemot véra piesardzibas principu,
Sabiedriba 8aubigo debitoru uzkrajumu AS “PNB Banka” iesaldétajiem naudas Iidzekliem 2019. gada izveidojusi pilna
apmeéra, atskaitot Noguldijuma garantiju fonda likuma tre$a panta pirmaja dala noteikto garantéto atlidzibu 100,000 EUR.

2020. gada oktobrT Sabiedribas vadibai bija tikSanas ar FTKT par talako darbibas planu jautajuma risinaSana. Nemot véra
tikSanas laika izrunato, nolemts piesaistit arpakalpojuma konsultantu par detalizétaku juridisko izpéti par AS “PNB Banka”
iesaldéto naudas Idzeklu piederibu, kustibu un stratégijas izstradi sarunam par lidzeklu atgi$anu caur FKTK kontroléto
Noguldfjumu garantiju fondu. Sobrid ir noslédzies iepirkums par konsultanta piesaisti.

**Uzkrajumu pieauguma un samazindjuma izmainas ir ieklautas Pelnas vai zaud&umu aprékina postent “Paréjas
saimnieciskas darbibas izmaksas” vai “Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi”.
Jautajuma risinaSana un garantétas atlidzibas 100 000 EUR apméra pieprasiSana atbilstodi Noguldijuma garantiju fonda

likuma noteiktaja kartiba ir procesa.

19. Nakamo periodu izmaksas

31.12.2020. 31.12.2019.
ApdroSinaana 205 842 95947
Pargjie izdevumi 115420 284 330
KOPA: 321 262 380 277
Nakamo periodu izmaksas:
31.12.2020. 31.12.2019.
EUR EUR
Nakamo periodu izdevumi ES projektu Tsteno$ana 205 842 234 813
Apdro$inaSanas izmaksas 49 885 95 947
Nakamo periodu izdevumi darba samaksai (atvalinajumiem) 35 266 33853
Datortehnikas uzturéSana 18 594 8873
Periodisko izdevumu aboné8anas izmaksas un sakaru pakalpojumi 1332 442
Citas nakamo periodu izmaksas 10 343 6 349
Kopa 321 262 380 277
20. Uzkratie ienemumi
31.12.2020. 31.12.2019.
EUR. EUR
Uzkratie ieneémumi par starpniecibas pakalpojumiem, par kuriem rekinus izraksta
nakamaja menesi 12 685 422 13277 769
Uzkratie ienémumi par avarijas remonta darbiem 723 966 422 070
Norékini par zemes nomas un NIN starpniecibas pakalpojumiem - 86 287
KOPA: 13 409 388 13 786 126
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21. Nauda un naudas ekvivalenti
31.12.2020. 31.12.2019.

EUR EUR
Nauda norekinu kontos bankas 15027 642 14 098 049
Nauda paredzéta ierobezotas lietoSanas mérkiem* 70 157 966 54 992 925
Naudas Iidzekli cela 218 554 321781

KOPA: 85404 162 69 412 755

*Nauda ietver naudas dzeklus 70 157 966 EUR apméra, kuri paredzéti ierobeZotas lietoSanas mérkim - tie ir Sabiedribas
parvaldidana esoo dzivojamo maju uzkrajumi nakamo periodu izdevumiem remonta un uzturé$anas darbiem.

Sakot ar 2021. parskata gadu, ierobezotas lietoSanas mérkiem paredzétie naudas Iidzekli tiek glabati Valsts kasé.

Skatit skaidrojumu Nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkuma pie pozicijas “Nakamo periodu iepémumi”.

22. Dalu kapitals (pamatkapitals)

Sabiedribas apmaksatais un registrétais pamatkapitals ir 5 116 844 EUR.
Sabiedribas pamatkapitals ir sadalits 5 116 844 kapitala dalas.
Sabiedribas kapitala dalas nominalvértiba ir viens EUR.

31.12.2020. 31.12.2019.
KOPA: 5116 844 5116 844

2017. gada 11. aprili saskana ar Rigas Domes lémumu Nr. 5085 “Par Rigas pilsétas pasvaldibas nekustama TpaSuma
ieguldiSanu SIA” Rigas namu parvaldnieks” pamatkapitala” kd mantiskais ieguldijums Sabiedribas pamatkapitdla ieguldits
Rigas pilsétas pa$valdibas nekustamais fpasums Aleksandra Caka iela 42, Riga (kadastra Nr.01000290098) par Uznémuma
registra saraksta ieklauta mantiska ieguldijuma vértétaja noteikto vértibu - 979 900 EUR.

2020. parskata gads beigts ar zaudé&jumiem (4 625 829) EUR.

Sabiedribas valde iesaka parskata gada zaud&jumus segt no iepriek3€jo gadu pelnas.

23.  Paréjas rezerves
Sabiedribas rezervés ieklautas reorganizéto kapitalsabiedribu pasu kapitala kopéjas vértibas un Sabiedribas dibinasanas
bridi noteikta pamatkapitala vértibas starpiba.

24. Citi uzkrajumi

2020 2019
EUR EUR
Parskata gada sakuma 774 482 742175
Uzkrajumu pieaugums 439015 374 242
Uzkrajumu samazinajums (305 159) (341 935)
Parskata gada beigas 908 338 774 482

Uzkrajumi paredzamam saistibam par tiesvedibam, kuras Sabiedriba ir iesaistita ka atbildétajs, taja skaitd uzkrajumi darba
stridiem- 471 113 EUR, uzkrajumi paréjam tiesvedibam- 437 225 EUR.

Uzkrajumu pieauguma un samazinajuma izmainas ir ieklautas pelnas vai zaudejumu apréekina postent "Pargjas saimnieciskas
darbibas izmaksas" un “Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi”.
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25. Aiznémumi no kreditiestadém

ligtermina dala: pizdevima Atmaksas termins 31.12.2020.  31.12.2019.
iguma Nr.
Aiznémums no SWEDBANK AS  14-041851-IN  EUR 30.12.2024 23018 30 961
Aiznémums no SWEDBANK AS  14-004630-IN  EUR 27.02.2024 17 574 25758
Aiznémums no SWEDBANK AS  15-009371-IN  EUR 16.03.2025 107 112 118 240
Aiznémums no SWEDBANK AS  15-003028-IN  EUR 16.03.2025 29 247 32 209
Aiznémums no CITADELE AS  659-10/18-04 EUR 12.04.2028 57 849 65 360
Aiznémums no SWEDBANK AS  17-068518-IN  EUR 20.12.2032 12 201
Aiznémums no SWEDBANK AS  17-068525-IN  EUR 20.12.2039 39 754
Aiznémums no SWEDBANK AS ~ 18-034441-IN  EUR 15.08.2023 15575 24 566
Aiznémums no SWEDBANK AS  19-043786-IN  EUR 30.11.2029 49 775
Aiznémums no SWEDBANK AS  19-043754-IN  EUR 09.12.2029 55 136
Aiznémums no SWEDBANK AS  19-043766-IN  EUR 09.12.2029 47 443
KOPA ilgtermina aiznémumi no kreditiestadém: 454 684 297 094
o Aizdevuma Atmaksas termind  31.12.2020. 31.12.2019.
Istermina dala: liguma Nr.
Aiznémums no SWEDBANK AS ~ 14-041851-IN  EUR 30.12.2024 7073 6 988
Aiznémums no SWEDBANK AS ~ 14-004630-IN  EUR 27.02.2024 8 052 7660
Aiznémums no SWEDBANK AS ~ 15-009371-IN  EUR 16.03.2025 10 847 10 122
Aiznémums no SWEDBANK AS ~ 15-003028-IN  EUR 16.03.2025 2919 2762
Aiznémums no CITADELE AS 659-10/18-04 EUR 12.04.2028 7925 15757
Aiznémums no SWEDBANK AS ~ 17-068518-IN  EUR 20.12.2032 185
Aiznémums no SWEDBANK AS ~ 17-068525-IN  EUR 20.12.2039 1560
Aiznémums no SWEDBANK AS ~ 18-034441-IN  EUR 15.08.2023 8992 5124
Aiznémums no SWEDBANK AS ~ 19-043786-IN  EUR 30.11.2029 5010
Aiznémums no SWEDBANK AS ~ 19-043754-IN  EUR 09.12.2029 5479
Aiznémums no SWEDBANK AS ~ 19-043766-IN  EUR 09.12.2029 4715
KOPA istermina aiznémumi no kreditiestadem: 62 757 48 413
KOPA aiznémumi no kreditiestadém: 517 441 345 507
31.12.2020. 31.12.2019.
Ar terminu viena gada laika 62 757 48 413
Ar terminu garaku par vienu gadu, bet Tsaku par pieciem gadiem 312 338 179743
Ar terminu garaku par pieciem gadiem 142 346 117 351
KOPA: 517 441 345 507
Aiznemumu kustiba:
2020 2019
EUR EUR
Parskata gada sakuma 345 507 398 664
Sanemtie aizpémumi 326 512 13 967
Atmaksatie aiznemumi (154 578) (67 124)
Parskata gada beigas 517 441 345 507
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Aiznémumu procentu likmes
2020.gada vidéja procentu likme ilgtermina aiznémumiem bija 3,89 % (2019.gada: 3,60%).

Aiznémumu nosacijumi

Sabiedribai aiznémuma ligumos ir noteikta divu finanSu nosacijumu izpilde - apgrozijuma samazinajums neparsniedz 30 %,
un DSCR (saisttbu seguma koeficients) ne mazaks par 1.1x.

Apgrozijuma nosacijums tika izpildits (apgrozijums samazinajas par 13.1%), savukart DSCR nosacijums netika izpildits, jo
gan neto pelna, gan EBITDA bija negafiva, saistiba ar bltiskd apjoma papildus izveidotajiem uzkrajumiem Saubigiem
debitoriem, parskatot uzkrajumu metodiku un piemérotas uzkrajumu normas. Piemérojot jauno metodiku jau uz 2019.gada
beigam, 2020. gada DSCR raditajs batu ~14.6x, tatad batiski virs noteikta “ne mazaks par 1.1x". Sabiedriba ir laicigi
informéjusi aizdevéju par sagaidamo finandu nosacijumu neizpildi dél metodikas mainas un tas raksturu, un lugusi akceptét
finandu nosacijumu neizpildi. Sabiedribas ieskata minéta nosacijumu neizpilde nerada papildus riskus.

Zinas par iekilatiem aktiviem
Sabiedriba ir iekTlajusi dalu no saviem aktiviem aiznémumu no kreditiestadém nodro$inasanai:

2014. gada Sabiedriba ir noslégusi komerckilas Iigumu, kura ka komerckilas priekSmets noteiktas komerckilas devéja
prasijuma tiesibas pret dzivojamo maju Riga Bauskas iela 51 - 199 782 EUR,

2015. gada Sabiedriba ir noslégusi komerckilas ligumus, kurd ka komerckilas priekSmets noteiktas komerckilas devéja
prasijuma tiesibas pret dzivojamam majam:

» Riga Finiera iela 15 (Plata 28 k -2) — 200 912 EUR vertiba.

» Riga Lermontova iela 8 — 110 298 EUR veértiba.

» Riga Dombrovska iela 49 — 386 390 EUR vertiba.

2017.gada 20.decembrT Sabiedriba ir noslégusi komerckilas ligumu, kura ka komerckilas priekSmets noteiktas komerckilas
devéja prasijuma tiestbas pret dzivojamo maju Riga, Blaumanu iela 21 - 851 660 EUR veértiba.

2018. gada Sabiedriba ir noslégusi komerckilas ligumus, kura ka komerckilas priekSmets noteiktas komerckilas devéja
prasijuma tiesibas pret dzivojamam majam:

» Riga Vilandes iela 7 - 69 5767 EUR vértiba.

» Riga, Viestura prospekts 83 - 146 862 EUR vértiba.

2019.gada Sabiedriba ir noslégusi komerckilas ligumus, kura ka komerckilas priekSmets noteiktas komerckilas devéja
prasijuma tiesibas pret dzivojamam majam:

» Riga, Dzirnavu iela 3 - 134 400 EUR vértiba.

> Riga, Dzirnavu iela 3A - 138 600 EUR vértiba.

» Riga, Skolas iela 36A - 106 400 EUR vértiba.

2020. gada jauni komerckilas ligumi netika noslégti.
2020.gada 31.decembr iekilatas debitoru prasijumu tiestbas 2 344 871 EUR vértiba.

26. Citi aiznemumi

Finansu nomas saistibas

Saistibas ar
terminu garaku par ~ Saistibas ar
Saistibas ar vienu gadu, bet terminu
terminu garaku par  1saku par pieciem  viena gada
Summa pieciem gadiem gadiem laika
SIA “Luminor Lizings Latvija” 12 388 - - 12 388
SIA “Latvijas Mobilais telefons” 17 444 - 5364 12 080
Kopa 31.12.2020. 29 832 . 5364 24 468
Kopa 31.12.2019. 36 365 - 14 090 22 275
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27. Paradi piegadatajiem un darbuznémeéjiem

31.12.2020. 31.12.2019.
Paradi par sanemtajiem pakalpojumiem 3302 031 2 893 427
Paradi par veiktajiem btvniecibas ligumu darbiem 238 076 358 732
Paradi par sanemtajam precém un izejvielam 208 542 191 021
Paradi par pamatlidzeklu iegadi 2280 22 262
KOPA: 3750929 3 465 442
28. Paradi radniecigajam sabiedribam
31.12.2020. 31.12.2019.
i EUR EUR
AS ,RIGAS SILTUMS” par sniegtajiem siltumenergijas pakalpojumiem 11120 909 16 204 485
SIA ,Rigas dens” par Gdensapgades un kanalizacijas pakalpojumiem 1955 050 1890 878
SIA “Getlini EKO” par sadzives atkritumu pakalpojumiem 10 071 18 368
SIA “Rigas Serviss” par komunalajiem pakalpojumiem 1696 2 357
SIA “Rigas satiksme " par sabiedriska transporta ménesbiletém 4738
SIA “Rigas nami” par komunalajiem pakalpojumiem 303 283
Rigas pilsétas paSvaldiba kompensacija spar nodevam - 142
Kopa 13 088 029 18 121 251
29. No pircéjiem sapemtie avansi
31.12.2020. 31.12.2019.
Pircéju un pasatttaju avansi par precém 1515535 1103177
KOPA: 1515535 1103 177
30. Nodokli un valsts socialas apdrosinasanas obligatas iemaksas
31.12.2020. 31.12.2019.
Valsts socialas apdro$indSanas obligatas iemaksas 921222 1192 296
ledzivotaju ienakuma nodoklis 475 389 619 984
Uznémumu ienakuma nodoklis 6295 (68 050)
Pievienotas vértibas nodoklis 318 404 631415
Nekustama TpaSuma nodoklis (16 166) 4 388
Uznéméjdarbibas riska nodeva 815 835
Valsts un pa$valdibu nodevas (178) 789
Dabas resursu nodoklis 305 577
KOPA: 1706 086 2382234
Kopa prasibas (ieklauts posteni “Citi debitori”) 16 344 68 050
Kopa saistibas 1722430 2450 284
31. Parejie kreditori
31.12.2020. 31.12.2019.
Atlidziba par darbu 1204 922 1182 465
Pargjie kreditoru paradi 2593 582 2679143
KOPA: 3798 504 3 861 608
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Paréjie kreditori:
31.12.2020. 31.12.2019.

EUR EUR
Norékini ar personalu 1204 922 1182 465
Zemes nomas un NIN kompensacijas maksajumi zemes Tpasniekiem 1664 911 1608 494
Saistibas par kltidainiem maksajumiem 457 670 454 471
Citi kreditori* 471 001 616 178
Kopa 3798 504 3 861 608

*Taja skaitd jaunajam dzivojamo maju parvaldniekam nenodotds komunalo pakalpojumu maksajumu saistibas par tam
majam, kuras mainijusas parvalditaju: 2020. gada — 258 935 EUR par siltumapgadi un 72 209 EUR par Gdensapgadi un
kanalizaciju; 2019. gada — 177 678 EUR par siltumapgadi un 82 801 EUR par ddensapgadi un kanalizaciju.

32. Nakamo periodu ienémumi

_ligtermina dala: 31.12.2020. 31.12.2019.
Nakamo periodu ienémumi par planotajiem remontdarbiem 21 869 756 20 662 944
Nakamo periodu ienémumi (parvaldiSsanas maksas atlikums) 15 976 966 13 140 348
Nakamo periodu ienémumi (parvaldiS8anas maksas atlikuma PVN parrékini) - 696 019

KOPA: 37 846 722 34 499 311
Istermina dala: 31.12.2020. 31.12.2019.
Nakamo periodu ienémumi par planotajiem remontdarbiem 27614 784 17198 773
Nakamo periodu ienémumi (parvaldiS8anas maksas atlikums) 4 696 460 3990 859
Nakamo periodu ienémumi (parvaldiS$anas maksas atlikuma PVN parrékini) - 271 226
Daudzdzivoklu maju atjauno$anas projektu GRANTA avanss 393 450
Sanemtie Tstermina avansi par precém un pakalpojumiem( taja skaita kopibas
prasibas) 25338 7310
KOPA: 32730 032 21 468 168
KOPA nakamo periodu ienémumi: 70 576 754 55 967 479

33. Uzkratas saistibas
31.12.2020.  31.12.2019.

Uzkratas neizmantoto atvalindjumu izmaksas* 2809 991 2915 068
Uzkratas saistibas tiesvedibam** - 11616
Citas uzkratas saistibas 1597 850 1400 947

KOPA: 4 407 841 4 327 631

*Parskata perioda beigas izveidotas uzkratas saistibas darbinieku neizmantotiem atvalindjumiem, kas aprékinatas katram
darbiniekam atseviski, nosakot darbinieka 2020. gada 31. decembr neizmantoto atvalindjuma dienu skaitu, reizinot to ar
darbinieka dienas vid&jo izpelnu parskata gada pédejos seSos méneSos un attiecigi aprekinot darba devéja valsts socialas
apdrosinasanas obligatas iemaksas.

** Uzkrato saistibu samazindjuma izmainas 11616 EUR ir ieklautas pelnas vai zaudgjumu aprékina postent "Paréjas
saimnieciskas darbibas ienémumi” - ienémumi no uzkrajuma tiesvedibam samazinajuma.

34. Finansu risku parvaldiba

Sabiedribas nozimigakie finanSu instrumenti ir aizpémumi no kreditiestadém, finanSu noma un nauda. So finansu instrumentu
galvenais uzdevums ir nodro$inat Sabiedribas saimnieciskas darbibas finansgjumu.

Sabiedriba saskaras arf ar vairakiem citiem finanSu instrumentiem, pieméram, pircéju un pasatitaju paradi un citi debitori,
paradi piegadatajiem un darbuznémgjiem un pargjie kreditori, kas izriet tieSi no ta saimnieciskas darbibas.

38



SIA ,Rigas namu parvaldnieks” 2020. gada parskats

Sabiedribas darbiba ir paklauta dazadiem finanSu riskiem, ieskaitot tirgus risku, naudas plasmas risku, procentu likmju
svarstibu risku, likviditates risku un kreditrisku. Galvenie finanSu riski, kas saistiti ar Sabiedribas finansu instrumentiem, ir
procentu likmiju risks, likviditates risks un kreditrisks.

Tirgus risks

Palielinoties materialu, pakalpojumu un algu vidéjam lTmenim — palielinas Sabiedribas izdevumi, ka rezultata veidojas
parvaldisanas maksas pieaugums.

ParvaldiSanas tiestbu partraukSanas gadijuma- Sabiedribas apgrozijums samazinas. Debitoru motivacija maksat Sabiedribai
samazinas un pastav risks ka paradnieku Tpatsvars parvaldnieku mainas gadijuma vairak paliek Sabiedribas bilancés kontos.
Papildus, pieaugot konkurencei apsaimniekoSanas nozaré — pastav risks , ka majas izrada lielaku interesi par parvaldnieka
mainu. lespéju maintt parvaldnieku izmanto majas, kuram ir pozitiva majas bilance un laba maksasanas disciplina.

Procentu likmju risks
Sabiedriba ir paklauta procentu likmju riskam galvenokart saistiba ar tas Tstermina un ilgtermina aizpémumiem. Sabiedribas
lielakas aiznémumu dalas procentu likme ir mainiga.

Likviditates risks un naudas pliismas risks
Sabiedriba kontrolé savu likviditates un naudas plismas risku, Sabiedriba glaba pietieckamus naudas lidzek|us kredttiestadés,
uzturot atbilstoSu naudas un naudas ekvivalentu daudzumu un nodroSinot atbilstoSu finansgjumu.

Sabiedriba analizé aktivu un saistibu terminus, lai parliecinatos par pietiekamu lidzeklu esamibu, lai segtu Sabiedribas
saistibas noteiktajos terminos.

Sabiedriba 2020. gada ir veikusi kredttiestadés glabato lTdzeklu diversificEsanu. Lai minimizétu likviditates un naudas plismas
riku, SabiedrTba veic iendkoas un izejosas naudas plismas monitoringu, planodanu un planu izpildes analizi.

2020. gada tika veikti banku risku operativie izvértgjumi par pusgadu, deviniem méneSiem un gadu, kuros tika nemti véra tadi
faktori ka banku finansialie raditaji, bankam piemérotas soda sankcijas, depozitiem vai konta atlikumiem piemérotas procentu
likmes un banku reputacija.

2020. gada marta, Latvijas Republikd un daudzas citas valstis ir stajuSies spéka ar virusa COVID-19 izplatibu saistiti
ierobezojumi, kas samazina ekonomikas attistibu valstl un pasaulé.

Sabiedriba nepartraukti izvérté situaciju ar mérki savlaicigi konstatét negativas tendences sava maksatspéja un analizé
iespéjamas attistibas scenarijus notikumiem, kas var bitiski ietekmét tas likviditati. Sabiedriba pietiekama apjoma uztur
likvidos aktivus saistibu izpildei.

Kreditrisks
Sabiedriba ir paklauta kredttriskam saistiba ar tas pircéju un pasatitaju paradiem, veikto remontdarbu atmaksu perioda, kas
parsniedz vienu ménesi, un atliktajiem maksajumiem.

Sabiedribas sniegtos pakalpojumus un precu piegades, nemot véra saimnieciska darijuma saturu un batibu, iedala darfjumos,
kuros Sabiedriba darbojas ka faktiskais pakalpojumu sniedzéjs vai precu piegadatajs un darijumi, kuros Sabiedriba darbojas
ka starpnieks.

Sabiedriba, kontrolgjot savu kreditrisku, pastavigi izvérté klientu paradu atmaksas vésturi un, uzsakot atgiiSanas procesu,
vada kreditriskus atbilstosi darfjuma saturam un batibai.

Sabiedriba nepartraukti uzrauga debitoru paradu atlikumus, lai mazinatu neatgdstamo paradu raSanas iespéju, kontrol&jot un
analizgjot neatmaksato paradu summas. Sabiedribai nav ievérojama kreditriska koncentracija uz noteiktu darfjuma partneri
vai klientu grupu.
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35. Darijumi ar saistitajam pusém

Saistitajam pusém

No saistitajam

Saistito pusu

Paradi saistitajam

Saistita puse Periods sniegtie pakalpojumi pusém sar,_lem_tie paradi pusém
pakalpojumi
EUR EUR EUR EUR
AS “RIGAS
S TONE 31.12.2019 16 204 485
2019 3902 128 727
2020 102 657
31.12.2020. 11120 909
332 ;5'933 31.12.2019 1890 878
2019 18 548
2020 5974
31.12.2020. 1955 050
SIA “Rigas nami” 31.12.2019 283
2019 20 963
2020 20 840
31.12.2020. 303
SIA "Rigas 31.12.2019 4738
Satiksme
2019 55 665
2020 45 252
31.12.2020. :
SIA “Getlini EKO”  31.12.2019 18 368
2019 167 266
2020 158 653
31.12.2020. 10 074
2';;;5;%“ 31.12.2019 2357
2019 15015
2020 14023
31.12.2020. 1696
SIA “Rigas
1.s|imnigca” 31.12.2019
2019 9829
2020 :
31.12.2020.
Rigas pilsétas 31.12.2019 299 897 142
pasvaldiba
2019 947 613 58 190
2020 789 710 57174
31.12.2020. 230 201 :
31.12.2019 : ; 299 897 18121 251
5 2019 951515 474203
Kopa: 2020 789 710 404 573
31.12.2020. 230 201 13 088 029

*No AS “RIGAS SILTUMS” 2020. gada kopa sanemti pakalpojumi par 64 217 542 EUR, taja skaita: 63 406 476 EUR - tranzita
pakalpojumi par siltumenergiju; 708 410 EUR soda nauda dzivoklu Tpasumu Tpa$niekiem/iriekiem/nomniekiem, no
tas 281346 EUR parskatos ieklauta soda nauda; 16 062 EUR paréjie pakalpojumi un 86 594 EUR Sabiedribas sanemtie
pakalpojumi.
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*No AS “RIGAS SILTUMS” 2019. gada kopa sanemti pakalpojumi (t.sk. soda nauda) par 70 010 128 EUR, taja skaita:
69041276 EUR -  tranzita  pakalpojumi par  siltumenergiju; 840126 EUR  dzivoklu  TpaSumu
TpaSniekiem/irniekiem/nomniekiem parskatos ieklautd soda nauda; 15 676 EUR - paréjie pakalpojumi, kas sniegti dzivoklu
TpaSumu Tpasniekiem/irniekiem/nomniekiem un 113 051 EUR - Sabiedribas sanemtie pakalpojumi.

**No SIA “Rigas Udens* 2020. gada kopa sanemti pakalpojumi par 22 524 482 EUR, taja skaita: 22 527 070 EUR - tranzita
pakalpojumi; 1438 EUR soda nauda dzivoklu TpaSumu Tpasniekiem/irniekiem/nomniekiem un 5974 EUR Sabiedribas
sanemtie pakalpojumi.

No SIA ‘Rigas Udens* 2019.gada kopa sanemti pakalpojumi (t.sk. soda nauda) par23 306 530 EUR, taja skaita:
23 283 029 EUR - tranzita pakalpojumi; 4 953 EUR iedzivotajiem parskatos ieklauta soda nauda; un 18 548 EUR -
Sabiedribas sanemtie pakalpojumi.

36. lespéjamas saistibas

Lai izpilditu Ministru kabineta 2010.gada 2.marta noteikumos Nr.195 “Liftu dro$Tbas un tehniskas uzraudzibas noteikumi” un
likuma “Par bistamo iekartu tehnisko uzraudzibu” noteikto, iepirkuma rezultatd (iepirkuma identifikacijas
Nr. SIA RNP 2018/94) Sabiedriba 2018.gada 14.decembri noslédza ligumu ar SIA "Liftu alianse" Nr.6-15/6351 (turpmak -
Ligums) par liftu tehnisko apkopi, planoto un avarijas remontdarbu veikSanu ar llguma darbibas terminu 24 ménesi.
Sabiedriba, lai nodroSinatu pakalpojuma nepartrauktibu, bojato liftu remontus, liftu droSu ekspluataciju, pagarindja Liguma
darbtbas terminu idz 13.06.2021.

Sabiedriba noléma veikt padzilinatu kontroli par piegadaju SIA Liftu Alianse” un 2020. gada 6. aprilT noslédza ligumu ar aréjo
ekspertu par SIA “Rigas namu parvaldnieks” aréja neatkariga audita - iespéjama krapsanas izmeklé$anas gadijuma veikSanu,
kur pakalpojuma ietvaros Izpilditajs veica 2018. gada 14. decembrT ar un SIA "Liftu alianse" noslégta liguma "Liftu tehniska
apkope, planoto un avarijas remontdarbu veikSana” (turpmak - Ligums) izvértéSanu, tai skaita: noslégta Liguma darbibas
tiesiskuma analizi saistiba ar iespéjamu krapSanu; Sabiedribas pasatito un veikto darbu atbilstibu un lietderibu iepirkuma
procediras un Liguma prasibam; Sabiedribas pasatitos un SIA “Liftu Alianse” faktiski veiktos darbus un Liguma ietvaros
apmaksato darbu atbilstibu un lietderibu iepirkuma procedras un Liguma prasibam. Zinojuma sagatavo$anas gaita izverteti
Sabiedribas iesniegtie dokumenti un paskaidrojumi, k& arT publiski pieejama informacija. 2020. gada 16. novembrT starp
SabiedrTbu un SIA ‘Liftu alianse” tika noslégts domstarpibu protokols, saskana ar kuru Sabiedriba ir veikusi SIA “Liftu alianse”
rékinu apmaksu par domstarpibu protokola noradito summu. Vienlaikus domstarpibu protokols paredz, ka SIA “Liftu alianse”
nav materialo pretenziju pret Sabiedribu un rékinu apmaksa ir pienemta bez iebildumiem. SIA “Liftu alianse” rékinu apmaksa
notiek saskana ar noslégta liguma nosacijumiem. Tadgjadi, kriminalprocess pret SIA “Liftu alianse” (2020. gada 7. jlija Valsts
policija noléma atzit Sabiedribu par cietuSo kriminalprocesd Nr.11816007619) un citas vadibas uzsaktas darbibas
Sabiedribas ieskata nevarétu batiski istekmét Sabiedribas 2020. gada parskata finanSu radtajus vai ka citadi batiski ietekmét
tas saimniecisko darbibu.

2021.gada tika izsludinats atklats konkurss ,Liftu tehniska apkalpo$ana, planoto un avarijas remontdarbu veikSana”,
identifikacijas Nr. SIA RNP 2021/16., ar piedavajumu atvérSana datumu 22.04.2021. Noris piedavajumu vértéSana un
iepirkuma komisijas pienemto IEmumu bis jasaskano ar Sabiedribas padomi un Rigas domi.

2020. gada Sabiedriba ir_noslégusi bavdarbu ligumus par 6.96 milj. EUR (ar PVN), taja skaita:
Buvdarbu liguma Summa ar PVN Izpilde 31.12.2020.
izpildes termin$ summa ar PVN

2021. gads 3944 768 872 257
2020. gads 2 286 658 143 677
2023. gads 726 000 -

Kopa 6 957 426 1015934

Izpildita [lgumu summa 2020. gada ir 1.02 milj. EUR (ar PVN). Uz nakamajiem parskata gadiem parejo$a liguma summa ir
5.94 milj. EUR (ar PVN).
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37. Notikumi péc bilances datuma

Pilna COVID-19 pandémijas ietekme uz saimniecisko darbibu vél nav zindma, un situacija turpina attistities. Vadiba uzskata,
ka péc finansu parskata datuma COVID-19 pandémija Sabiedribas darbibu batiski neietekmés. Tomér ST pienémuma pamata
ir finandu parskata parakstiS8anas datuma pieejama informacija, un turpmako notikumu ietekme uz Sabiedribas spéju turpinat
savu darbibu nakotné var atkirties no vadibas novertgjuma.

Laika posma no parskata gada pédgjas dienas Iidz &1 finanSu parskata parakstiS8anas datumam nav bijusi citi nozimigi
notikumi, kas batiski ietekmétu Sabiedribas finansialo stavokli 2020. gada 31. decembrT un darbibas rezultatus parskata
perioda un kuru rezultata $aja finanSu parskata bitu javeic korekcijas vai kuri batu japaskaidro finansu parskata pielikuma.

Ronalds Neimanis Bernhards Malinovskis
Valdes priek§sédétajs Valdes loceklis
Elmars Martinsons Anita Zeikmane
Valdes loceklis Finan$u parvaldes Gramatvedibas

nodalas vaditaja/galvena gramatvede

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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NEATKARIGU REVIDENTU ZINOJUMS
DOKUMENTA DATUMS IR TA ELEKTRONISKAS PARAKSTISANAS LAIKS
SIA ,Rigas namu parvaldnieks” daltbniekam

Atzinums

Més esam veikusi SIA ,Rigas namu parvaldnieks” (,Sabiedriba”) pievienotaja gada parskata ietverta finansu parskata, kas atspogulots
no 12. Iidz 42. lappusei, reviziju. Pievienotais finanSu parskats ietver 2020. gada 31. decembra bilanci un pelnas vai zaud&jumu
aprékinu, pasu kapitala izmainu parskatu un naudas pliismas parskatu par gadu, kas noslédzas 2020. gada 31. decembrt, ka arT finansu
parskata pielikumu, kas ietver nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkumu un citu paskaidrojoSu informaciju.

Masuprat, pievienotais finanSu parskats sniedz patiesu un skaidru priekSstatu par SIA ,Rigas namu parvaldnieks” finan3u stavokli
2020. gada 31. decembrT un par tas darbibas finanSu rezultatiem un naudas plasmu gada, kas noslédzas 2020. gada 31. decembrT
saskana ar Latvijas Republikas Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likumu.

Atzinuma pamatojums

Més veicam reviziju saskana ar Latvijas Republika atzitiem Starptautiskajiem revizijas standartiem (SRS). Masu pienakumi, kas noteikti
Sajos standartos, talak izklastiti misu zinojuma sadala ,Revidenta atbildiba par finanSu parskata reviziju”. Més esam neatkarigi no
Sabiedribas saskana ar Starptautiskas gramatvezu &tikas standartu padomes (SGESP) izdota Starptautiska profesionalu gramatvezu
gtikas kodeksa (taja skaitd Starptautisko neatkaribas standartu) (SGESP kodekss) prasibam un Latvijas Republikas Revizijas
pakalpojumu likuma ieklautajam neatkaribas prasibam, kas ir piemérojamas misu veiktajai finanSu parskata revizijai Latvijas
Republika. Més esam ievérojusi pargjos Revizijas pakalpojumu likuma un SGESP kodeksa noteiktos &tikas principus. Més uzskatam,
ka masu iegdtie revizijas pieradijumi dod pietiekamu un atbilstoSu pamatojumu misu atzinumam.

Zinosana par citu informaciju
Par citu informaciju atbild SabiedrTbas vadiba. Cita informacija ietver:

e Visparigo informaciju par Sabiedribu, kas sniegta pievienota gada parskata 3. lapa,
e Vadibas zinojumu, kas sniegts pievienotaja gada parskata no 4. [idz 11. lappusei.

Cita informacija neietver finanu parskatu un masu revidentu zinojumu par $o finansu parskatu.

Masu atzinums par finan3u parskatu neattiecas uz 3o citu informaciju, un més nesniedzam par to nekada veida apliecinajumu, iznemot
to k& noradits masu zinojuma sadala ,Citas zinoSanas prasibas saskana ar Latvijas Republikas tiestbu aktu prasibam”.

Saistiba ar finansu parskata reviziju misu pienakums ir iepazities ar citu informaciju un, to darot, izvértét, vai 1 cita informacija batiski
neatSkiras no finansu parskata vai no misu revizijas gaita iegtitajam zinaSanam un vai ta nesatur cita veida bitiskas neatbilstibas.

Ja, pamatojoties uz veikto darbu un nemot véra revizijas laika gitas zinaSanas un izpratni par Sabiedribu un tas darbibas vidi, més
secindm, ka cita informacija ir batiskas neatbilstibas, mdsu pienakums ir par to zinot. Misu uzmanibas loka $aja zina nav nonakusi
nekadi apstaki, par kuriem batu jazino.

Citas zino$anas prasibas saskana ar Latvijas Republikas tiesibu aktu prasibam

Latvijas Republikas Revizijas pakalpojumu likuma noteiktas vél citas zino$anas prasibas attieciba uz vadibas zinojumu. Sis papildu
prasibas nav ietvertas SRS.

Masu pienakums ir izvertét, vai vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar Latvijas Republikas Gada parskatu un konsolidéto gada
parskatu likuma prasibam.
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Pamatojoties vienigi uz misu revizijas ietvaros veiktajam proceddram, masupréat;
e vadibas zinojuma par finansu gadu, par kuru ir sagatavots finanSu parskats, sniegta informacija atbilst finansu parskatam, un
e vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar Latvijas Republikas Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma
prasibam.

Vadibas un personu, kuram uzticéta Sabiedribas parvalde, atbildiba par finanSu parskatu

Vadiba ir atbildiga par finanSu parskata, kas sniedz patiesu un skaidru priek$statu, sagatavoSanu saskana ar Latvijas Republikas Gada
parskatu un konsolidéto gada parskatu likumu un par tadu iek3&jo kontroli, kadu vadiba uzskata par nepiecieamu, lai blitu iespéjams
sagatavot finandu parskatu, kas nesatur ne krap3anas, ne kllidu izraisttas batiskas neatbilstibas.

Sagatavojot finanSu parskatu, vadibas piendkums ir izvértét Sabiedribas spéju turpinat darbibu, péc nepiecieSamibas sniedzot
informaciju par apstakliem, kas saistiti ar Sabiedribas spé&ju turpinat darbibu un darbibas turpinasanas principa piemérosanu, ja vien
vadiba neplano likvidét Sabiedribu vai partraukt tas darbibu, vai arT tai nav citas realas alternativas ka Sabiedribas likvidé$ana vai
darbibas partraukSana.

Personas, kuram uzticéta Sabiedribas parvalde, ir atbildigas par Sabiedribas finansu parskata sagatavo$anas parraudzibu.

Revidenta atbildiba par finansu parskata reviziju

Masu mérkis ir iegat pietiekamu parliectbu par to, ka finanSu parskats kopuma nesatur klidu vai krapSanas izraisitas batiskas
neatbilstibas, un sniegt revidentu zinojumu, kura izteikts atzinums. Pietiekama parlieciba ir augsta imena parlieciba, bet ta negarantg,
ka revizija, kas veikta saskana ar SRS, vienmeér tiks atklata batiska neatbilstiba, ja tda pastav. Neatbilstibas var rasties krapsanas vai
kiGdu rezultata, un tas ir uzskatdmas par bitiskam, ja var pamatoti uzskatit, ka tas katra atseviski vai visas kopa varétu ietekmét
saimnieciskos lémumus, ko lietotaji pienem, pamatojoties uz So finansu parskatu.

Veicot reviziju saskana ar SRS, més visa revizijas gaita izdaram profesionalus spriedumus un ievérojam profesionalo skepsi. Més arf:

e identificéjam un izvért&jam riskus, ka finandu parskata varétu bat krapSanas vai klidu dé| radusas bitiskas neatbilstibas,

izstradajam un veicam revizijas proceddras $o risku mazina$anai, ki arT ieglstam revizijas pieradijumus, kas sniedz

pietiekamu un atbilstoSu pamatojumu misu atzinumam. Risks, ka netiks atklatas batiskas krapSanas raditas neatbilstibas, ir

augstaks neka klidu izraisttu neatbilstibu risks, jo krap$ana var ietvert slepenas norunas, dokumentu viltoSanu, ar nodomu
neuzraditu informaciju, maldino$as informéacijas sniegSanu vai iek3&jas kontroles parkapumus;

e ieglstam izpratni par iek8&jo kontroli, kas ir bitiska revizijas veik$anai, lai izstradatu konkrétajiem apstakliem atbilsto$as
revizijas proceddras, nevis lai sniegtu atzinumu par Sabiedribas iek$éjas kontroles efektivitati;

e izvértéjam pielietoto gramatvedibas uzskaites politiku piemérotibu un gramatvedibas apléSu un attiecigas vadibas uzraditas
informacijas pamatotibu;

e izdaram secindjumu par vadibas piemérota darbibas turpinaSanas principa atbilstibu un, pamatojoties uz iegatajiem revizijas
pieradijumiem, par to, vai pastav batiska nenoteikiba attiectba uz notikumiem vai apstakliem, kas var radit nozimigas Saubas
par Sabiedribas spéju turpinat darbibu. Ja més secinam, ka batiska nenoteiktiba pastav, revidentu zinojuma tiek vérsta
uzmaniba uz finandu parskata sniegto informaciju par Siem apstakliem. Ja 8ada informacija finandu parskata nav sniegta,
més sniedzam modificétu atzinumu. Masu secindjumi ir pamatoti ar revizijas pieradijumiem, kas iegti ITdz revidentu zinojuma
datumam. Tomér nakotnes notikumu vai apstaklu ietekmé Sabiedriba savu darbibu var partraukt;

e izvertéjam visparéjo finanSu parskata izklastu, struktlru un saturu, taja skaita pielikuma atklato informaciju un to, vai finandu
parskats patiesi atspogulo ta pamaté eso3os darfjumus un notikumus.

Personam, kuram uzticéta Sabiedribas parvalde, més cita starpa sniedzam informaciju par planoto revizijas apjomu un laiku, ka art par

svarigiem revizijas noveérojumiem, taja skaita par batiskiem iek$g&jas kontroles trakumiem, kurus més identificéjam revizijas laika.
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