APSTIPRINATS
ar Rigas domes 05.07.2016.
lemumu Nr.3956

DZIVOJAMO MAJU PARVALDISANAS LIGUMS

5. ro-16- 2L en
Riga 2016.gada 08 julija

Rigas pilsétas pasvaldiba, turpmak — PaSvaldiba, kuru, pamatojoties uz Rigas domes 2016.gada
5jilija 1smumu Nr.3956 ,Par dzivojamo maju parvaldiSanas liguma projekta apstiprinaSanu”,
parstav:
Rigas domes IpaSuma departaments, turpmak — Ipa¥uma departaments, ta direktora
persond, kurs rikojas, pamatojoties uz Rigas domes Ipasuma departamenta nolikumu,

Rigas domes Mijoklu un vides departaments, turpmak — Majokju un vides departaments,
1a direktora persond, kur§ rikojas, pamatojoties uz Rigas domes MajokJu
un vides departamenta nolikumu,

un

SIA ,,Rigas namu parvaldnieks”, registracijas numurs 40103362321, turpmak — Parvaldnieks,
kuras varda saskana ar statiitiem rikojas tas valdes prick3sedetajs un valdes locekli

visi kopa saukti — Lidz&ji,

pamatojoties uz Rigas domes 05.07.2016. lémumu Nr.3956 ,,Par dzivojamo maju parvaldiSanas
liguma projekta apstiprina§anu”, likuma ,,Par padvaldibam” 14.panta otras dalas 3.punktu, 15.panta
pirmas dalas 1. un 2.punktu, Publisko jepirkumu likuma 3.panta pirmas dajas 7.punktu, likuma “Par
namipa$umu denacionalizaciju Latvijas Republika” 6.'pantu, likuma ,Par valsts un pa¥valdibu
dzivojamo maju privatiziciju” 50.panta septito daju, Dzivojamo maju parvaldisanas likuma 5.panta
pirmo daju un 10.pantu, Rigas domes 01.03.2011. saistoSo noteikumu Nr.114 ,Rigas pils€tas
pasvaldibas nolikums” 3.pielikuma 2.punktu, Rigas domes 18.06.2013. nolikuma Nr.367 ,Rigas
domes Ipasuma departamenta nolikums” 7.1. un 8.1.1.punktu, Rigas domes 18.01.2011. nolikuma
Nr.92 ,Rigas domes Majokiu un vides departamenta nolikums” 9.3. un 13.punktu, pemot verd
Rigas domes 26.10.2010. lemumu Nr.2110 ,,Par SIA ,,Rigas namu parvaldnieks” dibina$anu”,

ievérojot to, ka nepiecieiams nodro§indt privatizéto dzivojamo maju parvaldianu Iidz tas
parvaldifanas tiesibu nodoSanai dzivok]u ipaSnicku sabiedribai vai ar dzivok]u ipasnicku
savstarpgju ligumu pilnvarotai personai, ki arl denacionalizéto namIpaSumu parvaldidanu Iidz
bridim, kad parvaldiSanas tiesibas pargems bijusie ipa$nieki vai vinu mantinieki,

nosl&dz §adu ligumu, turpmak — Ligums,

1. Liguma priek§mets

1.1. Padvaldiba uzdod Parvaldniekam, un Parvaldnieks uzpemas parvaldit Pagvaldibas ipaSuma,
valdijuma un parvaldiSana esodds dzivojamas majas (taja skaitd ar tam saistito palig€ku un
piesaistito (funkcionali nepiecie$amo) zemesgabalu), turpmak — Dzivojamas majas, saskana ar
Liguma pielikuma sarakstu.

1.2. Dzivojamas majas Liguma speka stasanas bridi ir nodotas Parvaldniekam parvaldiSana.

1.3. Parvaldniekam parvaldi$and nodoto Dzivojamo maju saraksts Liguma darbibas laika var tikt
mainits. Izmaigu veik$ana Liguma pielikuma sarakstd notiek ne biezak ka 1 (vienu) reizi
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2.2.

ceturksni, parakstot vieno$anos par izmaipdm Parvaldniekam parvaldi$ana nodoto Dzivojamo
maju sarakstd, vienu reizi gada sagatavojot ta konsolidéto redakeiju, un ta péc parakstiSanas
k]iist par Liguma neatnpemamu sastavdaju. Vienoganas tiek ietverti arT preciz&jumi DzIvojamo
maju paligeku un piesaistito (funkcionali nepiecie§amo) zemesgabalu sastava.

Parvaldniekam ir pienakums ierosinat un iesniegt Pa§valdibai nepiecie$amo dokumentaciju
Dzivojamo maju saraksta korigésanai.

2. Parvaldnieka pienakumi un tiesibas

Parvaldot Dzivojamas majas, Parvaldnieks veic Dzivojamo médju parvaldiSanas likuma

noteiktas obligatis un citas parvaldiSanas darbibas, ievérojot minétajam likumam pakartotajos

un citos normativajos aktos, Rigas domes 1émumos un iek§&jos normativajos aktos, ka arf 52ja
Liguma noteikto.
Obligato parvaldianas darbibu ietvaros Parvaldnieks:
2.2.1. veic Dzivojamo maju uzturd¥anu (fizisku saglaba$anu) visa to ekspluatacijas laika, lai
nepielautu apdraudéjuma iestasanos, taja skaita:
2.2.1.1. dzivojamas majas un tai piesaistitd (funkcionali nepiecie$ama) zemesgabala
sanitaro apkopi;

2.2.1.2. dzivojamas mdjas, ar dzivojamas majas ekspluataciju saistitu komunikaciju,
biivkonstrukeiju, iekdrtu un citu elementu apsekoSanu, tehnisko apkopi,
kartgjo remontu, parbvi un atjaunosanu;

2.2.1.3. normativajos aktos noteiktaja kartiba informée attiecigds iestades, kas veic
biivniecibas procesa parraudzibu un kontroli, ja izpildot Liguma
2.2.1.2.apak3punkta noraditas darbibas, tiek konstatéta patvajiga bavnieciba;

2.2.1.4. nodro§ina dzivojamo maju ar tids uzturéSapai nepiecieSamajiem
pakalpojumiem (apkure, aukstais Gdens, kanalizacija, sadzives atkritumu
izve3ana) un citiem nepiecie$amajiem pakalpojumiem (pieméram, karstais
fidens, elektroenergija, lifts, elektronisko sakaru tikli, u.c.);

2.2.1.5. dzivojamai majai ka vides objektam izvirzito prasibu, kd arl dzivojamas
majas energoefektivitatei izvirzito minimalo prasibu izpildes nodroSinasanu;

2.2.1.6. organizé avariju un avarijas radito postjjumu novérSanu. Avarijas un citos
arkartas gadijumos Parvaldniekam ir pienakums nekav&joties veikt visas
nepiecieSamas darbibas, lai novérstu apdraudgjumu, Dzivojamo maju
tehniska stavokla pasliktind$anos, ka ari pildit normativajos aktos noteiktos
pienakumus.

2.2.2. slédz zemes nomas ligumus ar Dzivojamo maju piesaistito (funkcionali nepiecie$amo)
zemesgabalu Tpadniekiem, ja Dzivojama maja atrodas uz citam IpaSnickam piederoSas
zemes, normativajos aktos noteiktaja kartiba;

2.2.3. veic parvaldiSanas darba planoganu, organizé$anu un parraudzibu, tai skaita:

2.2.3.1. dzivojamas majas parvaldifanas darbu plana (taja skaitda kartgja remonta
darbu plana) un tames sastddiSanu, maksas par dzivojamds majas
parvaldiSanu kalendara gadam aprékina3anu un parvaldiSanas maksas apméra
noteiktam laikposmam pazino$anu kopipa$uma esosas dzivojamas majas, taja
skaitd dzivokla, neapdzivojamas telpas, makslinicka darbnicas Ipasniekiem
(turpmak teksta — dzivojamas majas IpaSnieks), ka a1 parskata sagatavoSanu
par §Ts maksas izlieto§anu kartgja gada, ievérojot normativajos aktos noteikto
kartibu. Ja dzivojamd maja ir Pavaldibai piederosi dzivoklu ipaSumi,
Dzivojamas madjas parvaldifanas darbu tami un remonta darbu planu
Parvaldnieks iesniedz Majoklu un vides departamentam. Majoklu un vides
departamentam tiek iesniegts ari parskats par ieprick3gja kalendara gada $ajas
majas iekaséto un izlietoto maksu par dzivojamas majas parvaldiSanu;

2.2.3.2. noslégto ligumu ar dzivojamas majas ipagniekiem administr&3anu, tai skaita:



mo
1as
mo

iju

ma
jos
aja

lai
ala

ju,
pi,

elc
ma

m
nu
ais

1as

tos
3as

ju
tos

10)
3as

ina
jas
3ra
3ja
:m
nu
<to
ni,
nu
les
jas

=

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.2.3.2.1. veic ligumos paredzétos patérinpa un maksadjumu aprékinus, ik
ménesi nodrofina $o maksajumu rékinu sagatavoSanu un
izsniegSanu;

2.23.2.2. sagem maksdjumus, atbilsto$i noslégtajiem ligumiem veic
norékinu par dzivojamd maja sapemtajiem pakalpojumiem,
nodro$ina sapemto un veikto maksajumu uzskaiti, veic norékinu
kontroli.

2.2.4. ved (tai skaitd izveido, karto, aktualiz& un glab@) Dzivojamo maju lietas.

Parvaldnieks veic arT citas Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma@ mingtas parvaldilanas

darbibas atbilstosi dzTvojamas majas Tpasnieku piepemtajiem lémumiem un maksatspgjai.

Papildus 2.2. un 2.3.punkta miné&tajam, veicot Dzivojamo méju parvaldiSanu, Parvaldnieks:

2.4.1. sledz §adus ligumus:

2.4.1.1. ar dzivojamas majas dzivok]u IpaSumu Tpasnickiem — par daudzdzivok]u
dzivojamas majas kopipaSuma eso§as dalas parvaldiSanu;

2.4.1.2. par kopipa$uma eso$as dalas lietoSanu (piem&ram, par reklamas izvietoSanu
uz Dzivojamo maju sienam (sienu dalam), jumtiem (jumtu dalam), par
reklamas izvieto$anu kapnu telpas un liftos, par elektronisko sakaru tiklu
iertkoSanu, ar to saistito infrastruktGras buvju izblvi un par piekjuves
nodrodina$anu ierikoto/izbiivéto elektronisko sakaru tiklu apkalpo3anai,
u.tml.; .

2.4.2. organizé dzivojamo maju ipa¥nieku piepemsanu;

2.4.3. pienem un izskata iesniegumus jautdjumos, kas saistti ar Dzivojamo maju
parvaldiSanu, ievérojot normativajos aktos noteiktos termipus un kartibu;

2.4.4. nodrosina bojajumu, avariju, remontdarbu u.c. veida pieteikumu (rakstveida, mutiski,
elektroniski, telefoniski) registraciju;

2.4.5. sniedz dzivojamo maju Ipadniekiem nepiecie$amas izzipas un cita veida informaciju,
kas saistiti ar Dzivojamo maju parvaldiSanu un kuras izpausana nav pretruna normativo
aktu noteikumiem.

Veicot Dzivojamo méju parvaldiSanu, Parvaldnieks nepiecieSamos darfjjumus slédz, ievérojot

publisko iepirkumu jomu regul&josus normativos aktus.

Padvaldiba pilnvaro Parvaldnieku, veicot Dzivojamo maju parvaldisanu, parstavét Pasvaldibu

valsts, pa$valdibu un tiesu iestadgs, taja skaitd Parvaldnieks:

2.6.1. ce| tiesd prasibas par paradu piedzinu vai zaud&umu piedzigu Dzivok]a ipasuma
likuma 10., 13.panta un 14.panta pirmaja da]a paredzetajos gadijumos vai par dzivokla
ipaSuma atsavindSanu Dzivokla TpaS§uma likuma 14.panta treSajd dal]d paredzétajos
gadTjumos;

2.6.2. ce] tiesa prasibas par zaud&jumu, kas nodariti dzivojamai majai, piedzinu;

2.6.3. ce] tiesd citas prasibas par ligumu, kas slégti, lai nodro$inatu Dzivojamo maju
parvaldi¥anu, neizpildi vai nepienécigu izpildi;

2.6.4. Liguma 2.6.1.-2.6.3.apakspunktos noteikto parstavibas tiesibu ietvaros Parvaldniekam
ir tiesibas pilnigi vai dalgji atteikties no prasibas, grozit prasibas pamatu un/vai
priek§metu, celt pretprasibas, atzit prasibas pilnigi vai dal&ji, iesniegt blakusstudzibas,
noslégt izligumu, izbeigt tiesvedibu, parsidzgt tiesas nolémumu apelacijas vai
kasacijas kartiba, sanemt un iesniegt piedzipai izpildu dokumentu, sapnemt piespriesto
mantu vai naudu, ki ari veikt citas darbibas, kadas ar likamu pieSkirtas procesa
dalibniekam;

2.6.5. Parvaldnieks 2 (divu) méne$u laika péc tiesas nolémuma staSands likumigd spéka
organize ta izpildi;

2.6.6. jautajumos par tiesvedibas procesiem no Parvaldnieka puses kontaktpersona ir
Juridiskas parvaldes direktors;

2.6.7. iesniedz pieprasijumu un sanem no Rigas pilsétas biivvaldes izzipu, kas apliecina biives
neesibu.
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Parvaldnieks nodrofina, ka Dzivojamo maju parvaldiSanu veic darbinieki, kuriem ir

Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma noteiktd profesionala kvalifikacija.

Parvaldnieks nodrogina ar Dzivojamo maju parvaldiSanu saistitas informacijas sniegSanu

valsts un pagvaldibu iestddém, kas nepiecieSama to funkciju izpildei.

Dzivojamas majas parvaldi¥anas tiesibas izbeidzas $ados gadijumos:

2.9.1. no Pa¥valdibas dzivojamds majas parvaldiSanas tiesibas parpem dzivok]u ipasnieku
sabiedriba vai ar dzivoklu Tpasnieku savstarpgju Iligumu pilnvarota persona.
Parvaldnieks nodod dzivokju Ipainicku sabiedribai vai ar dzivokju Tpanieku
savstarp&ju ligumu pilnvarotai personai ar dzivojamas majas parvaldisanu saistitas lietas
un saistibas Rigas domes noteiktaja kartiba;

2.92. no Pasvaldibas denacionalizéta namipa$uma parvaldisanas tiestbas pamem bijusie |
Tpasnieki vai vigu mantinieki,

2.9.3. Parvaldnieks sapem Liguma 2.6.7.punktd min&to Rigas pilsétas biivvaldes izzipu, kas
apliecina biives neesibu. Sada gadfjuma Parvaldnieks nostita Rigas domes IpaSuma
departamentam pieprasijumu par izzipa minétas biives izslégsanu no Liguma pielikuma
saraksta;

2.9.4. citos gadijumos (taja skaitd — piepemts Rigas domes lémums par ekas piespiedu
sakartoganu un/vai iedzivotaju izvietoSanu).

3. Finans&juma nodrofinajums un citu resursu pieskirSana

Ar Liguma izpildi saistitos izdevumus Parvaldnieks sedz no Dzivojamo maju parvaldiSanas
procesa gitiem finan3u lidzekliem.
Parvaldnieks Dzivojamo maju parvaldisanu veic tai pieejama finanséjuma robeZas, ko veido:
3.2.1. no dzivojamas majas ipainiekiem un kopipaSuma esodds dajas lietotajiem sapemtie §

maksajumi saskapa ar normativajiem aktiem un noslégtajiem ligumiem;
3.2.2. papildus piesaistitic idzekli, taja skaitd iepgmumi no Parvaldnieka komercdarbibas.
Pagvaldiba Liguma izpildei var nodot Parvaldniekam noma Pagvaldibai piederoSos
nekustamos IpaSumus, ka arl ieguldit Parvaldnicka pamatkapitald Pa3valdibai piederoSo
mantu.
Pasvaldibas atbalsts Liguma izpildei tiek sniegts saskapa ar Eiropas Komisijas 20.12.2012.
lemumu 2012/21/ES par Liguma par Eiropas Savienibas darbibu 106.panta 2.punkta
piem&ro$anu valsts atbalstam attieciba uz kompensaciju par sabiedriskajiem pakalpojumiem
da¥iem uzgémumiem, kuriem uzticéts sniegt pakalpojumus ar vispargju tautsaimniecibas |
nozZimi.
Parvaldniekam ir pienakums racionali un lietderigi rikoties ar Dzivojamo maju parvaldiSanas procesa,
giitiem finanu lidzek]iem un citiem resursiem. ‘1

4. Liguma izpildes kontrole un atbildiba

Liguma izpildes kontroli veic Majokju un vides departaments, kas ir vadodd iestade

Pagvaldibas dzivojamo maju parvaldiSanas nozare, ka ari Pagvaldibas neprivatizéto dzivojamo

telpu valdijuma Isteno§ana.

Veicot Liguma izpildes kontroli, Majoklu un vides departaments:

42.1. pieprasa no Parvaldnieka informaciju un dokumentus par konkrétu parvaldisanas
darbibu izpildi, ka ari pieprasa informaciju saistiba ar Liguma izpildi;

42.2. kontrolé Dzivojamo maju parvaldidanas kvalitates atbilstibu normativajiem aktiem,
Rigas domes lémumiem un iek$gjiem normativajiem aktiem, un Liguma noteikumiem,

4.2.3. izskata iesniegumus par Parvaldnieka ricibu Dzivojamo maju parvaldiSanas darbibu
ietvaros. Pamatotas stidzibas gadijuma sniedz noradijumus Parvaldniekam icsnieguma
iesniedz&ja tiestbu aizskdruma noveranai;

42.4. ir tiesigs pieprasit informaciju un izvertét, vai atbildes uz dzivojamo maju Ipa$nieku
iesniegumiem tiek sniegtas atbilstosi normativo aktu prasibam;

42.5. izstrada Parvaldnieka sniedzamo parskatu un zinojumu formas;
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5.2

6.1.

7.1.
7.2.

7.3.

4.2.6. izverte Liguma 6.1.punktd minéto Parvaldnieka iesniegto parskatu, sniedz atzinumu
Pasvaldibai par Liguma izpildi, k& arT sniedz noradfjumus Parvaldniekam Kkonstatéto
parvaldi$anas nepilnibu novérsanai un kvalitates uzlaboganai.

Parvaldnieks no Liguma spgka sta$anas dienas ir atbildigs par Dzivojamo méaju parvaldi¥anas

uzdevuma piendcigu izpildi nodrosinata finanséjuma ietvaros.

Parvaldniekam ir pienakums atlidzindt dzivojamas méjas IpaSnickam vai treSajai personai

nodarTtos zaud&jumus vai kait€&jumu, kas tai radusies Parvaldnieka prettiesiskas vai Ligumam

neatbilstodas darbibas vai bezdarbibas, k& ari neizpilditas vai nepienacigi izpilditas
parvaldiSanas darbibas rezultata.

5. Liguma izpildes kvalitates novertéjuma kritériji

Liguma izpildes kvalitate tiek vértéta péc §adiem kriterijiem:

5.1.1. dzivojamas majas un piesaistita zemesgabala uzturé¥ana, ki arf pakalpojumu, kas
saistiti ar to lieto§anu, nodrogina¥ana atbilsto$i normativo aktu prasibam;

5.1.2. iedzivotdju un juridisko personu uzklausi$ana, savlaiciga atbil’u sniegSana uz
ligumiem, siidzibam, priek3likumiem vai jautajumiem;

5.1.3. iedzivotdju izglitojodo un informativo pasdkumu rikoZana;

5.1.4. dzivojamo maju Ipasnieku paradu atgii§anas efektivitate;

5.1.5. iepirkumu procediiru tiesiskuma nodrosina¥ana;

5.1.6. sadarbiba ar valsts, pa§valdibu, starptautiskajam un nevalstiskajam institicijam, taja
skaita daliba darba grupas, komisijas, priek$likumu sagatavoSana un iesniegSana
normativo aktu grozijumiem dzivojamo maju parvaldisanas joma;

5.1.7. dzivojamo maju energoefektivitates pasakumu Tsteno$ana.

Liguma izpildes kvalitati Majoklu un vides departaments izvérté reizi gada, 1idz katra gada

30.junijam par iepriek$gjo kalenddro gadu atbilstodi 6.1.punktd noteiktajam Parvaldnieka

iesniegtajam parskatam un informacijai,

6. Parskatu un zinojumu sniegSanas kartiba

Parvaldnieks reizi gada 1idz 31.maijam iesniedz Mijok]u un vides departamentam rakstveida

parskatu atbilsto§i Majoklu un vides departamenta noteiktajai formai par Dzivojamo maju

parvaldi$anu, kurd iek]au;j:

6.1.1. kopsavilkumu par Liguma izpildei sapemto finansgjumu un ta izlietojumu attiecigo
parvaldiSanas darbibu nodro§indSanai (Dzivojamo méaju sanitdrd kop3ana, tehniska
apkope un remonti, administrativie izdevumi, norgkini ar pakalpojumu sniedzgjiem
u.c.), atseviski noradot Pasvaldibas pie¥kirta finansgjuma izlietojumu;

6.1.2. informaciju par Liguma 5.1.punkta noradito kritériju izpildi;

6.1.3. citu informaciju atbilstosi pieprasijumam.

7. Liguma darbiba un liguma noteikumu grozifana
Sis Ligums noslégts uz 10 (desmit) gadiem. Ligums stajas spéka 2016.gada 5.jalija.
Ligums izbeidzas, ja:
7.2.1. vairs nepastav ta noslégianas pamatnoteikumi,
7.2.2. Rigas dome piepem l€émumu par citu DzIvojamo maju parvaldisanas kartibu.
Ja Ligums tiek izbeigts, pamatojoties uz Liguma 7.2.2.apak§punktu, tad Pagvaldiba informé
Parvaldnieku ne mazak ka 6 (se$us) ménesus pirms Rigas domes lémuma piepem3anas.
Parvaldnieka pienakums ir nodrodinat nepartrauktu Liguma izpildi, izpemot neparvaramas
varas gadijumus.
Par neparvaramu varu tiek uzskatits jebkur§ notikums, kas nav atkarigs no Lidz&ju gribas,
tiedi attiecas uz Liguma izpildi un kuru nevargja un nevajadzgja paredzet Liguma noslég$anas
diena.
Lai veiktu nepiecie§amos pasakumus neparvaramas varas apstak]u radito seku novérsanai, taja
skaitd izskatitu ijespgju Liguma izpildes nodrofindSand iesaistit citas Pa$valdibas
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kapitalsabiedribas vai iestades, kad arl noteiktu iespgjamas finansialas sekas, iestajoties
neparvaramas varas gadijumam, Parvaldniekam ir pienakums nekavé&joties, bet ne vélak ka 3
(tr1s) dienu laikdi no neparvaramas varas gadijuma jestaanas dienas par to informét
Pagvaldibu.

Lidzgji, savstarpgji vienojoties, ir tiesigi izdarit grozijumus Liguma, ja par to piepemts
attiecigs Rigas domes |émums, izgemot grozijumus Liguma pielikuma, kas tiek veikti Liguma
1.3.punkta noteiktaja kartiba. Liguma grozijumi noformé&jami rakstveida, un tie stdjas speka
péc to parakstiSanas, iznemot gadijumu, ja tiek noteikts cits speka staSands termip3. Grozijumi
kliist par Liguma neatpemamu sastavdalu.

Ja speku zaudé kads no Liguma punktiem, tas neietekmé paréjo Liguma punktu speka
esamibu.

Visus stridus un domstarpibas, kas rodas Liguma izpildes laika, Lidz&ji risina parrunu cela,
savstarpgji vienojoties.

Ja Lidz&ji parrunu celd nespéj panakt vieno$anos, stridus risina normativajos aktos noteiktaja
kartiba.

Ligums ir sastadits uz 6 (se$am) lapam 3 (trTs) eksemplaros ar pielikumu uzé;/L_ lapam.
Pagvaldiba sagem 2 (divus) liguma eksemplarus, Parvaldnieks — 1 (vienu) eksemplaru.

Lidzé&ju paraksti:

Rigas pils&tas pasvaldiba SIA ,,Rigas namu parvaldnieks”
registracijas Nr.900000642350 registracijas Nr.40103362321
Ratslaukums 1, Riga, LV-1539 Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011

Rigas domes Ipasuma depyiénenta valdes priek$sédétajs
Airaltnre /4

Rigas dbmes Majoklu “7 vides  valdeslocekli



