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SIA ,,Rigas namu parvaldnieks” 2015.gada neauditéts parskats par periodu,
Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 kas sakas 2015.gada 1.janvari
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija un beidzas 2015.gada 31.decembri

Informacija par sabiedribu

Nosaukums Rigas namu parvaldnieks
Juridiskais statuss Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu
Registracijas Nr., vieta un datums 40103362321, Riga, 29.12.2010.

Pamatdarbibas veids un kods

(atbilstosi Eiropas Parlamenta un Padomes
2006.gada 20.decembra regula (EK) Nr.1893/2006
noteiktajai NACE 2 saimnieciskas darbibas
statistiskajai klasifikacijai)

6832 — Nekustama ipasuma parvaldiSana par atlidzibu vai uz
llguma pamata;

8110 — Eku uzturé$anas un ekspluatacijas darbibas

Adrese Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija
Kapitala dalu turétajs Rigas pilsétas padvaldiba — 100%

Valdes priek$sedéetajs Ivo Lecis (no 21.10.2014.)

Valdes locekli Jevgenijs Korols (no 19.06.2013 lidz 11.05.2015.)

Inga Bulgarina (no 27.06.2013.)
Ineta Zalane (no 28.01.2015.)

Sandris Bergmanis (no 28.01.2015.)

Parskata periods 2015.gada 1.janvaris — 2015.gada 31.decembris

Finandu parskata lietotd naudas vieniba EUR




SIA ,,Rigas namu parvaldnieks” 2015.gada neauditéts parskats par periodu,

Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 kas sakas 2015.gada 1.janvari
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija un beidzas 2015.gada 31.decembri
Vadibas zinojums

SIA ,Rigas namu parvaldnieks” (turpmak — Sabiedriba) uzdevums ir Rigas pilsétas pasvaldibai piederoSo
nekustamo TpaSumu parvaldiSana, taja skaitd pasvaldibas Tpasuma, valdijuma un parvaldiSana esoSo
dzivojamo maju parvaldiSsana un apsaimniekoSana, tam pieguloSo teritoriju labiekartoSana un sanitaras
tiibas  nodro$inasana, 0densapgades un kanalizacijas, siltumapgades, sadzives atkritumu
apsaimnieko$anas pakalpojumu organizéSana So maju iedzivotajiem. Sabiedriba ir Latvijas Namu
parvalditaju un apsaimniekotaju asociacijas (LNPAA) biedre.

Sabiedriba dibinata un ierakstita komercregistrda 2010.gada 29.decembri, pamatojoties uz Rigas domes
2010.gada 26.oktobra Iémumu Nr.2110. Sabiedribas parvaldes institiicijas ir daltbnieku sapulce un valde.
Parskata perioda Sabiedriba ir notikusas izmainas valdes sastava.

Sabiedriba savus mérkus Tsteno saskana ar dalibnieku sapulcé apstiprinato darbibas stratégiju. Sabiedribas
darbibas stratégija laika periodam Iidz 2018. gadam izstradata atbilstosi Publiskas personas kapitala dalu
un kapitalsabiedribu parvaldibas likuma noteiktajiem principiem, nemot véra Rigas pilsétas ilgtermina
attistibas stratégija lidz 2025.gadam noteiktos mérkus.

2015.gada 31.decembri Sabiedribas parvaldisana bija 4292 €kas ar kopéjo platibu 8 300 969 kvadratmetri.
No eku kopéjas parvaldamas platibas 3 % ir neapdzivojamas telpas. Sabiedriba apkalpo 167 tikstoSus
klientu.

Norekinu veikSanai par sanemtajiem pakalpojumiem ar Sabiedribas klientiem, kuriem bija izveidojies
maksajumu parads, parskata perioda noslégti 4656 izligumi par pamatparada samaksu ilgaka laika perioda
(atliktais maksajums).

Sabiedribas finansiala un saimnieciska darbiba parskata perioda

Sabiedribas parskata perioda kopégjie ienémumi ir 66,27 milj. euro, kopgjie izdevumi — 64,87 milj.euro.
Sabiedriba parskata perioda ir stradajusi ar pelnu 1,40 milj. euro apméra.

2015.gada Sabiedriba ir veikusi remonta darbus 2293 dzivojama maja par kop&jo summu 11,31 milj. euro,
tai skaita:

V' jumtu remonti 1 839,94 tlkst. euro;
v' densvada un kanalizacijas remonti 1 815,20 takst. euro;
v' siltumapgades sistému remonti 1 635,75 tukst. euro;
v" elektroapgades sistému remonti 811,64 tukst. euro;
v" &ku konstruktivo elementu remonti 2 856,97 tlkst. euro;
v" liftu remonti 488,42 tikst. euro;
v" kapnu telpu kosmétiskie remonti 575,23 tlkst. euro;
v' dimvadu, skurstenu un ventilacijas $ahtu remonti 139,39 tikst. euro;
v’ paréjie remonti, tai skaita siltinasanas darbi 1143,39 tlkst. euro.




SIA ,,Rigas namu parvaldnieks” 2015.gada neauditéts parskats par periodu,
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Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija un beidzas 2015.gada 31.decembri

lenémumi no dzivojama fonda parvaldisanas
(milj.EUR)
58,19
50,16
31.12.2014 | 31.12.2015

lenémumi no neapdzivojama fonda
parvaldiSanas (milj.EUR)

1,76

31.12.2014 31.12.2015




SIA ,,Rigas namu parvaldnieks” 2015.gada neauditéts parskats par periodu,
Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 kas sakas 2015.gada 1.janvart
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2015.gada ienémumu struktura %

1,0%

M lenémumi no dzivojama fonda
parvaldisanas

H lenémumi no neapdzivojama
fonda parvaldisanas

M lenémumi par zemes nomu, NIN
kompensaciju, pasvaldibas NIN

M lenémumi no remonta darbiem

M |SM iertko3ana

m Siltumenergija no vietéjam katlu
majam
M lenémumi no maksas

2.3% pakalpojumiem

m Paréjie ienémumi

Paréjie saimnieciskas darbibas
ienémumi

[ Paréjie procentu ienémumi

Neto apgrozijums (milj.EUR)

63,49
60,23

31.12.2014 31.12.2015
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Pardotas produkcijas razoSanas izmaksas
(milj.EUR)
51,81 54,29
31.12.2014 | 31.12.2015

Vadibas zinojums (turpingjums)
Sabiedribas debitoru paradi parskata perioda beigas bija 33,99 milj. euro apméra.

Sabiedribas paradi pakalpojumu sniedz&jiem un piegadatajiem parskata perioda beigas bija
22,87 milj. euro apméra. Lielakie pakalpojumu sniedzgji ir AS ,Rigas siltums” un SIA ,Rigas Tdens”.
Sabiedriba ir starpnieks siltuma, idens un kanalizacijas pakalpojumu piegade iedzivotajiem.

Sabiedribas darbiba ir paklauta vairakiem riskiem, ieskaitot likviditates risku, kredttrisku un procentu likmju
svarstibu risku, finanSu aktivu un saistibu patiesas vértibas svarstibu risku.

Sabiedribas batiskakie riski ir saistiti ar ekonomisko situaciju valst un iedzivotaju maksatspéju. Mazinot
risku ietekmi, Sabiedriba nosaka precizas procesu norises, ka arf pienakumu un atbildibas sadalijumu,
izstradajot un aktualizéjot iek$&jos normativos aktus, saskana ar Sabiedribas stratégiju un funkcijam.

Sabiedribas aiznémumiem tiek piemérota mainigd procentu likme. Sabiedriba tiek vértétas iespéjas
izmantot finanSu instrumentus, kas varétu mazinat procentu likmju risku.

Kreditriskam paklautos finanSu akfivus galvenokart veido naudas Iidzekli un debitoru (pircéju un pasatitaju)
paradi saistiba ar kavétajiem maksajumiem.

Sabiedriba ievero piesardzigu likviditates riska vadibu, nodro$inot atbilstoSu kreditresursu pieejamibu
saistibu nokartoSanai noteiktajos terminos.

Vo=

principu, tiek nemta véra visa pieejama informacija par turpmakajiem Sabiedribas planiem, kas aptver
vismaz divpadsmit ménesus péc bilances datuma.
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Paredzamie notikumi, kas varétu butiski ietekmét Sabiedribas darbibu nakotné

Sabiedriba arT turpmak plano veikt maju pilnvaroto parstavju apmacibas, lai uzlabotu sadarbibu ar
iedzivotajiem lémumu pienem$ana, tadéjadi veicinot Sabiedribas parvaldito dzivojamo maju parvaldisanu,
taja skaita veicot dazadus energoefektivitates pasakumus.

Nemot vera salidzinoSi zemo dzivoklu TpaSnieku aktivitati [Emumu pienemSana par dzivojamo maju
renovaciju, piesaistot ERAF [1dzfinansejumu, Sabiedriba arT turpmak plano veikt informacijas kampanu un
piedavat dzivoklu Tpasniekiem renovaciju pec Energy Saving Company (ESCO) principa.

Sabiedribas vadiba prognoze, ka pardomatu un mérktiecigi veiktu aktivitaSu rezultata Sabiedribas sniegto
pakalpojumu apjomi turpinas pieaugt.

Sabiedriba turpinas Tstenot atbildigu, uz ilgtspéjigu attistibu vérstu darbibas stratégiju, Tpasu uzmanibu
veltot sadarbibai ar dzivok|u Tpasniekiem.

Notikumi péc parskata perioda beigam

lespéju robezas ir apzinati notikumi, kas attiecas uz parskata periodu, tomér pastav varbdtiba, ka nav
uzskaititi visi paradi (saistibas), kas raduSies lidz 2015.gada 31.decembrim. Tomér ticams, ka Sadu
neuzskaititu paradu apmérs batiski neietekmé finanSu parskata raditajus.

Kop$ parskata perioda beigdm nav bijusi citi notikumi, kas btiski ietekmétu Sabiedribas finansialo stavokli
2015.gada 31.decembrT un darbibas rezultatus parskata perioda.

Pazinojums par vadibas atbildibu

Pamatojoties uz SIA ,Rigas namu parvaldnieks” valdes riciba esoSo informaciju, 2015.gada neauditétais
saisinatais finanSu parskats, kas aptver laika periodu no 2015.gada 1.janvara [dz 2015.gada
31.decembrim un ir sagatavots, pamatojoties uz darbibas turpinaSanas principu un visos batiskos aspektos
shiedz patiesu un skaidru priekSstatu par Sabiedribas aktiviem, pasiviem, finanSu stavokli un pelnu vai
zaudéjumiem. SIA ,Rigas namu parvaldnieks” 2015.gada neauditéta parskata vadibas zinojuma ir ietverta
patiesa informacija.




SIA ,,Rigas namu parvaldnieks”
Vienotais registracijas Nr.: 40103362321
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

2015.gada neauditéts parskats par periodu,
kas sakas 2015.gada 1.janvari
un beidzas 2015.gada 31.decembri

Saisinata bilance
2015.gada 31.decembrt
31.12.2015. 31.12.2014.
Aktivs EUR EUR
ligtermina ieguldijumi
Nematerialie ieguldijumi 1821 569 1295 902
Pamatlidzekli 3 566 605 2473 339
llgtermina finanSu ieguldijumi 440 957 326 867
ligtermina ieguldijumi kopa: 5829 131 4096 108
Apgrozamie lidzekli
Krajumi 726 747 592 042
Debitori 33988 293 41333 337
Nauda un tas ekvivalenti 39 007 981 28799 107
Apgrozamie lidzekli kopa: 73723 021 70 724 486
Aktivu kopsumma 79 552 152 74 820 594
Pasivs
Pasu kapitals 13 396 494 10 559 003
Pasu kapitals kopa: 13 396 494 10 559 003
Uzkrajumi 323 928 86 075
Uzkrajumi kopa: 323928 86 075
Kreditori
llgtermina kreditori 630 630 358 722
Istermina kreditori 65201 100 63 816 794
Kreditori kopa: 65831730 64 175 516
Pasivu kopsumma 79 552 152 74 820 594




SIA ,,Rigas namu parvaldnieks”
Vienotais registracijas Nr.: 40103362321
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2015.gada neauditéts parskats par periodu,
kas sakas 2015.gada 1.janvari
un beidzas 2015.gada 31.decembri

Saisinats pelnas vai zaudéjumu aprékins
(péc apgrozijuma izmaksu metodes)

31.12.2015. 31.12.2014.

EUR EUR

Neto apgrozijums 63 490 024 60 233 301
Pardotas produkcijas razoSanas izmaksas (54 294 763) (51812 733)
Bruto pe|na vai zaudéjumi 9195 261 8 420 568
PardoSanas izdevumi (380 667) (491 061)
Administracijas izmaksas (5084 201) (4 890 397)
Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi 1076 028 1125809
Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas (4 213 471) (5002 362)
Pargjie ienémumi 1710 588 2340279
Paréjas izmaksas (39 758) (21 143)
Pelna pirms nodokljiem 2263780 1481693
Uznémumu ienakuma nodoklis (860 289) (923 181)
Paréjie nodokli (7172)
Parskata gada pe|na 1403 491 557 740

Saisinats pasu kapitala izmainu parskats
(EUR)
leprieksejo Parskata
periodu perioda

nesadalita nesadalita Pasu kapitals
Pamatkapitals  Rezerves pelna pelna kopa
2013.gada 31.decembri 2487944 5485655 1245 927 566 737 9786 263
Parskata perioda pelna 215000 566 738 (8 997) 772740
2014.gada 31.decembri 2702944 5485655 1812 665 557 740 10 559 003
2014.gada 31.decembri 2702944 5485655 1812 664 557 740 10 559 003
Parskata perioda pelna 1434 000 557 740 845 751 2 837 491
2015.gada 31.decembri 4136944 5485655 2370 404 1403 491 13 396 494
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SIA ,,Rigas namu parvaldnieks” 2015.gada ceturksna parskats par periodu,
Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 kas sakas 2015.gada 1.janvari
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1. Visparéja informacija

Nemot véra to, ka saskana ar Gada parskata likuma, kur$ attiecindms uz 2015.gada parskatu, 66.pantu, Sabiedriba
sagatavo un iesniedz gada parskatu Valsts ienémuma dienestam ne vélak ka septinus méneSus péc parskata gada
beigam (31.jdlijam), lldz ar to neauditétda 2015.gada parskata dati ir Sabiedribas riciba eso$a operativa informacija un
dati par Sabiedribas finansu stavokli 2015.gada 31.decembri.

Sabiedribas darbinieku skaits parskata perioda beigas ir 2860.

Sabiedribas 2015.gada gada finanSu parskata ieklauta finandu informacija par periodu, kas sakas 2015.gada 1.janvari un
beidzas 2015.gada 31.decembri, un salidzinoSos raditajus par periodu, kas sakas 2014.gada 1.janvart un beidzas
2014.gada 31.decembri.

2. Nozimigi finanSu parskata sagatavo$anas un galvenie gramatvedibas uzskaites principi
FinanSu parskats ir sagatavots saskana ar sakotngjo izmaksu novértésanas principu.

FinanSu parskats sastav no atseviSkiem parskatiem, kas sniedz skaidru un patiesu priekSstatu par Sabiedribas
finansialo stavokli un darbibas rezultatiem.

Pelnas vai zaudé&jumu aprékins ir sagatavots atbilstosi apgrozijuma izmaksu metodei.

Sagatavojot finandu parskatu, pienemts, ka Sabiedriba darbosies arf turpmak.

Konsekventi pieméroti galvenie gramatvedibas uzskaites pamatprincipi (politikas). Ir nemti véra ar parskata gadu
saistitie ienémumi un izmaksas neatkarigi no maksdjuma datuma un rékina sanem$anas vai izrakstiS8anas datuma.
Izmaksas saskanotas ar ienémumiem parskata perioda. Bilances aktiva un pasiva postenu sastavdalas novértétas
atseviski. Parskata gada sakuma bilance sakrit ar iepriek$€ja gada sléguma bilanci.

FinanSu parskata noradtti visi posteni, kuri batiski ietekmé parskata lietotaju novertéjumu vai lemumu pienemsanu,
maznozimigie posteni tiek apvienoti.

Saimnieciskie darTjumi parskata atspoguloti, nemot véra to ekonomisko saturu un batibu, nevis juridisko formu.

Nematerialie ieguldijumi ir uzskaitlti to sakotngja veértiba, kura tiek amortizéta noteiktaja lietderigas lietoSanas laika,
izmantojot linedro metodi.

Pamatltdzekli ir uzskaitrti to sakotnéja vértiba, atskaitot uzkrato nolietojumu un vértibas samazinajumu.

Pamatlidzekla, iznemot nekustama Tpasuma, datortehnikas un makslas priekSmetu, sakotnéjas atziSanas vértiba ir 295
euro un vairak par vienu vienibu. Nekustama TpaSuma, datortehnikas un makslas priekSmetu sakotngja atziSanas
vértiba ir aktiva iegades vai izveidoSanas vértiba.

legadatie pamatiidzekli vértiba zem 295 euro tiek ieklauti pelnas vai zaud&umu aprékind un/vai uzskaititi ka
mazvertigais inventars.

Nolietojums ir aprékinats pamatlidzekla lietderigas izmanto$anas laika, izmantojot linearo metodi.

Krajumu novértéSanai lieto FIFO metodi ,pirmais iek$a pirmais ara”. Inventara iegades/izveidoSanas vértiba, kas ir
mazaka par 70 euro, ir ieklauta pelnas vai zaudéjumu aprékina.

lespéju robezas ir apzinati notikumi, kas attiecas uz parskata periodu, tomér pastav varbitiba, ka nav uzskaifiti visi
paradi, kas radudies idz 2015.gada 31.decembrim. Tomér ticams, ka Sadu neuzskaititu paradu apmérs batiski
neietekmé finanSu parskata raditajus.

Kop$ parskata perioda beigam nav bijusi citi notikumi, kas batiski ietekmétu Sabiedribas finansialo stavokli 2015.gada
31.decembrt un darbtbas rezultatus parskata perioda.

11



