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SIA ,,Rigas namu parvaldnieks”
Vienotais registracijas Nr.: 40103362321
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

2016.gada pusgada parskats par periodu,
kas sakas 2016.gada 1.janvari
un beidzas 2016.gada 30.janija

Informacija par sabiedribu

Nosaukums
Juridiskais statuss

Registracijas Nr., vieta un datums

Pamatdarbibas veids un kods

(atbilstosi Eiropas Parlamenta un Padomes
2006.gada 20.decembra regula (EK) Nr.1893/2006
noteiktajai NACE 2 saimnieciskas darbibas
statistiskajai klasifikacijai)

Adrese

Kapitala dalu turétajs

Valdes priekSsedetajs

Valdes loceki

Parskata periods

Finan8u parskata lietota naudas vieniba

Rigas namu parvaldnieks

Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu

40103362321, Riga, 29.12.2010.

6832 — Nekustama 1paSuma parvaldisana par atlidzibu vai uz

llguma pamata;

8110 — Eku uzturé$anas un ekspluatacijas darbibas

Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

Rrgas pilsétas pasvaldiba — 100%

Ivo Lecis (no 21.10.2014.)

Inga Bulgarina (no 27.06.2013.)
Ineta Zalane (no 28.01.2015.)

Sandris Bergmanis (no 28.01.2015. lidz 30.04.2016.)

2016.gada 1.janvaris — 2016.gada 30.janijs

EUR




SIA ,,Rigas namu parvaldnieks” 2016.gada pusgada parskats par periodu,

Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 kas sakas 2016.gada 1.janvari
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija un beidzas 2016.gada 30.janija
Vadibas zinojums

SIA ,Rigas namu parvaldnieks” (turpmak - Sabiedriba) uzdevums ir Rigas pilsétas paSvaldibai
piederoSo nekustamo TpaSumu parvaldiSana, taja skaita paSvaldibas TpaSuma, valdijuma un
parvaldisana esoSo dzivojamo maju parvaldisSana un apsaimnieko$ana, tam pieguloSo teritoriju
labiekartoSana un sanitaras firfbas nodroSinasana, ddensapgades un kanalizacijas, siltumapgades,
sadzives atkritumu apsaimniekoSanas pakalpojumu organizéSana So maju iedzivotajiem. Sabiedriba ir
Latvijas Namu parvalditaju un apsaimniekotaju asociacijas (LNPAA) biedrs.

Sabiedriba dibinata un ierakstita komercregistra 2010.gada 29.decembri, pamatojoties uz Rigas domes
2010.gada 26.oktobra lemumu Nr.2110. Sabiedribas parvaldes institlcijas ir dallbnieku sapulce un
valde. Parskata perioda Sabiedriba ir notikuSas izmainas valdes sastava.

Nemot véra Sabiedribas veikto analizi par tehnisko apkopju un remontdarbu izdevumu samazinajumu
majas, kas atjaunotas ERAF projektu ietvaros, Sabiedriba no 2016. gada 1. janvara $ajas majas veikusi
parvaldidanas maksas samazina$anu par 10 - 13%. ParvaldiSanas maksas samazinajuma apmérs
noteikts individuali katrai majai, nemot véra atjaunotaja maja veiktos darbus - atjaunoto konstrukciju un
inzenierkomunikaciju apjomu.

Sabiedriba savus mérkus Tsteno saskana ar dalibnieku sapulcé apstiprinato darbibas stratégiju.
Sabiedribas darbibas stratégija laika periodam Iidz 2018. gadam izstradata atbilsto$i Publiskas
personas kapitala dalu un kapitalsabiedribu parvaldibas likuma noteiktajiem principiem, nemot véra
Rigas pilsétas ilgtermina attistibas stratégija lidz 2025.gadam noteiktos mérkus.
2016.gada 30.jlnija Sabiedribas parvaldisana bija 4 297 ekas (péc Sabiedriba datiem €kas
uzskaites vieniba ir gatavoto tamju skaits) ar kopéjo platibu 8 276 280 m2. Salidzinosi, 2015.gada
31.decembr Sabiedribas parvaldisana bija 4 292 &kas ar kopéjo platibu 8 300 969 m2.
Maju skaita izmainu (palielindjums - 5 ekas) ietekméjoSie faktori:
- Dzivojamo maju parvaldiSanas partraukSana - 34 ékas;
- Dzivojamo maju parvaldiSanas uzsaksana - 1 €ka;
- Dzivojamo maju tamju sadaliSana, atbilstoSi dzivoklu Tpasnieku pienemtajiem Iémumiem - 38
€kas.
Dzivojamo maju kopéjas platibas izmainu (samazinajums — 24 689 m2) ietekméjosie faktori:
- Apsaimniekojamas platibas izmainas parvaldisana esoSajas daudzdzivokiu dzivojamas majas
(pieméram, izmainas dzivoklu TpaSumu inventarizacijas lietas) - samazinajums 81 m2.
- Dzivojamo maju parvaldiSanas partrauk$ana - samazinajums 25 134 m2.
- Dzivojamo maju parvaldiSanas uzsaksana - palielinajums 526 m2.
2016.gada 30.junija Sabiedribas parvaldiSana eso$o neapdzivojamo telpu Tpatsvars, salidzinot
ar 2015.gada 31.decembri, paliek nemainigs - 3% no €ku kopéjas apsaimniekojamas platibas.
Norékinu veik$anai par sanemtajiem pakalpojumiem ar Sabiedribas klientiem, kuriem bija
izveidojies maksajumu parads, parskata perioda noslégti 1 953 izligumi par pamatparada samaksu
ilgaka laika perioda (atliktais maksajums).

Veiksmigi sadarbojoties ar Rigas Tehnisko universitati, Sabiedriba arl 2016.gada turpina Tstenot
izstradato apmacibu programmu dzivojamo maju dzivoklu Tpasnieku kopibu pilnvarotajiem parstavjiem,
kas ietver gan parvaldiSanas juridiskos jautajumus, gan art praktisko darbibu izvértéSanu un palidz
nodro$inat efektivas sadarbibas veidoSanu starp dzivojamas majas parvaldnieku un iedzivotajiem,
saskanojot dzivok|u TpaSnieku intereses majas parvaldisanas jautajumos.
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Sabiedribas finansiala un saimnieciska darbiba parskata perioda

Sabiedribas parskata perioda kopgjie ienémumi ir 34,46 milj. euro, kopéjie izdevumi — 33,94 milj.euro.
Sabiedriba parskata perioda ir stradajusi ar pelnu 0,52 milj. euro apméra. Salidzinot ar to pasu periodu
2015.gada, kopéjie ienémumi no 2016.gada janvara [idz - janijam ir palielinajusies par 2,42%, un
kopgjie izdevumi ir palielinajusies par 2,89%.

Sabiedriba 2016.gada 1. pusgada ir veikusi remonta darbus 1 756 dzivojamas majas par kop€jo summu
7,73 milj. euro, tai skaita:

v’ jumtu remonti 722 tikst. euro;
v idensvada un kanalizacijas remonti 1191 tokst. euro;
v’ siltumapgades sistému remonti 1450 tikst. euro;
v’ elektroapgades sistému remonti 505 tikst. euro;
v" &ku konstruktivo elementu remonti 2174 tokst. euro;
v liftu remonti 462 tlkst. euro;
v" kapnu telpu kosmétiskie remonti 476 tlkst. euro;
v' dimvadu, skurstenu un ventilacijas $ahtu remonti 104 takst. euro;
v’ paréjie remonti, tai skaita siltinaSanas darbi 646 tlkst. euro;

lenémumi no dzivojama fonda parvaldiSanas
(milj.EUR)

20.74

= |enémumi no dzivojama fonda
parvaldidanas (milj.EUR)

| pusg 2015 izp. | pusg 2016 plans. | pusg 2016 izp.
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lenémumi no neapdzivojama fonda
parvaldisanas (milj.EUR)

0.75

0.69
0.585

B |enémumi no neapdzivojama fonda
parvaldisanas (milj.EUR)

| pusg 2015 izp. [ pusg 2016 plans | pusg 2016 izp.

2016. gada | pusgada ienemumu struktiira %

® |enémumi no dzivojama fonda
parvaldisanas

® lenémumi no neapdzivojama fonda
parvaldisanas

= lenémumi par zemes nomu, N_TN
kompensaciju, pasvaldibas NIN

B |enémumi no remonta darbiem

® |[SM ierikoSana

H Siltumenergija no vietgjam katlu
majam

= lenémumi no maksas
pakalpojumiem
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Neto apgrozijums (milj.EUR)

33.06

32.21

= Neto apgrozijums (milj.EUR)

[ pusg 2015 [ pusg 2016

Pardotas produkcijas razoSanas izmaksas
(milj.EUR)

28.02 28.4

m Pardotas produkcijas razo$anas
izmaksas (milj.EUR)

| pusg 2015 | pusg 2016

Vadibas zinojums (turpindjums)
Sabiedribas debitoru paradi parskata perioda beigas bija 29.06 milj. euro apméra.

Kopé€jais saistibu apjoms perioda beigas 64.48 milj. euro, savukart Sabiedribas paradi pakalpojumu
sniedzgjiem un piegadatajiem parskata perioda beigas bija 14,70 mil. euro apméra. Lielakie
pakalpojumu sniedzgji ir AS ,Rigas Siltums” un SIA ,Rigas Udens”. Sabiedriba ir starpnieks siltuma,
udens un kanalizacijas pakalpojumu piegadé iedzivotajiem.
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Sabiedribas darbiba ir paklauta vairakiem riskiem, ieskaitot likviditates risku, kredttrisku un procentu
likmju svarstibu risku, finanSu aktivu un saistibu patiesas vértibas svarstibu risku.

Sabiedribas batiskakie riski ir saistiti ar ekonomisko situaciju valst un iedzivotaju maksatspéju. Mazinot
risku ietekmi, Sabiedriba nosaka precizas procesu norises, ka arf pienakumu un atbildibas sadalijumu,
izstradajot un aktualizéjot iek§€&jos normativos aktus, saskana ar Sabiedribas stratégiju un funkcijam.

Sabiedribas aiznémumiem tiek piemérota mainiga procentu likme. Sabiedriba tiek vértétas iespéjas
izmantot finanSu instrumentus, kas varétu mazinat procentu likmju risku.

Kreditriskam paklautos finanSu aktivus galvenokart veido naudas Iidzekli un debitoru (pirc&ju un
pasifitaju) paradi saistiba ar kavétajiem maksajumiem.

Sabiedriba ievéro piesardzigu likviditates riska vadibu, nodro$inot atbilstoSu kreditresursu pieejamibu
saistibu nokartoSanai noteiktajos terminos.

Vo=

principu, tiek nemta véra visa pieejama informacija par turpmakajiem Sabiedribas planiem, kas aptver
vismaz divpadsmit ménesus péc bilances datuma.

Paredzamie notikumi, kas varétu butiski ietekmét Sabiedribas darbibu nakotné

Sabiedriba arT turpmak plano veikt dzivojamo maju pilnvaroto parstavju apmacibas, lai uzlabotu sadarbibu
ar dzivoklu TpaSniekiem un motivétu tos pienemt Iémums, tadéjadi veicinot Sabiedribas parvaldisana
es030 dzivojamo maju efektivu parvaldisanu, uzlabojot dzivojamo maju tehnisko stavokli.

Nemot véra salidzinoSi zemo dzivoklu Tpasnieku aktivitati lemumu pienem$ana par dzivojamo maju
atjaunoSanu, Sabiedriba arT turpmak plano veikt aktivu darbu dzivoklu TpaSnieku informésanai par
dzivojamo maju atjaunoSanas nepiecieSamibu un iespgjam, piesaistot Eiropas Savienibas
[idzfinansejumu, ka arT piedavajot dzivok|u Tpasniekiem dzivojamas majas atjauno$anu péc Energy Saving
Company (ESCO) principa.

Sabiedribas vadiba prognoze, ka pardomatu un mérktiecigi veiktu aktivitasu rezultata Sabiedribas sniegto
pakalpojumu apjomi turpinas pieaugt.

Notikumi péc parskata perioda beigam

Pamatojoties uz 2015. gada 30. novembrT pienemtiem grozijumiem "Pievienotas vértibas nodokla likuma",
no 2016 gada 1. jalija namu apsaimniekoSanas pakalpojumiem, ja to sniegta vértiba parsniedz 50 000
euro, tiek piemérota 21% pievienotas vértibas nodokla (PVN) likme.

lespéju robeZas ir apzinati notikumi, kas attiecas uz parskata periodu, tomér pastav varbitiba, ka nav
uzskaittti visi paradi (saistibas), kas radusies lidz 2016.gada 30.junijam. Tomér ticams, ka $adu
neuzskaititu paradu apmérs batiski neietekmé finanSu parskata raditajus.

Kop$ parskata perioda beigam nav bijusi citi notikumi, kas batiski ietekmétu Sabiedribas finansialo
stavokli 2016.gada 30.janija un darbibas rezultatus parskata perioda.

Pazinojums par vadibas atbildibu

Pamatojoties uz Sabiedriba valdes riciba esoSo informaciju, 2016.gada neauditétais saisinatais |
pusgada finanSu parskats par periodu no 2016.gada 1.janvara lidz 2016.gada 30.jdnijam ir sagatavots,
pamatojoties uz darbibas turpina$anas principu un visos batiskos aspektos sniedz patiesu un skaidru
priekSstatu par Sabiedribas aktiviem, pasiviem, finanSu stavokli un pelnu vai zaud&jumiem. Sabiedribas
starpperioda parskata vadibas zinojuma ir ietverta patiesa informacija.

8



SIA ,,Rigas namu parvaldnieks” 2016.gada pusgada parskats par periodu,

Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 kas sakas 2016.gada 1.janvari
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Saisinata bilance
2016.gada 30.juniju
30.06.2016. 30.06.2015.
Aktivs EUR EUR
ligtermina ieguldijumi
Nematerialie ieguldTjumi 1778 445 1629 411
PamatiidzeKi e 2252 806
llgtermina finan3u ieguldjumi 921582 326 867
ligtermina ieguldijumi kopa: 6412 615 4209 084
Apgrozamie lidzekl]i
Krajumi 743 575 602 931
Debitori 29063 720 30 555672
Nauda un tas ekvivalenti 41838 249 27 590 226
Apgrozamie lidzekli kopa: 71 645 544 58 748 829

Aktivu kopsumma 78 058 159 62 957 913

Pasivs

Pasu kapitals 13131753 11221 243
Pasu kapitals kopa: 13131753 11 221 243
Uzkrajumi 438 819 115 226
Uzkrajumi kopa: 438 819 115 226

Kreditori
lIgtermina kreditori 19 223 901 386 476
Istermina kreditori 45 263 686 51234 968
Kreditori kopa: 64 487 587 51 621 444
Pasivu kopsumma 78 058 159 62 957 913




SIA ,,Rigas namu parvaldnieks”

Vienotais registracijas Nr.: 40103362321

Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

Saisinats pelnas vai zaudéjumu aprékins
(péc apgrozijuma izmaksu metodes)

Neto apgrozijums

Pardotas produkcijas razoSanas izmaksas

Bruto pelna vai zaudéjumi
PardoSanas izdevumi
Administracijas izmaksas

Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi

Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas

Pargjie ienémumi

Pargjas izmaksas

Pelna pirms nodokljiem
Uznémumu ienakuma nodoklis
Pargjie nodokii

Parskata gada pelna

Saisinats pasu kapitala izmainu parskats

Pamatkapitals

2014.gada 31.decembri
Pamatkapitala palielinasana
Pelnas parklasifice$ana
Parskata gada pelna
2015.gada 31.decembri
Pelnas parklasificéSana
Parskata perioda pelna
2016.gada 30.junija

2702944
1434 000

4136 944

4136 944

Rezerves
5485 655

5485 655

5485 655

2016.gada pusgada parskats par periodu,
kas sakas 2016.gada 1.janvari

30.06.2016. 30.06.2015.
EUR EUR
33 059 552 32 209 611
(28 402 774) (28 020 740)
4 656 778 4188 871
(214 521) (138 932)
(2 644 819) (2504 247)
607 369 594 690
(2300 716) (2194 752)
793 748 839 578
(9 409) (5603)
888 430 779 605
(365 788) (116 866)
(499)
522 642 662 240
(EUR)
lepriekséjo Parskata
periodu perioda
nesadalita nesadalitd Pasu kapitals
pelna pelna kopa
1812 664 557 740 10 559 003
1434 000
557 740 (557 740)
616 107 616 107
2370404 616107 12609 110
616 107 (616 107)
522 642 522 642
2986 511 522 642 13131752
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Naudas pliismas parskats
(sagatavots, izmantojot tieSo metodi)

30.06.2016. 30.06.2015.
EUR EUR
Pamatdarbibas naudas plisma
lenémumi no precu pardoSanas un pakalpojumu sniegSanas 99 061 081 107 472 281
Maksajumi piegadatajiem un darbiniekiem (94 772 069) (107 452 776)
Pargjie pamatdarbibas izdevumi (526 294) (340 187)
Bruto pamatdarbibas naudas plisma 3762718 (320 682)
Izdevumi procentu maksajumiem (8403) (5045)
[zdevumi uznémumu ienakuma nodokla maksajumiem (351 438) (411 378)
Pamatdarbibas neto naudas plisma 3402 877 (737 105)
leguldiSanas darbibas naudas plisma
lenémumi no pamatlidzeklu un nematerialo ieguldijumu pardo$anas 421
Pamatlidzeklu iegade (407 360) (466 870)
leguldis$anas darbibas neto naudas pliisma (406 939) (466 870)
Finansésanas darbibas naudas pliisma
Sanemtie aizpémumi - 143 508
Izdevumi aiznémumu atmaksasanai (157 322) (124 853)
Izdevumi nomato pamatlidzeklu izpirkumam (9 515) (23 629)
Finansésanas darbibas neto naudas plisma (166 837) (4973)
Parskata gada neto naudas plisma 2829 101 (1208 881)
Nauda un tas ekvivalenti perioda sakuma 39 009 148 28 799 107
Nauda un tas ekvivalenti perioda beigas 41 838 249 27 590 226

1. Visparéja informacija

Sabiedribas parskata perioda beigas stradaja 2 786 darbinieki.
Sabiedribas 2016.gada pusgada finanSu parskata ieklauta finanSu informacija par periodu no 2016.gada 1.janvara
[7dz 2016.gada 30.janijam, un salidzinoSie raditaji par periodu no 2015.gada 1.janvara lidz 2015.gada 30.janijam.

2. Nozimigi finanSu parskata sagatavoSanas un galvenie gramatvedibas uzskaites principi

Sagatavojot finanSu parskatu, pienemts, ka Sabiedriba darbosies arT turpmak. Konsekventi pieméroti galvenie
gramatvedibas uzskaites pamatprincipi (politikas). FinanSu parskats ir sagatavots saskana ar sakotngjo izmaksu
novértéSanas principu. Pelnas vai zaud&jumu aprékins ir sagatavots atbilstosi apgrozijuma izmaksu metodei.

Sagatavojot finanSu parskatu, Sabiedribas vadiba pamatojas uz zinamam aplésém un pienémumiem, kas ietekmé
atseviskos parskatos atspogulotos bilances un pelnas vai zaud&jumu aprékina postenu atlikumus, ka art iespéjamo
saistibu apméru. Nakotnes notikumi var ietekmét pienémumus, pamatojoties uz kuriem veiktas attiecigas apléses.
Jebkada aplésu izmainu ietekme tiek atspogulota finansu parskata to noteikSanas bridr.

FinanSu parskata noraditi visi posteni, kuri batiski ietekmé parskata lietotaju novertéjumu vai IEmumu pienemsanu,
maznozimigie posteni tiek apvienoti.
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Saimnieciskie darfjumi parskata atspoguloti, nemot véra to ekonomisko saturu un batibu, nevis juridisko formu.

Nematerialie ieguldijumi ir uzskaititi to sakotnéja vertiba, kura tiek amortizéta noteiktaja lietderigas lietoSanas laika,
izmantojot linearo metodi.

Pamatlidzekli ir uzskaititi to sakotnéja vertiba, atskaitot uzkrato nolietojumu un vértibas samazinajumu.
Pamatlidzekla, iznemot nekustama TpaSuma, datortehnikas un makslas priekSmetu, sakotnéjas atziSanas veértiba ir
285 euro un vairdk par vienu vientbu. Nekustama TpaSuma, datortehnikas un makslas priekSmetu sakotnéja
atziSanas veértiba ir aktiva iegades vai izveido$anas vértiba.

legadatie pamatiidzekli vértiba zem 285 euro tiek ieklauti pelnas vai zaudéjumu aprékind un/vai uzskaitti ka
mazvertigais inventars.

Nolietojums ir aprékinats pamatlidzekla lietderigas izmanto$anas laika, izmantojot linearo metodi.

Krajumu novértéanai lieto FIFO metodi ,pirmais iek$a pirmais ard”. Inventara iegades/izveido$anas vértiba, kas ir
mazaka par 70 euro, ir ieklauta pelnas vai zaudéjumu aprékina.

lespéju robezas ir apzinati notikumi, kas attiecas uz parskata periodu, tomér pastav varbatiba, ka nav uzskaitti visi
paradi, kas radusies ITdz 2016.gada 30.junijam. Tomeér ticams, ka $adu neuzskaititu paradu apmérs batiski neietekmée
finanSu parskata raditajus.

Kop$ parskata perioda beigam nav bijudi citi notikumi, kas batiski ietekmétu Sabiedribas finansialo stavokli
2016.gada 30.janija un darbtbas rezultatus parskata perioda.
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