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SIA ,,Rigas namu parvaldnieks”
Vienotais registrécjjas Nr.: 40103362321
Juridiska adrese: Caka iela 42, Riga, LV-1007, Latvija

Informacija par sabiedribu

Nosaukums
Juridiskais statuss

Registracijas Nr., vieta un datums

Pamatdarbibas veids un kods

(atbilstosi Eiropas Parlamenta un Padomes
2006.gada 20.decembra regula (EK) Nr.1893/2006
noteiktajai NACE 2 saimnieciskas darbibas
statistiskajai klasifikacijai)

Adrese

Kapitala dalu turétajs

Valdes priekSsedetajs

Valdes loceki

Parskata periods

Finan8u parskata lietota naudas vieniba

2016.gada 9 ménesu parskats par periodu,
kas sakas 2016.gada 1.janvari
un beidzas 2016.gada 30.septembri

Rigas namu parvaldnieks

Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu

40103362321, Riga, 29.12.2010.

6832 — Nekustama ipaSuma parvaldisana par atlidzibu vai uz
llguma pamata;

8110 — Eku uzturé$anas un ekspluatacijas darbibas

Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

Rrgas pilsétas pasvaldiba — 100%

Ivo Lecis (no 21.10.2014.)

Inga Bulgarina (no 27.06.2013.)
Ineta Zalane (no 28.01.2015.)

Sandris Bergmanis (no 28.01.2015. lidz 30.04.2016.)

2016.gada 1.janvaris — 2016.gada 30.septembris

EUR




SIA ,,Rigas namu parvaldnieks” 2016.gada 9 ménesu parskats par period,

Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 kas sakas 2016.gada 1.janvari
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Vadibas zinojums

SIA ,Rigas namu parvaldnieks” (turpmak — Sabiedriba) uzdevums ir Rigas pilsétas pasvaldibai piederoo
nekustamo TpaSumu parvaldiSana, taja skaita pasvaldibas TpaSuma, valdijuma un parvaldisana eso$o
dzivojamo maju parvaldidana un apsaimniekoSana, tam piegulo3o teritoriju labiekarto$ana un sanitaras
tibas nodroSinaSana, Udensapgades un kanalizacijas, siltumapgades, sadzives atkritumu
apsaimnieko$anas pakalpojumu organizéSana So maju iedzivotajiem. Sabiedriba ir Latvijas Namu
parvalditaju un apsaimniekotaju asociacijas (LNPAA) biedrs.

Sabiedriba dibinata un ierakstita komercregistra 2010.gada 29.decembri, pamatojoties uz Rigas domes
2010.gada 26.0oktobra lemumu Nr.2110. Sabiedribas parvaldes institdcijas ir dalibnieku sapulce un valde.
Parskata perioda Sabiedriba ir notikuSas izmainas valdes sastava.

Parskata perioda 11 (vienpadsmit) Sabiedribas parvaldisana esoSo daudzdzivokiu dzivojamo maju
dzivoklu Tpasnieku kopibas pienéma lemumus par dalibu ALTUM programma, lai veiktu maju atjauno$anu
ar Eiropas Regionalas attistibas fonda lidzfinansgjumu.

Nemot véra Sabiedribas veikto analizi par tehnisko apkopju un remontdarbu izdevumu samazinajumu
majas, kas atjaunotas ERAF projektu ietvaros, Sabiedriba no 2016. gada 1. janvara $ajas majas veikusi
parvaldiSanas maksas samazinasanu par 10 - 13%. ParvaldiS8anas maksas samazinajuma apmérs noteikts
individuali katrai majai, nemot véra atjaunotaja maja veiktos darbus - atjaunoto konstrukciju un
inZenierkomunikaciju apjomu.

Sabiedriba savus mérkus Tsteno saskand ar dalibnieku sapulcé apstiprinato darbibas stratégiju.
Sabiedribas darbibas stratégija laika periodam Iidz 2018. gadam izstradata atbilstosi Publiskas personas
kapitala dalu un kapitalsabiedribu parvaldibas likuma noteiktajiem principiem, nemot véra Rigas pilsétas
ilgtermina attistibas stratégija lidz 2025.gadam noteiktos mérkus.
2016.gada 30.septembrT Sabiedribas parvaldisana bija 4 269 ekas (péc Sabiedriba datiem ekas uzskaites
vientba ir gatavoto tamju skaits) ar kopéjo platibu 8 256 033 m2. Salidzino$i, 2015.gada 31.decembri
Sabiedribas parvaldiSana bija 4 292 ékas ar kopéjo platibu 8 300 969 m2.
Eku skaita izmainu (samazinajums - 23 &kas) ietekmégjosie faktori:
- parvaldiSanas partrauk$ana - 63 €kas;
- parvaldiSanas uzsaksana - 2 ékas;
- dzivojamo maju tamju sadaliSana, atbilstoSi dzivoklu Tpasnieku pienemtajiem lemumiem - 38 €kas.
Eku apsaimniekojamas kopéjas platibas izmainu (samazinajums — 44 936 m?) ietekméjosie faktori:
- parvaldisana esoSajas daudzdzivoklu dzivojamas majas (pieméram, izmainas dzivoklu Tpasumu
inventarizacijas lietas) - samazinajums 81 m2.
- parvaldiSanas partraukSana - samazinajums 48 433 mz;
- parvaldiSanas uzsaksana - palielinajums 3 578 m2,
2016.gada 30.septembri Sabiedribas parvaldisana eso$o neapdzivojamo telpu Tpatsvars ir 3% no €ku
kopé&jas apsaimniekojamas platibas.

Norékinu veik8anai par sanemtajiem pakalpojumiem ar Sabiedribas klientiem, kuriem bija
izveidojies maksajumu parads, parskata perioda noslégti 2 890 izligumi par pamatparada samaksu ilgaka
laika perioda (atliktais maksajums).

Veiksmigi sadarbojoties ar Rigas Tehnisko universitati, Sabiedriba arf 2016.gada turpina Tstenot izstradato
apmacibu programmu dzivojamo maju dzivoklu Tpadnieku kopibu pilnvarotajiem parstavjiem, kas ietver gan
parvaldisanas juridiskos jautajumus, gan arf praktisko darbibu izvértéSanu un palidz nodro$inat efektivas




SIA ,,Rigas namu parvaldnieks” 2016.gada 9 ménesu parskats par periodu,
Vienotais registrécvijas Nr.: 40103362321 kas sakas 2016.gada 1.janvari
Juridiska adrese: Caka iela 42, Riga, LV-1007, Latvija un beidzas 2016.gada 30.septembri

sadarbibas veidoSanu starp dzivojamas majas parvaldnieku un iedzivotajiem, saskanojot dzivoku
Tpasnieku intereses majas parvaldisanas jautajumos.

Sabiedribas finansiala un saimnieciska darbiba parskata perioda

Sabiedribas parskata perioda kopéjie ienémumi ir 49.43 milj. euro, kopé&jie izdevumi — 48.60 milj.euro.
Sabiedriba parskata perioda ir stradajusi ar pelnu 0.83 milj. euro apméra. Salidzinot ar to pasu periodu
2015.gada, kopégjie ienémumi no 2016.gada janvara [idz — septembrim ir palielinajusies par 3.50%, un
kopéjie izdevumi palielinajusies par 4.92%.

Sabiedriba 2016.gada 9 méneSos ir veikusi remonta darbus 2187 dzivojamas majas par kopgjo summu
11.6 milj. euro, tai skaita:

v jumtu remonti 1248  tikst. euro;
v idensvada un kanalizacijas remonti 1713  tokst. euro;
v’ siltumapgades sistému remonti 1902  takst. euro;
v elektroapgades sistému remonti 847  tukst. euro;
v &ku konstrukfivo elementu remonti 3417  tdkst. euro;
v/ liftu remonti 778  tikst. euro;
v" kapnu telpu kosmétiskie remonti 626  tdkst. euro;
v" dimvadu, skurstenu un ventilacijas $ahtu remonti 195  tokst. euro:
v’ paréjie remonti, tai skaita siltinaSanas darbi 922  tukst. euro;

Iepeémumi no dzivojama fonda
parvaldiSanas (milj.EUR)

33.78 32.77

31.18

® [enémumi no dzivojama fonda
parvaldiSanas (milj.EUR)

Izp. 2015.g. 9 méneSos 2016.g. plans. Izp. 2016.g. 9 menesos
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Ieneémumi no neapdzivojama fonda
parvaldiSanas (milj.EUR)

0.9728
0.8775

® [en@mumi no neapdzivojama
fonda parvaldiSanas
(milj.EUR)

Izp. 2015.g. 9 ménesos 2016.g. plans. Izp. 2016.g. 9 menesos

2016. gada 9 méneSu ienemumu struktiira %
058049 144

r

0.18

B [en@mumi no dzivojama fonda
parvaldiSanas

B [enémumi no neapdzivojama
fonda parvaldisanas

H Ienémumi par zemes nomu, NIN
kompensaciju, pasvaldibas NIN

B [enémumi no remonta darbiem
® [SM ierikoSana

u Siltumenergija no vietgjam katlu
majam

= Ienémumi no maksas
pakalpojumiem
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Neto apgrozijums (milj.EUR)

45.64 4731
I I B Neto apgrozijums (milj.EUR)
Izp. 2015.g. 9 ménesos Izp. 2016.g. 9 menesos

Pardotas produkcijas razoSanas izmaksas

(milj.EUR)
B Pardotas produkcijas raZzosanas
izmaksas (milj.EUR)
Izp. 2015.g. 9 ménesos Izp. 2016.g. 9 meéneSos

Vadibas zinojums (turpindjums)
Sabiedribas debitoru paradi parskata perioda beigas bija 26.83 milj. euro apméra.

Kopéjais saistibu apjoms perioda beigas 59.58 milj. euro, savukart Sabiedribas paradi pakalpojumu
shiedzgjiem un piegadatajiem parskata perioda beigas bija 10.03 milj. euro apméra. Lielakie pakalpojumu
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sniedzéji ir AS ,Rigas Siltums” un SIA ,Rigas Udens”. Sabiedriba ir starpnieks siltuma, Gdens un
kanalizacijas pakalpojumu piegadé iedzivotajiem.

Sabiedribas darbiba ir paklauta vairakiem riskiem, ieskaitot likviditates risku, kredrtrisku un procentu likmju
svarstibu risku, finandu aktivu un saistibu patiesas vértibas svarstibu risku.

Sabiedribas batiskakie riski ir saistiti ar ekonomisko situaciju valsti un iedzivotaju maksatspéju. Mazinot
risku ietekmi, Sabiedriba nosaka precizas procesu norises, ka art pienakumu un atbildibas sadalijumu,
izstradajot un aktualizéjot iek§€&jos normativos aktus, saskana ar Sabiedribas stratégiju un funkcijam.

Sabiedribas aiznémumiem tiek piemérota mainiga procentu likme. Sabiedriba tiek vértétas iespéjas
izmantot finanSu instrumentus, kas varétu mazinat procentu likmju risku.

Kreditriskam paklautos finanSu aktivus galvenokart veido naudas ITdzekli un debitoru (pircéju un pasatitaju)
paradi saistiba ar kavétajiem maksajumiem.

Sabiedriba ievéro piesardzigu likviditates riska vadibu, nodro$inot atbilstoSu kreditresursu pieejamibu
saistibu nokartoSanai noteiktajos terminos.

Vo=

principu, tiek nemta véra visa pieejama informacija par turpmakajiem Sabiedribas planiem, kas aptver
vismaz divpadsmit ménesus péc bilances datuma.

Paredzamie notikumi, kas varétu butiski ietekmét Sabiedribas darbibu nakotné

Sabiedriba ar turpmak plano veikt dzivojamo maju pilnvaroto parstavju apmacibas, lai uzlabotu sadarbibu ar
dzivoklu TpaSniekiem un motivétu tos pienemt lemums, tadéjadi veicinot Sabiedribas parvaldisana esoso
dzivojamo maju efektivu parvaldisanu, uzlabojot dzivojamo maju tehnisko stavokli.

Nemot véra salidzinodi zemo dzivoklu Tpasnieku aktivitati [emumu pienemSana par dzivojamo maju
atjaunoSanu, Sabiedriba arf turpmak plano veikt aktivu darbu dzivoklu Tpasnieku informéSanai par dzivojamo
maju atjauno$anas nepiecieSamibu un iespéjam, piesaistot Eiropas Savientbas lidzfinanséjumu, ka ar
piedavajot dzivoklu Tpasniekiem dzivojamas majas atjaunoSanu péc Energy Saving Company (ESCO)
principa.

Sabiedribas vadiba prognozé, ka pardomatu un mérktiecigi veiktu aktivitadu rezultatd Sabiedribas sniegto
pakalpojumu apjomi turpinas pieaugt.

Notikumi péc parskata perioda beigam

lespéju robezas ir apzinati notikumi, kas attiecas uz parskata periodu, tomér pastav varbitiba, ka nav
uzskaititi visi paradi (saistibas), kas raduSies [idz 2016.gada 30.septembrim. Tomér ticams, ka $adu
neuzskaititu paradu apmérs batiski neietekmé finanSu parskata raditajus.

Kop$ parskata perioda beigam nav bijusi citi notikumi, kas batiski ietekmétu Sabiedribas finansialo stavokli
uz 2016.gada 30.septembri un darbibas rezultatus parskata perioda.

Pazinojums par vadibas atbildibu

Pamatojoties uz Sabiedriba valdes riciba eso$o informaciju, 2016.gada neauditétais saisinatais 3
ceturkdnu finandu parskats par periodu no 2016.gada 1.janvara Iidz 2016.gada 30.septembrim ir
sagatavots, pamatojoties uz darbibas turpina$anas principu un visos batiskos aspektos sniedz patiesu un
skaidru priek$statu par Sabiedribas akfiviem, pasiviem, finandu stavokli un pelnu vai zaud&umiem.
Sabiedribas starpperioda parskata vadibas zinojuma ir ietverta patiesa informacija.
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Saisinata bilance

2016.gada 30.septembri
30.09.2016. 30.09.2015.
Aktivs EUR EUR

ligtermina ieguldijumi
Nematerialie ieguldijumi 1744 438 1744 420
Pamatlidzekli 3721591 3 000 696
llgtermina finan3u ieguldjumi 899 389 491 681
ligtermina ieguldijumi kopa: 6 365418 5236 797
Apgrozamie lidzekl]i
Krajumi 818 316 744 000
Debitori 26 829 327 30 284 047
Nauda un tas ekvivalenti 39 447 490 31158 062
Apgrozamie lidzek|i kopa: 67 095 134 62 186 109
Aktivu kopsumma 73 460 551 67 422 906
Pasivs
Pasu kapitals 13 439 569 12783 186
Pasu kapitals kopa: 13 439 569 12783 186
Uzkrajumi 438 819 115 226
Uzkrajumi kopa: 438 819 115 226
Kreditori

llgtermina kreditori 19 220 550 656 940
Istermina kreditori 40 361613 53 867 554
Kreditori kopa: 59 582 163 54 524 494
Pasivu kopsumma 73 460 551 67 422 906
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Saisinats pelnas vai zaudéjumu aprékins
(péc apgrozijuma izmaksu metodes) 2016.gada 30.septembri

30.09.2016. 30.09.2015.

EUR EUR
Neto apgrozijums 47 310 097 45 637 807
Pardotas produkcijas razoSanas izmaksas (40 693 374) (39790 702)
Bruto pelna vai zaudéjumi 6616 723 5 847 105
PardoSanas izdevumi (316 382) (270 260)
Administracijas izmaksas (3895 029) (3680 716)
Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi 931167 832 557
Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas (3108 050) (2317 232)
Pargjie ienémumi 1193729 1292916
Pargjas izmaksas (13733) (9534)
Pelna pirms nodokliem 1408 425 1694 836
Uznémumu ienakuma nodoklis (577 966) (254 150)
Paréjie nodokii (503)
Parskata gada pelna 830 459 1440183
Saisinats pasu kapitala izmainu parskats
(EUR)
lepriekséjo Parskata
periodu perioda
nesadalita nesadalita Pasu kapitals
Pamatkapitals Rezerves pelna pelna kopa
2014.gada 31.decembri 2702944 5485655 1812 664 557 740 10 559 003
Pamatkapitala palielinasana 1434000 1434 000
Pelnas parklasifice$ana 557 740 (557 740)
Parskata gada pelna 616 107 616 107
2015.gada 31.decembri 4136944 5485655 2370 404 616107 12609 110
Pelnas parklasificéSana 616 107 (616 107)
Parskata perioda pelna 830459 830459
2016.gada 30.septembri 4136944 5485655 2986 511 830 459 13 439 569
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Naudas pliismas parskats
(sagatavots, izmantojot tieSo metodi)

30.09.2016. 30.09.2015.
EUR EUR

PAMATDARBIBAS NAUDAS PLUSMA

lenémumi no predu pardosanas un pakalpojumu sniegdanas 132 441 867 141386 120
Maksajumi piegadatajiem, darbiniekiem, parejiem pamatdarbibas (130 244 992) (137 358 946)
izdevumiem

Paréjie pamatdarbibas ienémumi vai izdevumi (755 346) (505 064)
Bruto pamatdarbibas naudas plisma 1441528 3522 111
lzdevumi procentu maksajumiem (13 457) (11082)
lzdevumi uznémumu ienakuma nodokla maksajumiem (355 538) (656 067)
Pamatdarbibas neto naudas pliisma 1072 534 2854 962
IEGULDISANAS DARBIBAS NAUDAS PLUSMA

Pamatlidzeklu un nematerialo ieguldjumu iegade (468 586) (745 329)
lenémumi no pamatlidzeklu un nematerialo ieguldijumu 6 501 -
pardo$anas

leguldi$anas darbibas neto naudas pliisma (462 084) (745 329)
FINANSESANAS DARBIBAS NAUDAS PLUSMA

Sanemtie aiznémumi - 421 250
lzdevumi aiznémumu atmaksasana. (162 592) (137 195)
lzdevumi nomata pamatlidzekla izpirkumam (9515) (34 732)
Finansésanas darbibas neto naudas pliisma (172107) 249 322
sh;an?:zai:él;: ':]éss ekvivalentu neto pieaugums vai 438 342 9 358 955
Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada sakuma 39 009 148 28799107
Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada beigas 39 447 490 31158 062

1. Visparéja informacija

Sabiedribas parskata perioda beigas stradaja 2 742 darbinieki.
Sabiedribas 2016.gada 9 ménesu finanSu parskata ieklauta finansu informacija par periodu no 2016.gada 1.janvara lidz
2016.gada 30.septembrim, un salidzinoSie raditaji par periodu no 2015.gada 1.janvara lidz 2015.gada 30.septembrim.

2. Nozimigi finanSu parskata sagatavosanas un galvenie gramatvedibas uzskaites principi
Sagatavojot finanSu parskatu, pienemts, ka Sabiedriba darbosies arT turpmak. Konsekventi pieméroti galvenie

gramatvedibas uzskaites pamatprincipi (politikas). Finandu parskats ir sagatavots saskana ar sakotnéjo izmaksu
novértédanas principu. Pelnas vai zaud&jumu aprekins ir sagatavots atbilstosi apgrozijuma izmaksu metodei.
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Sagatavojot finanSu parskatu, Sabiedribas vadiba pamatojas uz zinamam aplésém un pienémumiem, kas ietekmé
atseviskos parskatos atspogulotos bilances un pelnas vai zaud&umu aprékina postenu atlikumus, ka arT iesp&jamo
saistiou apmeéru. Nakotnes notikumi var ietekmét pienémumus, pamatojoties uz kuriem veiktas attiecigas apléses.
Jebkada aplesu izmainu ietekme tiek atspogulota finandu parskata to noteikSanas bridr.

FinanSu parskata noraditi visi posteni, kuri batiski ietekmé parskata lietotaju novértgjumu vai IEmumu pienemsanu,
maznozimigie posteni tiek apvienoti.
Saimnieciskie darfjumi parskata atspoguloti, nemot véra to ekonomisko saturu un batibu, nevis juridisko formu.

Nematerialie ieguldijumi ir uzskaititi to sakotngja vertiba, kura tiek amortizéta noteiktaja lietderigas lietoSanas laika,
izmantojot linearo metodi.

Pamatlidzekli ir uzskaititi to sakotnéja vertiba, atskaitot uzkrato nolietojumu un vértibas samazinajumu.

Pamatlidzekla, iznemot nekustama TpaSuma, datortehnikas un makslas priekSmetu, sakotnéjas atzisanas vértiba ir 285
euro un vairak par vienu vientbu. Nekustama ipaSuma, datortehnikas un makslas priekSmetu sakotnéja atzidanas vértiba
ir aktiva iegades vai izveido$anas veértiba.

legadatie pamatiidzekli vertiba zem 285 euro tiek ieklauti pelnas vai zaud&jumu aprékina un/vai uzskaititi ka mazvértigais
inventars.

Nolietojums ir aprékinats pamatiidzekla lietderigas izmantoSanas laika, izmantojot linearo metodi.

Krajumu novértédanai lieto FIFO metodi ,pirmais iek8a pirmais ara”. Inventara iegades/izveido$anas vértiba, kas ir
mazaka par 70 euro, ir ieklauta pelnas vai zaudejumu aprekina.

lespéju robezas ir apzinati notikumi, kas attiecas uz parskata periodu, tomér pastav varbltiba, ka nav uzskaittti visi
paradi, kas raduSies Iidz 2016.gada 30.septembrim. Tomér ticams, ka $adu neuzskaititu paradu apmérs batiski
neietekmé finandu parskata raditajus.

Kop$ parskata perioda beigam nav bijusi citi notikumi, kas batiski ietekmétu Sabiedribas finansialo stavokli un darbibas
rezultatus.
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