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SIA ,,Rigas namu parvaldnieks”
Vienotais registracijas Nr.: 40103362321
Juridiska adrese: Caka iela 42, Riga, LV-1007, Latvija

Informacija par sabiedribu
Nosaukums
Juridiskais statuss

Registracijas Nr., vieta un datums

Pamatdarbibas veids un kods

(atbilstosi Eiropas Parlamenta un Padomes
2006.gada 20.decembra regula (EK) Nr.1893/2006
noteiktajai NACE 2 saimnieciskas darbibas
statistiskajai klasifikacijai)

Juridiska un biroja adrese

Kapitala dalu turétajs

Valdes priekSsédétajs

Valdes locekli

Parskata periods

Finandu parskata lietota naudas vieniba

2017.gada neauditéts 3 ménesu parskats,
kas sakas 2017.gada 1.janvari
un beidzas 2017.gada 31.marta

Rigas namu parvaldnieks

Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu

40103362321, Riga, 29.12.2010.

6832 — Nekustama ipasuma parvaldiSana par atlidzibu vai uz
llguma pamata;

8110 — Eku uzturéSanas un ekspluatacijas darbibas

Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija

Rigas pilsétas pasvaldiba — 100%

Ivo Lecis (no 21.10.2014.)

Inga Bulgarina (no 27.06.2013.)

Ineta Zalane (no 28.01.2015.)

No 2017.gada 1.janvara — 2017.gada 31.martam

euro




SIA ,,Rigas namu parvaldnieks” 2017.gada neauditéts 3 ménesu parskats,

Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 kas sakas 2017.gada 1.janvari
Juridiska adrese: Caka iela 42, Riga, LV-1007, Latvija un beidzas 2017.gada 31.marta
Vadibas zinojums

SIA ,Rigas namu parvaldnieks” (turpmak — Sabiedriba) uzdevums ir Rigas pilsétas paSvaldibai
piederoSo nekustamo TpaSumu parvaldiSana, taja skaitd paSvaldibas TpaSuma, valdijuma un
parvaldisana esoSo dzivojamo maju parvaldiSana un apsaimniekoSana, tam pieguloSo teritoriju
labiekartoSana un sanitaras tiribas nodrosinasana, Udensapgades un kanalizacijas, siltumapgades,
sadzives atkritumu apsaimniekoSanas pakalpojumu organizé$ana $o maju iedzivotajiem. Sabiedriba ir
Latvijas Namu parvalditaju un apsaimniekotaju asociacijas (LNPAA) biedrs.

Sabiedriba dibinata un ierakstita komercregistra 2010.gada 29.decembri, pamatojoties uz Rigas domes
2010.gada 26.oktobra lemumu Nr.2110. Sabiedribas parvaldes institlcijas ir dalibnieku sapulce un
valde. Parskata perioda Sabiedriba ir notikuSas izmainas valdes sastava.

Sabiedriba savus mérkus Tsteno saskand ar dalibnieku sapulcé apstiprinato darbibas stratégiju.
Sabiedribas darbibas stratégija laika periodam Iidz 2018. gadam izstradata atbilsto$i Publiskas
personas kapitala dalu un kapitalsabiedribu parvaldibas likuma noteiktajiem principiem, nemot véra
Rigas pilsétas ilgtermina attistibas stratégija lidz 2025.gadam noteiktos mérkus.

2017.gada 31.marta Sabiedribas parvaldisana bija 4 405 dzivojamas majas / baves ar kopé&jo platibu
8 238 147 m2.

2017.gada 31.marta Sabiedribas parvaldisana eso$o neapdzivojamo telpu Tpatsvars ir 3% no éku
kopéjas apsaimniekojamas platibas.

Norekinu veik$anai par sanemtajiem pakalpojumiem ar Sabiedribas klientiem, kuriem bija izveidojies
maksajumu parads, parskata perioda noslégti 834 izligumi par pamatparada samaksu ilgaka laika
perioda (atliktais maksajums).

Parskata perioda 4 (Cetras) Sabiedribas parvaldisana eso$o daudzdzivoklu dzivojamo maju dzivoklu
TpaSnieku kopibas pienéma Iémumus par dallbu ALTUM programma, kuras mérkis ir veicinat
energoefektivitates paaugstinasanu, viedu energovadibu un atjaunojamo energoresursu izmanto$anu
daudzdzivoklu dzivojamas majas. Programmas ietvaros dzivojamas majas tiks atjaunotas piesaistot
Eiropas Regionalas attistibas fonda lidzfinans&jumu.

Veiksmigi sadarbojoties ar Rigas Domi, Sabiedriba arf 2017.gada turpina Tstenot izstradato apmacibu
programmu dzivojamo maju dzivoklu Tpasnieku kopibu pilnvarotajiem parstavjiem, kas ietver gan
parvaldisanas juridiskos jautajumus, gan arl praktisko darbibu izvértéSanu un palidz nodroSinat
efektivas sadarbibas veidoSanu starp dzivojamas majas parvaldnieku un iedzivotajiem, saskanojot
dzivoklu Tpasnieku intereses majas parvaldisanas jautajumos.

Sabiedribas finansiala un saimnieciska darbiba parskata perioda

Sabiedribas parskata perioda kopéjie ienémumi ir 14.03 milj. euro, kopéjie izdevumi — 13.50 milj. euro.
Sabiedriba parskata perioda ir stradajusi ar pelnu 0.53 milj. euro apméra. Salidzinot ar to pasu periodu
2016.gada, kopéjie ienémumi no 2017.gada janvara lidz — martam ir samazinajusies par 17.27%, un
kopéjie izdevumi samazinajusies par 15.64%.




SIA ,,Rigas namu parvaldnieks” 2017.gada neauditéts 3 ménesu parskats,
Vienotais registrécjjas Nr.: 40103362321 kas sakas 2017.gada 1.janvari
Juridiska adrese: Caka iela 42, Riga, LV-1007, Latvija un beidzas 2017.gada 31.marta

Vadibas zinojums (turpindjums)
Ienémumi no dzivejama fonda parvaldiSanas
(milj.EUR)

11.13 11.00 10.80

Izpilde 2016. gada3  2017. gada 3 ménesu plans  Izpilde 2017. gada 3
meénesos meénesos

Ienémumi no neapdzivojama fonda parvaldiSanas
(milj.EUR)

0.37
I 0-28 0-29

Izpilde 2016. gada3  2017.gada 3 méne¥u plans  Izpilde 2017. gada 3
meénesos meénesos

2017. gada ienémumu struktira %

B lenémumi no dzivojama fonda
parvaldisanas

H lenémumi no neapdzivojama
fonda parvaldisanas

¥ lenémumi par zemes nomu, NIN
kompensaciju, pasvaldibas NIN

M lenémumi no remonta darbiem

B |SM iertkosana

m Siltumenergija no vietéjam katlu
majam

H lenémumi no maksas
pakalpojumiem




SIA ,,Rigas namu parvaldnieks” 2017.gada neauditéts 3 ménesu parskats,
Vienotais reg‘;istrécvijas Nr.: 40103362321 kas sakas 2017.gada 1.janvari
Juridiska adrese: Caka iela 42, Riga, LV-1007, Latvija un beidzas 2017.gada 31.marta

Vadibas zinojums (turpindjums)
Neto apgrozijums (milj. EUR)

16.34 15.60

I I !

Izpilde 2016. gada 3 méne$os  2017. gada 3 ménesu plans  Izpilde 2017. gada 3 méneSos

Pardotas produkcijas razosanas izmaksas (milj.EUR)

13.35 13.96

I I 11‘40

Izpilde 2016. gada 3 ménesos 2017. gada 3 méne%u plans  Izpilde 2017. gada 3 meénesos

Viens no Sabiedribas prioritarajiem darbibas mérkiem ir nodro$inat parvaldisana eso$o dzivojamo maju
tehnisko uzlabo$anu un energoefektivitates pasakumu Tsteno$anu. Sabiedriba veic dazada veida
remontdarbus gan paSu spekiem, gan veicot iepirkuma proceddras, piesaistot arpakalpojumu. Sabiedriba
2017. gada 3 ménesos ir veikusi remonta darbus 926 dzivojamas majas par kop€jo summu

2.79 milj. euro, tai skaita:

v" jumtu remonti 135.45 tukst. euro;
v idensvada un kanalizacijas remonti 560.98 tukst. euro;
v siltumapgades sistému remonti 343.75 tukst. euro;
v elektroapgades sistému remonti 316.36 tlkst. euro;
v &ku konstruktivo elementu remonti 651.38 takst. euro;
v liftu remonti 304.01 takst. euro;
v" kapnu telpu kosmétiskie remonti 185.23 tukst. euro;
v" dimvadu, skurstenu un ventilacijas $ahtu remonti 105.38 tikst. euro;
v’ gala sienu siltinaSanas un Suvju hermetizacijas darbi 18.47  takst. euro;
v" béninu vai pagrabu siltind$anas darbi 34.04  tokst. euro;
v’ parégjie remonti 131.52 takst. euro.

Lai dzivojamam majam, kuram finanSu [dzeklu uzkrajums veicamajiem remonta darbiem ir
nepietiekams, varétu veikt nepiecieSamos remonta darbus, Sabiedriba turpina nodroSinat remontdarbu
finanséSanu ar atmaksas terminu Iidz pieciem gadiem.

Sabiedribas debitoru paradi parskata perioda beigas bija 33.92 mil. euro apméra.




SIA ,,Rigas namu parvaldnieks” 2017.gada neauditéts 3 ménesu parskats,
Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 kas sakas 2017.gada 1.janvari
Juridiska adrese: Caka iela 42, Riga, LV-1007, Latvija un beidzas 2017.gada 31.marta

Vadibas zinojums (turpindjums)

Kopégjais saistibu apjoms perioda beigas 75.63 milj. euro, savukart Sabiedribas paradi pakalpojumu
sniedzéjiem un piegadatajiem parskata perioda beigas bija 23.49 milj. euro apméra. Lielakie
pakalpojumu sniedzgji ir AS ,Rigas Siltums” un SIA ,Rigas Udens’. Sabiedriba ir starpnieks siltuma,
udens un kanalizacijas pakalpojumu piegadé iedzivotajiem.

Sabiedribas darbiba ir paklauta vairakiem riskiem, ieskaitot likviditates risku, kreditrisku, valtas un
procentu likmju svarstibu risku. Sabiedribas batiskakie riski ir saistiti ar ekonomisko situaciju valstr un
iedzivotaju maksatspéju. Finanu parvaldiba Sabiedriba tiek veikta centralizéti. Sabiedribas likviditate
pilntbd nodro$ina savlaicigu visu Tstermina saistibu izpildi. Mazinot risku ietekmi, Sabiedriba nosaka
precizas procesu norises, ka art pienakumu un atbildibas sadalijumu, izstradajot iekS&jos normativos
aktus saskana ar Sabiedribas stratégiju un funkcijam.

Sabiedribas aiznémumiem tiek piemérota mainiga procentu likme. Sabiedriba tiek vértétas iespéjas
izmantot finanSu instrumentus, kas varétu mazinat procentu likmju risku. Kreditriskam paklautos finandu
aktivus galvenokart veido debitoru (pircéju un pasafitaju) kavéto maksajumu paradi. Sabiedriba
kreditriska vadibas nodroSinasanai veic regularas debitoru kontroles procediliras un paradu atgisanas
pasakumus, tadejadi nodrosinot savlaicigu problému identificeSanu un risinaSanu. Debitoru paradi
parskata tiek uzraditi to atglistamaja vértiba. Sabiedriba ievéro piesardzigu likviditates riska vadibu,
nodroSinot atbilstoSu kreditresursu pieejamibu saistibu nokartosanai noteiktajos terminos.

Vo=

principu, tiek nemta véera visa pieejama informacija par turpmakajiem Sabiedribas planiem, kas aptver
vismaz divpadsmit ménesus péc bilances datuma.

Paredzamie notikumi, kas varétu butiski ietekmét Sabiedribas darbibu nakotné

Sabiedriba arT turpmak plano veikt dzivojamo maju pilnvaroto parstavju apmacibas, lai uzlabotu sadarbibu
ar dzivoklu Tpasniekiem un motivétu tos pienemt lemums, tadejadi veicinot Sabiedribas parvaldisana
es050 dzivojamo maju efektivu parvaldisanu, uzlabojot dzivojamo maju tehnisko stavokli.

Lai dzivoklu TpaSnieki aktivak iesaistitos lemumu pienem$ana par dzivojamo maju atjaunoSanu,
Sabiedriba arT turpmak plano veikt aktivu darbu dzivoklu Tpasnieku informéSanai par dzivojamo maju
atjaunoSanas nepiecieS8amibu un iespéjam, piesaistot Eiropas Savienibas [idzfinans€jumu, ka art
piedavajot dzivoklu Tpasniekiem dzivojamas majas atjauno$anu péc Energy Saving Company (ESCO)
principa.

Sabiedriba turpinas Tstenot atbildigu, uz ilgtspéjigu attistibu vérstu darbibas stratégiju. Turpmako planoto
strukturalo izmainu TstenoSana l|aus sniegt pakalpojumus Vél efektivak un nodroSinas klientu
apmierinatibas pieaugumu. Sabiedribas valde prognozé, ka pardomatu un mérktiecigi vaditu aktivitasu
rezultata, kas balstitas uz labas parvaldibas prakses piemériem, Sabiedribas sniegto pakalpojumu apjomi
turpinas pieaugt.

Notikumi péc parskata perioda beigam

Pamatojoties uz Rigas domes 2017. gada 11. aprila Iémumu Nr. 5085 “Par Rigas pilsétas paSvaldibas
nekustama TpaSuma ieguldisanu SIA "Rigas namu parvaldnieks” pamatkapitala’, 2017. gada Sabiedribas
pamatkapitala tiks ieguldits Rigas pilsétas paSvaldibas nekustamais Tpasums Aleksandra Caka iela 42,
Riga.




SIA ,,Rigas namu parvaldnieks” 2017.gada neauditéts 3 ménesu parskats,
Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 kas sakas 2017.gada 1.janvari
Juridiska adrese: Caka iela 42, Riga, LV-1007, Latvija un beidzas 2017.gada 31.marta

Vadibas zinojums (turpingjums)

Kop$ parskata perioda beigdm nav bijusi citi notikumi, kas batiski ietekmétu Sabiedribas finansialo
stavokli uz 2017.gada 8.majam un darbibas rezultatus parskata perioda.

Pazinojums par vadibas atbildibu

Pamatojoties uz Sabiedriba valdes ricibd eso$o informaciju, 2017. gada neauditétais salsinatais
1 ceturkdna finanSu parskats par periodu no 2017. gada 1. janvara lidz 2017. gada 31. martam ir
sagatavots, ieverojot darbibas turpinaSanas principu un visos bitiskos aspektos sniedz patiesu un
skaidru priekSstatu par Sabiedribas aktiviem, pasiviem, finansu stavokli un pelnu vai zaudé&jumiem.
Sabiedribas starpperioda parskata vadibas zinojuma ir ietverta patiesa informacija.

Saisinata bilance
2017.gada 31. marts

31.03.2017. 31.03.2016.
Aktivs EUR EUR
ligtermina ieguldijumi
Nematerialie ieguldTjumi 2 114 550 1782 540
Pamatlidzek]i 3693 527 3611898
llgtermina finan3u ieguldjumi 546 720 950918
ligtermina ieguldijumi kopa: 6 354 797 6 345 356
Apgrozamie lidzek]i
Krajumi 762 591 897 778
Debitori 33917 503 38 383 515
Nauda un tas ekvivalenti 48 850 849 38 763 735
Apgrozamie lidzekli kopa: 83 530 943 78 045 028
Aktivu kopsumma 89 885 740 84 390 384
Pasivs
Pasu kapitals 13 642 491 13 564 098
Pasu kapitals kopa: 13 642 491 13 564 098
Uzkrajumi 617 468 250718
Uzkrajumi kopa: 617 468 250718
Kreditori
llgtermina kreditori 22980 520 19234 734
Istermina kreditori 52 645 261 51340 834
Kreditori kopa: 75625 781 70 575 568
Pasivu kopsumma 89 885 740 84 390 384




SIA ,,Rigas namu parvaldnieks”
Vienotais registracijas Nr.: 40103362321
Juridiska adrese: Caka iela 42, Riga, LV-1007, Latvija

2017.gada neauditéts 3 ménesu parskats,
kas sakas 2017.gada 1.janvari
un beidzas 2017.gada 31.marta

Vadibas zinojums (turpingjums)

Saisinats pelnas vai zaudéjumu aprékins

(péc apgrozijuma izmaksu metodes) 2017.gada 31. marts

31.03.2017. 31.03.2016.
EUR EUR
Neto apgrozijums 13 365 946 16 340 238
Pardotas produkcijas razo$anas izmaksas (11402 509) (13 354 755)
Bruto pelna vai zaudéjumi 1963 437 2985 483
PardoSanas izdevumi (89 799) (71 604)
Administracijas izmaksas (1153 183) (1310 884)
Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi 322 335 240 157
Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas (637 606) (988 658)
Pargjie ienémumi 342 796 380 324
Pargjas izmaksas (3994) (4770)
Pelna pirms nodokliem 743 986 1230 048
Uznémumu ienakuma nodoklis (216 039) (275061)
Parskata gada pelna 527 947 954 987
Saisinats pasu kapitala izmainu parskats
(EUR)
lepriekséjo Parskata
periodu perioda
nesadalita nesadalita Pasu kapitals
Pamatkapitals Rezerves pelna pelna kopa
2015.gada 31.decembri 4136944 5485655 2370 404 616 107 12609 110
Pelnas parklasificéSana 616 107 (616 107)
Parskata gada pelna - - 505 434 505 434
2016.gada 31. decembri 4136944 5485655 2986 511 505434 13114 544
Pelnas parklasificésana 505434 (505 434)
Parskata perioda pelna 527 947 527 947
2017.gada 31. marts 4136944 5485655 3491945 527 947 13 642 491




SIA ,,Rigas namu parvaldnieks”
Vienotais registracijas Nr.: 40103362321
Juridiska adrese: Caka iela 42, Riga, LV-1007, Latvija

2017.gada neauditéts 3 ménesu parskats,
kas sakas 2017.gada 1.janvari
un beidzas 2017.gada 31.marta

Vadibas zinojums (turpingjums)

Naudas pliismas parskats
(sagatavots, izmantojot tieSo metodi)

31.03.2017. 31.03.2016.
EUR EUR

PAMATDARBIBAS NAUDAS PLUSMA
lenémumi no precu pardo$anas un pakalpojumu shieg$anas 56 265 291 55658 409
Maksajumi piegadatajiem, darbiniekiem, pargjiem pamatdarbibas (53 359 299) (65 147679)
izdevumiem
Paréjie pamatdarbibas ienémumi vai izdevumi (100 679) (275 611)
Bruto pamatdarbibas naudas plisma 2805313 235119
lzdevumi procentu maksajumiem (3995) (4773)
Izdevumi uznémumu ienakuma nodokla maksajumiem (179 651) (230 620)
Pamatdarbibas neto naudas pliisma 2 621 667 (274)
IEGULDISANAS DARBIBAS NAUDAS PLUSMA
Pamatlidzeklu un nematerialo ieguldjumu iegade (263 721) (95 552)
lenémumi no pamatlidzeklu un nematerialo ieguldijumu pardo$anas 10110 421
leguldi$anas darbibas neto naudas plisma (253 611) (95 131)
FINANSESANAS DARBIBAS NAUDAS PLUSMA
Sanemtie aiznémumi
lzdevumi aiznmumu atmaksasanai. (4 049) (140 487)
lzdevumi nomata pamatlidzekla izpirkumam (9242) (9519)
Finansés$anas darbibas neto naudas pliisma (13 291) (150 002)
Arvalstu valitu kursu svarstibu rezultats (5) (6)
Naudas un tas ekvivalentu neto pieaugums vai samazinajums 2354760 (245 413)
Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada sakuma 46 496 089 39009 148
Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada beigas 48 850 849 38763735
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SIA ,,Rigas namu parvaldnieks” 2017.gada neauditéts 3 ménesu parskats,
Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 kas sakas 2017.gada 1.janvari
Juridiska adrese: Caka iela 42, Riga, LV-1007, Latvija un beidzas 2017.gada 31.marta

Vadibas zinojums (turpingjums)
Visparéja informacija

Sabiedribas parskata perioda beigas stradaja 2 633 darbinieki.

Sabiedribas 2017.gada neauditétaja gada parskata finanSu parskata ieklauta finanSu informacija par
periodu no 2017.gada 1.janvara lidz 2017.gada 31.martam, un salidzinoSie raditaji par periodu no
2016.gada 1.janvara lidz 2016.gada 31.martam.

Nozimigi finansu parskata sagatavosanas un galvenie gramatvedibas uzskaites principi

Sagatavojot finanSu parskatu, pienemts, ka Sabiedriba darbosies ari turpmak. Konsekventi piemeéroti
galvenie gramatvedibas uzskaites pamatprincipi (politikas). FinanSu parskats ir sagatavots saskana ar
sakotnéjo izmaksu novérteSanas principu. Pelnas vai zaud&umu aprékins ir sagatavots, izmantojot
klasifikaciju péc izdevumu funkcijas. Naudas pllismas parskats sagatavots péc tiesas metodes.

Sagatavojot finanSu parskatu, Sabiedribas vadiba pamatojas uz zinamam aplésém un pienémumiem, kas
ietekmé atseviSkos parskatos atspogulotos bilances un pelnas vai zaudéjumu aprékina postenu atlikumus,
ka art iespejamo saistibu apméru. Nakotnes notikumi var ietekmét pienémumus, pamatojoties uz kuriem
veiktas attiecigas apléses. Jebkada apleSu izmainu ietekme tiek atspogulota finandu parskata to
noteik3anas bridi.

FinanSu parskata noradtti visi posteni, kuri batiski ietekmé parskata lietotaju novertéjumu vai lemumu
pienemsanu, maznozimigie posteni tiek apvienoti.

Saimnieciskie darfjumi parskata atspoguloti, nemot vera to ekonomisko saturu un bdtibu, nevis tikai
juridisko formu.

Nematerialie ieguldijumi ir uzskaititi to sakotnéja vértiba, kura tieck amortizéta noteiktaja lietderigas
lietoSanas laika, izmantojot linearo metodi.

Pamatlidzekli ir uzskaititi to sakotnéja vértiba, atskaitot uzkrato nolietojumu un vértibas samazinajumu.
Pamatlidzekla, iznemot nekustama Tpasuma, datortehnikas un makslas priekSmetu, sakotnéjas atziSanas
vértiba ir 285 euro un vairak par vienu vienibu. Nekustama TpaSuma, datortehnikas un makslas priekSmetu
sakotnéja atziSanas vértiba ir aktiva iegades vai izveidoSanas veértiba.

legadatie aktivi vertiba zem 285 euro tiek ieklauti pelnas vai zaud&jumu aprékina un/vai uzskaititi ka
magzvertigais inventars.

Nolietojums ir aprékinats pamatiidzekla lietderigas izmanto$anas laika, izmantojot linearo metodi.

Krajumu novertédanai lieto FIFO metodi ,pirmais iek8a pirmais ard”. Inventara iegades/izveido$anas
vértiba, kas ir mazaka par 70 euro, ir ieklauta pelnas vai zaudéjumu aprékina.

lespéju robezas ir apzinati notikumi, kas attiecas uz parskata periodu, tomér pastav varbatiba, ka nav
uzskaititi visi paradi, kas radusies lidz 2017.gada 31.martam. Tomér ticams, ka Sadu neuzskaititu paradu
apmeérs btiski neietekmé finansu parskata radtajus.

Kop$ parskata perioda beigdm nav bijusi citi notikumi, kas batiski ietekmétu Sabiedribas finansialo stavokli
un darbibas rezultatus.
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