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Informacija par sabiedribu

Nosaukums Rigas namu parvaldnieks
Juridiskais statuss Sabiedriba ar ierobezZotu atbildibu
Registracijas Nr., vieta un datums 40103362321, Riga, 29.12.2010.

Pamatdarbibas veids un kods

(atbilstosi Eiropas Parlamenta un Padomes
2006.gada 20.decembra regula (EK) Nr.1893/2006
noteiktajai NACE 2 saimnieciskas darbibas
statistiskajai klasifikacijai)

6832 — Nekustama ipasuma parvaldiSana par atlidzibu vai uz
Ilguma pamata,

8110 — Eku uzturéSanas un ekspluatacijas darbibas

Juridiska un biroja adrese Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011, Latvija
Kapitala dalu turétajs Rigas pilsétas pasvaldiba — 100%

Valdes priek$sedétajs Aivars Gontarevs (no 16.10.2017.)

Valdes locekli Ivo Lecis (no 16.10.2017.)

Rolands Pogulis (no 18.05.2018.)

Parskata periods No 2019. gada 1. janvara lidz 2019. gada 31. martam

Finandu parskata lietotd naudas vieniba euro
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Vadibas zinojums

SIA ,Rigas namu parvaldnieks” (turpmak — Sabiedriba) uzdevums ir tas klientiem sniegt nepartrauktu un
stabilu dzivojamo maju parvaldisanas pakalpojumu, pilnveidojot pakalpojumu klastu, ka arT pakalpojuma
kvalitati. Sabiedriba ir lielakais dzivojamo maju parvaldisanas pakalpojumu uznémums Baltija. Lai arT
Sabiedriba darbojas briva tirgus apstaklos, tas prioritarais mérkis nav gat pelnu, bet gan nodroSinat
sociali atbildigu stabilitati, ieekonométos apsaimniekoSanas maksas lidzeklus novirzot nevis savai pelnai,
bet gan tas klientu uzkrajumos dzivojamo maju remontu vajadzibam.

Sabiedriba dibinata un ierakstita komercregistra 2010. gada 29. decembri, pamatojoties uz Rigas domes
2010. gada 26. oktobra Iémumu Nr.2110. Sabiedribas parvaldes institicijas ir dalibnieku sapulce un
valde. Parskata periodd Sabiedriba nav notikuSas izmainas valdes sastdva. Eso$ais valdes sastavs:
valdes priekSseédetajs Aivars Gontarevs, valdes locekli Rolands Pogulis un Ivo Lecis.

Sabiedriba savus mérkus Tsteno saskana ar dalibnieku sapulcé apstiprinato Sabiedribas vidéjo termina
darbibas stratégiju 2019. -2021. gadam (turpmak — Stratégija). Sabiedribas darbibas Stratégija izstradata
atbilstoSi Publiskas personas kapitala dalu un kapitalsabiedribu parvaldibas likuma noteiktajiem
principiem, nemot véra Rigas pilsétas ilgtermina attistibas stratégija noteiktos mérkus.

Sabiedriba ir Latvijas Namu parvalditaju un apsaimniekotaju asociacijas (LNPAA) biedrs.

2019. gada marta Sabiedribas parvaldiSana bija 4284 dzivojamas majas/bives ar kopéjo platibu
8,17 milj. m2.

Lai nodro$inatu nepartrauktu parvaldisanas pakalpojumu sniegdanu, Sabiedriba veica virkni preventivu
aktivitadu, lai panaktu klientu paradu samazinasanu, piedavajot elastigas programmas paradu segsanai.
Taja skaita ar paradniekiem tika panaktas vienoSanas par pakapenisku parada nomaksu, 2019. gada
pirmajos 3 méneSos noslédzot 653 izligumus. Sabiedriba arm turpmak klientu maksajumu paradu
gadijumos ir atvérta, lai vienotos par paradu nomaksu jebkura piedzinas stadija atbilstoSi klienta realajai
maksatspéjai.

Sabiedriba Tpasu uzmanibu velta dzivojamo maju atjauno$anai — tas ir viens no prioritarajiem Sabiedribas
uzdevumiem. No 2016. gada sdkuma I[idz parskata perioda beigam 134 parvaldiSand eso$o
daudzdzivoklu dzivojamo maju dzivoklu Tpasnieku kopibas ir pienému$as |émumus par tehniskas
dokumentacijas izstradi kompleksai €kas atjaunoSanai un dalibu ALTUM programma, kuras mérkis ir
veicinat energoefektivitates paaugstindSanu, viedu energovadibu un atjaunojamo energoresursu
izmantoSanu daudzdzivoklu dzivojamas majas. Programmas ietvaros dzivojamas majas tiks atjaunotas,
piesaistot Eiropas Regionalas attistibas fonda lidzfinanséjumu. Dzivoklu Tpasnieku aktivitateé par maju
atjauno$anu ir vérojams stabils pieaugums: 2016. gada 16 dzivoklu Tpasnieku kopibas bija pienémusas
lemumu par tehniskds dokumentacijas izstradi kompleksai €kas atjaunoSanai un dalibu Altum
programma, 2017. gada — 17, 2018.gada — 73 un 2019.gada 1.ceturksnt — 28. Uznémums, nemot véra
jau pienemto dzivoklu Tpasnieku kopTbu IEmumu skaitu par tehniskas dokumentacijas izstradi kompleksai
€kas atjaunoSanai, apstiprina savu apnemsanos kapinat dzivojamo maju atjauno$anas procesu Riga un
pakapeniski k|t par galveno virzitajspéku pilséta Saja segmenta. Nakotné Sabiedriba veiks atjaunoSanas
projektu realizaciju péc kvartalu ietvara principa. Saskana ar $o daudzdzivoklu maju atjauno$anas
koncepciju, dzivojamas majas kvartala ietvaros tiktu atjaunotas vienlaikus — péc vienota tehniska un
vizuala risindjuma, éku atjauno$anu papildinot ar kop&ju kvartala labiekartojumu. Sada pieeja lautu
efektivak veikt saskanotu, sistematisku un ekonomiski izdevigaku rekonstrukcijas norisi daudz plasaka
méroga.
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Vadibas zinojums (turpindjums)

Sabiedriba plano lidz 2021. gadam veikt atjaunoSanas darbus Daudzdzivoklu dzivojamo maju
siltumnoturibas uzlaboSanas pasakumu nodroSinasanai vismaz 122 RNP parvaldisana esoSajas
dzivojamas majas, kuru dzivoklu Tpasnieku kopibas Iémusas par atjauno$anas darbu veik$anu ar Eiropas
Savienibas, valsts vai padvaldibas [1dzfinansejumu, tadéjadi samazinot rékinus par apkuri, uzlabojot &ku
estétisko izskatu, veicot CO2 emisiju samazinasanu.

Sabiedribas finansiala un saimnieciska darbiba parskata perioda

Sabiedribas parskata perioda kopéjie ieneémumi ir 16,027 milj. euro, kopé&jie izdevumi — 14,763 milj. euro.
Sabiedriba parskata perioda stradajusi ar pelnu 1,264 milj. euro apméra. Salidzinot 2019. gada parskata
periodu ar atbilstoSu periodu 2018. gada, kopégjie ienémumi palielindjudies par 1,13%, bet kopégjie
izdevumi palielinajusies par 1,08%.

Naudas [idzeklu atlikums parskata perioda sakuma bija 69,09 milj. euro, parskata perioda beigas

73,44 milj. euro. Pamatdarbibas neto naudas pllisma parskata perioda ienémumi parsniegusi izdevumus
un ta ir pozitiva (+) 4,39 milj. euro.

NETO APGROZIJUMS (MILJ. EUR)

15.15
13.53

31.03.2019. 31.03.2018.
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Vadibas zinojums (turpindjums)
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Vadibas zinojums (turpindjums)

Viens no Sabiedribas prioritarajiem darbibas mérkiem ir nodroSinat parvaldisana esoSo dzivojamo maju
tehnisko uzlabo$anu un energoefektivitates pasakumu TstenoSanu. Sabiedriba veic dazada veida
remontdarbus gan pasu spékiem, gan veicot iepirkuma procediras, piesaistot arpakalpojumu. Sabiedriba
2019. gada 1. ceturksni ir veikusi remonta darbus 1718 dzivojamas majas par kop€jo summu
4,61 milj. euro (ieskaitot pievienotas vértibas nodokli), tai skaita:

—  jumtu remonti 128,65 tukst. euro;
— ({densvada un kanalizacijas remonti 1 058,91 tdkst. euro;
— siltumapgades sistemu remonti 1272,80 tukst. euro;
— elektroapgades sistému remonti 555,29 tukst. euro;
—  8ku konstruktivo elementu remonti 295,03 tokst. euro;
— liftu remonti 567,87 tukst. euro;
— kapnu telpu kosmétiskie remonti 422,93 takst. euro;
— ddmvadu, skurstenu un ventilacijas $ahtu remonti 52,14 tikst. euro;
— gala sienu siltinasanas un Suvju hermetizacijas darbi 1,67 tlkst. euro;
— béninu vai pagrabu siltinasana 12,14 tOkst. euro;
— tehniskas dokumentacijas noformésana 180,71 tukst. euro;
—  pargjie remonti 59,54 tikst. euro.

Lai veiktu neatliekamos remontdarbus dzivojamam majam, kuram veicamajiem remontdarbiem finandu
[idzeklu uzkrajums ir nepietiekams, Sabiedriba turpina nodroSinat remontdarbu finansé$anu ar atmaksas
terminu Iidz pieciem gadiem Sabiedribas izpilditajiem darbiem. Uzkrata statistika liecina, ka Sabiedriba
saviem spekiem spéj veikt darbus batiski Iétak salidzinot ar vidgjam tirgus cenam.

Sabiedriba papildus dzivojamo maju parvaldiS8anas obligati veicamam darbtbam sniedz maksas
pakalpojumus, pieméram, sanitartehniskos pakalpojumus, namdara, elektrika pakalpojumus, asenizacijas
pakalpojumus, transportlidzekla novieto$anas atlauju izsniegSanu, kapnu telpu remontu.

KopS 2015. gada dzivoklu TpaSniekiem tiek piedavata iespéja pieteikt kapnu telpu remontdarbus ari
gadijuma, ja darbu veikSanai nav izveidots pietieckams finansu uzkrajums. Péc dzivoklu Tpadnieku kopibas
lemuma sanem$anas, Sabiedriba veic remontu, savukart maksa par paveiktajiem remontdarbiem tiek
sadalita uz terminu [idz pat 36 méneSiem un nakamajos méneSos dzivoklu Tpasniekiem rekinos tiek
ieklautas tikai izremontéto kapnu telpu remontdarbu izmaksas.

Sabiedriba turpina dzivojamas majas uzstadit dens patérina skaititaju radijumu attalinatas nolasisanas
sistémas, tadéjadi mazinot gan Udens patérina radijumu starpibu starp majas ievada skaititaju un adens
patérina skaititaju radijumiem dzivokla TpaSumos, gan mazinot kludu raSanas risku, kas saistits ar
cilvécisko faktoru.




SIA ,,Rigas namu parvaldnieks” 2019. gada neauditéts parskats,
Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 kas sakas 2019. gada 1. janvari
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1007, Latvija un beidzas 2019. gada 31. marta
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Lai veiktu obligatas parvaldisanas darbibas un veidotu skaistu un sakoptu pilsétvides ainavu, Sabiedriba
nodroSina profesiondlu apstadijumu uzkopSanas pakalpojumu. Papildus obligatajam parvaldisanas
darbibam ka maksas pakalpojums atbilstoSi dzivojamo maju Tpasnieku vé&lmém un izvélétajam
risinajumam tiek piedavati art apstadijumu iertkoSanas darbi.

Sabiedribas darbiba ir paklauta vairakiem riskiem, ieskaitot likviditates risku, kreditrisku, valltas un
procentu likmju svarstibu risku. Sabiedribas batiskakie riski ir saistiti ar ekonomisko situaciju valsti un
iedzivotaju maksatspéju. Finandu parvaldiba Sabiedriba tiek veikta centralizéti. Sabiedribas likviditate
pilnbd nodroSina savlaicigu visu Tstermina saistibu izpildi. Mazinot risku ietekmi, Sabiedriba nosaka
precizas procesu norises, ka arf pienakumu un atbildibas sadalijumu, izstradajot iek3&jos normativos
aktus saskana ar Sabiedribas stratégiju un funkcijam.

Sabiedribas aiznémumiem tiek piemérota mainiga procentu likme. Sabiedriba tiek vértétas iespéjas
izmantot finandu instrumentus, kas varétu mazinat procentu likmju risku. Kreditriskam paklautos finandu
aktivus galvenokart veido debitoru (pirc&ju un pasititaju) kavéto maksajumu paradi. Sabiedriba
kreditriska vadibas nodro$inaSanai veic regularas debitoru kontroles procediras un paradu atgi$anas
pasakumus, tadéjadi nodroSinot savlaicigu problému identificéSanu un risindSanu. Debitoru paradi
parskata tiek uzraditi to atglstamaja vértiba. Sabiedriba ievéro piesardzigu likviditates riska vadibu,
nodroSinot atbilstoSu kreditresursu pieejamibu saistibu nokartoSanai noteiktajos terminos.

Vo=

principu, tiek nemta véra visa pieejama informacija par turpmakajiem Sabiedribas planiem, kas aptver
vismaz divpadsmit ménesus péc bilances datuma.

Paredzamie notikumi, kas varétu ietekmét Sabiedribas darbibu nakotné

Sabiedriba turpinas Tstenot atbildigu, uz ilgtspéjigu attistibu vérstu darbibas stratégiju. Planoto strukturalo
izmainu rezultata planots paaugstinat dzivojamo maju apsaimnieko$anas kvalitati, uzlabojot darba
organizaciju un efektivitati, ka arT ievieSot masdienigus un klientiem pieejamus risinajumus dzivojamo
maju parvaldi$ana, to atjauno$ana, ka arf viedo tehnologiju izmanto$anu ar mérki paaugstinat klientiem
sniegta pakalpojumu kvalitati un sekméjot klientu apmierinatibu.

Sabiedriba arT turpmak plano veikt dzivojamo maju pilnvaroto parstavju apmacibas, lai uzlabotu
sadarbibu ar dzivoklu TpaSniekiem un motivétu tos pienemt lemums, ka art veicinat dzivoklu Tpasnieku
biedribu izveidi, sekméjot atru un kvalitativu Ilemumu pienemsanu dzivojamo maju uzturésanai.

Sabiedriba veiks éku planveida atjaunoSanu, lai uzlabotu éku tehnisko stavokli, piedavajot klientiem
ekonomiski izdevigu €kas atjaunoSanu, uzsdkot daudzdzivoklu dzivojamo maju atjauno$anu pa
kvartaliem.

Lai dzivoklu TpaSnieki akiivak iesaistitos |emumu pienem3and par dzivojamo maju atjaunoSanu,
Sabiedriba arT turpmak plano veikt aktivu darbu dzivoklu Tpasnieku informéSanai par dzivojamo maju
atjauno$anas nepiecieSamibu un iespéjam, piesaistot Eiropas Savienibas [idzfinanséjumu, ka arl
piedavas dzivoklu Tpasniekiem dazadus dzivojamo maju atjaunoSanas projektu realizacijas iespéjas.
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Vadibas zinojums (turpindjums)
Notikumi péc parskata perioda beigam

Kop$ parskata perioda beigam uz 2019. gada 27. maiju nav bijusi citi notikumi, kas batiski ietekmétu
Sabiedribas finansialo stavokli un parskata darbibas rezultatus.

Pazinojums par vadibas atbildibu

Pamatojoties uz Sabiedribas valdes riciba esoSo informaciju, 2019. gada neauditétais saisinatais 3
ménesu finanSu parskats par periodu no 2019. gada 1. janvara Iidz 2019. gada 31. martam ir sagatavots,
ievérojot darbibas turpinadanas principu un visos batiskos aspektos sniedz patiesu un skaidru priek$statu
par Sabiedribas aktiviem, pasiviem, finandu stavokli un pelnu vai zaud&umiem. Sabiedribas gada
parskata vadibas zinojuma ir ietverta patiesa informacija.
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Saisinata bilance
2019. gada 31. marts
31.03.2019. 31.03.2018.
Aktivs EUR EUR
ligtermina ieguldijumi
Nematerialie ieguldijumi 1775033 2 407 367
Pamatiidzeki 4231727 4370875
llgtermina finanSu ieguldijumi 384 866 508 357
ligtermina ieguldijumi kopa: 6 391 626 7286 599
Apgrozamie lidzekli
Krajumi 574 460 742 470
Debitori 28799 572 33426712
Nauda un tas ekvivalenti 73 444 151 63 057 448
Apgrozamie lidzek|i kopa: 102 818 183 97 226 630
Aktivu kopsumma 109 209 809 104 513 229
Pasivs
Pasu kapitals 17 143 279 15 348 548
Pasu kapitals kopa: 17 143 279 15 348 548
Uzkrajumi 747 228 668 975
Uzkrajumi kopa: 747 228 668 975
Kreditori
llgtermina kreditori 37 451 156 26 108 368
Istermina kreditori 53 868 146 62 387 338
Kreditori kopa: 91 319 302 88 495 706
Pasivu kopsumma 109 209 809 104 513 229
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Saisinats pelnas vai zaudéjumu aprékins
(péc apgrozijuma izmaksu metodes) 2019. gada 31. marts

31.03.2019. 31.03.2018.
EUR EUR
Neto apgrozijums 15151 777 13532010
Sniegto pakalpojumu iegades izmaksas (12 662 776) (11 614 796)
Bruto pelna 2489 002 1917 214
Pardo$anas izmaksas (93 828) (88 499)
Administracijas izmaksas (1593 004) (1289 270)
Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi 545 801 331213
Paréjie saimnieciskas darbibas izmaksas (396 805) (457 743)
Pargjie procentu iengmumi un tamlidzigi ienémumi 329917 336 971
Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas (3 934) (3313)
Pelna pirms nodokliem 1277 149 746 573
Uznémuma ienakuma nodoklis (12722) (182 886)
lenémumi vai izmaksas no atlikta nodokla akfivu vai saistibu
atlikumu izmainam
Parskata gada pelna 1264 427 563 687
Pasu kapitala izmainu parskats uz 2019. gada 31. martu
kapli)tglllsj r:::fji: gaduli‘;z:z:ﬁjtg Parsnk:st:dgaaﬁc:g Kopa
pelna pelna
EUR EUR EUR EUR EUR
2017. gada 31. decembri 5116844 5485655 3491945 690 416 14 784 860
Akciju vai dalu kapitala
(pamatkapitala)
pieaugums/samazinajums } )
Pelnas parklasificésana - - 690 416 (690 416)
Parskata gada pelna - - - 1093 992 1093 992
2018. gada 31. decembri 5116844 5485655 4182 361 1093 992 15 878 852
Akciju vai dalu kapitala
(pamatkapitala)
pieaugums/samazindjums } }
Pelnas parklasificéSana - - 1093 992 (1093 992)
Parskata gada pelna - - - 1264 427 1264 427
2019. gada 31. marta 5116844 5485655 5276 353 1264 427 17 143 279
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2019. gada neauditéts parskats,
kas sakas 2019. gada 1. janvari
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Naudas pliismas parskats
(sagatavots, izmantojot tieSo metodi)

31.03.2019. 31.03.2018.
EUR EUR

l. PAMATDARBIBAS NAUDAS PLUSMA
lenémumi no pre¢u pardoSanas un pakalpojumu sniegSanas 61322078 58 837 991
Maksajumi piegadatajiem, darbiniekiem, paréjiem pamatdarbibas (56 730 817) (49 905 465)
izdevumiem
Paréjie pamatdarbibas ienémumi vai izdevumi (192 574) (234 250)
Bruto pamatdarbibas naudas plisma 4 398 687 8698 276
|zdevumi procentu maksajumiem (3934) (3313)
|zdevumi uznémumu ienakuma nodokla maksajumiem (184 422)
Pamatdarbibas neto naudas plisma 4394753 8 510 541
IIl. IEGULDISANAS DARBIBAS NAUDAS PLUSMA
Pamatiidzeklu un nemateridlo ieguldijumu iegade (30 276) (103 666)
lenémumi no pamatiidzeklu un nematerialo ieguldijumu
pardo$anas
leguldi$anas darbibas neto naudas plisma (30 276) (103 666)
IIl. FINANSESANAS DARBIBAS NAUDAS PLUSMA
Sanemtas subsidijas
Sanemtais aizdevums 5064
Izdevumi aiznémumu atmaksasanai (11 699) (7 431)
Izdevumi nomata pamatlidzekla izpirkumam (6 750) (5 465)
Finansé$anas darbibas neto naudas pliisma (13 385) (12 896)
IV. Arvalstu valiitu kursu svarstibu rezultats (2) 3)
V. Naudas un tas ekvivalentu neto pieaugums vai
VI. Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata perioda 69 093 062 54 663 473
sakuma
VII. Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata 73 444 151 63 057 448

perioda beigas
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SIA ,,Rigas namu parvaldnieks” 2019. gada neauditéts parskats,
Vienotais registracijas Nr.: 40103362321 kas sakas 2019. gada 1. janvari
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1007, Latvija un beidzas 2019. gada 31. marta

Vadibas zinojums (turpindjums)
Visparéja informacija
Parskata perioda beigas Sabiedriba stradaja 2 381 darbinieki.

Sabiedribas neauditétaja gada parskata finandu parskata par 2019. gada 3 méneSiem ieklauta finandu
informacija par periodu no 2019. gada 1. janvara lidz 2019. gada 31. martam, un salidzinoSie raditaji par
periodu no 2019. gada 1. janvara Iidz 2019. gada 31. martam.

Nozimigi finansu parskata sagatavosanas un galvenie gramatvedibas uzskaites principi

Sagatavojot finandu parskatu, pienemts, ka Sabiedriba darbosies arT turpmak. Konsekventi pieméroti
galvenie gramatvedibas uzskaites pamatprincipi (politikas). Finandu parskats ir sagatavots saskana ar
sakotnéjo izmaksu novértéSanas principu. Pelnas vai zaudéjumu aprékins ir sagatavots, izmantojot
klasifikaciju péc izdevumu funkcijas. Naudas pllismas parskats sagatavots péc tiesas metodes.

Sagatavojot finanu parskatu, Sabiedribas vadiba pamatojas uz zindmam aplésém un pienémumiem, kas
ietekmé atseviSkos parskatos atspogulotos bilances un pelnas vai zaud&umu aprékina postenu
atlikumus, ka arT iesp&jamo saistibu apméru. Nakotnes notikumi var ietekmét pienémumus, pamatojoties
uz kuriem veiktas attiecigas apléses. Jebkada apléSu izmainu ietekme tiek atspogulota finansu parskata
to noteik§anas bridr.

FinanSu parskata noraditi visi posteni, kuri batiski ietekmé parskata lietotaju novértéjumu vai lemumu
pienem8anu, maznozimigie posteni tiek apvienoti. Saimnieciskie darfjumi parskata atspoguloti, nemot
véra to ekonomisko saturu un batibu, nevis tikai juridisko formu.

Nematerialie ieguldijumi ir uzskaititi to sakotnéja vertiba, kura tiek amortizéta noteiktaja lietderigas
lietoSanas laika, izmantojot linedro metodi.

Pamatlidzekli ir uzskaititi to sakotnéja vertiba, atskaitot uzkrato nolietojumu un vértibas samazinajumu.
Pamatlidzekla, iznemot nekustama TpaSuma, datortehnikas un makslas priekSmetu, sakotnéjas atziSanas
vértiba ir 285 euro un vairak par vienu vienibu. Nekustama TpaSuma, datortehnikas un makslas
priekSmetu sakotn€ja atziSanas vértiba ir akfiva iegades vai izveidoSanas veértiba. legadatie aktivi vertiba
zem 285 euro tiek ieklauti pelnas vai zaud&jumu aprékina un/vai uzskaititi k& mazvertigais inventars.

Nolietojums ir aprékinats pamatlidzekla lietderigas izmantoSanas laika, izmantojot linearo metodi.

Krajumu novértéSanai lieto FIFO metodi ,pirmais iek8a@ pirmais ara”. Inventara iegades/izveido$anas
vértiba, kas ir mazaka par 70 euro, ir ieklauta pelnas vai zaudé&jumu apréekina.
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