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|. Visparigie jautajumi

Ieksgjais normativais akts (turpmak — Politika) galvenajas vadlinijas nosaka vienotus
principus, ko ievéro SIA “Rigas namu parvaldnieks” (turpmak — Sabiedriba) finansSu
parskata postenu uzskaité, novertésana un atspogulosana. Plasaks izklasts par vienotiem
principiem, ko iev@ro, organizgot un kartojot Sabiedribas gramatvedibu, ka ar1
saimniecisko darjjumu, faktu, notikumu un finanSu parskata postenu uzskaites,
novertésanas un atspogulosanas principus, metodes un noteikumus patiesa finansu parskata,
kas atbilst normativajos aktos izvirzitajam prasibam, sagatavosanai ietverts ieksgja
normativaja aktad Gramatvedibas organiz&Sanas kartiba.

Politika lietotie termini:

2.1. SFPS- Starptautiskie finansu parskatu standarti;

2.2. SGS-Starptautiskie gramatvedibas standarti;

Sabiedriba gramatvedibu karto ta, lai gramatvedibas jautajumos kompetenta tresa persona
varétu giit patiesu un skaidru priekSstatu par Sabiedribas saistibam, mantu un finansialo
stavokli noteikta datuma, saimnieciskas darbibas rezultatiem un naudas plismu noteikta
laikposma, ka arT konstatét katra saimnieciska darfjjuma sakumu un izsekot ta norisei.

Sabiedriba gramatvedibu organizg ta, lai:

4.1. nodro$inatu Sabiedribas vadibu ar gramatvedibas informaciju, kas nepiecieSama
saimnieciska rakstura [|emumu pienemsanai;

4.2. nodrosinatu finansu parskatu lietotajus ar patiesu un pilnigu informaciju par
uznémuma mantu, saistibam, finansialo stavokli, saimnieciskas darbibas rezultatiem
un naudas plismu;

4.3. veiktu nodoklu aprékinasanu;

4.4. nodroSinatu ienémumu un izdevumu norobeZoSanu pa parskata periodiem.

Il. Saimniecisko darfjumu uzskaite

Gramatvediba registré visus Sabiedribas saimnieciskos darfjumus, pamatojoties uz
attaisnojuma dokumentu.
Attaisnojuma dokumentu var sagatavot elektroniska vai papira forma.
Attaisnojuma dokumentus iedala ar€os attaisnojuma dokumentos un iekS€jos
attaisnojuma dokumentos.
Par attaisnojuma dokumentu var izmantot ar elektronisko datu parraides kanalu
starpniecibu sanemto (t.i., sanemts skenéta veida vai pa faksu) papira forma sagatavota
attaisnojuma dokumenta atvasinagjumu elektroniska formaun $a atvasinajuma vai
elektroniska forma sagatavota attaisnojuma dokumenta atvasindjumu  papira
forma (izdruku), ja mingtos atvasinajumus apliecina Sabiedribas noteiktaja kartiba ar
elektronisku apliecindjumu. Atvasinajumu papira forma (izdruku) var apliecinat ar
pasrocigu parakstu.
Elektronisks apliecinajums ir elektroniska forma sagatavotaja attaisnojuma dokumenta
minéta saimnieciska darfjuma esibas un sniegtas informacijas pareizibas apstiprinajums
Sabiedribas gramatvedibas informacijas datorsist€émas vai citas Sabiedribas informacijas
sisttmas un saskana ar normativajiem aktiem lauj identificét konkrétu personu —
apliecinajuma dev€ju. Elektronisks apliecinajums ir:

9.1. datorsisttma izveidoti piekluves kontroles noteikumi, saskana ar kuriem piekluve

dokumentam iesp&jama tikai p&c registrésanas ar konkrétu lietotajvardu vai paroli;
9.2. dokumentam pievienotas datnes — pielikumi ar noteikta satura informaciju;
9.3. secigu darbibu kopuma veikSana lietvedibas sisteéma.



I11. Sniegto pakalpojumu un precu piegades darijumu uzskaite péc saimnieciska
darfjjuma satura un biutibas, nevis tikai juridiskas formas

10. Sabiedribas sniegtos pakalpojumus un precu piegades, nemot veéra saimnieciska darfjuma
saturu un btibu, iedala $ados darfjumos:

10.1. darTjumi, kuros Sabiedriba darbojas ka faktiskais pakalpojumu sniedzg&js vai precu
piegadatajs;

10.2. darijumi, kuros Sabiedriba ir agents (darbojas ka starpnieks), taja skaita:

10.2.1. siltumenergijas piegade (t.sk. apkure, Gdens uzsildiSana, karsta tdens
cirkulacija);

10.2.2. 1dens piegade;

10.2.3. kanalizacijas pakalpojumi;

10.2.4. atkritumu izveSana.

11. Sabiedriba darbojas ka faktiskais pakalpojumu sniedzgjs vai precu piegadata;s:

11.1. sniedzot parvaldiSanas pakalpojumu saskana ar obligati veicamo dzivojamas majas
uzturéSanas un apsaimniekoSanas darbu planoto ienémumu un izdevumu tami;

11.2. sniedzot citus maksas pakalpojumus, kas noraditi Sabiedribas majas lapa
https://rnparvaldnieks.lv/esosajiem-klientiem/ un nav ietverti parvaldiSanas
pakalpojuma maksa.

12. Sabiedriba ir agents, ja veicama darjjuma izpildes pienakums ir organizet, lai preces vai
pakalpojumus sniegtu cita persona. Sabiedriba isteno klientu intereses, slédzot ligumus un
iekas€jot samaksu, nekliistot par So precu Ipasnieku vai faktisko pakalpojumu sniedzgju.
Sabiedriba izraksta nodokla rékinu un sanem atlidzibu tikai par savu sniegto starpniecibas
pakalpojumu.

13. Apstakli, kas liecina, ka Sabiedriba ir agents (un lidz ar to nekontrole preces vai
pakalpojumus, pirms tie tiek sniegti klientam), ir Sadi:

13.1. tai nav kontroles par komunalo pakalpojumu sniegSanu;

13.2. ta komunalo pakalpojumu varda ieklauj klientiem izrakstitajos rékinos komunalos
pakalpojumus un ieckasé maksu par tiem, bet tai nav tiesibas uz ienémumiem;

13.3. tai nav tiesibu pasSai tieSi vai netiesi noteikt pakalpojumu cenu.

14. Sabiedriba komunalo pakalpojumu sniedzgju varda ieklauj klientiem izrakstitajos rékinos
maksu par pakalpojumiem un talak, no klientiem sanemto maksu parskaita attiecigi
pakalpojumu sniedzgjiem.

15. Sabiedriba no klientiem sanemto un komunalo pakalpojumu sniedzgjiem parskaitito
pakalpojumu maksu pelnas vai zaud&jumu aprékina atzist neto vertiba, piemérojot agenta
uzskaites principu.

16. Saskana ar SFPS, treSo personu varda iekas€tas summas naudas pliismas parskata var
uzradit gan bruto, gan neto vertiba. Sabiedriba uzrada treSo personu varda iekasétas
summas naudas pliismas parskata bruto vértiba (izversti).

17. Ja Sabiedribai nav juridiska pamatojuma savstarp&ji izslégt debitora un kreditora prasibas
un norékini par treSo personu varda iekas€tajam summam nenotiek gandriz vienlaicigi,
Sabiedriba parskata par finanSu stavokli atzist debitoru un kreditoru prasibas (bruto
vertiba).

1V. Zemes lieto§anas maksa

18. Sabiedriba, nodroSina dzivojamas majas funkcionali nepiecieSama (piesaistita) zemes
gabala lietosanas maksas iekas€Sanu, saskana ar normativajos aktos noteikto.

19. Ja Sabiedribai nav zinams zemes gabala IpaSnieks vai zemes gabala 1pasnieks nav
iesniedzis norékinu datus un ja dzivoklu Ipasnieki ir pienémusi 1€mumu par zemes
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lietoSanas maksas nakotnes saistibu izpildei uzkrajuma veidoSanu, iekas€tos naudas
lidzeklus Sabiedriba uzkraj lidz dienai, kad radisies iesp&ja to izmaksat zemes gabala
ipaSniekam.

V. Ilgtermina ieguldijumi

Ilgtermina ieguldijumi ir visu veidu resursi, kurus Sabiedriba plano izmantot ilgak par
gadu, ka arT visu veidu aktivi, kuru apmaksa paredz&ta velak neka gadu p&c bilances
datuma.

Ilgtermina ieguldijumus iedala $adas grupas:

21.1. nematerialie ieguldijumi (SGS 38) — bezkermeniskas lietas, kas nav finansu aktivi;

21.2. pamatlidzekli (SGS 16) — kustamas vai nekustamas kermeniskas lietas, kuras
Sabiedriba tur ka ipasnieks vai ka nomnieks atbilstosi liguma nosacijumiem, lai
izmantotu precu raZoSanai, pakalpojumu sniegSanai, iznomasanai vai administrativa
noluka;

21.3. tiesibas lietot aktivus (SFPS 16) — nomas objekts (Sabiedriba ir nomnieks), ja ligums
pieskir tiesibas kontrolét identific§jama aktiva izmantoSanu noteiktu laika periodu
apmaina pret atlidzibu;

21.4. ilgtermina finansu ieguldijumi (SFPS 9) — Iidzeklu ieguldijjumi citu uznémumu
kapitala un tiem izsniegtie aizdevumi ar noliku giit pelnu vai iegiit kontroli par citu
uznémumu (akciju, lidzdalibas dalu iegade). Ilgtermina finanSu ieguldijumu sastava
ieklautas ar1 debitoru prasibas, kuru atmaksas termin$ parsniedz gadu no bilances
datuma.

Ilgtermina ieguldijumu izveidoSanas sastava uzskaita Sabiedribas izmaksas, kas tieSi
attiecas uz ilgtermina ieguldijumu izveidoSanu un sagatavoSanu planotajai izmantoSanai
l1dz ilgtermina ieguldijuma nodoSanai lietoSana. Ilgtermina ieguldijumi, kuri iegades bridi
nav gatavi paredz€tajam pielietojumam vai ir uzstadiSanas procesa, ir klasificéti ka
“Nematerialo ieguldijumu, pamatlidzeklu izveidoSana un nepabeigto celtniecibas objektu
izmaksas”.

Visiem Sabiedribas mantiskajiem un nematerialajiem aktiviem ir noteikts lietderigas
izmantoSanas periods (iznemot zemi). Paredzamo lietderigas lietoSanas laiku nosaka
atbilstoSi lietoSanas tiesibas, ligumos vai citos tiesibu sanemsSanas apliecinoSos
dokumentos noteiktajiem laika periodiem. Gadijuma, ja minétajos dokumentos tas nav
noteikts, tad lietderigas lietoSanas laiku nosaka atbilstosi Politikas 1.pielikumam.
Ilgtermina ieguldijumu, kas tiek paklauti amortizacijai vai nolietojumam, veértiba tiek
parskatita ikreiz, kad notikumi un apstakli liecina par iesp&jamu to bilances vértibas
neatglistamibu.

Nemateriala ieguldijuma vertibas norakstiSanu sak ar nakama méneSa pirmo datumu péc
to nodoSanas ekspluatacija un beidz aprékinat ar nakama ménesa pirmo datumu péc to
ekspluatacijas izbeigSanas, izslégSanas no uzskaites vai veértibas pilnigas ieklausanas
vertibas norakstiSanas aprékina. Nematerialo ieguldijumu vertibas norakstiSanu veic reizi
ménesi péc linearas metodes.

Pamatlidzekli tiek atziti saskana ar iegades izmaksu metodi, atskaitot uzkrato nolietojumu
un jebkuru uzkrato vertibu samazinajumu, ja tads ir nepiecieSams. Tadu datorprogrammu
iegades izmaksas, kas ir cieSi saistitas ar iekartas funkcionalitati un nevar tikt no tas
atdalttas, tiek kapitalizétas ka So iekartu sastavdala. Ieguldijumi nomatajos pamatlidzeklos
tiek kapitalizeti un atspoguloti ka pamatlidzekli.

Pamatlidzekla, iznemot nekustama ipasuma, datortehnikas, makslas priekSmetu,
sakotngjas atzisanas vertiba ir 1000 euro (viens tikstotis euro) bez pievienotas vértibas
nodokla, un vairak par vienu vienibu, ka arT izmantoSanas laiks ir ilgaks par vienu gadu.
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Nekustama ipasSuma, datortehnikas un makslas priekSmetu sakotngja atzisanas vértiba
ir aktiva iegades vai izveidoSanas vértiba.
V1. Apgrozamie lidzekli

Apgrozamie lidzekli ir aktivi, kurus Sabiedriba plano izmantot gada laika vai kuru apmaksa
paredzg&ta gada laika no bilances datuma. Apgrozamo lidzeklu sastava uzskaita art aktivus,
ja vienas aktiva vienibas sakotngjas atziSanas vértiba ir mazaka par Politikas 29.punkta
precizét noteikto vertibu.
Apgrozamos Iidzeklus iedala sadas grupas:
28.1. krajumi  (SGS 2)- Tistermina aktivi, kas paredzéti Sabiedribas darbibas
nodrosinasanai ;
28.2. debitori (prasibas);
28.3. nakamo periodu izdevumi un avansi par pakalpojumiem un projektiem;
28.4. istermina finansu ieguldijumi;
28.5. naudas Iidzekli:
28.5.1. Sabiedribas naudas Iidzekli;
28.5.2. Terobezotas lietosanas mérkiem paredzétie naudas lidzekli. Sie naudas
lidzekli ir Sabiedribas parvaldiSana esoSo dzivojamo maju uzkrajumi nakamo
periodu izdevumiem remonta un uzturéSanas darbiem.

VII. Krajumi (SGS 2)

Krajumi tiek uzskaititi zemakaja no paSizmaksas vai neto pardoSanas vértibas. Neto
pardosanas vértibu veido normalas Sabiedribas darbibas gaita noteikta krajumu pardosanas
cena, atskaitot krajumu pabeigSanas un pardoSanas izmaksas.
Krajumi ir 1stermina aktivi, kas paredzeti darbibas nodroSinasanai, materialu vai izejvielu
veida iesaistiti vai tiks izlietoti saimnieciskas darbibas procesa.
Inventaram ar iegades vértibu virs 150 euro (simt piecdesmit euro), kuri turpmak tiks
paklauti inventarizacijas procesam, nodroSina operativo uzskaiti RVS “Horizon” naturalas
vienibas ar1 pec ta atziSanas izdevumos Iidz faktiskajai ta norakstiSanai.
Krajumu vértibu atzist izdevumos saskana ar "pirmais ieksa — pirmais ara" (FIFO) metodi,
kas paredz, ka tas krajumu vienibas, kuras iepirktas vai sarazotas pirmas, tiek izlietotas
pirmas, un vienibas, kuras iepirktas vai sarazotas visvélak, paliek krajumos perioda beigas.
Degvielas izmaksu novértésanai lieto vidéjo sveérto metodi.

VIIl. Finans$u instrumenti (SFPS 9, SFPS 7)

Sabiedribas finanSu instrumenti sastava uzskaita taja skaita $adus finanSu aktivus un
finan8u saistibas amortiz€taja iegades vertiba:

33.1.Pirc&ju un pasititaju paradi,

33.2.Radniecigo sabiedribu paradi;

33.3.Uzkratie ieneémumi;

33.4.Nauda un naudas ekvivalenti;

33.5.Finansu saistibas;

33.6.Aiznémumi;

33.7.Paradi piegadatajiem;

34. FinanSu instrumenti sastav no finansu aktiviem (finanSu aktivi amortiz€taja iegades

vertiba) un finansu saistibam (finansu saistibas amortizetaja iegades vertiba).
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Sakotngja atziSanas bridi finanSu instrumentus verte to patiesaja vértiba. Finansu aktiviem
un finansu saistibam amortiz&taja iegades vertiba sakotngjas atzisSanas bridi patieso vertibu
korigg€ par darfjuma izmaksam, kas ir tiesi attiecinamas uz $o finan$u instrumentu.

IX. Pircéju un pasiititaju paradi un citi debitori

Pircgju un pasititaju un citu debitoru paradi (turpmak-Debitori) tiek uzskaititi un
atspoguloti bilance atbilstosi sakotngjai rékinu summai, atskaitot nedroSiem paradiem
izveidotos uzkrajumus. Uzkrajumi nedroSiem paradiem tiek aplésti, kad pilnas parada
summas sanemsana vairs nav ticama. Izveidoto uzkrajumu vértibu ieklauj parskata perioda
pargjos izdevumos. Paradi tiek norakstiti, kad to atglistamiba uzskatama par neiesp&jamu.
Debitoru paradus, kuros Sabiedriba ir agents un par kuriem ar pakalpojumu sniedz&ju
norekinas no klientiem sanemtaja apméra, bilancé norada bruto vértiba. Siem debitoru
paradiem uzkrajumus nedro$as (Saubigas) summas apméra neveido.

Debitoru paradus, kuru sanemsSana ir kavéta, pec to atgiiSanas iesp&jamibas iedala nedroSos
(Saubigos) un bezcerigos (zaudetos) parados.

Bilance atseviski norada summas, kas sanemamas gada laika un kas sanemamas vélak neka
gada laika péc bilances datuma.

Debitoru paradus ka bezcerigus (zaudetus) atzist, ja:

40.1. debitors ir valsts vai paSvaldibas kapitalsabiedriba, kas likvidéta atbilstoSi
attiecigas institicijas [emumam;

40.2. ir tiesas spriedums par parada piedzinu no debitora un tiesu izpilditaja akts par
piedzinas neiesp&jamibu un komercsabiedriba — debitore — ir izslégta no
uznémumu registra;

40.3. ir tiesas spriedums par parada piedzinu no debitora — fiziskas personas — un
tiesu izpilditaja akts par piedzinas neiesp&jamibu;

40.4. debitora parada summa ir mazaka neka ar tas atgiiSanu saistitie izdevumi, bet
nav lielaka ka 20 euro;

40.5. debitora parada piedzina tiesas cela nav iesp&jama lietderibas apsvérumu dél

sakara ar to, ka debitora parada summa ir mazaka neka ar tas atgiiSanu saistitie
izdevumi, ja ieprieks ir veikti pasakumi parada atgtiSanai, ieveérojot nosacijumu, ka
attieciga debitora parada summa neparsniedz 0,2 procentus no nodokla maksataja
parskata gada neto apgrozijuma, bet nav lielaka ka 500 euro;

40.6. parada summa ir atzita saskana ar kreditoru prasijumu registru, kad tiesa ir
apstiprinajusi:
40.6.1. debitora — juridiskas personas, personalsabiedribas vai individuala

komersanta — maksatnespéjas procediras pabeigSanu,
40.6.2. debitora — fiziskas personas — bankrota procediras pabeigS$anu;

40.7. parada summa saskana ar tiesas nolémumu atbilst paradnieka tiesiskas aizsardzibas
procesa vai arpustiesas tiesiskas aizsardzibas procesa tiesiskas aizsardzibas procesa
pasakumu plana noteiktajam proporcionalam pamatparada, l[igumsoda vai procentu
dz€Sanas vai samazinajuma apméram,;

40.8. parada summa nav atgiita no debitora, kura darbiba ir apturéta, pamatojoties uz
nodoklu administracijas 1émumu, un tas ir izslégts no komercregistra;

40.9. debitors — fiziska persona — ir miris;

Debitoru paradus, Kuri atziti ka bezcerigi, izslédz no bilances uzskaites un atzist pargjos
izdevumos, ka ari samazina izveidotos uzkrajumus nedroSiem (Saubigiem) paradiem,
atzistot ienémumus no uzkrajumu samazinajuma.



9.1. Kreditriska izvértéjums un uzkrajumu veido$ana nedroSiem (Saubigiem) debitoru
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paradiem

Kreditriska izvért€jumu veic vienu reizi gada, bilances datuma, ar mérki noteikt vai tas ir
mainijies salidzinot ar sakotngjo atziSanu. Operativo kreditriska izvert€§jumu veic vienu
reizi ceturksni.

Sakotngji atzistot finansu instrumentu, tam atzist uzkrajumus vertibas samazinajumam
nakamaja diena péc rékina apmaksas termina iestasanas tik liela apmera, kas atbilst
nakamo 12 ménesu laika sagaidamiem kreditzaudgjumiem.

Uzkrajumus nedrosajiem (Saubigajiem) debitoriem iedala grupas, veidojot tas péc
specifiskim pazimém, piemeram, parada vecuma, parada kav€juma ilguma,
demografiskajam pazimém, dzeSanas terminiem, debitora parada atgiiSanas stadijas un
citiem parametriem.

Sagaidamie kreditzaud&jumi (turpmak- SKZ) ir vidgji svértais lielums, kas nem véra
iespe&jamos kreditzaud€jumus un risku iestaSanas varbutibu.

Visa instrumenta liguma laika sagaidamie SKZ (saukti arT par miiza sagaidamajiem SKZ)
atspogulo visas nemaksasanas gadijumu iesp&jas finansSu instrumenta liguma darbibas
laika.

Uzkrajumus nedro$iem (Saubigajiem) debitoru paradiem veido izmantojot izvértéjuma
rezultata iegiitas procentu likmes no apliekamas parada summas.

X. Samaksatie avansi un nakamo periodu izdevumi

PriekSapmaksu par precém, kuru piegade notiks nakamajos periodos, Sabiedriba atzist ka
samaksato avansu.

Izmaksas, kas radusas pirms bilances datuma, bet attiecas uz nakamajiem parskata
periodiem, tiek uzraditas ka nakamo periodu izmaksas.

Nakamo periodu izdevumu konta atzitos maksajumus ieklauj pamatdarbibas izdevumos

péc uzkrasanas principa, izdevumus atzistot perioda, uz kuru tie attiecas.

XI. Naudas lidzekli

Nauda un naudas ekvivalenti sastav no tekoSo bankas un Valsts Kases kontu atlikumiem
un istermina depozitiem ar sakotngjo terminu, kas mazaks par 90 dienam, un Istermina
augsti likvidiem ieguldijumiem, kurus nepiecieSamibas gadijuma var viegli parverst nauda
un kas nav paklauti butiskam vertibu izmainu riskam.

Sabiedriba veic tikai bezskaidras naudas norékinus.

lerobezotas lietosanas mérkiem paredzétie naudas lidzekli tiek glabati Valsts kasg, ja
atbilstosi attiecigajiem normativajiem aktiem un/vai Valsts kases noteikumiem Sabiedribai
ir atlauts $os naudas lidzeklus turét Valsts kasé. Sie naudas lidzekli ir Sabiedribas
parvaldiSana esoSo dzivojamo maju uzkrajumi nakamo periodu izdevumiem remonta un
uzturéSanas darbiem.

XII. Pasu kapitals
Sabiedribas paSu kapitals sastav no parskata gada un iepriek$&jo parskata gadu izpildes

rezultatiem (pelpas vai zaud&umiem) un no pargjam rezervém, kas radusas
kapitalsabiedribu reorganizacijas rezultata.



55.

56.
57.

58.
59.

60.

61.

62.

63.

64.

Sabiedribas pargjas rezerves ieklauta reorganiz&to kapitalsabiedribu pasu kapitala kopg&jas
vertibas un Sabiedribas dibinasanas diena noteikta pamatkapitala vertibas starpiba.

XI11. Saistibas

Sabiedriba saistibas klasific€ ka ilgtermina saistibas un Tstermina saistibas.

Istermina saistibas ir saistibas, kas nomaksdjamas tuvako 12 ménesu laika péc parskata
gada beigam. Visas citas saistibas ir ilgtermina saistibas.

Sabiedriba identificg un nodala finansu un nefinansu saistibas.

Sabiedriba saistibas iedala sadas grupas:

59.1. uzkrajumi;

59.2. aizp@mumi;

59.3. paradi piegadatajiem un darbuznémeéjiem;

59.4. nodokli un valsts socialas apdroSinasanas obligatas iemaksas;

59.5. pargjie kreditori:

59.6. Iigumu saistibas (nakamo periodu ien€mumi (uzkrajumi) par nakotné veicamajiem

dzivojamo maju remonta darbiem un uzturéSanas darbiem);
59.7. nomas saistibas.

13.1. Uzkrajumi (SGS 37)

Uzkrajumus veido tikai tad, ja Sabiedribai saistiba ar konkrétu pagatnes notikumu ir
pasreizgjs pienakums nakamajos parskata gados izdarit par labu citai personai zinamas
darbibas, kuru pamats ir tiesibu akts, ligums vai prakses radits pienakums un sagaidams,
ka minéta pienakuma izpildei biis nepiecieSama saimnieciskos labumus ietveroSu resursu
aizplude, un Sabiedriba sp&j ticami novertét (aplést) pienakuma izpildei nepiecieSamo
summu. Uzkrajumu atzist, ja pastav liela ticamiba, ka notiks saimnieciskos labumus
ietverosu resursu aizpliide (aizpliide tiek uzskatita par ticamu, ja pastav lielaka ticamiba,
ka Sie labumi aizpliidis, neka, ka tas nenotiks (vairak, ka 50 procentu iesp&jamiba).

Ja ir paredz€ts, ka uzkrajumos ietverto saistibu nokartoSanai nepiecieSamos izdevumus
pilniba vai dalgji atlidzinas tresa persona, izdevumu atlidzinaSanu atzist tikai tad, kad
izdevumi ir faktiski atlidzinati. Izdevumu atlidzinaSanai atzita summa nedrikst parsniegt
uzkrajumu summu.

13.2. Aiznémumi

Sabiedriba aiznémumu sastava uzskaita aizn@mumus no finansu institiicijam, t.sk. saistitus
ar noslégtajiem kredita ligumiem dzivojamo maju energoefektivitates paaugstinasanas
pasakumu realizacijai.

Sakotn&ji aizne@mumi tiek atziti patiesaja vertiba, atskaitot ar aiznémumu sanemsanu
saistitas izmaksas. Turpmakajos periodos aiznémumi tiek uzraditi amortizetaja iegades
vertiba, pielietojot efektivo procentu likmi.

13.3. Paradi piegadatajiem un darbuznémeéejiem

Paradi piegadatajiem un darbuzp@mgjiem sastava uzskaita saistibas par sanemtajam
precém un pakalpojumiem atbilstosi sanemtajiem attaisnojuma dokumentiem.



65.

66.
67.
68.

69.

70.

71.

72.

73.

74.

75.

76.

13.4. Paréjie kreditori

Pargjie kreditori sastava uzskaita t.sk.:

65.1. uzkratas saistibas (taja skaita par darba samaksu);

65.2. no pircgjiem sanemtie avansi;

65.3. nenodotas saistibas jaunajam parvaldnickam par majam, kuras mainijusas

apsaimniekotaju;

65.4. norekini par garantijas naudas ieturgjumiem;

65.5. norékini par klidainiem parskaitijumiem,;

norékini par zemes lietoSanas maksajumiem;

citi norekini.

Uzkrato saistibu summu nosaka saskana ar noslégtajiem ligumiem, tamém, sanemtajiem
attaisnojuma dokumentiem vai péc ieprieksgjas pieredzes par izdevumu apmeéru. Uzkratas
saistibas iegramato parskata perioda beigas.

Uzkratajas saistibas atzist skaidri zinamas summas.

No pircgjiem sanemtie avansi sastava uzskaita sanemtos maksajumus par pakalpojumiem,
kurus Sabiedriba sniegs nakamajos (parskata periodam sekojoSos) periodos.

Norékini par klidainiem paskaitijumiem sastava uzskaita no klientiem sanemtos
neidentific€tos maksajumus.

13.5. Ligumu saistibas (SFPS 15)

Ligumu saistibas veido dzivojamo maju uzkrajumi, sanemtie lidzfinans€jumi un droSibas

naudas.

Ligumu saistibu sastava tiek uzskaititi:

73.1. maksajumi uzkrajumu fonda par turpmakajos periodos obligato parvaldiSanas
darbibu ietvaros veicamajiem dzivojamas majas remonta darbiem un atjaunosanas
vai parbuives darbiem;

73.2. atbilstosi Ministru kabineta 2017.gada 11.jalija noteikumiem Nr.408 “Dzivojamas
majas parvaldiSanas un apsaimniekoSanas maksas aprékinasanas noteikumi” nauda
uzkratais parvaldiSanas maksajumu atlikums parskata perioda (ménesis, ceturksnis,
gads) beigas, kuru izmanto turpmakajos periodos tamés neplanoto, bet majai
nepiecieSamo parvaldiSanas darbibu nodrosinasanai, arkartas un uzturéSanas darbu

segSanai,
73.3. nauda nesamaksatais parvaldiSsanas maksas atlikums- starpiba starp parskata gada
Klientiem aprékinato maksu par dzivojamas majas parvaldiSanu un

apsaimniekoSanu un faktiski sniegtajiem pakalpojumiem péc uzkraSanas principa.

Uzskaitot uzkrajumus par nakotné veicamajiem darbiem, pienem, ka pakalpojumi tiks
veikti nakamajos parskata periodos.

Politikas 73.1. un 73.2. apakspunktos uzkratos naudas lidzeklus Sabiedriba drikst izlietot
noteiktajam darbibam vai citam mérkim, saskana ar dzivojamas majas dzivoklu 1pasnieku
lémumu. Uzkrajumus var veidot vairaku gadu garuma.

Gadijumos, kad dzivojamo majai tiek mainits parvaldnieks, neizlietoto uzkrajuma summu
parskaita jaunajam parvaldniekam vai dzivojamas majas dzivoklu pasnieku pilnvarotajai
personai, vai atmaksa minéta uzkrajuma veidotajiem saskana ar dzivojamas majas
dzivoklu 1pasnieku [éemumu.
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13.6. Nomas saistibas (SFPS 16)

77. Sabiedriba, liguma sakuma datuma apsver vai ligums ir nomas Iigums vai ar tas ietver
nomu. Noma ir, ja ligums vai dala no liguma paredz tiesibas kontrolét identific€jama
aktiva izmantoSanu laika perioda par atlidzibu.

78. Ligums ir noma vai ietver nomu:

78.1. ja aktivu var identificét;

78.2. Sabiedribai ir tiesibas giit visus saimnieciskos labumus no identificEjama aktiva
izmantosanas visa ta lietoSanas perioda;

78.3. Sabiedribai ir tiesibas noteikt identific€jama aktiva izmantoSanas veidu, kad ta var
pienemt lémumu par to, ka un kada nolika aktivs tiks izmantots. Gadijumos, kad
attiecigi lémumi par to, ka un kada noliika aktivs tiek izmantots, ir ieprieks noteikti.

79. Noma tiek atzita ka tiesibas izmantot aktTvu un tam atbilsto$as nomas saistibas datuma, kad
nomatais aktivs ir pieejams Sabiedribai lietoSana. Tiesibu izmantot aktivu izmaksas veido:
79.1. nomas saistibu sakotngja novertéjuma summas;

79.2. jebkuri nomas maksajumi, kas izdariti sakuma datuma vai pirms ta, atskaitot
sanemtos nomas veicinasanas maksajumus;
79.3. jebkuras sakotngjas tiesas izmaksas.

80. Tiesibas izmantot akttvu tiek amortizétas pec linearas metodes no sakuma datuma Iidz
pamata esosa aktiva lietderigas lietoSanas laika beigam. Nolietojums tiek rékinats péc
linearas metodes no nomas sakuma datuma lidz nomas termina beigam, ja vien nav planots
aktivu izpirkt. Tiesibas izmantot aktivu periodiski tiek samazinatas par zaudéjumiem no
vertibas samazinasanas, ja tadi ir, un korigétas, nemot véra nomas saistibu parveértésanu.

81. Aktivi un saistibas, kas izriet no nomas, to sakotngjas piemérosanas datuma tiek noverteti
atlikuSo nomas maksajumu pasreizg§ja vertiba, kas diskonteta, izmantojot Sabiedribas
salidzinamo procentu likmi.

82. Nomas maksajumi, kas saistiti ar 1stermina nomu vai nomu, kuras pamata esosais aktivs ir
ar zemu vertibu, tiek atziti ka izdevumi péc linearas metodes pelnpas vai zaud&jumu
aprékina. Istermina noma ir noma, kuras nomas termin$ sakuma datuma ir 12 ménesi vai
mazak. Par zemas vertibas aktivu tiek noteikts nomas objekts ar vértibu zem 5,000 euro.

83. Nomas darTjumi, kura iznomatajs patur nozimigu dalu no ipasumtiesibam raksturiga riska
un atlidzibas, tiek klasificéti ka operativa noma. Aktivi, kas tiek iznomati operativaja
noma, tiek uzraditi pamatlidzeklu sastava iegades vertiba, atskaitot nolietojumu.
Nolietojums tiek aprékinats péc linearas metodes.

XIV. Ienémumu atzisana (SFPS 15)

84. Ien€mumi ir atlidziba, kuru sanem pamatdarbibas veikSanas rezultata. len€mumus méra
liguma noteiktas darfjuma cenas apméra. Darfjuma cena ir summa, kuru Sabiedriba
sagaida sanemt péc kontroles nodoSanas par precém vai pakalpojumiem, iznemot treso
pusu varda iekas€tas summas. Darfjuma cena tiek samazinata par pieskirtajam atlaidém
vai cita veida labumiem, kuri tiek pieskirti pircéjam.

85. Ien@mumi no pakalpojumu sniegSanas tiek atziti taja finansu perioda, kad pakalpojumi tika
sniegti, nemot vera kop€jo sniegta pakalpojuma attiecibu pret kopgjo liguma noteikto
pakalpojumu, ja piem&rojams.

86. Sabiedribas pamatdarbibas joma ir parvaldiSanas pakalpojumu sniegSana saskana ar
obligati veicamo dzivojamas majas uzturéSanas un apsaimniekoSanas darbu planoto
ienémumu un izdevumu tami.
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87.

88.

89.

90.

91.

92.

93.

94.

95.

Ienémumi no parvaldiSanas pakalpojumiem tiek atziti parskata perioda, kura sniegti
pakalpojumi. ParvaldiSanas maksa ieklautie pakalpojumu veidi nav savstarp&ji nodalami
un tiek uzskatiti par vienu izpildes pienakumu. Rekini par Siem pakalpojumiem tiek
izrakstiti un uzskaititi katru ménesi saskana ar iepriek§ apstiprinatu tami. len€mumi no
ligumiem ar klientiem tiek atziti, kad Sie pakalpojumi tiek nodoti klientam par summu,
kas atspogulo atlidzibu, uz kadu Sabiedribai ir tiesibas apmaina pret Siem pakalpojumiem.
Ienemi no parvaldiSanas pakalpojumu sniegSanas tiek atziti laika gaita, jo Sabiedribas
klienti vienlaikus sanem un patéré Sabiedribas sniegtos pakalpojumus. Ien€mumi tiek
atziti pec izmaksu metodes. Ja faktiskas izmaksas ir lielakas par klientiem piestaditajiem
rékiniem, izmaksu segSanai tiek novirzits majas uzkrajums no parvaldiSanas maksas
atlikuma (no nakamo periodu ienémumiem), ja tads ir. Ja §adas izmaksas nevar segt no
parvaldiSanas maksas atlikuma , tiek atziti zaud€jumi no zaud€jumu nesosa liguma.

[en@mumi no remonta darbiem, taja skaita avarijas darbiem, atjaunoSanas vai parbiives
darbiem tiek atziti parskata perioda, kura sniegti Sie pakalpojumi. Remonta darbi tiek
finanséti no uzkrajumiem nakamo periodu remonta darbiem, uzkrata parvaldiSanas
maksas atlikuma vai ari maksa tiek piestadita iedzivotajiem rékinos papildus parvaldisanas
pakalpojumiem. Ienémumi tiek atziti péc izmaksu metodes.

Citus ienémumus no pakalpojumu sniegSanas atzist perioda, kad tie tiek sniegti. Citus
ienémumus veido Sabiedribas papildus sniegtie pakalpojumi klientiem, piemé&ram
tiriSanas pakalpojumi un kompensacijas par tiesu izpilditaju pakalpojumiem.

Ievérojot piesardzibas principu, ligumsodus, t.sk. nokav€uma naudu par kavetiem
norékiniem, ien€émumos atzist tikai péc to sanemsanas.

Procentu ien€mumus atzist péc uzkragjumu metodes pielietojot efektivo procentu likmi
parskata perioda, kad tie nopelniti. Procentu ienemumi no naudas un naudas ekvivalentiem
tiek klasificeti ka finansu ienakumi.

XV. Iespéjamie aktivi un iespéjamas saistibas

Iesp&jamais aktivs ir aktivs, kas var rasties pagatnes notikumu rezultata un kura
pastavésana apstiprinasies tikai atkariba no viena vai vairaku tadu nakotnes notikumu
notikSanas vai nenotikSanas, kurus Sabiedriba nevar kontroléet.

Iespgjamo aktivu noverte atbilstosi sanemamo resursu vertibas visticamakajai aplései un

uzskaita zembilance.

Iesp&jamas saistibas ir:

94.1. iespgjams pienakums, kas radies pagatnes notikumu rezultata un kura pastavéSana
ir atkariga no viena vai vairaku tadu nakotnes notikumu notikSanas vai
nenotikSanas, kurus Sabiedriba nevar kontrolét;

94.2. pasreizgjs pienakums, kas radies pagatnes notikumu rezultata, bet nav ticams, ka $a
pienakuma izpild€ biis nepiecieSams resursu izlietojums, vai ari nav pietickama
pamatojuma saistibu vai uzkrajumu vertibas ticamam novertéjumam.

XVI. Saistitas puses (SGS 24)
Par saistitajam pusém tiek uzskatiti Rigas valstspilsétas paSvaldiba un tas

kapitalsabiedribas, Sabiedribas valdes un padomes locekli, vinu tuvi gimenes locekli un
sabiedribas, kuras minétajam personam ir kontrole vai biitiska ietekme.
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XVII. Parskata perioda sleguma uzskaite

96. Ar Sabiedribas rikojumu nosaka parskata gada sléguma procediras, izpildes terminus un
atbildigas personas.

XVIII. Gada parskata finan$u parskata sagatavosana (SGS 1)

97. Sabiedribas gada parskata finansu parskata sagatavoSanu argjos un iek$gjajos normativajos
aktos noteiktaja kartiba un termina, lietojot visparatzitus principus, nostadnes, metodes un
praksi.

98. Ar Sabiedribas rikojumu par gada parskata sagatavosanu nosaka atbildigas personas un
sagatavosanas terminu.

99. Gada parskata finansu parskata postenus novert€ saskana ar Eiropas Savieniba (ES)
apstiprinatajiem SFPS un atbilstosi §$adiem visparigiem principiem:

99.1. pienem, ka Sabiedriba darbosies arT turpmak (darbibas turpinasanas princips);

99.2. novertesanu veic ar pienacigu piesardzibu:

99.2.1. ieklauj tikai I1dz bilances datumam iegiito pelnu;

99.2.2. nem vera visas paredzamas riska summas un zaud&umus, kas radusies
parskata gada, vai ieprieks§€jos gados ar1 tad, ja tie kluvusi zinami laika
posma starp bilances datumu un gada parskata sagatavoSanas dienu;

99.2.3. apréekina un nem vera visas veértibu samazinasanas un nolietojuma summas
neatkarigi no ta, vai parskata gads tiek noslégts ar pelnu vai zaudéjumiem;

99.3. nem veéra ar parskata gadu saistitos ien€émumus un izmaksas neatkarigi no
maksajuma datuma un rékina sanemsSanas vai izrakstiSanas datuma. Izmaksas
saskano ar ien@mumiem parskata perioda;

99.4. bilances aktiva un pasiva postenu sastavdalas noverte atseviski;

99.5. ka parskata gada sakuma bilanci norada iepriek$¢ja gada sl€guma bilanci;

99.6. norada visus postenus, kas biitiski ietekmé gada parskata lietotaju novertejumu vai
lémumu pienemsSanu, maznozimigos postenus apvieno un pielikuma sniedz to
detalizé€jumu;

99.7. saimnieciskos darfjumus gada parskatd atspogulo, nemot ve&ra saimnieciska
darfjuma saturu un batibu, nevis tikai juridisko formu.

100.Atseviskos finanSu parskatus, iznemot naudas plismas parskatu, sagatavo saskana ar
uzkrasanas principu, saimnieciskos darfjumus atzistot perioda, kad tie notikusi, neatkarigi
no ta, kad veikti norékini.

101.Parskata gada pelnas vai zaud&umu aprékinu sagatavo (Apvienoto ienakumu parskatu),
klasificgjot péc izdevumu funkcijas, naudas pliismas parskatu sagatavo pec tiesas metodes.

XIX. Gramatvedibas kontroles sistéma

102.Gramatvedibas kontroles sisttmu Sabiedriba organiz€ un nodrosSina FinanSu parvaldes
direktors, FinanSu parvaldes nodalu/dalu vaditaji atbilstosi kompetencei un sadarbiba ar
Sabiedribas citu strukttirvienibu vaditajiem, kuru darbinieki iesaistiti gramatvedibas
pirmdokumentu sagatavo$ana, registré$ana un iegramato$ana.

103.Sabiedribas gramatvedibas kartosana iesaistito darbinieku atbildibas daliSanu atbilstosi
kompetencei nodroSina ta, lai, apstradajot katru saimniecisko darfjumu, tiktu ievérots
“Cetru acu” princips.
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XX. Gramatvedibas dokumentu glabasana

104.Finan8u parskatus, gramatvedibas registrus, attaisnojuma dokumentus un gramatvedibas
organizacijas dokumentus glaba sistematiski sakartotus Sabiedribas arhiva atbilstosi
normativajos aktos noteiktajai kartibai un dokumentu glabasanas laikam.

105. Attaisnojuma dokumenti, gramatvedibas registri, inventarizacijas saraksti, gada parskati un
gramatvedibas organizacijas dokumenti tiek gatavoti elektroniska vai papira forma.

106.Sabiedribai ir tiesibas papira formas gramatvedibas dokumentu parvérst elektroniska forma
glabasanai elektroniska vide.

107.Gramatvedibas dokumentus lidz to nodoSanai glabasanai arhiva sistematiz€ (grupg,
komplekte) atbilstosi Sabiedribas noteiktajai lietu nomenklattirai.

XXI. Nosleguma jautajumi
108.Politika stajas speka 2023.gada 27. janvari un tiek piemé&rota sakot ar 2022.gada parskatu.
109.Ar Politikas speka stasanos speku zaudé ar Sabiedribas 2019.gada 17.maija valdes [émumu

(protokols Nr.25/2019, 12.§) apstiprinatais ieks€jais normativais akts “Gramatvedibas
organizeéSanas kartiba”.
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Ilgtermina ieguldijumu vertibas norakstiSanas un nolietojuma normas

1.pielikums

SIA “Rigas namu parvaldnieks”

2023.gada 27.janvara
iek$&jam normativajam aktam Nr.1-25e/1
“Gramatvedibas politika”

Vertibas Vertibas
Nr Bilances norakstiSanas un Lietderigas norakstiSanas un
k'p' konta Grupas, apakSgrupas nosaukums nolietojuma lietoSanas laiks nolietojuma
) Nr. uzskaites (gadi) norma
bilances konta (% gada)
Nr.
l. Nematerialie ieguldijumi
1. Datoru programmas
vadibas/uzskaites//lietvedibas sisteéma, (RVS
11 1121 “Horizon”; EDUS, SMART, ALS 1191 5 20
programma “IRMA” u.tml. programmas)
1.2. 1121 datoru programmas 1191 3-5 20-33.33
licences, koncesijas, patenti, precu zimes ) )
2 1122 u.tml. tiestbu vertibas norakstiSana 1192 35 20-33.33
1. Pamatlidzekli
1. Nekustamais Tpasums
1.1 1212 €kas un biives 1291 20 5
1.2. 1212 dzivoklis 1291 20 5
2. Tehnologiskas iekartas un transporta lidzekli
stacionaras tehnologiskas iekartas,
2.1 1220 metinaSanas  iekartas, apkures iekartas, 1292 5 20
generatori, kompresori u.tml. iekartas
celu tiramas iekartas, masinas, kanalizacijas . )
2.2 1220 tiramas iekartas, stikni u.tml. tehnika 1292 35 20-33.33
2.3. 1220 transporta lidzekli 1292 5 20
Datortehnika
3. 123y | Sistemblold,  serverl, portafivie  datori, 1293 3-5 20-33.33
monitori, kopétdji, skeneri, faksa aparati,
kases aparati, multifunkcionalas iekartas
4. Pargjie pamatlidzekli
4.1. 1231 biroja mébeles 1293 5 20
4.2. 1231 pargjie pamatlidzekli 1293 3-5 20-33.33
4.3. 1231 Elektriskie instrumenti 1293 2 50
5. Tiesibas lietot aktivus
Atbilstosi Atbilstosi
5.1 1711 Nomas aktivi 1791 liguma liguma
nosacijumiem nosacijumiem
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