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29.12.2010.
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Rigas valstspilsétas pasvaldiba (100 %)
Sabiedribas valde

Maris Ozolin$ — valdes priek$sédétajs no 24.07.2023.

Viktors Sersnovs — valdes loceklis no 03.07.2023.

Martin§ Paurs — valdes loceklis no 24.07.2023.

Ronalds Neimanis - valdes priek$sédétajs (08.09.2020.-30.01.2023.)
Bernhards Malinovskis — valdes loceklis (08.09.2020.-30.06.2023)
Laila Keisele — valdes locekle (05.04.2022.-24.07.2023.)

Ainars Ozols — Padomes priek$sedétajs
Marcis GaspaZin — Padomes priek$sédétaja vietnieks
Janis Leimanis — Padomes loceklis

2023. gada 1. janvaris — 2023. gada 31. decembris

SIA “KPMG Baltics”

Roberta Hirsa iela 1,Riga

Latvija, LV - 1045

Licence Nr.55

Atbildigais zvérinatais revidents

Rihards Grasis

LR zvérinata revidenta sertifikats Nr. 227.



SIA “Rigas namu parvaldnieks”
Vienotais registracijas numurs; 40103362321
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ZINOJUMS

SIA “Rigas namu parvaldnieks” raksturojums

SIA “Rigas namu parvaldnieks” (turpmak — Sabiedriba) ir lielakais daudzdzivoklu dzivojamo maju (turpmak — dzivojama
maja) parvaldisanas pakalpojumu komersants Baltija, kas ar savu saimniecisko darbibu dod nozimigu ieguldijumu
dzivojamo maju parvaldidana. 2023. gada decembrT Sabiedribas parvaldidana bija virs 3 600 dzivojamo maju/ bivju ar
kopé€jo platibu 7,4 milj. mz,

Sabiedriba dibinata un ierakstita komercregistra 2010. gada 29. decembri, pamatojoties uz Rigas domes 2010. gada
26. oktobra Iémumu Nr. 2110. Sabiedribas 100 % kapitala dalu turétajs ir Rigas valstspilsétas padvaldiba. Sabiedribai
nav lldzdalbas citas sabiedribas. Sabiedribas parvaldes institlicijas ir dalibnieku sapulce, padome un valde. Sabiedribas
galvenais saimnieciskas darbtbas veids ir Rigas valstspilsétas pasvaldibas dzivojamo maju parvaldidana. Sabiedribas
uzdevums ir tas klientiem sniegt nepartrauktu un stabilu dzivojamo maju parvaldiSanas pakalpojumu, pilnveidojot
pakalpojumu klastu un pakalpojuma kvalitati. SabiedrTba ir Latvijas Namu parvalditaju un apsaimniekotdju asociacijas
(LNPAA), Latvijas Tirdzniecibas un rlipniecibas kameras (LTRK) un Latvijas Darba devéja konfederacijas (LDDK) biedre.

2023. gada valdes sastava bija: valdes priekSsedétajs Ronalds Neimanis, valdes loceklis Bernhards Malinovskis un
valdes locekle Laila Keisele. Valdes priek$sédétajs Ronalds Neimanis amata pienakumus pildija [idz 2023. gada
30. janvarim, valdes loceklis Bernhards Malinovskis — [idz 2023. gada 30. janijam un valdes locekle Laila Keisele — l1dz
2023. gada 23. jdlijam.

Sabiedribas padome pienéma lemumu ievalét pagaidu valdes loceklu amatos (ar terminu uz 1 gadu) Viktoru Serdnovu,
sakot ar 3.jdliju, un Martipu Pauru, sakot ar 24.jdliju. Sabiedribas padome pienéma lémumu ievélét valdes
priek§sédetaja amata Mari Ozolinu, sakot ar 24. jaliju uz piecu gadu terminu.

2023. gada un Idz parskata sagatavoSanas bridim izmainas padomes sastdva nav notikusas, SIA “Rigas namu
parvaldnieks” padome strada 2020. gada 8. septembra apstiprinataja sastava: padomes priekSsédétajs Ainars Ozols,
padomes priek§sedétaja vietnieks Marcis Gaspazins, padomes loceklis Janis Leimanis.

2023. gada 6. decembrT Sabiedriba sanéma apbalvojumu “ligtspégjigas parvaldibas balva 2023” nominacija “Padomes
stratégiska iesaiste” par Sabiedribas padomes un valdes sadarbibu, demonstréjot aktivu iesaisti uznémuma izaugsme,
nosakot ambiciozus un talredzigus stratégiskos mérkus un nodro$inot noturigu un pardomatu krizes vadibu un pienemto
[emumu komunikaciju uznémuma, ka ari sistematiski pieverSot uzmanibu ilgtspéjigas attistibas un korporativas
parvaldibas jautajumiem.

2023. gada vidgjais darbinieku skaits Sabiedriba bija 1 976 darbinieki. 2023. gada tika atjaunota vadibas komanda ar
mérki uzlabot pakalpojumu sniegdanu un efektivitati, ieviest uz klientu un rezultatu orientétu apkalposanu, izstradat un
realizét kapitala piesaistes planu Sabiedribas un tas parvaldito dzivojamo maju atfistibas projektiem.

2023. gada vidl Sabiedribas integracijas fonds atzinigi novértgjis Sabiedribas atbalsta pasakumus balansa veidoSanai
starp darbu un privato dzivi, pieSkirot “Gimenei draudziga darbavieta” statusu.

Sabiedribas darbinieku prasmes un labsajtta ir uznémuma konkurétspgjas pamats, tapéc 2023. gada Sabiedriba aktivi
aicindja savus darbiniekus piedalities dazadas labbtibas veicinaSanas aktivitatés un lekcijas, macoties gan par
labbatibas veicinaSanu un izdeg8anas risku mazinaSanu, gan par darba vides sakartoSanu, organizéSanu un atraku,
vieglaku un efektivaku darba uzdevumu veikSanu.

Lai uzlabotu darbinieku darba vidi, 2023. gada tika veikti sanitaro mezglu un administrativo telpu kosmétiskie
remontdarbi adresés Slokas iela 64, Riga, Zebiekstes iela 8, Riga, Martina iela 7, Riga, Tilta iela 11, k-1, Riga.

Sabiedribas saimnieciska darbiba tiek veikta, balstoties uz Publiskas personas kapitala dalu un kapitalsabiedribu
parvaldibas likuma noteiktajiem principiem, Sabiedribas noteikto mérki, misiju un viziju, Rigas valstspilsétas ilgtermina
atfistibas stratégija Iidz 2030. gadam noteikto, Rigas valstspilsétas pasvaldibas teritorijas attistibas plano$anas un
politikas plano$anas dokumentiem, Sabiedribas noslégtajiem delegé$anas ligumiem un citiem ar klientiem un tirgu
saistitiem dokumentiem.
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Sabiedribai ir apstiprinata vidéja termina darbibas stratégija 2022. - 2026. gadam (turpmak — Stratégija). Rigas
valstspilsétas paSvaldiba ar Rigas domes 2021. gada 1.decembra Imumu Nr. 1048. “Par Rigas valstspilsétas
paSvaldibas tie$as lidzdalibas saglabasanu SIA ,Rigas namu parvaldnieks™ noteica jaunu Sabiedribas vispargjo
stratégisko mérki — nodro$inat uz klientu vérstu mérktiecigu, efektivu un kvalitativu pakalpojumu snieg$anu, sekméjot
energoefektivitates, vides un publiskas artelpas pilnveidi; parvaldit un apsaimniekot pasvaldibas ipaduma un valdijuma
es08as dzivojamas majas un tam piesaisttas teritorijas, ka art citas dzivojamas majas ar tam piesaistitajam teritorijam,
tadéjadi noversot tirgus nepilntbas; veicinat iedzivotaju iesaisti un sadarbtbu IEmumu pienemsana par kopipaSumiem un
finanséjuma piesaisti to attistibai.

Stratégiskie finandu mérki:
e Neto apgrozijums (ar pieaugoSu tendenci);
o EBITDA radrtajs (ar pieaugo$u tendenci);
o Pozitivs aktivu atdeves jeb rentabilitates (ROA) raditajs;
e Administrativo izmaksu Tpatsvars pret Neto apgrozijumu.

Stratégija noteikti arT stratégiskie attistibas virzieni un no tiem izrietoSie nefinansu mérki:

Klientu apmierinatiba o NodroSinat uz klientu vérstu, mérktiecigu, efekfivu un kvalitativu dzivojamo
maju parvaldisanu;

Procesu efektivitate un o Atfistlt digitalo riku izmantoSanu un efektivizét organizacijas iek$éjos

_digitala transformacija procesus;

Korporativa parvaldiba un| e Istenot korporativas parvaldibas un ilgtspéjas principus, nodrosinot

ilgtspéja efektivu iesaistito pusu vadibu, taja skaita, veicinot iedzivotaju iesaisti
maju parvaldiba un apsaimnieko$ana;

Dzivojama fonda o NodroSinat dzivojamo maju ilgtspgju, veicinot energoefektivitates un vides

atjaunosana mérku sashiegSanu €ku apsaimnieko$ana;

Motivéti darbinieki o NodroSinat modernu un ieklaujoSu darba vidi ar profesionaliem,
motivétiem un lojaliem darbiniekiem.

Klientu informétibas o Veicinat klientu informétibu par socialas palidzibas iesp&jam.

veicinasana par socialas

palidzibas iespéjam

Finansialas darbibas rezultati

Sie finanu parskati ir sagatavoti saskana ar Eiropas Savieniba (turpmak — ES) apstiprinatajiem Starptautiskajiem
finandu parskatu (gramatvedibas) standartiem (turpmak — Gramatvedibas standarti). Sis ir tredais Gramatvedibas
standartu pieméro8anas gads finandu parskatu sagatavo$ana.

Sabiedribas ienémumi no ligumiem ar klientiem 2023. gada bija 74.2 milj. EUR, kas ir par 12.1 milj. EUR jeb 20 % vairak
neka ieprick$86ja gada. No Sabiedribas gitajiem ienémumiem 71 % ir no dzivojamo un neapdzivojamo maju
parvaldiSanas pakalpojumiem iznemot remontdarbus, 27 % no planoto remontdarbu izpildes, bet 2 % no pargjiem
sniegtajiem pakalpojumiem. Btiski kapinati remontdarbu apjomi — planoto remonta darbu apjoma kapums par 65 % jeb
8.0 MEUR. 2023. gada siltumapgades, auksta tdens un kanaliz&cijas veikto remontdarbu skaits ir dubultojies un apguts
par 7.4 milj. EUR vairak ka pérn. Remontdarbu skaits pieaudzis par 22 %.

2023. gada Sabiedriba saskaras ar vairakiem izaicinajumiem saistiba ar logu, durvju un konstrukfivo elementu
remontdarbu realizaciju. Atkariba no arpakalpojumu sniedzgju kapacitates un izmaksam, kas biezi vien parsniedza maju
tameés ieklautas provizorisko izmaksu summas, neldva sasniegt planotos remontdarbu apjomus. Nenoteiktiba par
Krievijas Federacijas organizéto karadarbibu Ukraina un ar to saistito sankciju esamiba, saglabaja izaicinajumus liftu
remontu joma, meklgjot iespéjas aizvietot Baltkrievija razotos rezerves materialus un detalas. 2023. gada Sabiedriba
stradaja pie ta, lai minimizétu o apstaklu negativo ietekmi, ka rezultata izdevas palielinat veikto darbu apmeru.
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2024. gada, lai uzlabotu logu, durvju un konstruktivo elementu un citu remontdarbu izpildi, planoto remontdarbu izmaksu
summas parskatitas atbilsto3ak eso$ajai tirgus situacijai, ka arT Sabiedriba uzsakta dinamiskas iepirkumu sistémas
testéSana ar mérki nodroSinat plasaku pretendentu dalibu Sabiedribas organizétajos iepirkumos.

PardoSanas izmaksas 2023. gada samazinajusas par 0.1 mili. EUR jeb 14 %, savukart administracijas izmaksas
samazinajusas par 1 %.

Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi 2023. gada sasniedza 1.8 milj. EUR, kas ir par 0.3 milj. EUR jeb 17 % vairak
neka attiecigaja perioda pérn. Palielingjums galvenokart saistits ar iepriek3€jos periodos veikto klientu maksajumu
analizi un ienémumu identificéSanu. Savukart ienémumi no Saubigo debitoru uzkrajuma ir samazinajuSies par
0.1 milj. EUR jeb 12 %.

FinanSu ienémumi 2023. gada sasniedza 297 tkst. EUR, kas ir par 274 tikst. EUR jeb 12 reizes vairak neka attiecigaja
perioda pérn. lenémumu pieaugums, galvenokart, saistits ar aprékinatajiem procentiem par terminnoguldijumiem un
naudas I1dzeklu atlikumu kredttiestades.

Sabiedribas 2023. gada finansialas darbibas rezultats bija parskata perioda pelpa 5.1 milj. EUR apméra, kas ir par
0.5 milj. EUR, jeb 11 % vairak ka 2022. gada.

Sabiedribas EBITDA (pelna vai zaudgjumi pirms uznémuma iendkuma nodokla, pirms finandu ienémumiem, finansu
izmaksam un nolietojuma) rentabilitate 2023. gada bija 8.2 %.

Sabiedribas rentabilitati pozitivi ietekméja:

e laba klientu maksasanas disciplina;

o  mérktiecigs paradu piedzinas darbs — atgltie uzkrajumi Saubigiem paradiem parsniedza no jauna
izveidotos uzkrajumus Saubigiem paradiem 2023. gada laika;

o  iepriekS€jos periodos klientu veikto maksajumu precizaka attiecindSana péc paradu piedzinas
procesiem un ienémumu identificéSana;

e  [idz ar procentu likmju pieaugumu tika partraukta komisijas maksas ieturéSana par naudas Iidzeklu
turéSanu kreditiestazu un Valsts kases norékinu kontos, un Sabiedribas spgja gat procentu
ienémumus no saviem naudas lldzekliem kredtiestaZzu norékinu kontos. Procentu ienémumi no
Sabiedribas parvalditajiem klientu naudas lidzekliem netiek atziti Sabiedribas Apvienoto ienakumu
parskata, bet tika attiecinati uz dzivoklu TpaSnieku kopibam proporcionali to naudas Idzeklu
atlikumiem 2023.gada.

2023. gada 31. decembrT Sabiedribas aktivi bija 131.5 milj. EUR, taja skaita ilgtermina ieguldijumi 5.2 milj. EUR jeb 4 %
no aktivu vértibas, apgrozamie lidzekli 126.4 milj. EUR jeb 96 % no aktivu vértibas; 53 % no apgrozamiem Iidzekliem
veido dzivojamo maju dzivoklu TpaSnieku kopibu uzkratie naudas Iidzekli. Saistibu Tpatsvars bija 88 % no bilances
kopsummas jeb 1158 mil. EUR  (2022.gada  31.decembri-133.9 mil. EUR), no tam Tstermina
saistibas — 85.2 milj. EUR (2022. gada 31. decembri — 97.3 milj. EUR).

Naudas Iidzeklu un terminnoguldijumu atlikums 2023. gada 31.decembrT bija 94.5 milj. EUR.

Batisku dalu —66.5 milj. EUR, no 8T atlikuma veido dzivojamo maju dzivoklu TpaSnieku kopibu uzkratie naudas lidzekli
nakamo periodu izdevumiem (remontdarbiem un parvaldiS8anas maksas atlikums), no kuriem Kopibu naudas lidzekii
45.0 milji. EUR apméra izvietoti 12 méneSu terminnoguldijumos Latvijas Republikas Valsts kasé ar beigu terminu
2024. gada 20. jlijs, bet 21.5 milj. EUR tiek glabati kreditiestazu norékinu kontos.

No kopéja naudas Iidzeklu atlikuma 27.5 mij. EUR ir Sabiedribas paSu naudas 1dzekli, kas tiek glabati kredttiestaZzu
norékinu kontos.

Uz parskata sastadi$anas dienu Sabiedribas registrétais pamatkapitals ir 5.1 milj. EUR.

2023. gada Sabiedribas akfivu atdeve ROA (return on assets) sastadija 3.61 %, savukart pasu kapitala atdeve ROE
(return on equity) bija 32.2 %.
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Sabiedriba uz kopipasuma parvaldisanas liguma pamata darbojas ka noligts pakalpojumu lietotaju (dzivoklu TpaSnieku)
parstavis, kas iekaseé finan$u lidzeklus un parskaita tos talak pakalpojumu sniedz&jiem — siltumenergijas, Gdensapgades
un kanalizacijas, sadzives atkritumu apsaimniekotaju, elektroenergijas pakalpojumu sniedz&jiem un citiem.

Darfjumi, kuros Sabiedriba ir agents un par kuriem Sabiedriba ar pakalpojumu sniedzé&ju norékinas no klientiem
sanemtas naudas apméra, rada papildu riskus un administrativo slogu — klientu iemaksu apkopo$ana, norékini un
savstarpéja sadarbiba ar pakalpojuma sniedzgjiem. Samaksa par Sadiem pakalpojumiem 2023. gada sasniedza
~185 milj. EUR.

Dzivojamo maju parvaldisanas darbibas
Viens no Sabiedribas prioritarajiem darbibas mérkiem ir nodroSinat parvaldisana eso$o dzivojamo maju tehnisko
uzlabo$anu un energoefektivitdtes pasakumu TstenoSanu.

2023. gada Sabiedriba veica darbus 2 391 dzivojamas majas par kopé&jo summu 19.53 milj. EUR (neieskaitot
pievienotas vertibas nodokli), taja skaita:
e 5.61 milj. EUR &ku konstruktivo elementu remonti;
2.02 milj. EUR elektroapgades elementu un liftu remonti;
4.28 milj. EUR Gdensvada un kanaliz&cijas remonti;
6.81 milj. EUR siltumapgades sistému remonti;
0.20 milj. EUR tehniskas dokumentacijas noformésana;
0.11 milj. EUR ugunsdroSibas sistémas atjauno$ana un tehniska apkalposana;
0.50 milj. EUR paré&jie darbi.

2023. gada 12 méneSos nodroSinata auksta tdens ievada mezglu modernizacija 99 objektos (taja skaita auksta ddens
mezgla ierko$ana un atjauno$ana).

Izpildot Ministru kabineta 2016. gada 19. aprila noteikumu Nr. 238 “UgunsdroSibas noteikumi” normas, 2023. gada tika
nodroSinata:
e elektroinstalacijas un izolacijas pretestibas mérijumu veik§ana — 573 objektos;

e ventilacijas kanalu un dimvadu kanalu apseko$ana, tehniska apkope, tiriSana, dokumentacijas
noformédana — 1 045 objektos.

2023. gada ieviesti arT risinajumi elektroapgades tikla modernizéSanai — 160 objektos, ka arT sanemtas jaunas speciali
aprikotas tehnikas vienibas, kuram ir uzsakts testéSanas un pielago$anas periods.

UzkopSanas vienibas strada 354 dzivojamas majas. Sétnieku prombltné nepartrauktu procesu nodrodina un veic
dzivojamo maju iekStelpu un pieguloSo teritoriju uzkopSanas Cetras AizvietoSanas vienibas. Visas uzkop3anas vienibas
nodroSinatas ar specializétu tehniku, inventaru (muguras puteklu siicgji un elektribas generatori smilSu un puteklu
stk3anai koplietoSanas telpas).

2023. gada uzkopSanas modelis tiek uzturéts 73 dzivojamas majas, kuru iekstelpu uzkopSanu un teritorijas sakop$anu
katra kvartala nodroSina 2 vienibas — viena veic iekStelpu uzkop$anu un viena — teritorijas sakop$anu. 2023. gada tika
izveidota papildu Avarijas dienesta brigade, kas apkalpo un ar avarijas dienesta pakalpojumu nodroSina Sabiedribas
parvaldisana esosas majas visa Riga.

Vides aizsardzibas un estétiskas pilsétvides veidoSanas aktivitates
Veicot atjauno$anas darbus dzivojamo maju siltumnoturibas uzlaboSanas pasakumu nodro$inasanai, tiek uzlabots kas
estétiskais izskats un optimizéti siltumapgadei nepiecieSamie resursi, samazinot CO. emisijas.

Lai veiktu obligatas parvaldisanas darbibas un veidotu skaistu un sakoptu pilsétvides ainavu, Sabiedriba nodroSina
apstadijumu kop$anu, ko veic profesionali darznieki, ka arT papildu arpakalpojuma pakalpojumiem tiek nodarbinata
profesionala arboristu vientba, nodroSinot koku kopSanu Sabiedribas spékiem. 2023. gada sdkuma ir izstradata jauna
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koku inventarizacijas un apkopes uzskaites sistéma, kas |auj koku kop$anas darbus veikt daudz kvalitativak, precizak
un ekonomiskak, planojot darbus ilgtermina.

2023. gada Tstenota proaktiva komunikacija par «zalajam iniciativamy: (#biovaig), aicinot klientus iesaistities jautajumos
par atkritumu SkiroSanu, energoefektivitati un ilgtspéjigu resursu izmanto$anu, ka arT par namu atjauno$anu. Akfivi
aicinajam klientus iesaistities SIA “Clean R” uzsaktaja iniciativa “Tirmajas dienas”, kuras ietvaros bez maksas bija
iespéja nodot gan tekstilu, gan elektrotehniku, ta padarot tiraku savu maju un apkartéjo vidi, ka art aicinajam klientus
piedaltties AS “Latvijas zalais punkts” un SIA “Eco Baltia vide” tekstila atkritumu SkiroSanas kampana “Stils — tekstils”.
Kampanas mérkis bija mudinat rast risindjumus tekstila atkritumu apjoma mazinasanai Latvija un veicinat to SkiroSanu,

ka art rlpéties par vidi.

2023. gada laika Sabiedriba par 52 %, salidzinot ar 2022.gadu, ir samazinats drukato rékinu apjoms, aicinot klientus
izmantot iespéju tos sanemt vortala www.eparvaldnieks.lv un mobilaja aplikacija, ietekmes uz vidi mazinasanai.
2023. gada pakalpojuma detalizacijai klientu rékinos Sabiedriba uzsaka atspogulot parkapumus par nenodro$inatu
piekluvi atkritumu konteineriem vai neatbilstoSu sastavu tajos.

Sabiedriba tiek veikta atkritumu (papira) SkiroSana, kuras ietvaros otrreizéjai parstradei 2023. gada 12 méneSos
SIA “Getlini EKO” poligona nodoti 376 m® makulatdras.

Sabiedribas parvalditajos objektos 2023. gada uzstadtti 703 Skiroto atkritumu konteineri (uzstadtto konteineru kopskaits
ir 6 467), taja skaita:

o stiklam — 275 konteineri (uzstadtto konteineru kopskaits ir 2 514);

e MIX - 313 konteineri (uzstadito konteineru kopskaits ir 3 195);

e biologiski noardamajiem atkritumiem uzstaditi 99 konteineri (uzstadito konteineru kopskaits ir 701);

o 16 tekstila Skirojamie konteineri (uzstadtto konteineru kopskaits ir 57).

No Sabiedribas parvaldisana eso$ajam dzivojamam majam 2023. gada izvesti:
e sadzives atkritumi ~ 766 741 ms;
o lielgabarita atkritumi ~ 35 957 ms.

Skiroto atkritumu izvestais apjoms pa atkritumu veidiem 2023. gada 12 ménegos ir:
e  stikls—13 595 m3;
e MIX-149 700 m3;
e  BIO atkritumi — 6 182 m3.

2023. gada 12 méneSos nodotas ekspluatacija divas pazemes atkritumu konteineru novietnes Melnsila iela 24a, Riga
un Kristapa iela 12a, Riga.

Dzivojamo maju atjaunosana

Viens no Sabiedribas darbibas virzieniem ir dzivojamo maju atjauno$ana, kas tiek realizéta ar aréja finanséjuma
piesaisti. Sabiedribas parvaldiana eso$ajas majas tiek Tstenoti energoefektivitates projekti, tai skaita AS “Attistibas
finandu institticija Altum” (turpmak — ALTUM), Eiropas Regionalas attistibas fonda darbibas programmas ,Izaugsme un
nodarbinatiba” 4.2.1. specifiska atbalsta mérka ,Veicinat energoefektivitates paaugstinaSanu valsts un dzivojamas ékas”

un 4.2.1.1. specifiska atbalsta mérka pasakuma ,Veicinat energoefektivitates paaugstina$anu dzivojamas ekas” ietvaros
administrétie projekti.

Sabiedriba dzivoklu Tpasnieku kopitbam nodroSina visu nepiecieSamo projektu vadibas atbalstu, sakot ar dokumentu
sagatavo$anu Iémumu pienemsanai Iidz pat kreditiestades un valsts vai paSvaldibas lidzfinansgjuma piesaistei un
sekmigai projektu TstenoSanai.

Parskata perioda ALTUM daudzdzivoklu dzivojamo maju energoefektivitates paaugstindSanas programmas ietvaros
pabeigta projektu TstenoSana 26 dzivojamas majas, vél 8 blvobjektos darbi turpinas péc parskata perioda beigam
tehnologisko partraukumu dé|. ALTUM programmas ietvaros projektu nodo$anas termin$ pagarinats lidz 2024. gada
1. oktobrim, attiecigi nepiemeérojot finanSu korekcijas un nosakot, ka projektu, kas netika pabeigti 2023. gada, grantu
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dala tiks segta no valsts budzeta lTdzekliem. Lai arT Sabiedriba maju atjauno3ana planoto nav sasniegusi pilna apméra,
tomér ir sasniegts lielakais ikgadéjais atjaunoto maju skaits Sabiedribas véstureé.

Sabiedriba ka lielakais namu apsaimniekotajs Baltija ir uzkrajusi pieredzi un zinasanas, lai veiktu namu atjauno$anu,
sakot ar vésturiskam ékam [idz pat namiem, kur var integrét jaunakas tehnologijas un piedavat iesp&jami labakos
risindjumus energoefektivakai pieejai.

Ar Rigas valstspilsétas pasvaldibas lidzfinans&jumu nodroSinati remontdarbi 7 objektos:
o  bistamibas novérsanas programmas ietvaros — Gertriides iela 91, Riga, Stirmanu iela 2, Riga, Bisu
iela 17A, Riga;
e  kultdrvésturiskd bivmantojuma saglaba$anas programmas ietvaros — Tallinas iela 23, Riga, Césu
iela 12, Stabu iela 71, Riga, Krijana Barona iela 51, Riga.

2023. gada iesniegti pieteikumi Rigas valstspilsétas pasvaldibas lldzfinanséjuma sanem$anai 5 bistamibas novérSanas
projektiem, kuriem bavniecibas projektu vadiba un to TstenoSana javeic lidz 2024. gada novembrim.

2023. gada uzsakti un péc parskata perioda beigam — lidz 2024. gada 16. februarim, sagatavoti 10 jauni pieteikumi
Rigas valstpilsétas padvaldibas [dzfinans€jumam kultdrvésturiska bldvmantojuma saglabadanai, ar izpildes
laiku — 2024. gada novembris.

2023. gada septembrT uzsakts darbs pie 50 jaunu projektu piesaistes jaunajai ALTUM programmai (piesaistes veids:
iedzivotaju sapulces, vebinari). 23 maju iedzivotdji jau ir IEmusi par tehniskas dokumentacijas izstradi, lai varétu
pieteikties dalbai kada ldzfinansgjuma programma. 2023. gada gati ienémumi no projektu vadiSanas pakalpojuma
(ALTUM, Rigas valstspilsétas paSvaldiba) — 369 tukst. EUR apméra. ledzivotaju iesaistei €ku energoefektivitates
uzlabo$anas Iémumu pienemsanai

Sabiedriba ir novadijusi 300 informativas sapulces, ka arm 300 konsultacijas, individualas tikSanas un sapulces par
renovacijas iesp&jam un gaitu.

2023. gada tika pievérsta pastiprinata uzmaniba degradé&jo$o maju un maju, kuram draud “vidi degradgjoSas baves”
statuss, parvaldibas procesa sistémiskai sakartoSanai.

Ka atzintou par paveikto, Ekonomikas ministrijas konkursa “Energoefektivaka &ka Latvija 2023" nominacija
“Energoefektivaka atjaunota daudzdzivok|u €ka Latvija 2023” 1. vietu ieguva daudzdzivoklu €ka Kartupelu iela 19, Riga,
kuras atjaunoSanas projektu vadija Sabiedriba.

2023. gada augusta tika apbalvoti skates “Gada labakas bives Latvija 2022” laureati. Atzintbu ieguva arT Sabiedribas
apsaimnieko$ana eso$a jugendstila éka Elizabetes iela 10A, Riga. Ekas renovacija noslédzas 2022. gada.

2023. gada septembra beigas Sabiedriba ar svinigu pasdkumu noslédza eku Bauskas ield 53 un Bauskas iela 55, Riga
energoefektivitates paaugstinaSanas pasakumu Tsteno$anas projektus. Sviniga pasakuma laika ikviens interesents gan
klatieng, gan tieSsaisté varéja dzirdet abu dzivojamo maju kopipasnieku stastu “Kaimins — Kaiminam®, ka arT uzzinat, ka
vienoties un pienemt kopibas lemumu, ka panakt par 3 ménesiem Tsaku apkures sezonu, ka arT uzzinat dazadus mitus
un patiesibas par maju renovaciju.

Savukart 2023. gada oktobra beigas Sabiedriba ar svinigu pasakumu atklaja vienu no ievérojamakajiem jugendstila
namiem Tallinas iela 23, Riga. Pasakuma ietvaros tika atklata foto un video izstade “Eizens Laube — sava laika zelta
arhitekts Riga”. Izstade bija veltita izcilajam jugendstila arhitektam Eizenam Laubem, kuras ietvaros izceltas vina desmit
ievérojamakas daudzdzivoklu €kas, kas pédéjos gados pieredzgjusas atjaunodanas darbus. Viena no §im ékam un
Rigas jugendstila absolitam pérlém ir nams Tallinas iela 23, Riga.

Sadarbiba ar Rigas valstspilsétas pasvaldibu, iedzivotaju koptbam un atjauno$ana iesaistitajiem sadarbibas partneriem
tika organizéta atjaunoto maju sviniga atkla$ana, popularizéjot maju atjauno$anas iespéjas un ieguvumus ne tikai maju
iedzivotaju vida bet arT radot estétisku pilsétvidi visiem Rigas iedzivotajiem un viesiem.



SIA “Rigas namu parvaldnieks”
Vienotais registracijas numurs; 40103362321
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011

Vadibas zinojums (turpinajums)

Klientu apkalposana

Viens no Sabiedribas darbibas pamatprincipiem ir klientiem draudzigas kvalitates vadibas sistémas nodro$ina$ana, kas
lauj veidot veiksmigu abpuséju sadarbibu ilgtermina. Sabiedribas komunikacijas pamata ir augstas kvalitates servisa,
kas balstits uz klienta vajadzibu izpraSanu un profesionalu apkalpoSanu, nodroSinasana. Sazina ar klientiem notiek gan
izmantojot ierastos informacijas kanalus —informativo talruni un klientu apkalpoSanas centrus, gan sazinas
paplasinasanai — socialas sazinas platformas, ka ari tiek analizétas papildu tehniskas iespgjas un informacijas kanali
operativai dazada veida informacijas un atgadindjumu nostiSanai klientiem.

2023. gada Sabiedriba ir ieviesti vairaki jauni komunikacijas riki, lai uzlabotu informacijas aprites atrumu starp klientu un
Sabiedribu — virtudlais asistents un klientu paSapkalpoSanas vortdla e-parvaldnieks.lv  mobila aplikacija
(turpmak — mobila aplikacija). Papildu tam sazinai ar Sabiedribas valdes priek§sedétaju ir pieejams publiskais e-pasts

ozolins@rnparvaldnieks.lv, ka arT iespgja nakt uz klatienes tikSanos ar Sabiedribas valdi. TieSa sazina ar klientiem, lai
risindtu problémas, nakotné dos gridienu arT batiskajiem energoefektivitates projektiem, kas ir stlirakmens ridzinieku
majoklu ilgtspéjai.

Attistot jaunus e-rikus, ta dodot iespégju értak sekot I1dzi aktualitateém, kas saistitas ar paSuma parvaldisanu, 2023. gada
septembrT tika dubultotas mobilas aplikacijas funkcijas. Klienti mobilaja aplikacija Sobrid var veikt rékinu apmaksu,
parlikot rékinu arhivu, apskatit informaciju par rékinu apmaksas statusu, nodot ikménea tdens patérina skaitttaju
radijumus, sekot lidzi remontdarbu izpildes statusiem, dzivojamas majas uzkrajumam un ta izlietojumam, ka arT taja ir
izveidota érta dzivojamas majas parvaldidanas un apsaimniekoSanas tamju un lidzeku izlietojuma atskaidu aplikosana.

Sadarbiba ar Maju atjauno3anas nodalu, namu parvaldniekiem un citiem iecirknu darbiniekiem dzivokiu Tpasniekiem
Sogad tika rikotas vairakas klatienes un attalinatas konsultacijas. Nemot véra lielo klientu interesi par piedaliSanos
attalinatajas konsultacijas, no septembra katru ménesi tiek rikotas attalinatas konsultacijas par atbalsta programmam
daudzdzivoklu eku atjauno3anai, kuru laika ikviens dalibnieks var sanemt izsmeloSas atbildes uz sev interesgjudiem
jautajumiem par maju atjauno$anu.

Uzlabojot klientu informétibu, par 64 % ir pieaudzis izsafito pazinojumu skaits par planotajiem pakalpojumu
partraukumiem, planotajiem remontdarbiem un citiem pazinojumiem, salidzinot ar 2022. gadu. 2024. gada planots
turpinat pilnveidot 8o procesu.

Namu parvaldnieku sasniedzamibas paaugstinaSanai, 2023. gada tika veikta neatbildéto zvanu paradresacija uz iek$gjo
Klientu atbalsta centru, nodrosinot atbildéSanu uz zvanu un pieteikumu registré$anu namu parvaldnieka aiznemtibas
laika. Videji ménesT tika sanemti 2 200 paradresétie zvani. Izvertgjot 2023. gada paradreséto zvanu raditajus un
noveérojot ienako$o zvanu skaita pieaugumu, pienemts Iemums stiprinat iek$€jo Klientu atbalsta centru.

Informativa talruna 8900 servisa kvalitates lTmenis ir 77 %, kas ir par 2 % zemaks neka 2022. gada. Pieaugot ienako3o
zvanu skaitam ar sezonalitati saistito procesu laika, ieviesta tehniska iespéja klientiem pieteikt atzvanu tuvakas darba
dienas laika. Vidéjais atzvana laika ilgums neparsniedz 2 minGtes. 2023. gada pieteikto atzvanu skaits sastadija lidz
195 atzvaniem ménesi.

2023. gada 30. aprill optimizacijas rezultata, izvértgjot klientu plismas, tika slégti divi Klientu apkalpo$anas centri —
Brivibas gatvé 430A un Eduarda Smilga iela 46, Riga.

Darbs ar debitoriem

2023. gada vidgjais maksajumu disciplinas raditajs — klienti veikusi rékinu apmaksu noteiktaja termina —ir 82 %.
Augstakais maksajumu disciplinas raditajs Sabiedribas vésturé, t.i. 85 %, tika sasniegts 2023. gada decembri. Lidz ar
maksajumu disciplinas pieaugumu ir iespéja laicigi un pilna apméra norekinaties par apkuri un mérktiecigi veidot
uzturéSanas darbu uzkrajumu, kas ir gan klientu, gan Sabiedribas ieguvums.

Péc debitoru skaita uz 2023. gada 31. decembri kopéjais paradu skaits ir samazinajies par 5 % attieciba pret 2022. gada
31. decembri. Darbibas rezultatu ietekmé veiktas paradu prevencijas darbibas, t.i. veiksmigs atgadinajumu serviss, kas
ietver gan atgadinajumu par rékina samaksu, gan atgadinajumu/bridinajumu maksajumu kavétajiem satisana.
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levérojama ietekme ir neatglistamu paradu norakstiSanai, 2023. gada par bezcerigiem (zaudétiem) atzistot
0,72 milj. EUR.

2023. gada 1. ceturksni uzsakts pilotprojekts, kura ietvaros vortald www.eparvaldnieks.lv registrétiem dzivokla
TpaSniekiem ir pieejama paradu informéacija un aktualais parada statuss ta lietotajiem gan individuala, gan majas limen.
Ta tiek regulari atjaunota, tdda veida klientiem nodroSinot paSapkalpoSanas iespéju. 2023. gada §1 funkcionalitate
nodroSinata jau 3 194 dzivojamo maju vortald www.eparvaldnieks.lv registrétiem dzivoklu Tpasniekiem. 2024. gada

1. ceturksnT planots pieslégt funkcionalitati visam dzivojamajam majam.

2024. gada ir planots turpinat debitoru portfe|a kartoSanu, procesu automatizaciju, ka art sadarbibu ar paradu atgi$anas
arpakalpojumu, kas veiksmigi uzsakta 2022. gada. Tapat planots parskatit sadarbibu ar Rigas valstspilsétas pasvaldibas
Majoklu un vides departamentu neprivatizéto dzivok|u TpaSumu jautajumos.

Risku vadiba (skatit Finansu parskata pielikuma piezimi Nr. 28)
Sabiedribas batiskakie riski ir saistiti ar ekonomisko situaciju valsti, geopolitisko situaciju, finansu riskiem, normativo
regul&jumu un parmainam iedzivotaju vajadzibu prioritateés un maksatspéja. Sabiedribas risku vadibas mérkis ir sekmét

Sabiedribas stratégisko mérku sasnieg$anu, t.sk. mazinat risku ietekmi uz klientiem sniegto pakalpojumu izmaksam un
kvalitati. Korupcijas un intereSu konflikta risku vadidana ir batiska risku vadibas sastavdala.

Mazinot risku ietekmi, SabiedrTba tiek noteiktas precizas procesu norises, procesu kontroles un pienakumu un atbildibas
sadalfjums. Bitiska risku vadibas sastavdala ir regularas risku analizes. Izstradajot iek3€jos normativos aktus saskana
ar Sabiedribas stratégiju un funkcijam, ka arT aréjo normativo aktu prasibam, tiek nodrosinata Sabiedribas klientiem
sniegto pakalpojumu kvalitate un nepartrauktiba. 2023. gada tiek veikta iek$€ja normativa reguléjuma par risku vadisanu
atjauno3ana.

2023. gada tiek turpindta iek$ejas kontroles sistémas pilnveido$ana, liekot uzsvaru uz kontrolu un paskontrolu
(paSparbaudes procediru) aktivaku pieméroSanu un risku parvaldibas funkcijas pastiprinasanu.

FinanSu parvaldiba Sabiedriba tiek veikta centralizéti. Sabiedribas darbiba ir paklauta vairakiem riskiem, ieskaitot tirgus
risku, kredttrisku, likviditates risku un procentu likmju svarstibu risku.

Kop$ 2021. gada februdra Sabiedriba Valsts kasé glabaja naudas [idzeklus, kas veido dzivojamo maju dzivoklu
TpaSnieku kopibu uzkratos ITdzeklus. levérojot Likuma par budZetu un finandu vadibu parejas noteikumu 103. punktu,
tika pienemts valdes Iémums Valsts kasé esoSos klientu naudas lidzeklus 45°000°000 EUR apméra izvietot etros Valsts
kasé atvértajos terminnoguldijumos, paréjos naudas Iidzeklus sadalot starp kreditiestadém, nemot véra starptautiskas
reitingu agentiiras Moody's kreditreitingus, kreditiestaZu piedavatas procentu likmes par norékinu kontu atlikumiem un
terminnoguldijumiem, tadéjadi nodroSinot So finanSu lidzeklu uzglabasanu noskirti no Sabiedribas finanSu lidzekliem.

Sabiedribas turpmaka attistiba

Sabiedriba turpinas Tstenot Stratégija noteikto jauno Sabiedribas attistibas scenariju Stratégijas periodam
2022. — 2026. gads “Sabiedriba modernizé pakalpojumus un veicina aktivu ipasuma parvaldidanas tiestou parnpemsanu,
nosakot virzibu uz privata kapitala piesaisti”, padu uzmanibu pievérSot ilgtspéjigas attistibas aspektu izvértéSanai un to
batiskuma noteikSanai.

Sabiedriba turpinas Tstenot atbildigu un uz ilgtspéjigu atfistibu vérstu darbibu, sniedzot caurskatdmus parvaldisanas
pakalpojumus un palielinot ik gadu veikto uzturéSanas darbu apjomu, lai nodro$inatu straujaku Sabiedribas klientiem
piedero$a TpaSuma tehniska stavokla uzlaboSanu. Planots paaugstinat dzivojamo maju apsaimnieko$anas kvalitati,
veicot organizatoriskas izmainas, digitalizéjot un pilnveidojot iek3&jos procesus, ievieSot kvalitates vadibas sistemu,
uzlabojot darba organizaciju un efektivitati, pilnveidojot iepirkumu procesu ar mérki piesaistit plasaku pretendentu loku,
ka arT ievieSot misdientgus un klientiem pieejamus risindjumus dzivojamo maju parvaldisana, to atjauno3ana, ka ar
ievieSot viedo tehnologiju izmanto$anu ar mérki paaugstinat klientiem sniegta pakalpojuma kvalitati un sekméjot klientu
apmierinatibu.
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Sabiedribam, kuras atbilstoSi Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma nosacijumiem ir liela sabiedriba,
noteikts pienakums gatavot ilgtspéjas zinojumu. SIA "Rigas namu parvaldnieks” atbilst Sim kritérijam, lidz ar to par
2025. gada parskata periodu bis jazino 2026. gada.

llgtspéjas zinojuma sagatavo$anu un iesniegSanu nosaka pirmie divi SISP (Assessment of Strategic Information
Systems Planning) standarti:

o Starptautisko finanSu parskatu (gramatvedibas) standartu (turpmak — SFPS) ligtspéjas standarts

Nr. S1 Visparéjas prasibas ar ilgtspéjibu saistitas finanSu informacijas atklasanai;

o SFPS ligtspéjas standarts Nr. S2 Ar klimatu saistitas informacijas atklasana.
Eiropas Komisija 2023. gada 31. jdlija pienéma Eiropas ilgtspéjas zinu sniegSanas standartus (ESRS) saskana ar kuriem
sabiedribas, uz kuram attiecas CSRD (Korporativa ilgtspéjas zinu sniegSanas direktiva/Corporate Sustainability
Reporting Directive), sagatavos ilgtspégjas zinojumu. Eiropas ilgtspéjas zinu snieg$anas standarti aptver vides, socialos
un parvaldibas jautajumus, tostarp klimata parmainas, biologisko daudzveidibu un cilvéktiestbas. ESRS ir izstradati,
nemot véra SISP izstradatos ligtspéjas standartus, lai nodro$inatu sniegtas informacijas salidzindmibu un noveérstu
dubultas zinoSanas nepiecieSamibu.

2023.gada 5.janvarm stajas spéka Eiropas Parlamenta un Padomes 2022.gada 14.decembra direktiva
(ES) 2022/2464, ar ko attieciba uz korporativo ilgtspéjas zinu sniegSanu groza Regulu (ES) Nr. 537/2014,
Direktivu 2004/109/EK, Direktivu 2006/43/EK un Direktivu 2013/34/ES (CSRD). Dalibvalstim, t.sk. Latvijai normativie un
administrativie akti CSRD parnems$anai jaizstrada 18 ménesu laika, t.i., ldz 2024. gada 6. jdlijam.
CSRD paredz aizstat Nefinandu zinojumu snieg$anas direktivu (2014/95/ES):
e jevieSot detalizétakas zinoSanas prasibas un nodro$inot, ka noteiktam sabiedribam ir jasniedz ilgtspéjas
zinojumi par tadiem jautajumiem ka vide, sociala joma, cilvéktiesibas un parvaldibas faktori;
e paredzot, ka ilgtspgjas zinojums ir dala no uznémuma gada parskata un tas jaieklauj vadibas zinojuma tam
paredzétaja atseviska sadala (bez iespéjas to sagatavot atseviski);
e nosakot, ka ilgtspgjas zinojums sagatavojams Eiropas vienotaja elekironiskaja formata (xHTML, iXBRL);
nosakot, ka ilgtspéjas zinojums jasagatavo saskana ar Eiropas ilgtspéjas zinu sniegSanas standartiem;
e nosakot pienakumu obligatam revidentam vai neatkarigam apliecindjuma pakalpojuma sniedz&jam izteikt
atzinumu par ilgtspéjas zinojuma atbilstibu CSRD prasibam, tostarp par atbilstiou Eiropas ilgtspgjas zinu
sniegSanas standartiem.

Standarti sniedz skaidru priek$statu par to, kas uznémumiem ir jazino, lai tie atbilstu globalo kapitala tirgus vajadzibam,
sniedzot investoriem salidzinamu informaciju. Standarti palielinas ilgtspégjibas zinojumu nozimi un savienojamibu
galvenajos finanSu dokumentos. Turpmak saistitu finansu un ilgtspéjibas parskatu snieg$ana bis prasiba, nevis iezime
labas prakses zinosanai.

levieSot labas prakses korporativas parvaldibas principus, pamatojoties uz jauno visparigo stratégisko meérki, ka ari
iesaistot Sabiedribas darbiniekus, Sabiedriba turpinas ieviest Sabiedribas darba un komunikacija ar ieinteresétajam
pusém Stratégija noteiktas vértibas:

o atbildiba — augstas kvalitates pakalpojumi un labas reputacijas uzturésana;

o  kompetence —uz izcilu rezultatu orientéta komanda, kura apveltita ar atbilsto$§dm zinaSanam,

prasmém un darba pieredzi;

e attistiba — apgit un izmantot jaunas zina$anas, tehnologijas un inovacijas;

e  ciena un sadarbiba — profesionala un atsauciga sazina ar klientiem un darbiniekiem,
ka arf Stratégija noteikto biznesa modeli.

Sabiedriba 2024. gada plano turpinat stratégisko mérku TstenoSanu, nosakot sekojoSas fokusa jomas: attistit
pakalpojumu pardoSanas funkciju, ieviest darba uzdevumu vadibas sistemu, nodroSinot efektivaku remonta darbu
kvalitates kontroli, stiprinat talaku darbu izpildes kapacitati, t.sk. Sabiedribas spékiem un ar arpakalpojuma palidzibu, ta
veicinot konkurenci piegadataju starpa, piesaistt kapitalu uznémuma projektu finanséSanai, istenot energoefektivitates
projektus un aktivitaites dzivojama fonda saglabaSanai, darba apstaklu uzlabo$anai, darbinieku mainibas

samazina$anai, darbinieku iesaistes paaugstinasanai, uz klientu orientétas iek$éjas kultaras veidoSanai.

12


https://likumi.lv/ta/id/147385-konsolideto-gada-parskatu-likums

SIA “Rigas namu parvaldnieks”
Vienotais registracijas numurs; 40103362321
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011

Vadibas zinojums (turpinajums)

Lai sasniegtu Rigas ilgtspéjigas attistibas stratégija lidz 2030. gadam noteiktos mérkus un uzlabotu Sabiedribas klientu
dzives kvalitati, Sabiedriba turpinas vértét 2023. gada uzsdkto Sabiedribas ilgtspéjigai attistibai nepiecieSama
finanséjuma apjomu tadiem investiciju projektiem ka viedo skaititaju, jumtu un teknu pretapledo$anas sistému,
elektroauto uzlades iespéju daudzdzivoklu namu pagalmos uzstidiSanai, energoefektivitates projektu realizacijai,
teritoriju kop$anas mehanizacijai, liftu nomainai u.tml., k& arf to potencialu, iespgjas papildu kapitala piesaistei un
finanséSanas alternativu izvértéSanu o investiciju projektu realizacijai. Vértéjamo investiciju projektu atlase vél turpinas.

Lai dzivoklu Tpadnieki aktivak iesaistitos IEmumu par dzivojamo maju atjaunoSanu pienemsana, Sabiedriba arT turpmak
plano veikt aktivu darbu dzivok|u Tpasnieku informésana un iesaisté par dzivojamo maju atjauno$anas nepiecieSamibu
un iespéjam, piesaistot l1dzfinans&jumu no valstpilsétas pasvaldibas, Eiropas Savienibas vai citdm programmam, ka art
piedavas dzivoklu TpaSniekiem dazadas dzivojamo maju atjauno$anas projekiu realizacijas iespéjas. Lai pilnveidotu
dzivoklu Tpadnieku (klientu) zinaSanas par kopipaduma parvaldidanu un apsaimnieko3anu, proaktivi tiks veiktas
iedzivotaju mactbas ar mérki palielinat majas pilnvaroto personu skaitu, savukart, lai informétu klientus par parvaldisanas
tiestbu parnemsanu — tiks organizétas iedzivotaju sapulces.

Notikumi péc parskata perioda beigam

Ar 2024. gada 1. janvari tika paaugstinata parvaldiSanas pakalpojumu maksa, kas galvenokart saistits ar batisku
darbaspeka izmaksu pieaugumu, un apstakli, ka ir noteiktas jaunas, valsts noteiktas parvaldiS8anas darbibas
energoefektivitates joma, kas saistodas visiem parvaldniekiem, ka arT izmaksu pieaugumu baivnieciba un pakalpojuma
kvalitates uzlaboSanai nepiecieSamo darbinieku kvalifikacijas paaugstinaSanu un pieejamibas uzlabosanu visos sazinas
[Tmenos ar parvaldnieku.

Lai Sabiedribas darbinieku atalgojums batu taisnigs, konkurétsp&jigs un motivéjoss, 2024. gada janvart un februart tas
ir parskatits fiziska darba veicgjiem.

2023. parskata gads pabeigts ar pelnu 5 054 502 EUR apmeéra.
Lai nodroSinatu Sabiedribas attistibu, t.sk. jauno pakalpojumu ievieSanu un digitalo risinajumu turpmaku pilnveidosanu,
valde piedavas sadalit un izmaksat dividendés 80 % no parskata perioda pelnas, paréjo atstajot Sabiedribas riciba.

2023. gada parskats apstiprinats Sabiedribas dalibnieku sapulcé 2024. gada ___.
Daltbnieku sapulces vaditajs

Maris Ozolin$ Marting Paurs Viktors Serdnovs
Valdes priek8sedétajs Valdes loceklis Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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ZINOJUMS PAR VALDES ATBILDIBU

Sabiedribas Valde (turpmak teksta — Vadiba) ir atbildiga par Sabiedribas finandu parskatu sagatavoSanu.

FinanSu parskati no 15. lidz 58. lappusei ir sagatavoti, pamatojoties uz gramatvedibas ierakstiem un attaisnojuma
dokumentiem, un sniedz patiesu priekSstatu par Sabiedribas finansialo stavokli 2023. gada 31. decembri, tas
2023. gada darbibas rezultatiem un naudas plismam.

lepriek$ minétie finanSu parskati ir sagatavoti saskana ar Eiropas Savieniba apstiprinatajiem Gramatvedibas
standartiem, balstoties uz uznémejdarbibas turpinaSanas principu. Sis ir treSais Gramatvedibas standartu pieméro$anas

gads finandu parskatu sagatavo$ana. FinanSu parskatu sagatavo$anas gaita Vadibas pienemtie Iémumi un izdarttie
novértejumi ir bijusi piesardzigi un pamatoti.

Sabiedribas Vadiba ir atbildiga par atbilstoSas uzskaites sistémas nodro$ina$anu, Sabiedribas akfivu saglabasanu, ka
art par krap$anas un citu Sabiedriba izdaritu parkapumu atklaSanu un novérdanu. Vadiba ir arT atbildiga par Latvijas
Republikas likumdoSanas prastbu izpildi.

Maris Ozolin$ Martin§ Paurs Viktors Sersnovs
Valdes priek$sedétajs Valdes loceklis Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”
Vienotais registracijas numurs; 40103362321
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011

APVIENOTO IENAKUMU PARSKATS

(EUR)
Piezime 2023 2022
lenémumi no ligumiem ar klientiem 1 74 216 801 62 107 986
Pardotas produkcijas razoSanas pasizmaksa, pardoto preéu vai sniegto ) (63 595 548) (51 886 460)
pakalpojumu iegades izmaksas
Bruto pelna 10 621 253 10 221 526
Pardo$anas izmaksas 3 (693 697) (806 688)
Administracijas izmaksas 4 (5659 718) (5697 914)
Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi 5 1829 424 1519 596
Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas 6 (1177 793) (428 899)
FinanSu ienémumi 7 296 898 23 065
Finandu izmaksas 8 (56 553) (295 262)
Pelna vai zaud&jumi pirms uznémumu ienakuma nodok|a 5159 814 4 535 424
Uzpémumu ienakuma nodoklis par parskata gadu 9 (105 312)
Pe|na vai zaudéjumi péc uznémumu ienakuma nodok|a aprékinaSanas 5054 502 4535424
Parskata perioda pelna vai zaudéjumi 5054 502 4535 424
Parskata perioda apvienotie ienakumi vai zaudejumi kas attiecinami uz 5054 502 4535 424

dalibnieku

Pielikumi no 20. Iidz 58. lapai ir 30 finandu parskatu neatnemama sastavdala.

Maris Ozolin$ Martin§ Paurs

Valdes priek$sedetajs Valdes loceklis

Viktors Serdnovs Anita Zeikmane
Valdes loceklis Finandu parvaldes Gramatvedibas

nodalas vaditaja/galvena gramatvede

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”
Vienotais registracijas numurs; 40103362321
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011

PARSKATS PAR FINANQU_STAVOKLI
2023. GADA 31. DECEMBRI

(EUR)

AKTIVI Pielikums 31.12.2023. 31.12.2022.
ILGTERMINA IEGULDIJUMI

Nematerialie ieguldTjumi 10 181 688 103 270

Pamatlidzekli 1 4015673 3578925

Tiestbas lietot aktivus 12 894 386 1121472

Pargjie aizdevumi un citi ilgtermina debitori 14 77 042 14774
ILGTERMINA IEGULDIJUMI KOPA 5168 789 4818 441
APGROZAMIE LIDZEKLI

Krajumi 13 787 095 895019

Pirc&ju un pasatitaju paradi 14 28 930 396 35926 480

Radniecigo sabiedribu paradi 14 226 963 250 924

Citi debitori 15 1567 744 768 795

Kopru naudcjs [idzekli Valsts kases 17 45000 000 -

terminnoguldijumu kontos

Nakamo periodu izmaksas 16 335482 339123

Nauda un naudas ekvivalenti 17 49 511425 105210 093
APGROZAMIE LIDZEKLI KOPA 126 359 105 143 390 434
AKTIVI KOPA 131 527 894 148 208 875

(turpinajums nako3a lapa)

Pielikumi no 20. Iidz 58. lapai ir 30 finandu parskatu neatnemama sastavdala.
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”
Vienotais registracijas numurs; 40103362321
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011

PARSKATS PAR FINANSU STAVOKLI
2023. GADA 31. DECEMBRI (turpinajums)

(EUR)
PASU KAPITALS UN SAISTIBAS Pielikums 31.12.2023. 31.12.2022.
PASU KAPITALS
Dalu kapitals (pamatkapitals) 18 5116 844 5116 844
Paréjas rezerves 5485 655 5485 655
lepriek$&jo gadu nesadalita pelna vai nesegtie zaudgjumi 28 911 (876 513)
Parskata gada pelna 5054 502 4535 424
PASU KAPITALS KOPA 15 685 912 14 261 410
SAISTIBAS
ILGTERMINA SAISTIBAS
Uzkrajumi 19 97 959 163 505
Aiznémumi no kreditiestadém 20 217 514 323 559
Citi aizpémumi - 4383
Ligumu saistibas 27 29 727 907 35340 278
Nomas saistibas 24 561 851 819 689
ILGTERMINA SAISTIBAS KOPA 30 605 231 36 651 414
ISTERMINA SAISTIBAS
Uzkrajumi 19 279 926 310 085
Aiznémumi no kredttiestadém 20 42 891 54 150
Citi aiznémumi 21 4384 9793
Paradi piegadatajiem un darbuznémejiem 22 5456 508 6296 319
Paradi radniecigajam sabiedribam 23 26 984 243 34712 377
Nodokli un valsts socidlas apdro$inaSanas obligatas
iemaksas 25 2316290 2156 503
Pargjie kreditori 26 8282819 8967 048
Ligumu saistibas 27 41 482 898 44 426 715
Nomas saistibas 24 386 792 363 061
ISTERMINA SAISTIBAS KOPA 85236 751 97 296 051
SAISTIBAS KOPA 115 841 982 133 947 465

PASU KAPITALS UN SAISTIBAS KOPA

131 527 894 148 208 875

Pielikumi no 20. Iidz 58. lapai ir $o finandu parskatu neatnemama sastavdala.

Maris Ozolin$
Valdes priek§sedétajs

Viktors Ser$novs
Valdes loceklis

Martins Paurs
Valdes loceklis

Anita Zeikmane
FinanSu parvaldes Gramatvedibas
nodalas vaditaja/galvena gramatvede

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”
Vienotais registracijas numurs; 40103362321
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011

PASU KAPITALA IZMAINU PARSKATS

(EUR)
lepriekséjo gadu Parskata gada
DaJu kapitals* Rezerves o nesadalita Kopa
nesadalita pe|na
pelna

2021. gada 31. decembri 5116 844 5485 655 (3409 543) 4221717 11414 673
Ne_sadaITtélls_pemaS palielinajums i 4921717 (4221 717)
vai samazindjums
DividenZu sadale - (1688 687) - (1688687)
Parskata gada pelna - - - 4535424 4535424
2022. gada 31. decembri 5116 844 5485 655 (876 513) 4535424 14261410
NgsadaITtés_pemas palielinajums i 4535 424 (4 535 424)
vai samazinajums
Dividenzu sadale (3630 000) - (3630000)
Parskata gada pelna - - - 5054 502 5054 502
2023. gada 31. decembri 5116 844 5485 655 28 911 5054502 15685912

*Aprakstu skat. 18. pielikuma.

Pielikumi no 20. Iidz 58. lapai ir 30 finandu parskatu neatnemama sastavdala.

Maris Ozolin$
Valdes priek§sedéetajs

Viktors Sersnovs
Valdes loceklis

Martin$ Paurs
Valdes loceklis

Anita Zeikmane
Finan$u parvaldes Gramatvedibas
nodalas vaditaja/galvena gramatvede

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”
Vienotais registracijas numurs; 40103362321
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011

NAUDAS PLUSMU PARSKATS
PAR 2023. GADU
(EUR)
Pamatdarbibas naudas plisma Pielikums 2023 2022
lenémumi no ligumiem ar klientiem 277994 034 238 005 097
Maksajumi piegadatajiem,
darbiniekiem, paréjiem (283 762 666) (226 899 497)
pamatdarbibas izdevumiem
Uzr;er_nlum.u iendkuma nodok|a (180 795) (10 066)
maksajumi
Paréjie pamatdarbibas ienémumi 50772 45653
Bryto pamatdarbibas naudas (5 898 655) 11141 187
plisma
Finan8u izmaksas (59 622) (56 488)
Pamatdarbibas neto naudas plisma (5958 277) 11 084 699
leguldi$anas darbibas naudas pliisma
Pamatlidzeklu un nematerialo
ieguldijumu iegade 10;11 (844 526) (319 387)
Sanemtie procentu maksajumi 7 296 898 23 065
Valsts kasé turétie Kopibu
terminnoguldtjumi 17 (45 000 000) -
leguldisanas darbibas neto naudas plisma (45 547 628) (296 322)
Finansé$anas darbibas naudas pliisma
Nomas maksajumu pamatsumma (454 932) (516 065)
Sanemtas subsidijas 11560 -
lzdevumi aiznmumu atmaksasanai 20 (109 577) (72650)
[zdevumi nomata pamatlidzekla
izpirkumam 21 (9792) (25 382)
lzmaksatas dividendes 18 (3 630 000) (1688687)
Finansé$anas darbibas neto naudas plisma (4192741) (2302 784)
Arvalstu valiitu kursu svarstibu rezultats (22) (26)
Parskata gada neto naudas plisma (55 698 668) 8485 567
Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada sakuma 105210 093 96 724 526
Naudas un tas ekvivalentu
atlikums parskata gada beigas 17 49 511 425 105 210 093

Pielikumi no 20. Iidz 58. lapai ir $o finandu parskatu neatnemama sastavdala.

Maris Ozolin$
Valdes priek§sedétajs

Viktors Ser$novs
Valdes loceklis

Martin§ Paurs
Valdes loceklis

Anita Zeikmane
FinanSu parvaldes Gramatvedibas
nodalas vaditaja/galvena gramatvede

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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SIA “Rigas namu parvaldnieks”
Vienotais registracijas numurs; 40103362321
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011

FINANSU PARSKATU PIELIKUMI
1. VISPARIGA INFORMACIJA

SIA “Rigas hamu parvaldnieks” (turpmak — Sabiedriba) ir lielakais daudzdzivoklu dzivojamo maju (turpmak — dzivojama
maja) parvaldisanas pakalpojumu komersants Baltija, kas ar savu saimniecisko darbibu dod nozimigu ieguldijumu
dzivojamo maju parvaldidana. 2023. gada decembrT Sabiedribas parvaldidana bija virs 3 600 dzivojamo maju/ blvju ar
kopégjo platibu 7,4 milj. mz,

Sabiedriba dibinata un ierakstita komercregistra 2010. gada 29. decembri, pamatojoties uz Rigas domes 2010. gada
26. oktobra Iémumu Nr. 2110. Sabiedribas 100 % kapitala dalu turétajs ir Rigas valstspilsétas pasvaldiba. Sabiedribai
nav lldzdalibas citas sabiedribas. Sabiedribas parvaldes institlicijas ir daltbnieku sapulce, padome un valde. Sabiedribas
galvenais saimnieciskas darbibas veids ir Rigas valstspilsétas padvaldibas dzivojamo maju parvaldisana. Sabiedribas
uzdevums ir tas klientiem sniegt nepartrauktu un stabilu dzivojamo maju parvaldiSanas pakalpojumu, pilnveidojot
pakalpojumu klastu un pakalpojuma kvalitati. Sabiedriba ir Latvijas Namu parvalditaju un apsaimniekotaju asociacijas
(LNPAA), Latvijas Tirdzniecibas un ripniecibas kameras (LTRK) un Latvijas Darba devéja konfederacijas (LDDK) biedre.
Pamatdarbibas veids, kods (atbilstoSi Eiropas Parlamenta un Padomes 2006. gada 20.decembra regula (EK)
Nr. 1893/2006 noteiktajai NACE 2 saimnieciskas darbibas statistiskajai klasifikacijai): 6832 — Nekustama TpaSuma
parvaldisana par atlidzibu vai uz liguma pamata un 8110 — Eku uzturé$anas un ekspluatacijas darbibas.

Sabiedribas gada parskatu Rigas valstspilsétas paSvaldiba (juridiskd adrese: Ratslaukums 1, Riga, LV-1539) ieklau;
konsolidétaja gada parskatd. Konsolidéto gada parskatu kopijas ir pieejamas Rigas valstspilsétas pasvaldiba
(Ratslaukums 1, Riga, LV-1539).

Sos finansu parskatus publicasanai ir apstiprinajusi Sabiedribas Valde. Finanu parskatus apstiprina daltbnieku sapulce,
kuru sasauc Sabiedribas Valde péc revidenta atzinuma un padomes zinojuma sanem$anas. Dallbnieku sapulcei ir
tiestbas noraidit Valdes sagatavotos un iesniegtos finandu parskatus un pieprastt jaunu finandu parskatu sagatavoSanu.

2. GRAMATVEDIBAS UZSKAITES UN NOVERTESANAS PRINCIPI

Sie finanSu_parskati ir sagatavoti, pamatojoties uz zemak minétajiem gramatvedibas uzskaites un novértéSanas
principiem. Sie principi ir attiecigi pielietoti visiem salidzinoSiem raditajiem, ja vien nav noradits citadi.

Sabiedribas darbibas turpinasana
FinanSu parskats ir sagatavots, pamatojoties uz pienémumu, ka Sabiedriba darbosies arT turpmak.

2023. gadu Sabiedriba noslédza ar pelnu 5054 502 EUR apmérd. Pozitiva bruto pelna no saimnieciskas
pamatdarbibas, ka arT esoSo klientu debitoru maksasanas disciplinas uzlabo$anas, nodro$inaja stabilu finandu situaciju
parskata gada.

Uz 2023. gada beigam Tstermina akfivu apjoms 126 milj. EUR un Tstermina saistibu apjoms 85 milj. EUR. Sabiedriba
veic finanSu un veicamo maju uzturéSanas un parvaldidanas darbu planoSanas un kontroles uzlaboSanu, ka art
intensificé darbu ar kavétajiem debitoriem.

2.1. Gramatvedibas uzskaites un novértésanas principi

Sie finandu parskati ir sagatavoti saskana ar Eiropas Savieniba apstiprinatajiem Gramatvedibas standartiem. Nemot
véra Eiropas Savienibas apstiprinaSanas proceddru, $aja pielikuma ir uzradti art standarti un interpretacijas, kas nav
apstiprinati pieméroSanai Eiropas Savieniba, jo Siem standartiem un interpretacijam var bat ietekme uz Sabiedribas
finanSu parskatiem nakamajos periodos, ja tie tiek apstiprinati.

FinanSu parskati ir sagatavoti, balstoties uz sakotnéjo izmaksu uzskaites metodi. Naudas plismu parskats sastadits pec

tieS8as metodes. Apvienoto ienakumu parskats sastadits péc izmaksu funkcijas. FinanSu parskata par naudas vienibu
lietota naudas vientba eiro (EUR).
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Saskana ar Vadibas viedokli 2023. gada ir veiktas izmainas postenu klasifikacija salidzinajuma ar 2022. gada finansu
parskatu. Parklasifikacijai nav ietekmes uz finanSu rezultatu. 2023. gada finandu parskata salidzino$ie raditaji par
2022. gadu klasificéti pec 2023. gada principiem un ir salidzinami. Parskata gada sakuma bilance pirms parklasifikacijas

Voo

sakrit ar iepriekS€ja gada sleguma bilanci.
FinanSu parskati aptver laika periodu no 2023. gada 1. janvara lidz 31. decembrim.

Lai sagatavotu finanSu parskatus saskana ar Gramatvedibas standartiem, Vadiba pamatojas uz zinamam aplésém un
pienémumiem, kas ietekmé atseviskos parskatos atspogulotos postenu atlikumus, ka arT iespéjamo saistibu apméru.
Nakotnes notikumi var ietekmét pienémumus, pamatojoties uz kuriem veiktas attiecigas apléses. Jebkada aplésu
izmainu ietekme tiek atspogulota finanSu parskatos to noteik§anas bridr. Lai gan STs apléses ir sagatavotas, balstoties
uz visaptveroSu Vadibas rictha eso$o informaciju par paSreizéjiem notikumiem un darbibadm, faktiskie rezultati var
atkirties no tam. Butiski pienémumi un spriedumi aprakstiti 3. pielikuma.

Sagatavojot Sos finanSu parskatus, Sabiedriba nav piemérojusi ar agraku datumu vairakus zemak minétos jaunos
standartus un interpretacijas, kuri ir publicéti, tacu stajas speka finansu periodos, kas sakas no 2024. gada 1. janvara
vai vélak, vai arT nav apstiprinati Eiropas Savieniba, jo Siem standartiem nav paredzama batiska ietekme uz Siem finanu
parskatiem:

Jauni standarti un grozijumi, kas stajas speka parskata gada

1. Grozijumi SGS Nr. 1 Finansu parskatu sniegSana un SFPS prakses nostadne Nr. 2: Informacijas atklasana
par gramatvedibas politikam ir spéka parskata periodiem, kas sakas 2023. gada 1. janvart vai vélak, atlaujot agraku
pieméro$anu. Grozijumos ieklauti noradijumi par batiskuma novértéSanu saistiba ar gramatvedibas politikas
informacijas atklasanu, it Tpasi, SGS Nr. 1 grozijumi aizstaj prasibu atklat nozimigas gramatvedibas politikas ar prasibu
atklat batiskas gramatvedibas politikas. Prakses nostadné ir pievienoti arf noradijumi un ilustrativi pieméri, lai palidzétu
izprast batiskuma jédzienu, pienemot [Emumus par informacijas atklaSanu par gramatvedibas politikam.

Sabiedriba ir izvértgjusi grozijumu ietekmi izmantojot tris solu procesu:

o 1.solis —tiek novértéts vai darfjums, cits notikums vai nosacijums ir bltisks? — informacija ir batiska, ja
pamatoti var uzskatTt, ka tas neuzradi$ana vai nepareiza noradisana ietekmés [Emumus, ko finanSu parskatu
lietotaji pienems, pamatojoties uz uznémuma finan$u informaciju.;

o 2.solis —tiek novertéts, vai pati saistita gramatvedibas politikas informacija ir batiska? — tiek apsvérts, vai
finanSu parskatu lietotajiem ir nepiecieS8ama gramatvedibas politikas informacija, lai saprastu citu finansu
parskatos ietverto informaciju;

o 3.solis —tiek noteikts, kada gramatvedibas politikas informacija tiks atklata? Pieméram, tada, kur
gramatvedibas uzskaite ir sarezgita vai arf, ja vienam postenim tiek piemérots vairak neka viens standarts.

Sabiedribas finanSu parskatus Sie grozijumi nav ietekmé&jusi, jo finanSu parskatos pamatad ir ieklauta batiska
gramatvedibas politikas informacija, un nebtiska gramatvedibas politikas informacija batisko neaizsedz.

2. Grozijumi SGS Nr. 8 Gramatvedibas politikas, gramatvedibas apléSu izmainas un k|udas:
Gramatvedibas apléSu definicijas izmainas stajas speka parskata periodiem, kas sakas 2023. gada 1. janvari vai vélak,
atlaujot agraku pieméro$anu, un attiecas uz izmainam gramatvedibas politikd un aplésés, kas gaiddmas 81 perioda
sakuma vai péc tam. Grozijumi ievie$ jaunu gramatvedibas apléSu definiciju, naudas summas finansu parskatos, uz
kuram attiecas novértéSanas nenoteiktiba, ja to rezultata netiek korigéta iepriek$gja perioda klida. Tapat grozijumi
precizé, kas ir izmainas gramatvedibas aplésés un ka tas atSkiras no gramatvedibas politikas izmainam un kddu
labojumiem.

Sabiedribas nav korigéjusi iepriek$&jo periodu kltdas, un finanSu parskatus Sie grozijumi nav ietekméjusi.

Jauni standarti un to grozijumi, kas ir izdoti un vél nav stajusies speka

Sagatavojot Sos finanSu parskatus, Sabiedriba nav piemérojusi ar agraku datumu zemak minétos jaunos standartus un
interpretacijas, kuri ir publicéti, tacu stajas spéka finanSu periodos, kas sakas no 2024. gada 1. janvara vai vélak, vai art
nav apstiprinati Eiropas Savientba, jo Siem standartiem nav paredzama bitiska ietekme uz Siem finandu parskatiem.
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3. Grozijumi SGS Nr. 1 Finansu parskatu sniegana: Istermina vai ilgtermina saistibu klasifikacija ir speka
parskata periodiem, kas sakas 2024. gada 1. janvari vai vélak, atlaujot agraku pieméroSanu, tie bas japieméro ar atpakal
ejoSu speku saskana ar SGS Nr. 8. Grozijumu mérkis ir precizét SGS Nr. 1 principus saistibu klasificéSanai ka Tstermina
vai ilgtermina saistibas. Grozijumi precizé norékinu atlikSanas tiestbu nozimi, prasibu, lai §Ts tiestbas pastavétu parskata
perioda beigas, ka vadibas noliks neietekmé pasdreizgjo vai ilgtermina klasifikaciju, ka dartjuma partnera iespgjas, kuru
rezultatd varétu tikt veikti norékini, nododot pasa uznémuma kapitala instrumentus, neietekmé pasreizéjo vai ilgtermina
klasifikaciju. Tapat grozijumi nosaka, ka saistibu klasifikaciju ietekmés tikai tie finanSu nosacijumi, kas uznémumam
jaievero parskata datuma vai pirms ta. Papildu informacija ir jaatklaj arT par ilgtermina saistibam, kas izriet no aizpémuma

[fgumiem, uz kuriem attiecas finanSu nosacijumi, kas jaizpilda divpadsmit ménesu laika péc parskata perioda beigam.
Grozijumi vél nav apstiprinati Eiropas Savieniba.

Sabiedriba izvértés So grozijumu ietekmi parskata perioda, kas sakas 2024. gada 1. janvarf, lai noteiktu vai tiem varétu
bat batiska ietekme uz tas finansu parskatiem un informacijas atklasanu.

4.  Grozijumi SFPS Nr. 16 Noma: Nomas saistibas pardo$anas un sanemsanas atpakal noma gadijuma ir
spéeka parskata periodiem, kas sakas 2024. gada 1. janvari vai vélak, atlaujot agraku piemérodanu. Grozijumi paredzéti
pardevéja-nomnieka prasibu pilnveidoSanai, pardoSanas ar sanem$anas atpakal noma darfjuma raduSos nomas
saistibu novertésanai SFPS Nr. 16, vienlaikus neveicot izmainas gramatvedibas uzskaité, kas attiecindma uz pardosanu
ar sanems3anu atpakal noma nesaistitiem darTjumiem. It ipasi, ja pardevéjs-nomnieks nosaka “nomas maksajumus” vai
“parskatitos nomas maksajumus” ta, lai pardevéjs — nomnieks neatzitu nekadu pelnas vai zaudgjumu summu, kas
attiecas uz ta lieto3anas tiestbam. So prasibu pieméro$ana neliedz pardevajam — nomniekam pelna vai zaudgjumos
atzit jebkadus guvumus vai zaudéjumus, kas saistiti ar nomas liguma daléju vai pilnigu izbeigSanu. Pardevéjs-nomnieks
pieméro grozijumus ar atpakal ejoSu speku saskana ar SGS Nr. 8 pardoSanas ar sanems3anas atpakal noma darfjumiem,
kas noslégti pec sakotngjas piemérosanas datuma parskata perioda sakuma, kurd uznémums pirmo reizi pieméroja
SFPS Nr. 16. Grozijumi vél nav apstiprinati Eiropas Savieniba.

Sabiedriba neslédz pardodanas ar sanem3anu atpakal noma llgumus minétaja SFPS Nr. 16 darbibas joma, lidz ar
to ta pieméroSana neietekmé Sabiedribas finanSu darbibas rezultatus.

5. Grozijumi SGS Nr. 7 un SFPS Nr. 7 Finansésanas ligumi ar piegadatajiem

Grozijumi ir speka parskata periodiem, kas sakas 2024. gada 1. janvarT vai vélak, un ir atlauta agraka piemérosana.
Tomér ir pieejami dazi atvieglojumi no noteiktas informacijas sniegSanas sakotngjas piemérosanas gada.
Grozijumi ievieS papildu informacijas atklaSanas prasibas uznémumiem, kas noslédz $adus ligumus. Tomér tie
neattiecas uz saisfito saistibu un naudas plismu klasifikaciju un uzradisanu.
Grozijumi attiecas uz finansé$anas ligumiem ar piegadatajiem, kuriem ir visas zemak minétas pazimes:

¢ finandu sniedz&js maksa summas, ko uznémums (pircéjs) ir parada saviem piegadatajiem;

e uznémums piekrit maksat saskana ar liguma noteikumiem taja pada diena vai vélak, neka tiek samaksats ta

piegadatajiem;
e uznémumam tiek nodro$inati pagarinati apmaksas termini vai piegadataji gust labumu no priekslaicigas
apmaksas terminiem, salidzinot ar saistito rekina apmaksas terminu.

Grozijumi neattiecas uz debitoru paradu vai inventara finansé$anas kartibu.
Ar grozijumiem tiek ieviesti divi jauni informacijas atklaanas mérki — viens SGS Nr. 7 un otrs SFPS Nr. 7, lai uznémums
sniegtu informaciju par saviem finansé$anas ligumiem ar piegadatajiem , kas |autu lietotajiem (iegulditajiem) novértét So
[fgumu ietekmi uz uznémuma saistibam un naudas plismam, un uznémuma paklautibu likviditates riskam.
Saskana ar grozijumiem uznémumiem ir jaatklaj arT bezskaidras naudas izmainu veids un ietekme to finanSu saistibu
uzskaites vertibas, kas ir dala no finanséanas ligumiem ar piegadatajiem.
Grozijumi arT pievieno piegadataju finanséSanas kartibu ka pieméru eso$ajam informacijas atklaSanas prasibam SFPS
Nr. 7 par faktoriem, ko uznémums varétu nemt véera, sniedzot konkrétu kvantitativo likviditates riska informaciju par
savam finanSu saistibam.
Sabiedriba izvértés So grozijumu ietekmi parskata gada, kas sakas 2024. gada 1. janvari, lai noteiktu, vai tiem varétu
bat batiska ietekme uz tas finanSu parskatiem un informacijas atklasanu.
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2.2. Arvalstu valitas parvértésana

Uzskaites un parskatu valiita

Sabiedribas finandu parskatu posteni tiek uzskaititi tas ekonomiskas vides valata, kura Sabiedriba darbojas (uzskaites
vallta). FinanSu parskatu posteni ir uzradrti Latvijas Republikas oficialaja valGta euro (EUR), kas ir Sabiedribas parskatu
vallta.

Darijumi un atlikumi arvalstu valitas

Visi darfjumi arvalstu valata tiek parrékinati euro péc darfjuma dienas sakuma speka esosa Eiropas Centralas bankas
publicéta euro atsauces kursa. Monetarie aktivi un saistibas arvalstu valita parskata gada pedgja diena gada parskata
tiek noradtti, tos parrekinot euro valita saskana ar gramatvediba izmantojamo arvalstu valltas kursu péc Eiropas
Centralas bankas publicéta valltas kursa, kas ir speka parskata gada pédgjas dienas beigas.

Valdtu kursa starpibas, kas rodas no norékiniem valltas, tiek atzitas pelnas vai zaud&jumu aprékina.

2.3. Nematerialie ieguldijumi

Nemateridlie ieguldijumi galvenokart sastav no programmatiras licencém. Sakotnéji tos atzist iegades izmaksas.
Nematerialajiem ieguldijumiem ir noteikts un ierobezots lietoSanas laiks. Turpmak nematerialie ieguldijumi tiek uzradrti
iegades vertiba, atskaitot uzkrato amortizaciju un zaud&jumus no vértibas samazinasanas.

Turpmakie izdevumi tiek kapitalizéti, palielinot eso$a nemateriala ieguldijuma veértibu, vai atziti ka atsevisks nematerials
ieguldijums tikai tad, ja no tiem Sabiedribai ir sagaidami nakotnes ekonomiskie labumi un Sos izdevumus ir iespéjams
ticami noteikt. Pargjie izdevumi tiek norakstiti pelnas vai zaudéjumu parskata to raSanas bridr.

Nematerialajiem ieguldijumiem nolietojumu aprékina péc linearas metodes, lai norakstitu to iegades vértibu lietderigas
izmanto$anas perioda laika un to ieklauj attieciga perioda pelnas vai zaud&umu parskata. Pamata nematerialie
ieguldijumi tiek nolietoti 3 Iidz 5 gadu laika.

Ja kadi notikumi vai apstaklu maina liecina, ka nematerialo aktivu bilances vértiba varétu bt neatglstama, attiecigo

nematerialo akfivu vértiba tiek parskatita, lai noteiktu to vértibas samazinasanos. Zaudgjumi vértibas samazinasanas
rezultata tiek atziti, ja nematerialo aktivu bilances vértiba parsniedz to atglstamo summu.

2.4. Pamatlidzek|i

Pamatiidzekli tiek atziti saskana ar iegades izmaksu metodi, ka aprakstits zemak, atskaitot uzkrato nolietojumu un
jebkuru uzkrato vértibu samazindjumu, ja tads ir nepiecieS8ams. legades izmaksas ieklauj uz pamatiidzekla iegadi tiesi
attiecinamas izmaksas. Sabiedribas pasu izveidoto pamatlidzeklu vértiba sastav no materialu cenas, ka arf jebkuram
citam izmaksam, kas tiesi saistamas ar pamatlidzekla nodroSinaSanu darba stavoklT tam paredzétajam mérkim, un
pamatlidzeklu nojauk$anas un aizveSanas izmaksdm un vietas, kur pamatiidzeklim jaatrodas, atjauno$anu. Tadu
datorprogrammu iegades izmaksas, kas ir ciesi saistitas ar iekartas funkcionalitati un nevar tikt no tas atdalitas, tiek
kapitalizétas ka $o iekartu sastavdala.

leguldTjumi nomatajos pamatiidzeklos tiek kapitalizéti un atspoguloti ki pamatiidzekli.

Ja atsevisku pamatlidzek|u sastavdalu lietderigas kalpoSanas laiki atkiras, tie tiek uzskaititi ka atseviSkas pamatiidzeklu
sastavdalas. Pamatlidzeklu apléstas atlikusas vértibas un lietderigas kalpoSanas laiks tiek parskatTti un nepiecieSsamibas
gadijuma korigéti katra parskata gada datuma.

Turpmakas izmaksas tiek ieklautas aktiva bilances vértiba vai atzitas ka atsevisks aktivs tikai tad, kad pastav liela
varbitiba, ka ar o posteni saistitie nakotnes saimnieciskie labumi iepludis Sabiedriba un 8T postena izmaksas var ticami

noteikt. Paréjas pamatiidzeklu tekosa remonta un uzturéSanas izmaksas tiek ieklautas ta perioda pelnas vai zaud&umu
parskata, kura tas ir radusas.

Pelna vai zaudgjumi no pamatlidzeklu izslegSanas tiek aprekinati ka starpiba starp pamatiidzekla bilances vértibu un
pardoSanas rezultata gatajiem ienémumiem, un ieklauti attieciga perioda pelnas vai zaud&umu parskata.

Gadijumos, kad kada pamatlidzekla bilances vértiba ir augstaka par ta atglistamo vértibu, attieciga pamatiidzek|a vértiba
tiek nekavéjoties norakstita I1dz ta atgistamajai vértibai (skat. 3. punktu).
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Nolietojums

Pamatiidzeklu nolietojums tiek aprékinats péc linearas metodes. Nolietojums tiek ieklauts pelnas vai zaud&umu
parskata.

leguldijumi nomatajos pamatlidzeklos tiek nolietoti 1sakaja no nomas perioda vai lidziga pamatiidzekla lietderigas
kalpoSanas laika péc likmém, kas pielietotas kategorijai, kura ietilpst ieguldijumi nomatajos pamatlidzeklos. Zemei
nolietojums netiek aprekinats.

Sabiedribas pamatlidzekliem parskata perioda nolietojuma summa aprékinata no katra pamatlidzekla atlikusas vértibas,

piemérojot attiecigajai pamatlidzeklu kategorijai noteikto nolietojuma likmi:
Pamatlidzekli Nolietojuma likme
Ekas un biives 5%
Tehnologiskas, apkures, metind$anas u.tml. iekartas 20 %
Celu, kanalizacijas tirdamas u.tml. iekartas 33.33 %
Transportlidzekli 20 %
Datortehnika, datu uzkra$anas iekartas, biroja tehnika u.tml. 33.33%-20 %
Biroja mébeles 20 %
Elektriskie instrumenti 50 %
Paréjie pamatiidzekli 33.33 % - 20 %

2.5. Mantisko un nematerialo aktivu vértibas samazinajums

Visiem Sabiedribas mantiskajiem un nematerialajiem akfiviem ir noteikts lietderigas izmantoSanas periods (iznemot
zemi). Akfivu, kas tiek paklauti amortizacijai vai nolietojumam, vértiba tiek parskatita ikreiz, kad notikumi un apstakli
liecina par iespgjamu to bilances vértibas neatgistamibu.

Zaudéjumi no véertibas samazina$anas tiek atziti vertiba, kas ir starpiba starp aktiva bilances vértibu un ta atglistamo
véertibu. Atgistama veértiba ir augstaka no attieciga aktiva patiesas vértibas, atskaitot pardoSanas izmaksas, un ta
lietoSanas vértibas. Lai noteiktu vértibas samazinajumu, aktivi tiek sagrupéti, balstoties uz zemako [imeni, kuram var
identificét naudas pllismu (naudu ieneso$as vienibas). Zaud&umi no vértibas samazinadanas tiek atziti pelnas vai
zaudéjumu parskata.

Zaudgjumi no akfivu vértibas samazinaSanas, kas atziti iepriek8€jos periodos, tiek parskatiti katra bilances datuma, lai
noteiktu, vai nepastav pieradijumi tam, ka zaudé&jumi ir samazinajuSies vai vairs nepastav. Zaudéjumus no vértibas
samazinasanas atce|, ja ir veiktas izmainas apléses, kas izmantotas atglstamas summas noteikSanai. Zaudéjumus no
vértibas samazinadanas atce| vienigi tdda apméra, par cik attieciga akfiva bilances vértiba neparsniedz to bilances
vertibu, atskaitot nolietojumu, kura tiktu noteikta, ja zaud&jumi no vértibas samazina$anas netiktu atzti.

2.6. Finansu instrumenti

Sabiedribas finandu instrumenti sastav no finanSu aktiviem (pircéju un pasatitaju paradiem, radniecigo sabiedribu
paradiem, citiem debitoriem un naudas un naudas ekvivalentiem) un finandu saistibam (aiznémumiem, paradiem
piegadatajiem un parégjiem kreditoriem).

Finansu instrumentu klasifikacija
Sabiedribas finanSu instrumenti sastav no finanSu aktiviem (finanSu aktivi amortizétaja iegades vertiba) un finansu
saisttbam (finanSu saistibas amortizétaja iegades vértiba).

Parada instrumentu klasifikacija ir atkariga no Sabiedribas finan$u aktivu vadibas ieviesta biznesa modela, ka arT no ta,
vai ligumiskas naudas plismas sastav tikai no pamatsummas un procentu maksajumiem (TPPM). Ja parada instrumenti
tiek turéti, lai iekasétu naudas plismas, to var uzskaitlt amortizétaja iegades vértiba, ja tas atbilst TPPM prasibam.
FinanSu aktivi, kuru naudas plismas neatbilst TPPM prasibam, javerté patiesa veértiba caur pelnas vai zaud&jumu
aprékinu (pieméram, atvasinatie finansu instrumenti). leguldttie atvasinatie instrumenti netiek atdaltti no finandu akfiviem,
bet tos ieklaujot finanSu aktivu sastava, tiek izvértetas TPPM prasibas.
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Atzi$ana un atziSanas partrauk$ana

FinanSu instrumentus (aktivus un saistibas) atzist bridi, kad Sabiedriba ir kluvusi par llgumslédz&ju pusi atbilstosi
instrumenta Iiguma noteikumiem. "Ligumam" nav jabdt noform&tam rakstiski, taCu tam jaietver vienoSanas, kurai ir
"skaidra ekonomiska ietekme" un no kuras pusém nav iesp&jams izvairities.

FinanSu aktivu atziana tiek partraukta, kad Sabiedribas ligumsaistibas uz finandu aktivu radito naudas plismu
izbeidzas vai, ja Sabiedriba nodod finanSu aktivu citai pusei, vai arT nododot batiskakos akfiva riskus un no aktiva
sanemamo atlidzibu. FinanSu aktivu iegadi un pardoSanu pamatdarbibas ietvaros uzskaita tirdzniecibas diena, t.i.,
datuma, kad Sabiedriba nolemj aktivu nopirkt vai pardot.

Finandu saistibu atziana tiek partraukta, kad saistibas pamata esoSs pienakums tiek atsaukts, atcelts vai arT tam
beidzas termins.

Novertésana

Sakotnéja atzidanas bridi finanSu instrumentus veérté to patiesaja vertiba. FinanSu akfiviem un finandu saistibam
amortizétaja iegades vertiba sakotnéjas atziSanas bridi patieso vértibu korigé par darfjuma izmaksam, kas ir tiesi
attiecinamas uz 3o finan3u instrumentu.

Finansu aktivi amortizétaja iegades vértiba

Finan3u akfivi amortizétaja iegades vertiba ir parada instrumenti ar fiksétu vai nosakamu maksajumu grafiku, kuri netiek
turéti tirdzniecibai un kuru nakotnes naudas plismas sastav tikai no pamatsummas un procentu maksajumiem. Finansu
aktivi amortizétaja iegades vértiba ietver Pircéju un pasititaju paradus, Citus debitorus, ka arT Radniecigo sabiedribu
paradus un Naudu un naudas ekvivalentus. Finanu ak{ivi amortizétaja iegades vertiba tiek klasificéti ka Tstermina aktivi,
ja maksajuma termins$ ir viens gads vai mazak. Ja maksajuma termins$ ir garaks par vienu gadu, tad tie tiek uzraditi ka
ilgtermina aktivi. Istermina debitoru paradi netiek diskontéti.

FinanSu aktivi amortizétaja iegades vértiba sakotnéji tiek atziti patiesaja vertiba un turpmak uzraditi amortizétaja iegades
vertiba, izmantojot efektivo procentu likmju metodi, atskaitot uzkrajumus vértibas samazinajumam.

Nauda un naudas ekvivalenti
Nauda un naudas ekvivalenti sastav no VAS “Latvijas Pasts”, kreditiestaZzu norékinu kontu, kreditiestazu depozita kontu
un Valsts Kases terminnoguldijuma kontu atlikumiem.

Vértibas samazinajums finansu aktiviem amortizétaja iegades vertiba

Vértibas samazindjums tiek atzits atbilstoSi sagaidamo kreditzaud&jumu (SKZ, expected credit loss) modelim. Modelim
ir trs pakapju pieeja, kas balstas uz izmainam finandu akfiva kreditkvalitatg, salidzinot ar sakotngjo atziSanu. Sabiedriba
finan3u aktiva sakotnéjas atziSanas bridr atzist tilitéjos zaudejumus, kas ir vienadi ar 12 ménesu SKZ, ari tad, ja finanSu
aktivi ir bez véertibas samazina$anas pazimém (pircéju un pasatitaju paradiem atzist to miza SKZ). Notiekot batiskam
kreditriska pieaugumam, vértibas samazinajumu méra, izmantojot aktiva miza SKZ, nevis 12 méneSu SKZ. Modelis
ieklauj operacionalus atvieglojumus pircéju un pasatitaju paradiem.

Sabiedriba ir piemérojusi SFPS Nr. 9 pielautos operacionalos atvieglojumus attieciba uz pircéju un pasatitaju paradu
(taja skaita saistito pusu paradu) vértéSanu — pircéju un pasutitaju paradus grupé péc to kreditkvalitates un kavéjuma
dienam, piemérojot sagaidamo kreditzaud&jumu procentu katrai attiecigajai grupai. SKZ likmes ir apléstas, nemot véra
pédéjo viena gada maksajumu vésturi, korigéjot So raditaju ar mérki nemt véra informaciju par tagadni un nakotnes
prognozem, ja tam ir batiska ietekme.

Uzkrajums vértibas samazinajumam tiek ieklauts atseviska uzkrajumu kontd un zaud&jumi tiek atziti pelnas vai
zaudejumu parskata. Ja nakamaja perioda péc vértibas samazinasanas atzisanas zaud&umu summa samazinas un $is
samazindjums var bat objekfivi saistits ar notikumu péc vértibas samazinaSanas atziSanas (pieméram, uzlabojas
debitora kredrtreitings), tad iepriek$ atzito zaudéjumu no vértibas samazinadanas apvérse tiek atzita pelnas vai
zaudéejumu parskata.

Sabiedriba ir piemérojusi SFPS Nr. 9 pielautos operacionalos atvieglojumus attieciba uz pircéju un pasatitaju paradu
(taja skaita saistito puSu paradu) vértéSanu - pircéju un pasititaju paradus grupé péc to kredtkvalitates un kavéjuma
dienam, piemérojot sagaidamo kreditzaudéjumu procentu katrai attiecigajai grupai. SKZ likmes ir apléstas, nemot véra
pédéjo viena gada maksajumu veésturi, korigéjot So raditaju ar mérki nemt véra informaciju par tagadni un nakotnes
prognozeém, ja tam ir batiska ietekme.
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Finansu saistibas amortizétaja iegades vertiba
Finan3u saistibas amortizétaja iegades vertiba tiek uzraditas “Aiznémumi no kreditiestadem”, “Citi aiznémumi”, “Paradi

piegadatajiem un darbuznémgjiem”, “Citi kreditori”, ka art “Paradi radniecigajam sabiedribam” sastava.

FinanSu saistibas amortizétaja iegades vertiba sakotnéji atzist to patiesaja véertiba. Turpmakajos periodos finansu
saistibas amortizétaja iegades vertiba tiek atspogulotas amortizétaja iegades vertiba, pielietojot efektivo procentu likmi.
FinanSu saistibas amortizétaja iegades vértiba tiek klasificétas ka Tstermina saistibas, ja maksajums termin$ ir viens
gads vai mazak. Ja maksajuma termins ir garaks par vienu gadu, tad tas tiek uzraditas ka ilgtermina saistibas.

Sakotnéji aiznémumi tiek atziti patiesaja vértiba, atskaitot ar aizpemumu sanemsanu saistitas izmaksas. Turpmakajos
periodos aiznémumi tiek uzradti amortizétaja iegades vertiba, pielietojot efekiivo procentu likmi.

Starpiba starp sanemto naudas Iidzeklu apjomu, atskaitot ar aizpemumu sanem$anu saistitas izmaksas, un aizpémuma
dzesanas vertibu, tiek pakapeniski ietverta pelnas vai zaudejumu parskata, izmantojot aiznémuma efektivo procentu
likmi. ST starpiba tiek atzita finandu izmaksu sastava.

Aiznémumi tiek klasificéti ka Tstermina saistibas, iznemot gadijumus, kad SabiedrTbai ir neatsaucamas tiesibas atlikt
saistibu nokartoSanu uz vismaz 12 méneSiem péc bilances datuma.

Finandu saistibu atziana tiek partraukta, kad saistibas pamata esoSs pienakums tiek atsaukts, atcelts vai arT tam
beidzas termins.

Finansu aktivu un saistibu savstarpgjais ieskaits

FinanSu aktivi un saistibas tiek savstarpégji ieskaititi un uzraditi bilancé neto vértibas, ja pastav juridiskas tiesibas sadu
ieskaitu veikt, ka arT planots veikt norékinu péc neto vértibam vai arf nodot aktivu un norékinaties par saistibu vienlaicigi.

2.7. Krajumi

Krajumi tiek uzskaititi zemakaja no pasizmaksas vai neto pardoSanas vértibas. Neto pardo3anas vértibu veido normalas
Sabiedribas darbibas gaita noteikta krajumu pardoSanas cena, atskaitot krajumu pabeigSanas un pardoSanas izmaksas.
legades vértiba tiek noteikta, izmantojot vidgjo svérto krajumu novértésanas metodi kurinamajam un degvielai un FIFO

(pirmais iek3a, pirmais ara) metodi paréjam krajumu sastavdalam. Inventara iegades/izveidoSanas vertiba, kas ir mazaka
par 1000 EUR, ir ieklauta pelnas vai zaud&jumu aprekina.

NepiecieSamibas gadijuma novecojuso, Iéna apgrozijuma vai bojato krajumu vértibas samazinajumam tiek izveidoti
uzkrajumi vértibas samazinajumam. Uzkrajumu summa tiek ieklauta pelnas vai zaudéjumu parskata.

2.8. Pircéju un pasititaju paradi un citi debitori

Pirceju un pasititaju paradi tiek uzskaititi un atspoguloti bilancé atbilstosi sakotnéjai rekinu summai, atskaitot nedroSiem
paradiem izveidotos sagaidamos kreditzaud&umus (skatit 2.6 pielikumu). Paradi tiek norakstti, kad to atglistamiba
uzskatama par neiespé&jamu.

Galvena Sabiedribas darbibas joma ir dzivojamo maju parvaldiSana un apsaimniekoSana, kura koncentréti nozimigakie
Sabiedribas resursi. Pamatojoties uz noslégtajiem ligumiem ar Rigas valstspilsétas paSvaldibu un Sabiedribas klientiem,
Sabiedriba veic Rigas valstspilsétas pasvaldibas, ka art citu juridisku un fizisku personu Tpasuma vai valdijuma esosu
dzivojamo maju, ar tam saistTto paligéku un tam funkcionali nepiecieS8amo (piesaistito) zemes gabalu un citu nekustamo
TpaSumu parvaldiSanu un apsaimnieko$anu. Sabiedriba uz kopipaSuma parvaldiSanas liguma pamata darbojas arf ka
noligts pakalpojumu lietotaju (dzivoklu Tpasnieku) parstavis — agents kas iekasé finandu lidzeklus un nodod tos talak
pakalpojumu sniedz&ju komersantiem, pieméram, siltumenergijas, Gdensapgades un kanalizacijas, sadzives atkritumu
apsaimniekotaju, elektroenergijas un blvniecibas pakalpojumu sniedz&jiem (skatit arT 14. pielikumu).
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Pakalpojumu *
sniedzéjs . SIA “Ri > Klients
P namiu S
parvaldnieks”
L ———

Pakalpojumu plisma  Naudas plisma

1. attéls Sabiedribas darbibas principiala shéma

Citu debitoru sastava tiek uzskaititi Sabiedribas finansétie remonta darbi saskana noslégtajam VienoSanam par
dzivojamas majas remonta izdevumu atmaksu.

ligtermina citu debitoru sastava ietvertas tas prasibu summas, kuru maksasanas termins iestajas vélak par 12 méneSiem
péc attieciga parskata gada beigam.

2.9. Nakamo periodu izdevumi
Izmaksas, kas radusas pirms bilances datuma, bet attiecas uz ndkamajiem parskata periodiem, tiek uzraditas ka ndkamo
periodu izmaksas.

2.10. Pargjas rezerves
Sabiedribas rezervés ieklauta reorganizéto kapitalsabiedribu pasu kapitala kopéjas vértibas un Sabiedribas dibinasanas
bridT noteikta pamatkapitala vértibas starpiba.

2.11. Uzkratas neizmantoto atvalindjumu izmaksas
Uzkratas neizmantoto atvalinajumu izmaksas tiek aprékinatas, reizinot neizmantoto atvalindjuma dienu skaitu uz
parskata gada beigam ar dienas videjo darba samaksu parskata gada pedgjos seSos ménesos.

2.12. Uzkrajumi

Uzkrajumus veido tikai tad, ja Sabiedribai saistiba ar konkrétu pagatnes notikumu ir pasreizéjs pienakums nakamajos
parskata gados izdarit par labu citai personai zinamas darbibas, kuru pamats ir tiestbu akts, ligums vai prakses radits
pienakums un sagaidams, ka minéta pienakuma izpildei bls nepiecieSama saimnieciskos labumus ietveroSu resursu
aizplide, un Sabiedriba spgj ticami noveértét (aplést) pienakuma izpildei nepiecie§amo summu.

Uzkrajumu atzist, ja pastav liela ticamiba, ka notiks saimnieciskos labumus ietveroSu resursu aizplide (aizplide tiek
uzskatta par ticamu, ja pastav lielaka ticamiba, ka Sie labumi aizplldTs, neka, ka tas nenotiks (vairak, ka 50 procentu
kopumu.) Uzkrajumi ir paredzéti, lai segtu saistibas, kas attiecas uz parskata gada vai iepriek3&jo gadu darfjumiem un
parskata sagatavo$anas laika ir paredzamas vai zinamas, bet kuru vértiba vai konkrétu saistibu rasanas vai segSanas
datums nav precizi zinams.

Uzkrajumus atzist vertiba, kas atbilst izdevumu iesp&jami precizakajam novértgjumam bilances datuma:

e nosaka iesp&jami precizako novértgjumu, tas ir, summu, kadu Sabiedriba pamatoti maksatu, lai izpilditu
paSreizéju pienakumu bilances datuma vai ar nodotu ta izpildi treSajai personai bilances datuma;

e veic uzkrajumu vértibas novértéjumu, izmantojot pieejamo informaciju, pieradijumus un pieredzi. Ja nav
iespéjams veikt ticamu uzkrajumu novértgjumu, uzkrajumus neatzist, bet zembilancé norada informaciju par
iesp&jamam saistibam;

o aprékinot uzkrajumu iespgjami precizako novértgjumu, nem veéra riskus un nenoteiktibas, kas ietekmés
uzkrajumu seg8anai nepiecieSamo resursu vertibu.
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Jair paredzéts, ka uzkrajumos ietverto saistibu nokarto$anai nepiecieSamos izdevumus pilniba vai dalgji atlidzinas tre$a
persona, izdevumu atlidzinaSanu atzist tikai tad, kad izdevumi ir faktiski atlidzinati. lzdevumu atlidzinaSanai atzita
summa nedrikst parsniegt uzkrajumu summu.

Ar uzkrajumiem saistttos izdevumus un ienémumus no izdevumu atlidzinaSanas norada atseviski, noradot izdevumus
un gatos ienémumus no So izdevumu atlidzinasanas.

Uzkrajumu vértibu korigé vienigi par tiem izdevumiem, kuriem uzkrajumi bija sakotngji atziti.

Sabiedriba uzkrajumus veido paredzamam saistibam par tiesvedibam, kuras Sabiedriba ir iesaistita ka atbildétajs, taja
skaita uzkrajumi darba stridiem, zemes nomas jautajumos un paréjam tiesvedibam.

2.13. Nakamo periodu iepémumi
Sabiedribas nakamo periodu ienémumi sastav no sanemtajiem remonta darbu lfdzfinansgjumiem un ligumu saistibam.

Katra parskata gada beigas Sabiedriba atbilstoSi 2017. gada 11. jalija Nr. 408 Ministru kabineta “Dzivojamas majas
parvaldidanas un apsaimnieko$anas maksas aprékindsanas noteikumiem” (turpmak — Noteikumi) sastada dzivojamas
majas uzturéSanas un apsaimniekoSanas darbu tami (turpmak — tdme) kalendaram gadam, kas ietver nakamaja gada

planoto remonta darbu aprékinu un dzivokla, makslinieka darbnicas un neapdzivojamas telpas Tpasniekam maksu par
dzivojamas majas parvaldisanu un apsaimnieko$anu aprekinu.

Atbilsto8i SFPS Nr. 15 Sabiedriba postenT Ligumu saistibas atzist bridi, kad tai rodas pienakums pret klientu sniegt
pakalpojumu nakamajos periodos neatkarigi no maksdjuma sanemsanas briza. Par pienakuma iestasanas bridi tiek
uzskatita rékina izrakstiSana par pakalpojumu snieg$anu, kas nav attiecindmi uz Sabiedribas izmaksam parskata gada.

Obligati sniedzamo parvaldiSanas pakalpojumu izmaksas ietver tieSas izmaksas, netie3as izmaksas un atlidzibu par
parvaldisanu. Tames pozicijas ietverto izdevumu aprékinaSanas kartiba noteikta Sabiedriba iek3&jos normativajos
aktos.

Obligatos izdevumus par dzivojamas majas remontu, ka ar maksajumu par turpmakajos periodos obligato parvaldisanas
darbibu ietvaros veicamajiem dzivojamas majas remonta darbiem tame ietver, ja vizualaja parbaudé vai tehniskaja
apseko$ana ir konstatéti dzivojamas majas bojajumi.

Obligatos izdevumus par dzivojamas majas atjauno$anu vai parbdvi, ka arm maksajumu par turpmakajos periodos
obligato parvaldiSanas darbibu ietvaros veicamo dzivojamas majas atjauno$anu vai parbivi tamé ietver, ja tehniskas
apsekosanas atzinuma ir secinats, ka dzivojamas majas turpmakas ekspluatacijas priekSnoteikums ir dzivojamas majas
atjaunoSana vai parbave.

Par lfgumu saistibam tiek klasificéti:
o maksajumi uzkrajumu fonda par turpmakajos periodos obligato parvaldiSsanas darbibu ietvaros veicamajiem
dzivojamas majas remonta darbiem un atjaunoSanas vai parbives darbiem;
o atbilstoSi Noteikumiem uzkratais parvaldiS8anas maksajumu atlikums kalendara gada beigas, kuru izmanto
turpmakajos periodos avarijas un uzturésanas darbu segsanai.
Istermina dala tiek uzraditas ligumu saistibas par planotiem darbiem (pienakumu izpildi pret klientiem) ar izpildes terminu
2024. gads.

Ligumu saistibas, ar kuram saistitos pienakumus pret klientiem nav planots veikt 2024. gada, tiek uzraditas ka ilgtermina
dala.

2.14. lenémumu atziSana

lenémumi ir atlidziba, kuru sanem pamatdarbibas veikSanas rezultata. lenémumus méra liguma noteiktas darfjuma
cenas apméra. DarTjuma cena ir summa, kuru Sabiedriba sagaida sanemt péc kontroles nodoSanas par precém vai
pakalpojumiem, iznemot treSo puSu varda iekasétas summas. Darfjuma cena tiek samazinata par pieskirtajam atlaidém
vai cita veida labumiem, kuri tiek pieskirti pircjam. Specifiski kritériji Sabiedribas ienémumu atziSanai katram no
ienémumu veidiem minéti zemak.
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Sabiedribai nav tadu ligumu ar klientu, kuru ietvaros bltu paredzéts norékinu periods vairak ka viens gads, [1dz ar to
Sabiedriba neveic korekcijas, lai atspogulotu naudas veértibas izmainas laika gaita. Turklat, norékinos nav paredzéta
mainiga atfidziba.

lenémumi no preCu pardoSanas tiek atziti kontroles nodo$anas bridi, t.i., bridi, kad Sabiedriba attiecigo preci ir
piegadajusi klientam un tas ir preci akceptgjis, ka arT ir ticams, ka debitora parads ir atgustams.

lenémumi no pakalpojumu snieg$anas tiek atziti taja finansu perioda, kad pakalpojumi tika sniegti, nemot véra kopéjo
sniegta pakalpojuma attiecibu pret kop€jo liguma noteikto pakalpojumu, ja piemérojams.

Sabiedribas pamatdarbibas joma ir parvaldiSsanas pakalpojumu sniegSana saskana ar obligati veicamo dzivojamas
majas uzturéSanas un apsaimnieko$anas darbu planoto ienémumu un izdevumu tami.

Sabiedriba sniedz arT citus maksas pakalpojumus, kas nav ietverti parvaldidanas pakalpojuma maksa un tiek veikti péc
dzivojamo maju TpaSnieku atseviSka pieprasijuma pieméram:

o specialista konsultacija, izbraucot uz objektu;

e santehnika pakalpojumi;

e namdara/celtnieka pakalpojumi;

o clektrika pakalpojumi;

e asenizacijas pakalpojumi;

e rekinu piegade un sagatavoSana;

o automadinu stavédanas atlauju izsniegdana;

e kapnu telpu remonts.

Sabiedriba sniedz $adus pakalpojumus (tiek atziti saskana ar SFPS Nr. 15):

1. Parvaldianas pakalpojumi

lenémumi no parvaldiSanas pakalpojumiem tiek atziti parskata perioda, kura sniegti pakalpojumi. lepriek$ uzskaititie
pakalpojumu veidi nav savstarpgji nodalami un tiek uzskattti par vienu izpildes pienakumu. Rékini par Siem
pakalpojumiem tiek izrakstiti un uzskaititi katru ménesi saskana ar iepriek$ apstiprinatu tami. lenémumi no ligumiem ar
klientiem tiek atzti, kad Sie pakalpojumi tiek nodoti klientam par summu, kas atspogulo atlidzibu, uz kadu Sabiedribai ir
tiestbas apmaina pret Siem pakalpojumiem. lenémumi no parvaldidanas pakalpojumu sniegSanas tiek atzTti laika gaita,
jo Sabiedribas klienti vienlaikus sanem un patéré Sabiedribas sniegtos pakalpojumus. lenémumi tiek atziti péc izmaksu
metodes.

2. lenémumi no remontdarbiem
lenémumi no remonta darbiem, taja skaita avarijas darbiem, atjaunoanas vai parbaves darbiem tiek atziti parskata
perioda, kura sniegti Sie pakalpojumi. Remonta darbi tiek finanséti no uzkrajumiem nakamo periodu remonta darbiem
vai arm maksa tiek piestadita klientiem rékinos papildu parvaldiSanas pakalpojumiem. lenémumi no remontdarbu
sniegSanas tiek atzti laika gaita. lenémumi tiek atziti péc izmaksu metodes.

3. Agenta pakalpojumi
Vadiba ir izvért&jusi, ka Sabiedribai nav ietekmes un kontroles par citu pakalpojumu sniedzgju sniegtajiem komunalajiem
pakalpojumiem, kas ietver apkuri, Gidensapgadi, elektroenergijas nodrosinasanu un atkritumu izves$anu, iedzivotajiem un
ta darbojas ka agents. It pasi Vadiba ir izvertéjusi $adus raditajus, nosakot, ka Sabiedriba darbojas ka agents:

o tai nav kontroles par komunalo pakalpojumu sniegdanu;

o ta komunalo pakalpojumu varda ieklauj klientiem izrakstitajos rékinos komunalos pakalpojumus un iekasé

maksu par tiem, bet tai nav tiestbas uz ienémumiem;
o tai nav tiestbu paSai tieSi vai netieSi noteikt pakalpojumu cenu.

Sabiedriba komunalo pakalpojumu sniedz&ju varda ieklauj klientiem izrakstitajos vienotajos rékinos maksu par
pakalpojumiem un talak $is maksas parskaita attiecigi pakalpojumu sniedzéjiem. Sabiedriba Sajos darfjumos sevi
uzskata par agentu, tapéc no klientiem sanemtas un komunalo pakalpojumu sniedzéjiem parskaititas pakalpojumu
maksas tiek atzitas pelnas vai zaudéjumu aprékina neto vértiba, piemérojot agenta uzskaites principu.
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Sabiedribas izvértéjuma tai nav tiesibu savstarpéji izsleégt debitoru un kreditoru paradus par minétajiem pakalpojumiem,
jo neizpildas SGS Nr. 32 noteiktais princips par aktiva un saistibas vienlaicigu realizaciju. Saskana ar SGS Nr.7
Sabiedriba ir izvélgjusies arT naudas pllismas parskata sanemtos un veiktos maksajumus par iepriek§ minétajiem
pakalpojumiem noradit izversti.

Citi ienémumi

Citus ienémumus no pakalpojumu snieg$anas atzist perioda, kad tie tiek sniegti. Citus ienémumus veido Sabiedribas
papildu sniegtie pakalpojumi klientiem, kas tostarp ietver tiriSanas pakalpojumus un kompensacijas par tiesu izpilditaju
pakalpojumiem.

Kavéjuma un soda naudas par pakalpojumu apmaksas (rékina apmaksas) kavéSanu tiek klasificéti ka paréjie
saimnieciskas darbibas ienémumi.

Procentu ienakumi
Procentu ienakumi tiek atzrti pec uzkrajumu metodes, pielietojot efektivo procentu likmi. Procentu ienémumi no naudas
un naudas ekvivalentiem tiek klasificéti ka finanSu ienakumi.

lenakumi no soda naudam
leverojot piesardzibas principu, llgumsodus, t.sk. nokavéjuma naudu par kavétiem norékiniem, ienémumos atzist tikai
péc to sanem$anas.

2.15. Noma

Klasifikacija
Liguma noslégS$anas bridl Sabiedriba izvérté, vai ligums ir noma vai ietver nomu. Ligums ir noma vai ietver nomu, ja
[igums pieskir tiestbas kontrolét identificgjama akfiva izmantoSanu noteiktu laika periodu apmaina pret atlidzibu.

Lai izvértétu, vai llgums ir noma vai ietver nomu, Sabiedriba izvérté, vai:

e [lgums paredz identificEjama akfiva izmanto$anu — akfivs var tikt noradits tiesi vai netiesi un tam ir jabat fiziski
noSkiramam vai jaatspogulo visu akfiva kapacitati no fiziski noskirama aktiva. Ja piegadatajam ir nozimigas
tiestbas aizstat aktivu, aktivs nav identificgjams;

e Sabiedribai ir tiesibas glt visus saimnieciskos labumus no identificEjama aktiva izmanto$anas visa ta
lietoSanas perioda;

e Sabiedribai ir tiestbas noteikt identificejama akfiva izmantoSanas veidu. Sabiedribai ir tiestbas noteikt
izmanto$anas veidu, kad ta var pienemt |lEmumu par to, ka un kada nollka aktivs tiks izmantots. Gadijumos,
kad attiecigi lemumi par to, ka un kada nolka akfivs tiek izmantots, ir iepriek$ noteikti, Sabiedribai ir javérte,
vai tai ir tiestbas darboties ar akfivu vai norikot darboSanos ar akfivu noteikta veida, vai Sabiedriba ir
paredzéjusi aktiva lietoSanu tada veida, kas iepriek$ nosaka to, ka un kada noliika akfivs tiks izmantots.

Liguma, kas ietver nomas sastavdalu vai vairakas nomas sastavdalas, sakotnéja novértéSana vai atkartotas
novértéSanas gadijuma Sabiedriba attiecina uz katru nomas sastavdalu to relativo atsevisko cenu.

Nomnieks
Noma tiek atzita ka tiesibas izmantot akfivu un tam atbilstoSas nomas saistibas datuma, kad nomatais akfivs ir pieejams
Sabiedribai lietoSana. Tiesibu izmantot aktivu izmaksas veido:

e nomas saistibu sakotné&ja novertgjuma summas;

o jebkuri nomas maksajumi, kas izdariti sakuma datuma vai pirms ta, atskaitot sanemtos nomas veicinasanas

maksajumus;

o jebkuras sakotnéjas tieas izmaksas.
TiesTbas izmantot aktivu tiek amortizétas péc linearas metodes no sdkuma datuma 1dz pamata eso$a aktiva lietderigas
lietoSanas laika beigam. Nolietojums tiek rékinats péc linearas metodes no nomas sakuma datuma Iidz nomas termina
beigam, ja vien nav planots aktivu izpirkt. Tiestbas izmantot aktivu periodiski tiek samazinatas par zaud&jumiem no
vértibas samazinasanas, ja tadi ir, un korigétas, nemot véra nomas saistibu parvértésanu.
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Akfivi un saistibas, kas izriet no nomas to sakotnéjas piemérosanas datuma, tiek novértéti atlikuso nomas maksajumu
paSreizéja vértiba, kas diskontéta, izmantojot Sabiedribas salidzinamo procentu likmi. Nomas saistibas ieklauj $adu
nomas maksajumu patreiz&jo vértibu:

o fikséti nomas maksajumi (ieskaitot péc bitibas fiksétos nomas maksajumus), atskaitot nomas veicinasanas
maksajumus;
mainigie nomas maksajumi, kas ir atkarigi no indeksa vai likmes;
maksajumi, kas javeic nomniekam saskana ar atlikusas vértibas garantijam;
pirkSanas iespéjas izmantoSanas cena, ja ir pietieckams pamats uzskatit, ka nomnieks izmantos So iespéju, un
soda naudas maksajumi par nomas izbeig$anu, ja nomas termin$ atspogulo to, ka nomnieks izmanto iespéju
izbeigt nomu.

Nomas saistibas tiek atkartoti novertétas, ja mainas nakotnes nomas maksajumi, jo ir mainijies indekss vai likme, ko
lieto 5o maksajumu noteik$anai, ja mainds Sabiedribas aplése par paredzamo maksajumu apméru vai ja Sabiedriba
maina savu izvértgjumu par pirk§anas iespéjas izmantoSanu, nomas termina pagarina$anu vai izbeigsanu. Kad nomas
saistibas tiek atkartoti novértétas, attieciga korekcija tiek veikta lietoSanas tiestbu akfiva uzskaites vertiba vai atzita
pelnas vai zaudéjumu apréekina, ja lietoSanas tiestbu akfiva uzskaites vértiba samazinas lidz nullei.

Katrs nomas maksajums tiek sadalits starp nomas saistibam un procentu izdevumiem par nomas saisttbam. Nomas
saistibu procentu izdevumi tiek atziti pelnas vai zaud&jumu aprékina nomas perioda, lai veidotu konstantu periodisku
procentu likmi atlikusajai nomas saistibai katra perioda.

Istermina noma un noma, kuras pamata esosais aktivs ir ar zemu vértibu

Nomas maksajumi, kas saistiti ar Tstermina nomu vai nomu, kuras pamata esoSais akfivs ir ar zemu veértibu, tiek atziti
ka izdevumi péc linearas metodes pelnas vai zaudgjumu aprékina. Istermina noma ir noma, kuras nomas termin$
sakuma datuma ir 12 ménesi vai mazak. Par zemas vértibas aktivu tiek noteikts nomas objekts ar vértiou zem
5000 euro.

2.16. Saistitas puses
Par saistTtajam pusém tiek uzskatiti Rigas pa$valdiba un tas kapitalsabiedribas, Sabiedribas Valdes locek|i un Padomes
locekli, vinu tuvi gimenes locekli un sabiedribas, kuras minétajam personam ir kontrole vai btiska ietekme.

2.17. lespéjamie aktivi un saistibas

Saja finandu parskata iespajamas saistibas nav atzitas. Tas ka saistibas tiek atzitas tikai tad, ja iesp&jamiba, ka lidzekli
tiks izdoti, klst pietiekami pamatota. Informéacija par iesp&jamam saistibam tiek atklata pielikuma.

lespé&jamie aktivi Saja finandu parskata netiek atzTti, bet tiek atspoguloti tikai tad, kad iesp&jamiba, ka ar darfjumu saistitie
ekonomiskie guvumi nonaks Iidz Sabiedribai, ir pietiekami pamatota.

2.18. Uznémuma ienakuma nodoklis

Uznémumu ienakuma nodoklis tiek aprékinats saskana ar tiestbu aktiem, kas ir spéka parskata perioda beigas. Speka
esoSie tiestbu akti nosaka 20 procentu nodokla likmi no aprékinatas ar nodokli apliekamas bazes, kura pirms nodokla
likmes pieméroSanas dalita ar koeficientu 0,8. Uznémumu ienakuma nodoklis, kas aprékinats no pelpas sadales
dividendés, tiek uzradits pelnas vai zaud&jumu aprékina atseviski, bet paréjos gadijumos — pie paréjam saimnieciskas
darbibas izmaksam.

2.19. Notikumi péc bilances datuma

FinanSu parskata tiek atspoguloti tadi notikumi péc parskata gada beigam, kas sniedz papildu informaciju par
Sabiedribas finansialo stavokli bilances sagatavo$anas datuma (korigéjosie notikumi). Ja notikumi péc parskata gada
beigam nav korigéjosi, tie tiek atspoguloti finan$u parskata pielikumos tikai tad, ja tie ir batiski.

3. BUTISKI PIENEMUMI UN SPRIEDUMI
Lai sagatavotu finanSu parskatus saskana ar Gramatvedibas standartiem, nepiecieSams izdarit batiskus pienémumus.
Tapat, sagatavojot parskatus, Vadibai ir nepiecieS8ams izdarit pienémumus un spriedumus, piemérojot Sabiedribas

izveleto uzskaites politiku.
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FinanSu parskatu sagatavo$ana, izmantojot Gramatvedibas standartus, prasa izmantot apléses un pienémumus, kas
ietekmé finanSu parskatos uzradito aktivu un saistibu vértibas un pielikumos sniegto informaciju finanSu parskatu
datuma, ka arT parskata perioda atzitos ienémumus un izdevumus. Faktiskie rezultati var atSkirties no §Tm aplésém.
Jomas, kuras vairak var ietekmét pienémumi, ir Vadibas pienémumi un aprékini, nosakot aktivu atgiistamo vértibu un
uzkrajumu lielumu, ka aprakstits zemak.

Uzkrajumi sagaidamajiem kreditzaudéjumiem

Sakot ar 2022. gada 1. janvari, debitoru paradus, kuros Sabiedriba ir agents un par kuriem ar pakalpojumu sniedz&ju
norékinas no klientiem sanemtaja apméra, bilancé norada bruto vértiba. Sabiedribai nav pienakuma veikt maksajumus
pakalpojumu sniedzajiem tas klientu vieta par nesanemtajiem maksajumiem. Siem debitoru paradiem, sakot ar
2022. gada 1. janvari, uzkrajumus SKZ nedro$as (Saubigas) summas apméra neveido.

Lidz 2021.gada 31.decembrim, Sabiedriba ieguldija savu naudu, lai norékinatos ar pakalpojuma sniedz&jiem un Siem
debitoru paradiem tika veidoti uzkrajumi SKZ nedro$as (Saubigas) summas apméra.

Uzkrajumi SKZ tiek veidoti nedroSiem (Saubigiem) debitoru paradiem.

Uzkrajumus SKZ no nedro$ajiem (Saubigajiem) debitoriem iedala grupas, veidojot tds péc specifiskdm pazimém,
pieméram, parada vecuma, parada kavéjuma ilguma, demografiskajam pazimém, dzéSanas terminiem, debitora parada
atgtsanas stadijas un citiem parametriem.

Paradu uzskata par nedrodu (Saubigu), ja:
e parada samaksas izpildes termin$ saskana ar izsniegtajiem rékiniem ir nokavéts;
e pastav strids par parada atmaksu;
o pret debitoru uzsakts maksatnespgjas process;
e ir pamatoti iemesli, kas liek apSaubit parada atgiisanu.

Prasibas, kuras atbilst minétajiem kritérijiem un kuru samaksas termin$ ir nokaveéts, sadala grupas péc to specifiskam
pazimém un samaksas termina kavéjuma, tad tam atbilsto$i aprékina SKZ uzkrajumu apméru, piemérojot noteikto SKZ
procentu likmi.

Uzkrajumu SKZ no nedroSiem (Saubigajiem) debitoru paradiem veido sakot no rékina izraksti$anas briza, iedalot tos
divas grupas:
1. pirmas grupas debitoram bez specifiskam pazimém ar $adiem maksajumu kavéjumu periodiem (klienti ar
aktiviem [igumiem, kuri kavé rékina samaksu):
o ( diena (kavéts terminam sekojo$as dienas rita) — 4 % no apliekamas parada summas (2022. g. 4 %);
no 1 1idz 90 dienam — 21 % no apliekamas parada summas (2022. g. 21 %);
no 91 lidz 180 dienam — 35 % no aplieckamas parada summas (2022. g. 35 %);
no 181 Iidz 360 dienam — 47 % no aplieckamas parada summas (2022. g. 47 %);
no 361 [idz 1080 dienam — 65 % no aplieckamas parada summas (2022. g. 65 %);
virs 1081 dienas — 100 % no aplieckamas parada summas;

2. otras grupas debitoriem ar specifiskam pazimém, 100 % no visas kavétas parada summas, ja:
e viens [iguma rékina parads kavéts >3 gadiem;
e DijuSie Klienti un klientu atdalitie ligumi saistiba ar tiesvedibu;
o klients vai bijusais klients ir miris;
o debitoram — klientam vai bijuSajam klientam uzsakts maksatnespéjas process, tiesiskas aizsardzibas
process vai arpustiesas tiesiskas aizsardzibas process neatkarigi no parada vecuma;
e par debitoru no zvérinatu tiesu izpilditaja sanemts akts par parada piedzinas neiespgjamibu.

Detalizétaka informacija par pienémumiem attieciba uz uzkrajumiem Saubigajiem debitoriem sniegta 2.6. punkta
Vértibas samazingjums finansu aktiviem amortizétaja iegades vértiba un 14. pielikuma.
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Uzkrajumi

Noveértéjot uzkrajumu apjomu, vadiba balstas uz aplésém par iesp&jamo saistibu apjomu, ka art terminu, kura saistibas
varétu realizéties. Gadijuma, ja Sie notikumi nerealizgjas vai realizéjas citadak, faktisko izmaksu apjoms var atSkirties
no aplésta. Detalizétaka informacija par pienémumiem attiectba uz uzkrajumiem sniegta 2.12. punkta un 19. pielikuma.
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1. IENEMUMI NO LIGUMIEM AR KLIENTIEM

(EUR)

lenémumi no ligumiem ar klientiem (SFPS Nr.15) 2023 2022
lenémumi no dzivojamo telpu parvaldiSanas 47 294 878 45 571 560
lenémumi no dzivojamo maju remonta darbiem 14 592 436 7 648 295
lenémumi no pasu spékiem veiktiem dzivojamo maju remonta darbiem 5629 085 4577923
lenémumi no dzivojamo maju avarijas remonta darbiem 3750337 1975 242
lenémumi no neapdzivojamo telpu parvaldiSanas 1162 990 1197 203
lenémumi no maksas pakalpojumiem 514113 285638
lenémumi no pasu spékiem veiktiem dzivojamo maju avarijas remonta darbiem 295114 236 642
lenémumi no iedzivotajiem par siltumenergiju no vietgjam katlu majam 143 606 90 515
lenémumi no dzivojamo maju remonta darbiem ES Idzfinansétajos projektos 28719 35993
lenémumi par siltumenergiju no vietgjam katlu majam neapdzivojamam telpam 11203 8735
.Ier).érvnuml no GdensskaitTtaju uzstadiSanas un attalinatas nolasisanas sistémas 6779 11288
ievieSanas
Citi ienémumi 787 541 468 952

74 216 801 62 107 986

(EUR)

Noieta tirgus 2023 2022
lenémumi no pardotas produkcijas un sniegtajiem pakalpojumiem Latvijas tirgQ 74 216 801 62 107 986

74 216 801 62 107 986
lenémumu sadalijums péc atziSanas veida 2023 2022
Laika bridT (point in time) 154 809 99 250
Laika gaita (over time) 74 061 992 62 008 736

74 216 801 62 107 986
lenémumu sadalijums péc NACE kodiem 2023 2022
?832-Nekust§mé T_pvasuma pérvszdeana_par atlidzibu vai uz liguma pamata, taja skaita 74 916 801 62 107 986
ires maksas iekaseSanas agenturu darbiba

74 216 801 62 107 986
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2. PARDOTAS PRODUKCIJAS RAZOSANAS IZMAKSAS

(EUR)
2023 2022
Personala izmaksas 32 396 707 30 058 138
Kartéjie remontdarbi, avarijas remonta darbi, avarijas dienesta pakalpojumi 17 909 203 9651432
Sistému tehniska apkope 5780 791 4 802 837
Materialu izmaksas un apgrozamo Iidzeku vértibas norakstiSana 3142774 2954 221
Majas un piesaistitd zemesgabala sanitara kopSana 2701320 2620 358
Pamatiidzek|u nolietojums 430 812 375 343
Degviela, rezerves dalas, autotransporta remontu un apdrosina$anas izmaksas 400 916 452 509
RaZoSanas telpu uzturésana 275484 302 697
Paradu piedzina, tiesas izdevumi un nodevas 264 192 297 405
Namu uzturéSanas pakalpojumu izmaksas 109 984 160 031
Sakaru pakalpojumi, rékinu sagatavo$anas un piestadisanas izdevumi 101 694 121777
Ngkust_ar_né Tpaét{mg_nodoklis par Sabiedribas TpaSuma eso$ajam un razoSanas 21929 17799
vajadzibam nomatajam telpam
Paréjas pardotas produkcijas razoSanas izmaksas 60 442 71990
KOPA: 63 595 548 51 886 460
3. PARDOSANAS IZMAKSAS
(EUR)
2023 2022
Vienotais zvanu centrs 657 064 753 838
Reklamas izdevumi 30 356 52 850
Pargjas pardoSanas izmaksas 6277 -
KOPA: 693 697 806 688
4. ADMINISTRACIJAS IZMAKSAS
(EUR)
2023 2022
Personéla izmaksas 4024 800 3883928
Biroja izdevumi 505 920 367 397
Pamatlidzek|u nolietojums 346 627 650 641
Administracijas telpu uzturéSana un remonts 295170 283 287
Naudas apgrozijuma blakus izdevumi 242 765 216 815
Cﬁgz?@?ﬁ Tnp:ritgrtr;?érrlﬁi;;gsm par Sabiedribas TpaSuma esoSajam un administracijas 46 697 45919
Atlidziba LR zvérinatu revidentu komercsabiedribai 41300 37 800
Juridiskie pakalpojumi 32 407 40 816
Telpu noma 16 002 16 521
Pargjas administracijas izmaksas 108 030 154 790
KOPA: 5659 718 5697 914

Zveérinatu revidentu komercsabiedribai aprékinatas atlidzibas kopsumma sadalijuma pa shiegto pakalpojumu veidiem:

(EUR)
2023 2022
Gada parskata obligata revizija 41300 37 800
KOPA: 41 300 37 800
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5. PAREJIE SAIMNIECISKAS DARBIBAS I[ENEMUMI

(EUR)
2023 2022
Ineerigmuml no Saubigo debitoru uzkrajumu izmainam un debitoru paradu norakstiSanas, 716 955 811 888
Sanemtas kavéjuma un soda naudas* 319212 580 046
lenémumi no uzkrajuma tiesvedibam samazinajuma 95705 90015
Citi saimnieciskas darbibas ienémumi** 697 552 37 647
KOPA: 1829 424 1519 596

**Sabiedriba 2023. gada ir veikusi Gramatvedibas politikas izmainpu attiectba uz kavéjuma un soda naudas
atspogulodanu finandu parskatos. Atbilsto$i darfjuma ekonomiskajai batibai Sanemtas kavéjuma un soda naudas no
pozicijas Finansu ienémumi 2022. gada ir parceltas uz poziciju Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi 2023. gada.
Sadas izmainas saistitas ar to, ka Sabiedriba pakalpojumos, kuros uzskata sevi par agentu ar pakalpojumu sniedzajiem,
pilntba ir pargajusi uz norékinasanos ar pakalpojumu sniedz&jiem no klientiem sanemtas naudas apméra. Sajos
darfjumos Sabiedriba vairs neiegulda savus brivos finandu [idzeklus. Sai izmainai nav ietekmes uz Sabiedribas finansu
rezultatu.

**Sabiedriba 2023. gada norakstija no bilances neatpazitds parmaksas figumiem ar beigu datumu senaku par
10 gadiem, klientu parmaksas ar tiesvedibas pazimi un neatpazitas parmaksas lidz 10.00 euro, kopa atzistot ienémumus
311 301 euro apméra, kas uzradtti Citu saimnieciskas darbibas ienémumu sastava.

(EUR)
2023 2022
lenémumi no Saubigo debitoru uzkrajuma samazinajuma 5794775 7062 458
Uzkrajumi palielindjums Saubigajiem debitoriem (4 372 660) (5310 867)
Bezcerigi zaudéto paradu norakstisana (705 160) (939 703)
Kopa: 716 955 811 888
6. PAREJAS SAIMNIECISKAS DARBIBAS IZMAKSAS
(EUR)
2023 2022
[zdevumi péc tiesas nolémuma 320 570 214 503
Uznémumu ienakuma nodoklis par ar saimniecisko darbibu nesaistitiem izdevumiem 352 197 62 049
Nekustama TpaSuma nodoklis 4 552 4530
Citas saimnieciskas darbibas izmaksas* 500 474 147 817
KOPA: 1177793 428 899

*Taja skaita, parskata gada pieaugusas personala ilgtspgjas pasakumu izmaksas par 207 686 euro un no bilances
norakstitas neidentificétas izmaksas senakas par 10 gadiem, kopa par 93 226 euro .

7. FINANSU IENEMUMI

(EUR)
2023 2022
Procentu ienémumi par konta atlikumiem un terminnoguldijumiem® 277 053 -
Paréjie procentu ienémumi 19 845 23 065
KOPA: 296 898 23 065

*Dzivojamo maju dzivoklu TpaSnieku kopibu (turpmak — Kopiba) uzkratie naudas Iidzekli 45000 000 EUR apméra
izvietoti Cetros Valsts kasé atvértajos terminnoguldijuma kontos, savukart pargjie Kopibu uzkratie naudas lidzekli un
Sabiedribas pa$as naudas lidzekli, nemot véra starptautiskas reitingu agentiras Moody's kreditreitingus un kreditiestazu
piedavatas procentu likmes par norékinu kontu atlikumiem un terminnoguldijumiem, sadaliti starp daZadam
kredrtiestadem.
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Reaggjot uz tirgus situacijas izmaindm un lidz ar Eiropas Centralas bankas procentu likmju paaugstina$anu,
kreditiestades 2023. gada otraja pusé saka maksat procentus par naudas lidzeklu atlikumiem norekinu kontos un
terminnoguldijumos.

Uz 31.12.2023. euro Tstermina likme (€STR) bija 3.894 %, 1 nedélas EURIBOR likme 3.900 %.

Kreditiestazu AS “Citadele banka”, Luminor Bank AS Latvijas filidle un AS “SEB banka” procenti par norékinu konta
esoSajiem naudas Idzekliem tiek apréekinati katru dienu un izmaksati reizi ménesr.

AS “Swedbank” nepiedava iespéju sanemt maksu par konta atlikumu, tadé Sabiedriba ir noslégusi “Vieno$anos par
automatisko vienas nakts depozitu”, kas paredz naudas Iidzeklu izvietoSanu nakts terminnoguldijuma: katras dienas
beigas péc 22:00 kreditiestade debeté Sabiedribas norékinu konta esoSos naudas lTdzeklus pilna apméra, kas nakamas
dienas sakuma I1dz 7:00 tiek atgriezti kopa ar aprékinatajiem procentiem.

Kreditiestide Procenta likmes par konta Faktiskas procentu
atlikumu vai terminnoguldijumu, %  likmes 31.12.2023, %
AS “Citadele banka” 0.750 0.750
Luminor Bank AS Latvijas filiale 2.000 2.000
AS “SEB banka” €STR*0.7 2.725
AS “Swedbank” 1 ned. EURIBOR-1.5 2.400
OP Corporate Bank plc filiale Latvija €STR-1.50 2.39%
Valsts kase 2.080 2.080

Sanemtos procentu ienémumus par norékinu kontu atlikumiem un terminnoguldijumiem Sabiedriba sadala $ada kartiba:
e par Kopibu Idzekliem sanemtos procentu ienémumus attiecina uz majam proporcionali katras Kopibas
nogulditajiem naudas ITdzeklu atlikumiem;
e procentu ienémumi par Sabiedribas pa$as naudas Iidzekliem tiek uzskaititi Sabiedribas ienémumos.

8. FINANSU IZMAKSAS

(EUR)

FinanSu izmaksas sadalijjuma pa izmaksu veidiem 2023 2022
Procentu izdevumi par aiznémumu no kredttiestades ES projekta TstenoSanai 19726 14 428
Procentu izdevumi par Kopibu naudas lidzeklu uzkrajumu glabasanu Valsts kasé* - 242 890
Procentu izdevumi nomas saistiham 36 827 37 944
KOPA: 56 553 295 262

*No 2021. gada februara l1dz 2023. gada 30. janijam visi Kopibu uzkratie naudas lidzeki tika glabati Valsts kases konta.

Lidz 2022. gada 12. maijam Valsts kase par naudas lidzeklu glabaSanu pieméroja maksu atbilstosi Eiropas Centralas
bankas Padomes noteiktajai nakts procentu likmei, savukart no 2022. gada 13. maija Valsts kase pieméroja zemako no
§adam likmém:
o Eiropas Centralas bankas Padomes noguldijumu iespéjas procentu likme, ja ta ir mazaka par 0 % (nulle
procenti),
e vai euro Tstermina procentu likme (€STR), ja ta ir mazaka par 0 % (nulle procenti). Ja piemérojama procentu
likme ir augstaka vai ir vienada ar 0 % (nulle procenti), ta noteikta 0 % (nulle procenti) apméra.

2023. gada maksa par uzkrajumu glabasanu Valsts kasg vairs netika piemérota, un saskana ar Likuma par budzetu un

finanSu vadibu parejas noteikumu 103. punktu esoSie konti tika slégti lidz 2023. gada 30. jinijam.
Informaciju par KopTbu uzkratajiem naudas lidzekliem péc Valsts kasé eso3o kontu slégSanas skatit 7. pielikuma.
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9. UZNEMUMU IENAKUMA NODOKLIS

Sabiedriba aprékina uznémumu ienakuma nodokli saskana ar Latvijas Republikas likumdo3anu.

Sabiedriba izmanto Uznémumu ienakuma nodokla likuma noteiktas tiestbas samazinat taksacijas perioda ar uznémumu

ienakuma nodokli apliekamo bazi par debitoru paradiem.

(EUR)
Uznémumu ienakuma nodoklis 2023 2022
Parmaksa 1. janvar - 83420
(Saistibas) 1. janvart (6 568) -
Aprékinats par parskata gadu (457 509) (62 049)
Samaksats parskata gada 180 795 10 066
leskaitTts uz "-"/no "+" citiem nodokliem 20 032 (38 005)
Parmaksas atgrieSana - -
Nodoklu parrékins
Parmaksa 31. decembri - -
(Saistibas) 31. decembri (263 250) (6 568)
Uznémumu ienakuma nodoklis 2023 2022
Aprékinats par ar saimniecisko darbibu nesaistitajiem izdevumiem (skat. art
6. pielikumu) 352 197 62 049
Aprékinats par parskata gada sadalttajam dividendém* 105 312 -
Kopa: 457 509 62 049

* Par parskata gada sadalttajam dividendém tika aprékinats un samaksats uznémuma ienakuma nodoklis
105 312 EUR apmeéra, piemérojot UIN likuma parejas noteikumu 31. punkta noteiktos atvieglojumus.
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10. NEMATERIALIE IEGULDIJUMI

(EUR)
Avansa maksajumi Citi nematerialie KOPA
ieguldijumi

2021. gada 31. decembri
Sakotnéja vertiba 3558 430 3558 430
Uzkrata amortizacija un vértibas
samazinajums (3001 126) (3001 126)
Bilances vértiba 31. decembri 557 304 557 304
2022. gads
Bilances vértiba 1 janvar - 557 304 557 304
legade/Rekonstrukcija 3290 25260 28 550
ParvietoSana - 1190 1190
IzslegSana (168) (168)
Amortizacija (483 774) (483 774)
Izsleégto nemateridlo ieguldijumu
uzkrata amortizacija - 168 168
Bilances vertiba 31. decembri 3290 99 980 103 270
2022. gada 31. decembri
Sakotngja vertiba 3290 3584712 3588 002
Uzkrata amortizacija un vértibas
samazinajums - (3484 732) (3484 732)
Bilances vértiba 31. decembri 3290 99 980 103 270
2023. gads
Bilances vertiba 1. janvart 3290 99 980 103 270
legade/Rekonstrukcija - 184 741 184 741
ParvietoSana (3290) - (3290)
Izslegdana (201) (201)
Amortizacija (103 033) (103 033)
Izslegto nematerialo ieguldijumu
uzkrata amortizacija 201 201
Bilances vértiba 31. decembri 181 688 181 688
2023. gada 31. decembri
Sakotnéja vértiba 3769 252 3769 252
Uzkrata amortizacija un vértibas
samazinajums (3 587 564) (3 587 564)
Bilances vértiba 31. decembri 181 688 181 688

39



11. PAMATLIDZEKLI

(EUR)
Pamatlidzekju
) Tehnologiskas b dosana U leguldijumi )
Zeme Ekas un bives iekartas un - arejle pabelg nomatajos KOPA
. pamatlidzekli celtniecibas -
ierices : ipasumos
objektu
izmaksas
2021. gada 31. decembri
Sakotnégja vertiba 1682312 2370778 1935515 2442 027 83 347 119 493 8633472
Uzkratais nolietojums un
vértibas samazinajums (768 856) (1901 771) (2230 014) (105538) (5006 179)
Bilances vértiba
31. decembri 1682 312 1601 922 33744 212 013 83 347 13 955 3627 293
2022. gads
Bilances vértiba 1. janvart 1682312 1601922 33 744 212013 83 347 13 955 3627 293
legade/Rekonstrukcija 58 000 26413 33875 172 549 - 290 837
Izslégto pamatlidzeklu
sakotnéja vértiba (121 945) (51579) (16 055) - (189 579)
Izslégto pamatlidzeklu
uzkratais nolietojums 121945 32612 - 154 557
ParvietoSana - 178 298 (179 488) - (1190)
Nolietojums (121 296) (24 651) (144 165) (12 881) (302 993)
Bilances vértiba
31. decembri 1682 312 1538 626 35 506 261 054 60 353 1074 3578 925
2022. gada 31. decembri
Sakotnéja vertiba 1682312 2428778 1839983 2602 621 60 353 119 493 8733540
Uzkratais nolietojums un
vértibas samazinajums (890 152) (1804 477) (2 341 567) - (118419) (5154 615)
Bilances vértiba
31. decembri 1682 312 1538 626 35506 261 054 60 353 1074 3578 925
2023. gads
Bilances vértiba 1. janvari 1682312 1538 626 35506 261 054 60 353 1074 3578925
legade/Rekonstrukcija 54 916 - 19 024 645 251 - 719191
Izslégto pamatlidzeklu
sakotngja vértiba (79 440) (706 684) (785) - (786 909)
Izslégto pamatlidzeklu
uzkratais nolietojums 79 440 689 662 - 769 102
ParvietoSana 531087 138 102 (669 189) - -
Nolietojums (124 081) (12114) (127 367) (1074) (264 636)
Bilances vértiba
31. decembri 1682 312 1469 461 554 479 273791 35630 - 4015673
2023. gada 31. decembri
Sakotnéja vertiba 1682 312 2483693 2291630 2053 063 35630 119 493 8 665 821
Uzkratais nolietojums un
vértibas samazinajums (1014 232) (1737 151) (1779 272) (119493) (4 650 148)
Bilances vértiba
31. decembri 1682 312 1469 461 554 479 273791 35630 - 4015673

2023. gada 31. decembr Sabiedribas pamatiidzeklu sastava bija ieklauti aktivi ar iegades vértiou 6 984 878 EUR
(31.12.2022.: 5 436 029 EUR), kas tikuSi pilntbd norakstiti nolietojuma izmaksas un kuri joprojam tiek aktivi izmantoti
saimnieciskaja darbiba.

Sabiedribas noslégtie nomas ligumi
2014. gada pozicija "ligtermina ieguldijumi noméatajos pamatlidzeklos" tika uzskaititas rekonstrukcijas izmaksas eka Riga,
Aleksandra Caka iela 42 A, kuru Sabiedriba sakotn&ji nomaja no SIA "LNS nekustamie TpaSumi" ar nomas terminu 11 gadi.



SIA “Rigas namu parvaldnieks”
Vienotais registracijas numurs; 40103362321
Juridiska adrese: Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011

2022. gada pagarinats ar SIA "LNS nekustamie TpaSumi" noslégtais Nekustama TpaSuma nomas ligums Nr. 6 39/961
(turpmak — Ligums) Iidz 2023.gada 19. septembrim, ar mérki Sabiedribas komercdarbibas nodroSinasanai, ietverot
LTguma nosacijumu, ja tris ménesus pirms Liguma termina beigdm neviena no pusém nepazino par liguma lausanu,
Liguma termin$ tiek pagarinats uz katru nakamo gadu.

leguldjumus noméato pamatiidzekju izdevumos norakstiti sakotngja nomas perioda laika.

12. TIESIBAS LIETOT AKTIVUS

(EUR)
Tiesibas lietot €ékas un Tiesibas lietot paréjos
bives pamathdzeklus Kopa
Sakotngja vértiba 31.12.2021. 437 516 1 504 463 1941979
Jaunie nomas ligumi /ligumu
korekcija 182 086 - 182 086
Izslegti nomas ligumi - (276 432) (276 432)
Sakotnéja vertiba 31.12.2022. 619 602 1228 031 1847 633
Uzkratais nolietojums 31.12.2021. (210 703) (383 662) (594 365)
Aprékinatais nolietojums (139 448) (241 657) (381 105)
Izsleégto nomas ligumu uzkratais
nolietojums - 249 309 249 309
Uzkratais nolietojums 31.12.2022. (350 151) (376 010) (726 161)
AtlikusT vértiba 31.12.2021. 226 813 1120 801 1347 614
AtlikusT vértiba 31.12.2022. 269 451 852 021 1121 472
Sakotnéja vértiba 31.12.2022. 619 602 1228 031 1847 633
Jaunie nomas ligumi /ligumu
korekcija 185 820 (3136) 182 684
Sakotnéja vértiba 31.12.2023. 805 422 1224 895 2030 317
Uzkratais nolietojums 31.12.2022. (350 151) (376 010) (726 161)
Aprékinatais nolietojums (169 086) (240 684) (409 769)
Uzkratais nolietojums 31.12.2023. (519 237) (616 694) (1135931)
AtlikusT vértiba 31.12.2022. 269 451 852 021 1121472
AtlikusT vértiba 31.12.2023. 286 185 608 201 894 386
13. KRAJUMI
(EUR)
31.12.2023. 31.12.2022.
Izejvielas, pamatmateriali un paligmateriali 787 092 911 966
Avansa maksajumi par krajumiem 3 -
Uzkrajumi krajumu vértibas samazinajumam - (16 947)
KOPA: 787 095 895019
14. PIRCEJU UN PASUTITAJU PARADI
(EUR)
31.12.2023. 31.12.2022.
Pargjie aizdevumi un citi ilgtermina debitori 77 042 14774
Pirc&ju un pasafitaju paradi 56 222 237 64 660 980
Radniecigo sabiedribu paradi 226 963 250 924
Bruto uzskaites vértiba 56 526 242 64 926 678
Uzkrajumi nedroSiem debitoru paradiem (27 291 841) (28 734 500)
Bilances vértiba 29 234 401 36192178
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(EUR)
Uzkrajumi nedrosiem debitoru (pircéju un pasutitaju) paradiem 31.12.2023. 31.12.2022.
Uzkrajumi nedroSiem debitoru paradiem uz gada sakumu 28 734 500 30530 272
Uzkrajumu samazindjums sakara ar paradu atgiSanu (4 892 139) (6 851 366)
Uzkrajumu samazinajums sakara ar paradu norakstisanu (883 870) (193 728)
Izveidoti papildu uzkrajumi 4 333 350 5249 322
Uzkrajumi nedrosiem debitoru paradiem uz gada beigam 27 291 841 28 734 500
(EUR)

Pircéju un pasutitaju paradi pa pakalpojumu veidiem 31.12.2023. 31.12.2022.
Norékini par Tri, apsaimniekoSanu un pakalpojumiem, kas saistiti ar
dzivojamo telpu lietodanu u.tml. pakalpojumiem 32 562 207 33089 903
Norékini ar neapdzivojamo telpu nomniekiem 1651 364 1822754
Norékini par remonta darbiem ES struktrfondu lidzfinansétajos projektos
un citiem maksas pakalpojumiem 8608 8 634
Uzkréjumi éaungiem debitoriem (27 291 841) (28 734 500)

KOPA 6930 338 6186 791
Norékini par tranzita pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivojamo telpu lietoSanu 20 932 532 29077 605
Norékini par finansétajiem remonta pakalpojumiem 88 114 111 997
Uzkratie ienémumi par avarijas remonta darbiem 1077 931 544 161
Uzkratas saistibas no pozitiva parvaldisanas maksas atlikuma (PVN
parrékini) i} 205 487 271624

KOPA 29 234 401 36192178

Lai veiktu SKZ aplési, debitoru paradi tika sagrupéti péc to riska pazimém un kavéjuma dienam (detalizéta informacija
sniegta arT 28. pielikuma). SKZ likmes balstas uz vésturiskajiem paradu atmaksas raditajiem, kas noteikti ka zaudéto
paradu attieciba pret atbilstoSajiem ienémumiem pédéjo 12 ménesu laika (skaitot attiecigi no 2022. gada 31. decembra).

Debitoru paradiem, kuros Sabiedriba ir agents un par kuriem ar pakalpojumu sniedz&ju norékinas no klientiem sanemtaja
naudas lidzeklu apméra, sakot ar 2022. gada 1. janvari SKZ nedro$as (Saubigas) summas apméra neveido. Sada SKZ
veidoSanas politika attiecas tikai uz tiem debitoru paradiem, kuri izveidojuSies, sakot ar 2022. gada 1. janvari.

Veésturiskajam kreditzaudé&jumu likmém nepiecieSamibas gadijuma tiek veiktas korekcijas, kas atspogulo pasreizéjo un uz
nakotni vérsto informaciju par makroekonomiskajiem faktoriem, kuri ietekmé klientu spéju segt debitoru paradus.

SKZ aprékina modelis paredz Tstermina (viena gada) nakotnes makroekonomisko radrtaju un prognozu analizi, jo debitoru
norékinu periods ir 1ss un tiek pienemts, ka maksajumu disciplinas izmainas bls redzamas méneSu nevis gadu
perspektiva.

Tika analizéta ne tikai 2024. gada makroekonomiska situacija un tas nakotnes prognozes, kas btiski ietekmé sagaidamos
kreditzaudéjumus, bet arT ietekme, kas saistita ar ekonomisko situaciju valsti un pasaulé, geopolitisko situaciju, finansu
riskiem, normativo reguléjumu un parmainam iedzivotaju vajadzibu prioritatés un maksatspéja.

Vienlaicigi 2023. gada tika novérota tendence, ka pirmaja un treSaja ceturksni maksajumu disciplina ir nedaudz
pasliktingjies, salidzinot ar 2022. gada attiecigiem raditajiem.

Analizes rezultdtd nakotnes SKZ 2024. gadam tika saglabati bez izmainam: 647 863 EUR apméra, kadi bija izveidoti
2022. gada.

Uzkrajumu pieauguma un samazindjuma izmainas ir ieklautas pelnas vai zaud&umu aprékina postent “Pargjas
saimnieciskas darbibas izmaksas” vai “Pargjie saimnieciskas darbibas iepémumi”.
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15. CITI DEBITORI

(EUR)
Uzkrajumi nedrosiem citiem debitoriem 31.12.2023. 31.12.2022.
Uzkrajumi nedroSiem debitoru paradiem uz gada sakumu 6 307 590 6 338 547
Uzkrajumu samazinajums sakara ar paradu atgi$anu (18 212) (83 028)
Uzkrajumu samazinajums sakara ar paradu norakstisanu (554) (9475)
Izveidoti papildu uzkrajumi 39 309 61546
Uzkrajumi nedrosiem debitoru paradiem uz gada beigam 6328 133 6307 590
(EUR)
Citi debitori pa pakalpojumu veidiem: 31.12.2023. 31.12.2022.
Norékini ar AS “PNB Banka” 6 069 578 6 069 578
Uzkrajumi nedroSiem aktiviem (5969 578) (5969 578)
KOPA: 100 000 100 000
Norékini ar paré&jiem citiem debitoriem 1160 283 801 131
Norékini par reklamas izvietoSanu un. tml. pakalpojumiem 217 462 162 134
Citi uzkrajumi (358 555) (338 012)
KOPA: 1019190 625 253
Parmaksatie nodokli un nodevas 440 542 36778
Norékini ar personalu 8012 6 764
KOPA 1567 744 768 795
16. NAKAMO PERIODU IZMAKSAS
(EUR)
Nakamo periodu izmaksas 31.12.2023. 31.12.2022.
Nakamo periodu izdevumi ES projektu Tstenodana 112 239 144 044
Apdrosinasanas izmaksas 95414 61606
Datortehnikas uzturéSana 48 360 46 651
Nakamo periodu izdevumi darba samaksai (atvalinajumiem) 44126 68 822
Periodisko izdevumu abonéSanas izmaksas un sakaru pakalpojumi 79%4 432
Citas nakamo periodu izmaksas 34 549 17 568
KOPA: 335482 339123
17. NAUDA UN NAUDAS EKVIVALENTI UN TERMINNOGULDTJUMI
(EUR)
a) Nauda un naudas ekvivalenti 31.12.2023. 31.12.2022.
Nauda norékinu kontos bankas 27 556 313 29622965
Nauda paredzéta ierobezotas lietoSanas mérkiem* 21467127 75082439
Naudas [idzeKli cela 487 985 504 689
KOPA: 49511 425 105210 093
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b) Terminnoguldijumi Valsts kasé 31.12.2023. 31.12.2022.
Kopibu naudas Iidzek|i Valsts kases terminnoguldijumu kontos 45000 000 -
KOPA: 45000 000 .

Dzivojamo maju dzivoklu Tpasnieku koptbu (turpmak — Kopiba) uzkratie naudas ITdzekli kopa 66 467 127 EUR apméra
(31.12.2022: 75 082 439 EUR) paredzéti ierobeZotas lietoSanas mérkiem — uzkrajumi planotajiem remonta darbiem un
pozitivais parvaldisanas maksas atlikums nakotnes uzturéSanas darbu finansé$anai.
Uzkratie naudas Idzekli ietver:

1) terminnoguldijumus 45 000 000 EUR apméra Cetros Valsts kasé atvértajos noguldijumu kontos ar sakotngjo

terminu 12 ménesi, saskana ar starp Valsts kasi un Sabiedribu nos|égtajiem ligumiem;

2) *naudas lidzeklus kreditiestaZzu kontos 21 467 127 EUR apméra.

Papildu informéaciju par Kopibu uzkratajiem naudas lidzekliem skatTt 7. un 8. pielikuma.

18. PAMATKAPITALS

Sabiedribas registrétais un apmaksatais pamatkapitals
Sabiedribas registrétais un apmaksatais pamatkapitals ir 5116 844 EUR. Sabiedribas pamatkapitals ir sadalits
5 116 844 kapitala dalas. Sabiedribas kapitala dalas nominalvértiba ir viens euro (EUR).

2023. parskata gads pabeigts ar pelnu 5 054 502 EUR apméra.

Pelnas dalu 2024. parskata gada Sabiedribas valde ieteiks sadaltt un izmaksat dividendés atbilstosi 21.08.2020 Rigas
domes saistoSajiem noteikumiem Nr. 4.

2023. parskata gada dividendés tika sadaltta un izmaksata 2022. gada pelna 3 630 000 EUR apméra.

Sabiedribas rezervés ieklautas reorganizéto kapitalsabiedribu paSu kapitala kopéjas vértibas un Sabiedribas dibinasanas
bridt noteikta pamatkapitala vértibas starpiba. Rezerves nav pieejamas lidzeklu sadalei Sabiedribas daltbniekiem.

19. UZKRAJUMI

(EUR)

Citi uzkrajumi 31.12.2023. 31.12.2022.

Citi uzkrajumi 97 959 163 505

Kopa ilgtermina dala 97 959 163 505

Citi uzkrajumi 279 926 310085

Kopa istermina daja 279 926 310 085

KOPA: 377 885 473 590

Uzkrajumu sadalijums pa tiesvedibu veidiem

(EUR)

Uzkrajumi 31.12.2023. 31.12.2022.

zemes nomas jautajumos 11 870 19432

darba stridu jautajumos 7658 7658

zaudéejumu atlidziba 78 431 136 415

Kopa ilgtermina dala 97 959 163 505
(EUR)

Uzkrajumi 31.12.2023. 31.12.2022.

zemes nomas jautajumos 1699 12273

darba stridu jautajumos 50 335 -

zaudéjumu atlidziba 227 892 297 812

Kopa istermina dala 279 926 310 085

KOPA 377 885 473 590
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Uzkrajumi tiek veidoti paredzamam saistibam par tiesvedibam, kuras Sabiedriba ir iesaistita ka atbildétajs.

Istermina dala tiek uzskaititi uzkrajumi tiesvedibam, kuram izmaksas sagaidamas nakamo 12 ménesu laika, savukart
ilgtermina dala tiek uzskaititi uzkrajumi tiesvedibam, kuram izmaksas sagaidamas perioda, kas ilgaks par gadu.

Uzkrajumu kustiba pa uzkrajumu veidiem 2023. gada

(EUR)
31.12.2022 Uzkrajumu Uzkrajumu Uzkrajumu
o ) palielindjums samazinasana izmantoSana  31.12.2023.
Citi uzkrajumi 473 590 329 865 (172 229) (253 341) 377 885
Uzkrajumu kustiba pa uzkrajumu veidiem 2022. gada:
(EUR)
Uzkrajumu Uzkrajumu Uzkrajumu
31.12.2021. s g . .
palielinajums samazinasana izmantoSana 34 122022,
Citi uzkrajumi 552 566 387 705 (139 124) (327 557) 473 590

Uzkrajumu pieauguma un samazindjuma izmainas ir ieklautas pelnas vai zaud&jumu aprekina postent "Pargjas

saimnieciskas darbibas izmaksas" un “Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi”.

20. AIZNEMUMI NO KREDITIESTADEM

ligtermina dala: '?\.'Zde"”"‘a Valita  Atmaksas termin$  31.12.2023.  31.12.2022.
iguma Nr.

Aiznémums no SWEDBANK AS 14-041851-IN EUR 30.12.2024 7234
Aiznémums no SWEDBANK AS 14-004630-IN EUR 27.02.2024 716
Aizngmums no SWEDBANK AS 15-009371-IN EUR 16.03.2025 72850 83 838
Aiznémums no SWEDBANK AS 15-003028-IN EUR 16.03.2025 20 323 23 246
Aiznémums no CITADELE AS 650-10/18-04 EUR 12.04.2028 21459 29775
Aiznémums no SWEDBANK AS 17-068518-IN EUR 20.12.2032 - 23 862
Aiznémums no SWEDBANK AS 17-068525-IN EUR 20.12.2039 : 36 671
Aiznémums no SWEDBANK AS 19-043786-IN EUR 30.11.2029 34273 39425
Aiznémums no SWEDBANK AS 19-043754-IN EUR 09.12.2029 38141 43802
Aiznémums no SWEDBANK AS 19-043766-IN EUR 09.12.2029 30 468 34 990
Kopa ilgtermina aiznémumi no kreditiestadem 217 514 323 559

Tstermina dala fizdevuna Valita  Atmaksastermind  31.12.2023.  31.12.2022.

iguma Nr.

Aiznémums no SWEDBANK AS 14-041851-IN EUR 30.12.2024 7288 6833
Aiznémums no SWEDBANK AS 14-004630-IN EUR 27.02.2024 698 8337
Aiznémums no SWEDBANK AS 15-009371-IN EUR 16.03.2025 10 925 10 861
Aiznémums no SWEDBANK AS 15-003028-IN EUR 16.03.2025 3018 2978
Aiznémums no CITADELE AS 659-10/18-04 EUR 12.04.2028 5277 5803
Aiznémums no SWEDBANK AS 17-068518-IN EUR 20.12.2032 - 2 664
Aiznémums no SWEDBANK AS 17-068525-IN EUR 20.12.2039 - 1510
Aiznémums no SWEDBANK AS 19-043786-IN EUR 30.11.2029 5288 5122
Aiznémums no SWEDBANK AS 19-043754-IN EUR 09.12.2029 5780 5583
Aiznémums no SWEDBANK AS 19-043766-IN EUR 09.12.2029 4617 4 459
KOPA istermina aiznémumi no kreditiestadém: 42 8N 54 150

KOPA aiznémumi no kreditiestadém: 260 405 377709
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(EUR)

31.12.2023. 31.12.2022.

Ar terminu viena gada laika 42 891 54 150
Ar terminu garaku par vienu gadu, bet Tsaku par pieciem gadiem 193 646 233232
Ar terminu garaku par pieciem gadiem 23 868 90 327
KOPA: 260 405 377709

Aiznemumu kustiba 31.12.2023. 31.12.2022.
Parskata gada sakuma 377 709 450 359
Atmaksatie aiznemumi (117 304) (72 650)
Parskata gada beigas 260 405 377 709

Aiznémumu procentu likmes
2023. gada vidéja procentu likme ilgtermina aiznémumiem bija 5.91 % (2022. gada: 4.27 %).

Zinas par iekilatiem aktiviem
Sabiedriba ir iekTlajusi dalu no saviem aktiviem aiznémumu no kreditiestadém nodroSinasanai:

2014. gada Sabiedriba ir noslégusi komerckilas lTgumu, kura ka komerckilas priekSmets noteiktas komerckilas devéja
prasijuma tiesibas pret dzivojamo maju Bauskas iela 51, Riga — 199 782 EUR,

2015. gada Sabiedriba ir noslégusi komerckilas ligumus, kura ka komerckilas priekSmets noteiktas komerckilas devéja
prasijuma tiesibas pret dzivojamam majam:

o Finieraiela 15, Riga (Plata iela 28 k -2) — 200 912 EUR vertiba;

e Lermontova iela 8, Riga — 110 298 EUR veértiba;

o Dombrovska iela 49, Riga — 386 390 EUR vertiba.

2017. gada 20.decembrT Sabiedriba ir noslégusi komerckilas Iigumu, kura ka komerckilas prickSmets noteiktas
komerckilas devéja prasijuma tiesibas pret dzivojamo maju Riga, Blaumanu iela 21 — 851 660 EUR vértiba.

2018. gada Sabiedriba ir noslégusi komerckilas ligumu, kura k& komerckilas priekSmets noteiktas komerckilas devéja
prasijuma tiesibas pret dzivojamo maju:
e \Viestura prospekts 83, Riga — 146 862 EUR vértiba.

2019. gada Sabiedriba ir noslégusi komerckilas ligumus, kura ka komerckilas prieckSmets noteiktas komerckilas devéja
prasijuma tiesibas pret dzivojamam majam:

e Dzirnavu iela 3, Riga — 134 400 EUR vertiba;

e Dzirnavu iela 3A, Riga - 138 600 EUR vertiba;

o Skolas iela 36A, Riga — 106 400 EUR vértiba.

2020. gada jauni komerckilas ligumi netika noslégti.

2020. gada 31. decembrT iekilatas debitoru prasijumu tiesibas 2 344 871 EUR veértiba.
2021., 2022. un 2023. gada jauni komerckilas ligumi netika noslégti.
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21, CITI AIZNEMUMI

(EUR)
Saistibas ar ~ Saistibas ar terminu .-
. . - . Saistibas ar
A ‘e terminu garaku garaku par vienu L
FinanSu nomas saistibas Summa . g terminu viena gada
par pieciem  gadu, bet Tsaku par laika
gadiem pieciem gadiem
SIA “Latvijas Mobilais telefons” 4384 - 4090 294
Kopa 31.12.2023. 4384 - 4090 294
Kopa 31.12.2022. 14176 - 4383 9793
2023. gada bijusi izdevumi $ada nomata pamatiidzeka izpirkumam:
(EUR)
Latvijas Mobilais Telefons SIA 9792
KOPA: 9792
22. PARADI PIEGADATAJIEM UN DARBUZNEMEJIEM
(EUR)
31.12.2023. 31.12.2022.
Paréd_llpar‘ st.arpr_ue_ka (agenta) pakalpojumiem (atkritumi, koplieto3anas elektriba, 2338 486 3177 541
maksajumi biedribam)
Paradi par sanemtajiem pakalpojumiem 2177 226 1 560 666
Paradi par veiktajiem blvniecibas ligumu darbiem 702 931 1255403
Paradi par sanemtajam precém un izejvielam 235 741 302 709
Paradi par pamatlidzeklu iegadi 2124 -
KOPA: 5456 508 6296 319

23.PARADI RADNIECIGAM SABIEDRIBAM

Radniecigas sabiedribas ir kapitalsabiedribas, kurds Rigas valstspilsétas paSvaldibai pieder kapitala dalas, ka arT tiek
risinati atseviski ar kapitala dalu un kapitalsabiedribas parvaldibu saistiti jautajumi.
Savstarpgjie darfjumi ar radniecigam sabiedribam tiek veikti pa tirgus cenam.

Zemak atspoguloti darTjumi un atlikumi ar radniecigam sabiedribam (to bitiskako dalu sastada Sabiedribas parvaldisana
es030s eku paradi):

(EUR)
31.12.2023. 31.12.2022.
AS ,RIGAS SILTUMS’ par sniegtajiem siltumenergijas pakalpojumiem* 23 650 987 31183 810
SIA ,Rigas 0dens” par ddensapgades un kanalizacijas pakalpojumiem** 3330781 3524 917
Sabiedribas parads par komunalajiem pakalpojumiem SIA “Rigas nami” 2395 3650
Sabiedribas parads Rigas pilsétas paSvaldiba 80 -
KOPA: 26 984 243 34712 377

*Taja skaita:

Sabiedribas parads 31.12.2023. — 68 311 euro, klientu parads 23 582 676 euro;
Sabiedribas parads 31.12.2022. — 45 097 euro, klientu parads 31 138 713 euro.
**Taja skaita:

Sabiedribas parads 31.12.2023. - 9 648 euro, klientu parads 3 321 133 euro;
Sabiedribas parads 31.12.2022. — 8 515 euro. klientu parads 3 516 402 euro.
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Sabiedriba komunalo pakalpojumu sniedzéju varda ieklauj klientiem izrakstitajos vienotajos rékinos maksu par
pakalpojumiem un talak $is maksas sanemto [idzeklu apméra parskaita attiecigi pakalpojumu sniedzgjiem. Sabiedriba
$ajos darfjumos sevi uzskata par agentu (skat. art 28. pielikumu par kreditriska apsvérumiem)

24. NOMAS SAISTIBAS

(EUR)
31.12.2023. 31.12.2022.
Nomas saistibas Tstermina dala 386 792 363 061
Nomas saistibas ilgtermina dala 561 851 819 689
KOPA: 948 643 1182750
Nomas saistibu kustibas salidzinasana ar finanséSanas naudas
plusmu:
(EUR)
31.12.2023 31.12.2022
Bilance uz perioda sakumu 1182750 1408 509
Nomas maksajumi (416 790) (378 281)
Kopéjas izmainas no finanséSanas naudas plismas 765 960 1030 228
Nomas lilgumu izmainas 182 683 152 522
Procentu izmaksas 36 827 37 944
Samaksatie procenti (36 827) (37 944)
Kopéjas izmainas saistitas ar saistibam: 182 683 152 522
Bilance uz perioda beigam: 948 643 1182 750
Kopéja naudas pliisma par nomu parskata gada 2023 2022
Nomas saistibu atmaksa 416 790 378 281
Samaksatie procenti 36 827 37 944
Izmaksas, kas saistitas ar zemas vértibas aktivu nomu 35470 40 043
KOPA: 489 087 456 268
Summas, kas atzitas Pe|nas vai zaudéjumu aprékina
2023 2022
Tiestbas lietot aktivus nolietojums 409 769 378 665
Procentu maksajumi par nomu 36 827 37 944
[zdevumi, kas saistiti ar zemas vértibas aktivu nomu 35422 40 043
KOPA: 482018 456 652
Nomas saistibas péc to atmaksas terminiem atbilstosi ligumos noteiktajam diskontétajam nomas saistibu summam
) Lidz 3 3 lidz 12 ménesi 1lidz5gadi  Varakkas Kopa
2023. gada 31. decembri menesiem gadi
Transporta noma - - 654 239 654 239
Telpu noma - 63 144 231260 294 404
Kopa - 63144 885499 948 643
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25. NODOKLI UN VALSTS SOCIALAS APDROSINASANAS OBLIGATAS IEMAKSAS

(EUR)
31.12.2023. 31.12.2022.
Valsts socialas apdroSinaSanas obligatas iemaksas 1165635 1027 472
ledzivotaju ienakuma nodoklis 662 106 578 054
Nekustama TpaSuma nodoklis 5962 3406
Dabas resursu nodoklis 1263 1920
Valsts un pasvaldibu nodevas 1260 1260
Uznéméjdarbibas riska nodeva 716 731
Uznémuma vieglo transportiidzeklu nodoklis - (1370)
Uznémumu ienakuma nodoklis 263 250 6 568
Parmaksa vienotaja nodok|u konta (440 542) (35 408)
Pievienotas vértibas nodoklis 216 098 537 092
KOPA: 1875748 2119725
Kopa prasibas (ieklauts postent “Citi debitori”) 440 542 36778
Kopa saistibas 2 316 290 2156 503
26. PAREJIE KREDITORI
(EUR)
31.12.2023. 31.12.2022.
Uzkratas neizmantoto atvalindjumu izmaksas 2751525 2790673
Atlidziba par darbu 1530 248 1403 955
Zemes nomas un NIN kompensacijas maksajumi zemes Tpasniekiem 1233 258 1598 610
Uzkrajumi aizgaju$ajam majam 232 981 193 024
Saistibas par ktdainiem maksajumiem 208 950 479 645
Nenodotas komunalo pakalpojumu maksajumu saistibas* 197 730 376 221
Citi pargjie kreditori un citas uzkratas saistibas 2128127 2124 920
KOPA: 8282819 8967 048
*2023. gada — 148 143 EUR par siltumapgadi un 49 587 EUR par tdensapgadi un kanalizaciju;
2022. gada — 304 530 EUR par siltumapgadi un 71 691 EUR par ddensapgadi un kanalizaciju.
27. LIGUMU SAISTIBAS
(EUR)
ligtermina daja 31.12.2023. 31.12.2022.
Nakamo periodu ienémumi par planotajiem remontdarbiem 20725984 21993 661
Nakamo periodu ienémumi (parvaldidanas maksas atlikums) 9001923 13 346 617
KOPA: 29727 907 35 340 278
Istermina dala 31.12.2023. 31.12.2022.
Nakamo periodu ienémumi par planotajiem remontdarbiem 32031813 34 706 341
Nakamo periodu ienémumi (parvaldidanas maksas atlikums) 4707 408 4 842 796
Nakamo periodu ienémumi (parvaldidanas maksas atlikums_ nesamakséts) 2481907 2440052
Pircgju un pasutitaju avansi par precém 1844 981 2076 711
Pargjas ligumu saistibas saskana ar maju kopibu lemumiem 10 253 14 871
Citi ndkamo periodu ienémumi 406 536 345944
KOPA: 41 482 898 44 426 715
KOPA nakamo periodu ienémumi: 71210 805 79766 993

Parskata gada laika 16 764 067 eiro no ligumu saistibam parskata gada sakuma tika atziti ienémumos.
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28. FINANSU RISKU VADIBA

Sabiedribas batiskakie riski ir saistiti ar ekonomisko situaciju valsti, geopolitisko situaciju, finansu riskiem, normativo
reguléjumu un parmainam iedzivotaju vajadzibu prioritdtés un maksatspéja. Sabiedribas risku vadibas mérkis ir sekmét
Sabiedribas stratégisko mérku sasnieg$anu, t.sk. mazinat risku ietekmi uz klientiem sniegto pakalpojumu izmaksam un
kvalitati. Korupcijas un intereSu konflikta risku vadi$ana ir btiska risku vadibas sastavdala.

Mazinot risku ietekmi, Sabiedriba tiek noteiktas precizas procesu norises, procesu kontroles un piendkumu un atbildibas
sadalljums. Bitiska risku vadibas sastavdala ir regularas risku analizes. Izstradajot iek$&jos normativos aktus saskana ar

Sabiedribas stratégiju un funkcijam, ka arT aréjo normativo aktu prasibam, tiek nodrosinata Sabiedribas klientiem sniegto
pakalpojumu kvalitdte un nepartrauktiba. 2023. gada tiek veikta iek$€ja normativa reguléjuma par risku vadiSanu
atjauno3ana.

2023. gada tiek turpinata iek$€jas kontroles sistémas pilnveido$ana, liekot uzsvaru uz kontrolu un paskontrolu akfivaku
pieméroSanu un risku parvaldibas funkcijas pastiprindsanu.

Sabiedribas finandu instrumenti var tikt sadaliti $adas kategorijas:

(EUR)
Finansu akfivi 31.12.2023. 31.12.2022.
Parajie aizdevumi un citi ilgtermina debitori 77 042 14774
Pirc&ju un pasttrtaju paradi un pargjie debitori, iznemot avansus 28 930 396 35926 480
Radniecigo sabiedribu paradi 226 963 250 924
KopTibu naudas I1dzekli Valsts kases terminnoguldijumu kontos 45000 000 -
Citi debitori 1127 202 768 795
Nauda un naudas ekvivalenti 49 511425 105 210 093
Kopa finansu aktivi 124 873 028 142 171 066

(EUR)
Pargjas finansu saistibas amortizétaja iegades veértiba 31.12.2023. 31.12.2022.
Aiznémumi no kredttiestadém 260 405 377 709
Citi aiznémumi 4 384 14 176
Nomas saistibas 948 643 1182750

Paradi piegadatajiem un darbuznémeéjiem, radniecigajam sabiedribam un pargjie
kreditori 36 430 607 45776 988
Kopa finansu saistibas 37 644 039 47 351 623
Tirgus risks

Palielinoties materialu, pakalpojumu izmaksam un algu vidéjam [Tmenim, palielinds Sabiedribas izdevumi, ka rezultata
veidojas parvaldisanas maksas pieaugums.

ParvaldiSanas tiestbu partraukSanas gadijuma Sabiedribas apgrozijums samazinas, ka arl debitoru motivacija maksat
Sabiedribai samazinas, un pastav risks, ka paradnieku Tpatsvars parvaldnieku mainas gadijuma vairak paliek Sabiedribas
bilances kontos.

Papildus, pieaugot konkurencei apsaimniekoSanas nozarg, pastav risks, ka majas izrada lielaku interesi par parvaldnieka
mainu. lesp&ju mainit parvaldnieku izmanto majas, kuram ir pozitivs parvaldiSanas maksas atlikums, uzkrajumi
planotajiem remonta darbiem un laba maksasanas disciplina.

Procentu likmju risks

Procentu likmju risks ir risks ciest zaud&umus saistibd ar Sabiedribas aktivu un saistiou procentu likmju izmainam.
Sabiedriba ir paklauta procentu likmju riskam galvenokart saistiba ar tas Tstermina un ilgtermina aiznémumiem.
Sabiedribas lielakas aiznémumu dalas procentu likme ir mainiga.

Sabiedribas Vadiba ir nolémusi neizmantot atvasinatos finanSu instrumentus procentu likmju risku parvaldibai.
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Procentu likmju jutigums

Sabiedribas aiznémumi no kreditiestadem uz 31.12.2023. ir 260.4 tokst. EUR (217.5 tukst. EUR ilgtermina saistibas,
429 tikst. EUR Tstermina saistibas). Sabiedribas procentu izdevumu izmaksas par aiznémumiem 2023. gada bija
19.7 tdkst. EUR). Sabiedribas naudas Iidzek|u atlikums uz 31.12.2023. ir 94.5 milj. EUR.

Sakot ar 2022. gada novembri, kredttiestades sakuSas izmaksat procentus par noguldijumiem. 2023. gada Sabiedriba par
savu ltdzeklu noguldijumiem kredttiestadés ir sanémusi procentu ienémumus 277.0 tikst. EUR apméra.

Sabiedribas procentu izmaksas par aiznémumiem pieaugtu, ja palielinatos Eiropas Centralas bankas likme. Gadijum3, ja
Eiropas Centralas bankas likme pieaugtu Iidz 5 %, Sabiedribas procentu izmaksas pieaugtu par 14.8 tiikst. EUR jeb 67 %.

Valutas risks
Valltas risks ir risks ciest zaudejumus nelabveligu valitas kursu izmainas rezultata saistiba ar aktiviem un saistibam
arvalstu valatas.

Sabiedribas pircgju un pasatitaju paradi, paradi piegadatajiem un aiznémumi no kreditiestadém ir euro valata.

Sabiedriba nav paklauta nozimigam valitas kursu svarstibu riskam.

Kreditrisks

Kreditrisks ir risks, ka dartjumu partneris varétu nepildit savas saistibas pret Sabiedribu, radot tai ievérojamus finansialus
zaudéjumus. Sabiedriba ir paklauta kredttriskam, kas izriet tiesi no tds saimnieciskas darbibas - galvenokart pircgju un
pasititaju paradiem, un kreditriskam saistibd ar Sabiedribas finansé8anas darbibam - galvenokart naudas
terminnoguldijumiem kredTtiestades.

Sabiedribas sniegtos pakalpojumus un preCu piegades, nemot véra saimnieciskd darfjuma saturu un bitibu, iedala
darfjumos, kuros Sabiedriba darbojas ka faktiskais pakalpojumu sniedzéjs vai preCu piegadatajs un darfjumi, kuros
Sabiedriba darbojas ka starpnieks (agents).

Sabiedriba, kontrolgjot savu kredtrisku, pastavigi izvérté klientu paradu atmaksas vésturi un, uzsakot atgiSanas procesu,
vada kredttriskus atbilstosi darfjuma saturam un batibai.

Sabiedriba nepartraukti uzrauga debitoru paradu atlikumus, lai mazinatu neatgiistamo paradu radanas iespéju, kontrolgjot
un analizéjot neatmaksato paradu summas. Sabiedribai nav ievérojama kreditriska koncentracija uz noteiktu darfjuma
partneri vai klientu grupu.

Valsts kases terminnoguldijumi

Sabiedriba ka dzivojamo maju parvaldnieks ievéro droSu un saimnieciski izdevigu savu un Kopibu naudas lidzeklu
parvaldibu. Batisku dalu no kopgéja naudas lidzeklu atlikuma veido dzivojamo maju dzivoklu Tpadnieku Kopibu uzkratie
naudas Iidzekli nakamo periodu izdevumiem (remontdarbiem un parvaldiSanas maksas atlikums). Saskana ar starp Valsts
kasi un Sabiedribu noslégtajiem [igumiem KopTbu naudas [idzekli 45.0 mil. EUR apméra izvietoti 12 méneSu
terminnoguldijumos Latvijas Republikas Valsts kasé ar beigu terminu 2024. gada 20. julijs. Valsts kases kreditrisks tiek
novértéts ka nebtisks. Skatit 7. un 17.pielikumus.

Pircéju un pasufitaju paradi

Sabiedriba parvalda pircgju un pasatitaju paradu kreditrisku saskana ar Sabiedribas politikam. Pirms llguma slég$anas
tiek izvertéta pircéju un pasatitaju maksatspéja. Sabiedriba nepartraukti uzrauga debitoru paradu atlikumus, lai mazinatu
neatglstamo paradu radanas iespéju. lesp&jamais pircéju un pasititaju parddu vértibas samazinajums tiek pastavigi
analizéts.

Sabiedriba 2023. gada nav sanémusi kilas ka nodroSinajumu pircéju un pasatitaju paradiem.

Sabiedriba nav izstradata iek$&ja kredttreitingu sistéma pircéju un pasatitaju paradu izvértésanai.

Pircéju un pasatitaju paradu norakstiSana notiek tikai tad, ja nav sagaidama to atguSana. Indikatori, kas liecina par
neiespéjamibu atgdt, ieklauj, cita starpa, debitora nespgju vienoties par atmaksas grafiku, kuru papildina debitora
maksatnespéja, bankrots vai likvidacija.
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Sabiedriba ir paklauta kreditriskam, ka tas atspogulots nakamaja tabula:

(EUR)
31.12.2023. 31.12.2022.
Nauda un naudas ekvivalenti 49511 425 105210 093
KopTibu naudas I1dzekli Valsts kases terminnoguldijumu kontos 45000 000
Pircéju un pastitaju paradi un Citi debitori (bruto summa), iznemot avansus
un priekSapmaksas 63 981 577 71966 285
KOPA: 158 493 002 177 176 378
Sagaidamie kreditzaudéjumi (pircéju un pasutitaiju paradi) tiek noteikti, pielietojot $adas sagaidamo
kreditzaudéjumu likmes:
(EUR)
Samaksas termina kavéjuma SKZ Parads Vertibas SKZ Parads Vertibas
dienas likme samazinajums likme samazinajums
Pircéju un pasdutitaju paradi 31.12.2023. 31.12.2022.
tranzita pakalpojumi/ 0% 27920 238 - 0% @ 34840671
finanséSanas*
0 dienas 4% 1093 431 43737 4% 1172 873 46 915
no 1 lidz 90 diena 21% 459 336 96 458 21% 432 341 90 801
no 91 Iidz 180 diena 35% 356 374 124 727 35% 326 687 114 351
no 181 lidz 360 diena 47% 390 422 183 497 47% 326 380 153 415
no 361 Iidz 1080 diena 65% 316 816 205 928 65% 418 838 272 263
virs 1081 dienas un debitoriemar | 100% | 25989 625 25989 625 100% : 27 408 888 27 408 888
specifiskam pazimém**
Kopa Pircéju un pasutitaju 56 526 242 26 643 972 - 64926678 28 086 633
paradi:

* Debitoru paradiem, kuros Sabiedriba ir agents un par kuriem ar pakalpojumu sniedzé&ju norékinas no klientiem sanemtaja
naudas Iidzeklu apméra, sakot ar 2022. gada 1. janvari SKZ nedro3as (3aubigas) summas apméra neveido. Sada SKZ
veidoSanas politika attiecas tikai uz tiem debitoru paradiem, kuri izveidojuSies, sakot ar 2022. gada 1. janvari. Lidz
2021.gada 31.decembrim SKZ nedro$as (Saubigas) summas apméra tika veidoti, jo lai norékinatos ar pakalpojuma
sniedzéjiem Sabiedriba ieguldija savus brivos finanSu Iidzeklus ( skatTt arT 3.pielikumu).

SKZ nedro$as (Saubigas) summas apméra neveido art Sabiedribas finansétajiem remonta darbiem, jo ar maju Kopibam

ir noslégtas vienoSanas par remonta darbu pakapenisku dzeé3anu.

**Ligumu specifiskds pazimes: klients vai bijuSais klients ir miris; debitoram — klientam vai bijuSajam klientam uzsakts
maksatnespéjas process, tiesiskds aizsardzibas process vai arpustiesas tiesiskas aizsardzibas process neatkarigi no
parada vecuma; par debitoru no zvérinata tiesu izpilditaja sanemts akts par parada piedzinas neiesp&amibu; viens liguma

rekina parads kavéts vismaz 1081 dienu;

Sagaidamie kreditzaudéjumi (citi debitori) tiek noteikti pielietojot Sadas sagaidamo kreditzaudéjumu likmes:

Visparéjais valdibas sektors (EUR)
Samaksas termina kavéjuma SKz Parads Vertibas SKZ likme Parads Vertibas

dienas likme samazinajums samazinajums

Visparéjais valdibas sektors 31.12.2023 31.12.2022
nav kavéts 0% 110 993 - 0% 116 341 -
zem 30 dienam 21 % 973 204 21% 2 867 602
31 -60 dienas 21% - - 21% - -
61-90 dienas 21 % - - 21 % 476 100
péc 91 lidz 360 dienam 44 % 1112 523 42 % 4150 1743
no 361 dienas un vairak 94 % 6 156 4001 91 % 899 818
Kopa visparéjais valdibas 119 234 4728 124 733 3263

sektors
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Pargjie citi debitori (EUR)
Samaksas termina kavéjuma SKZ Parads Vertibas SKZ likme Parads Vértibas

dienas likme samazinajums samazinajums

Paréjie citi debitori 31.12.2023. 31.12.2022.

starpnieciba/avansa maksajumi/ 0% 965 285 - 0% 566 918

avansieri/nav vél termins

Zem 30 dienam 21 % 4625 1167 21% 5498 1058
31-60 dienas 21% 2699 562 21 % 123 22
61 - 90 dienas 21% 1363 282 21% 1997 357
Péc 91 I'dz 360 dienam 44 % 40 667 18 476 42 % 7705 3045
No 361 dienas un vairak 94 % 351884 338 068 91 % 363 055 330 267
Vairak ka 360 dienas (PNB) 100 % 5969 578 5969 578 100 % 5969 578 5969 578
KOPA Paréjie citi debitori: 7336 101 6328 133 KOPA: 6914 874 6 304 327
Pavisam kopa: 7 455 335 6 332 861 7 039 607 6 307 590

*2019. gada izveidotie uzkrajumi AS “PNB Bankai” 5 969 578 EUR.
Ar Rigas pilsétas Vidzemes priekSpilsétas tiesas 2019. gada 12. septembra spriedumu civillieta Nr.C30710019 AS “PNB
Banka” ir pasludinata par maksatnespéjigu no 2019. gada 12. septembra.

Naudas lidzekl|i

Kreditrisku, kas izriet no Sabiedribas naudas lldzekliem kreditiestadés, parvalda saskana ar Sabiedribas finansu vadibas
politiku. Saskana ar $o politiku Sabiedribas brivos resursus pielaujams ieguldtt tikai depozitos vai naudas tirgus fondos.
Pirms naudas Iidzeklu izvietoSanas kreditiestadés (terminnoguldijumos vai norékinu kontos), Sabiedriba izverté
kreditiestazu kreditreitingus un piedavatas procentu likmes.

Sabiedribas Vadiba ir ieviesusi ricibas planu risku, kas saistiti ar Latvijas kreditiestazu darbibu, ierobeZoSanai, lai
nodro$inatu klientu un Sabiedribas finanSu lldzeklu dro$Tbu, nosakot maksimali pielaujamos naudas Iidzeklu atlikumus
norékinu kontos kredttiestadés un to regularus limitu kontroles mehanismus.

Sabiedribas izmantoto kreditiestazu kreditreitingu agenttiras Moody’s ilgtermina depozitu reitingi un $ajas kreditiestadés
es050 naudas lidzeklu atlikumi bija Sadi:

(EUR)

Kreditreitings 31.12.2023. 31.12.2022.
Aa2 - _
Aa3 - 16 301 273
A3 25987 517 83 186 229
Baa1 13777 011 -
Ba1 3226 817 -
Baa2 - 5217 902
Baa3 6 032 095 -

KOPA:* 49 023 440 104 705 404

*Bez naudas cela, bez Koptbu naudas lidzekliem Valsts kases terminnoguldijumu kontos

Likviditates risks

Likviditates risks ir risks, ka Sabiedriba nespés pildit savas finanSu saistibas noteiktaja termina. Sabiedriba kontrolé savu
likviditates un naudas plasmas risku, Sabiedriba glaba pietieckamus naudas lidzeklus kredttiestadés, uzturot atbilstoSu
naudas un naudas ekvivalentu daudzumu un nodroSinot atbilstoSu finans&umu. Sabiedriba analizé aktivu un saistibu
terminus, lai parliecinatos par pietiekamu ITdzeklu esamibu, lai segtu Sabiedribas saistibas noteiktajos terminos.

Sabiedriba veic kreditiestadés glabato lidzeklu diversificéSanu, lai minimizétu likviditates un naudas plismas risku.
Sabiedriba veic ienako$as un izejosas naudas plismas monitoringu, planoSanu un planu izpildes analizi. 2023. gada ik
ceturksni tika veikti kredrtiestaZzu risku operativie izvértgjumi, kuros tika nemti véra tadi faktori ka kreditiestazu finansialie
raditaji, kreditiestadem piemérotas soda sankcijas, informacija par depozitiem, konta atlikumiem piemérotas procentu
likmes, kredttiestazu reputacija, kreditreitingi un cita publiski pieejama informacija. Lai minimizétu riskus, lielaka dala maju
kopibu uzkratie naudas lidzeklu tiek uzglabata Valsts kasé. Papildu skaidrojumu skatit 7. pielikuma.
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Sabiedriba sagatavo ilgtermina naudas plismas prognozi gadam, lai nodro$inatu, ka Sabiedribas riciba ir pietiekami
daudz naudas Iidzeklu, lai finansétu gaidamas saimnieciskas darbibas izmaksas, nokartotu finandu saistibas un veiktu
nepiecieSamas investicijas.

Nakamajas tabulas analizétas Sabiedribas finanSu saistibas péc to atmaksas terminiem, pamatojoties uz ligumos
noteiktajam nediskontétajam finansu saistibu summam, ieskaitot procentu maksajumus:

(EUR)
Lidz. 312 4 gz 5 gagy V33K Ka Kopa
2023. gada 31. decembri 3 ménesiem 12 ménesi 5 gadi
Aiznémumi no kreditiestadem 10 982 31910 193 646 23 868 260 406
Paréjas saistibas (ieklaujot paréjos
aiznemumus, paradus piegadatajiem s 419977 3935716 441 261 . 40727954
un darbuznéméjiem un citus
kreditorus)
KOPA: 36 360 959 3968 626 634 907 23 868 40 988 360
(EUR)
Lidz 3 hdz 1 lidz Vairak ka Kopi
3ménesiem 12 ménesi 5 gadi 5 gadi P

2022. gada 31. decembri
Aiznémumi no kreditiestadém 13 335 40 816 233 232 90 326 377709
Pargjas saistibas (ieklaujot paréjos
aiznémumus, paradus piegadatajiem
un darbuznéméjiem un citus
kreditorus)

41156 794 5988 923 2844 203 - 49 989 920

KOPA: 41170129 6029 739 3077 435 90 326 50 367 629

29. PATIESAS VERTIBAS APSVERUMI

SFPS Nr. 13 nosaka vértéSanas tehniku hierarhiju, pamatojoties uz to, vai vértéSanas tehnika tiek izmantoti novérojami
tirgus dati, vai arf tirgus dati nav novérojami. Novérojami tirgus dati ir iegti no neatkarigiem avotiem. Ja tirgus dati nav
novérojami, vértéSanas tehnika atspogulo Sabiedribas pienémumus par tirgus situaciju.

ST hierarhija nosaka, ka ir jalieto novérojami tirgus dati, ja vien tie ir pieejami. Veicot parvértasanu, Sabiedriba nem véra
atbilstoSas novérojamas tirgus cenas, ja tas ir iespéjams.

Patiesas vertibas noteikSanas mérkis, pat ja tirgus nav akfivs, ir noteikt dartjuma cenu, pie kuras tirgus dalibnieki batu ar
mieru pardot aktivu vai uznemties saistibas konkréta vertéSanas datuma paSreizéjos tirgus apstak|os.

Lai noteiktu finanSu instrumenta patieso vértibu, izmanto vairakas metodes: kotétas cenas vai vértéSanas tehniku, kas
ieklauj noverojamus tirgus datus un ir balstita uz iek3gjiem modeliem. Balstoties uz patiesas vériibas hierarhiju, visas
vértéSanas tehnikas ir sadalttas 1. limen, 2. [imenT un 3. limenT.

Finansu instrumenta patiesas vértibas hierarhijas limenim ir jabt noteiktam k& zemakajam limenim, ja to vértibas batisko
dalu sastada zemaka limena dati.

FinanSu instrumenta klasificéSana patiesas vértibas hierarhija notiek divos posmos:

1. klasificét katru lTmena datus, lai noteiktu patiesas vértibas hierarhiju;
2. klasificet paSu finanSu instrumentu, balstoties uz zemako limeni, ja to vértibas batisko dalu sastada zemaka
[Tmena dati.

Kotétas tirgus cenas — 1. limenis.

VértéSanas tehnika 1. [Tment tiek izmantotas aktiva tirgli nekorigétas kotacijas cenas identiskiem aktiviem vai saistibam,
kad kotacijas cenas ir viegli pieejamas un cena reprezenté faktisko tirgus situaciju darfjumiem godigas konkurences
apstaklos. Sabiedribas 1. [imeni vértatie finandu instrumenti ir naudas lidzekli kreditiestadés. Si finan$u aktivu patiesa
vértiba 2023. gada 31. decembrT sakrit ar ta uzskaites vértibu.
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VértéSanas tehnika, kad tiek izmantoti tirgus dati — 2. lTmenis.

VeértéSanas tehnika 2. liment izmantotajos modelos visi bitiskakie dati, tieSi vai netiesi, ir novérojami no aktivu vai saistibu
puses. Modell izmantoti tirgus dati, kas nav 1. limenT ieklautas kotétas cenas, bet kas ir novérojami tiesi (t.i. cena), vai
netiesi (L.i. tiek iegdti no cenas).

VértéSanas tehnika, kad tiek izmantoti tirgus dati, kas nav balstiti uz novérojamiem tirgus datiem — 3. limenis.

VérteSanas tehnika, kad tiek izmantoti tirgus dati, kas nav balstiti uz novérojamiem tirgus datiem (nenovérojamie tirgus
dati) ir klasificéti 3. lTment. Par nenovérojamiem tirgus datiem tiek uzskatiti tadi dati, kas nav viegli pieejami akfiva tirgd,
nelikvida tirgus vai finanSu instrumenta sarezgitibas dél. 3. limena datus parsvara nosaka, balstoties uz lidziga rakstura
noverojamiem tirgus datiem, vésturiskiem noverojumiem vai izmantojot analitiskas pieejas.

Sabiedribas finansu instrumenti, kas atbilst 3. limena vértésanas tehnikai ir debitoru un kreditoru paradi. So finangu aktivu
un finandu saistibu patiesa vertiba 2023. gada 31. decembrT un 2022. gada 31. decembrT sakrit ar to uzskaites vertibu.

Aktivi un saistibas, kuriem patiesa veértiba tiek uzradita

Likvidu un Tstermina (atmaksas termin$ neparsniedz tris ménesus) finandu instrumentu, pieméram, naudas un naudas
ekvivalentu, Tstermina depozitu, Tstermina pircéju un pasititaju un paradu piegadatajiem un darbuznéméjiem, uzskaites
vértiba aptuveni atbilst to patiesajai vértibai.

Aiznémumu no kredttiestadém, nomas saistibu un citu ilgtermina saistibu patiesa vértiba tiek novértéta, diskontéjot
nakotnes naudas pllismas, piemérojot tirgus procentu likmes. Ta ka procentu likmes, kuras tiek piemérotas aiznémumiem
no kreditiestadém un nomas saistlbam parsvara ir mainigas un batiski neatSkiras no tirgus procentu likmém, ka ari
Sabiedribai piemérojamais riska uzcenojums nav bitiski mainijies, ilgtermina saistibu patiesa vértiba aptuveni atbilst to
uzskaites vértibai.

Kapitala parvaldiba
Rigas valstspilsétas paSvaldibai pieder 100 % SIA ,Rigas namu parvaldnieks” pamatkapitala dalu.

Sabiedribas mérki attieciba uz kapitala parvaldidanu ir nodro$indt Sabiedribas spéju turpinat tas darbibu un dot
Sabiedribas dalibnieku sapulces noteikto kapitala atdevi. Rigas valstspilsétas paSvaldibai ka vienigajam Sabiedribas
kapitala Tpadniekam ir tiestbas pienemt Iemumus, kas saistiti ar Sabiedribas kapitala palielina$anu, samazinasanu,
dividenzu sadali un izmaksu vai novirziSanu Sabiedribas attistibai.

30. SABIEDRIBA NODARBINATO PERSONU SKAITS

2023 2022
Vidéjais padomes loceklu skaits parskata gada 3 3
Vidéjais valdes loceklu skaits parskata gada 3 3
Vidéjais paréjo darbinieku skaits parskata gada 2040 2040
KOPA: 2046 2046
31. PERSONALA IZMAKSAS
(EUR)
2023 2022
Atlidziba par darbu 29189 768 27 309 165
Valsts socialas apdroSinaSanas obligatas iemaksas 6 780 389 6 304 789
Paréjas socialas nodrosinadanas izmaksas 451 350 328112
KOPA: 36 421 507 33942 066
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32. INFORMACIJA PAR ATLIDZIBU SABIEDRIBAS VALDES UN PADOMES LOCEKLIEM

(EUR)
Tai skaita, augstakas vadibas amatpersonu atlidziba par darbu 2023 2022
Valdes locekli
Atlidziba par darbu 226 072 221914
Valsts socialas apdroSinasanas obligatas iemaksas 53 327 42 349
Padomes locekli
Atlidziba par darbu 100 800 100 800
Valsts socialas apdrosina3anas obligatas iemaksas 23779 23779
KOPA: 403 978 388 842

Atlidziba Valdes un padomes locekliem aprékinata atbilstosi 04.02.2020 Ministru kabineta noteikumiem Nr.63 ,Noteikumi
par publiskas personas kapitalsabiedribu un publiski privato kapitalsabiedribu valdes un padomes loceklu skaitu, ka art
valdes un padomes loceklu ménesa atlidzibas maksimalo apméru”.

33. DARIJUMI AR SAISTITAM PERSONAM

No saistitajam

Saistitajam pusém Saistito pusu Paradi saistitajam

Saistita puse Periods sniegtie pakalpojumi pusém sagem_tie paradi pusém
pakalpojumi
EUR EUR EUR EUR
AS “Rigas siltums™* 31.12.2022. - 31183 810
2022 1514 113 291 861
2023 648 129 475 469
31.12.2023. - 23 650 987
SIA “Rigas uidens"** 31.12.2022. - 3524 917
2022 23829 191
2023 26 298 650
31.12.2023. - 3330781
SIA “Rigas nami” 31.12.2022. - 3650
2022 25448
2023 243 50785
31.12.2023. 243 2395
o gas 31.12.2022. : :
2022 49 295
2023 39429
31.12.2023. - -
SIA “Rigas Serviss” 31.12.2022. - -
2022 12 266
2023 -
31.12.2023. - -
Rigas val ilse
b a%‘f;l daibs:SP setas 31.12.2022. 250 924 .
2022 1251317 -
2023 1530785 100 092
31.12.2023. 226 720 80
31.12.2022. 250 924 34712 377
, 2022 1252 831 137 208 061
KOPA:
2023 1531676 155 964 425
31.12.2023. 226 963 26 984 243
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*No AS “Rigas siltums” 2023. gada kopa sanemti pakalpojumi par 129 475 469 EUR, taja skaita: 129 195 787 EUR
tranzita pakalpojumi par siltumenergiju; 20 963 EUR paréjie pakalpojumi un 258 719 EUR Sabiedribas sanemtie
pakalpojumi.

* No AS “Rigas siltums” 2022. gada kopa sanemti pakalpojumi par 113 291 861 EUR, taja skaita: 113 064 985 EUR
tranzita pakalpojumi par siltumenergiju; 11 708 EUR paréjie pakalpojumi un 215 168 EUR Sabiedribas sanemtie
pakalpojumi.

**No SIA “Rigas udens® 2023. gada kopa sanemti pakalpojumi par 26 298 650 EUR, taja skaita: 26 283 685 EUR
tranzita pakalpojumi; 4 461 EUR paréjie pakalpojumi un 10 504 EUR Sabiedribas sanemtie pakalpojumi.

** No SIA “Rigas udens* 2022. gada kopa sanemti pakalpojumi par 23 829 191 EUR, taja skaita: 23 813 788 EUR
tranzita pakalpojumi; 3 503 EUR paréjie pakalpojumi un 11 900 EUR Sabiedribas sanemtie pakalpojumi.

Darfjumus ar Sabiedribas Valdes locekliem un Padomes locekliem skattt 32. pielikuma.

34. lespéjamas saistibas

lespéjamas saistibas uzskaita, ja saistibas drizak neiestasies, neka iestasies. Sabiedriba iespéjamas saistibas, kas varétu
rasties konkréta pagatnes notikuma sakara uzskaitita zembilancé un tas ir zemes nomas jautajumos, darba stridu vai
zaudejumu atlidzibas gadijumos. lesp&jamas saistibas palielina, ja aktualo tiesvedibu pieradijumi norada, ka saistibas
drizak neiestasies, neka iestasies, savukart samazina, ja aktualo tiesvedibu pieradijumi norada, ka iesp&jamas saistibas
neiestasies.

35. Nakotnes saistibas

Sabiedriba 2023. gada noslégusi blvdarbu llgumus par 11195229 EUR, taja skaita 31.12.2023. akfivu ligumu
(neizpildtts) atlikums ir 5 993 341 EUR:

EUR (summas ar PVN)

Sakuma Ligumu izpildes Liguma atlikums
datums termin$ Statuss Liguma summa 31.12.2023.
2023 2023 Aktivs 2821478 723129
2023 2023 Saistibas izpilditas 477 019 21249
Kopa 3298 497 744 378
2023 2024 Aktivs 7216 246 4816 319
2023 2024 Saistibas izpilditas 66 366 21059
Kopa 7282612 4837378
2023 2025 Aktivs 607 622 410 375
Kopa 607 622 410 375

2023 2026 Aktivs 5288
Kopa 5288 -
2023 2028 Aktivs 1210 1210
Kopa 1210 1210
Pavisam kopa: 11 195 229 5993 341
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Sabiedribai 31.12.2023. kopéjais akfivu ligumu (neizpildits) atlikums ir 19 161 654 EUR, taja skaita 13 210 620 EUR no

bavdarbu ligumiem, kuri noslégti iepriekS&jos gados:

EUR summas ar PVN
Ligumu izpildes Liguma atlikums
Sakuma datums termins Statuss Liguma summa 31.12.2023.
2020 2023 Aktivs 22 037 22 037
Kopa 22 037 22 037
2021 2021 Aktivs 44 535 39 888
2021 2022 Aktivs 64 921 47 281
2021 2023 Aktivs 112 875 11997
2021 2024 Aktivs 9191 257 5014 972
Kopa 9413 588 5114138
2022 2022 Aktivs 44108 31093
2022 2023 Aktivs 855 580 107 537
2022 2024 Aktivs 8879995 4 078 652
2022 2025 Aktivs 6 173 057 3857 164
Kopa 15952 740 8074 446
2023 2023 Aktivs 2821478 723129
2023 2024 Aktivs 7216 246 4816 319
2023 2025 Aktivs 607 622 410 375
2023 2026 Aktivs 5288 0
2023 2028 Aktivs 1210 1210
Kopa 10 651 844 5951033

Pavisam kopa: 36 040 209 19 161 654

36. NOTIKUMI PEC PARSKATA GADA BEIGAM

Ar 2024.gada 1.janvari tika paaugstindta parvaldidanas pakalpojumu maksa, kas galvenokart saistits ar batisku
darbaspéka izmaksu pieaugumu, un apstakli, ka ir noteiktas jaunas, valsts noteiktas parvaldiSanas darbibas
energoefektivitates joma, kas saistoas visiem parvaldniekiem, ka arT izmaksu pieaugumu blvnieciba un pakalpojuma
kvalitates uzlabo$anai nepiecieSamo darbinieku kvalifikacijas paaugstinasanu un pieejamibas uzlabo$anu visos sazinas
[Tmenos ar parvaldnieku.

Lai Sabiedribas darbinieku atalgojums batu taisnigs, konkurétspgjigs un motivéjoss, 2024. gada janvar un februar tas ir
parskatits fiziska darba veic&jiem.

2023. parskata gads pabeigts ar pelnu 5 054 502 EUR apméra.

Lai nodro$inatu Sabiedribas atistibu, t.sk. jauno pakalpojumu ievieSanu un digitalo risindjumu turpmaku pilnveidoSanu,
valde piedavas sadaltt un izmaksat dividendés 80% no parskata perioda pelnas, pargjo atstajot Sabiedribas riciba.

Maris Ozolin$
Valdes priek§sede

tajs

Viktors Ser$novs

Valdes loceklis

Martin§ Paurs
Valdes loceklis

Anita Zeikmane
Finan3u parvaldes Gramatvedibas
nodalas vaditaja/galvena gramatvede

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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