
Dzīvojamās mājas _______________ ielā ______, Rīgā, 

dzīvokļu īpašnieku kopsapulces

PROTOKOLS Nr. ________

Rīgā, 202_. gada ____. ____________

plkst. _____

Kopsapulcē piedalās:

· dzīvokļu/neapdzīvojamo telpu/ mākslinieka darbnīcu (turpmāk – dzīvoklis) īpašnieki atbilstoši reģistrācijas sarakstam-balsojuma veidlapai (pielikumā);

· _______________________________________________________________

        norāda personas vārdu, uzvārdu, uzņēmumu, kura/kurš aicināta/s piedalīties, piem., SIA „Rīgas namu pārvaldnieks”, kāda uzņēmuma pārstāvis, u.c.

Dzīvokļu īpašnieku kopība konstatē, ka kopsapulcē piedalās _____ (skaits) dzīvokļu īpašnieki/ pārstāvji, kuri pārstāv ______ (skaits) dzīvokļu īpašumus. Par dzīvokļu īpašnieku kopsapulces norises vietu, laiku, darba kārtību un lēmumu pieņemšanas nosacījumus uzaicinājumi visiem dzīvokļu īpašniekiem nosūtīti 20____. gada ____. ____________.

Ņemot vērā, ka kopējais dzīvokļu īpašumu skaits dzīvojamā mājā ir _______, tad pārstāvēti ir ( vairāk/ ( mazāk nekā puse no visiem dzīvokļu īpašumiem. Ņemot vērā minēto, atbilstoši Dzīvokļa īpašuma likuma 19. panta astotajai daļai kopsapulce ( ir/ ( nav lemttiesīga. 

Dzīvokļu īpašnieku kopsapulces sasaukšanas iniciators dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašnieks Nr.____ izsaka priekšlikumu ievēlēt kopsapulces vadītāju un kopsapulces protokolētāju.

Informējam, ka ja dzīvokļu īpašnieks nevar ierasties uz kopsapulci, dzīvokļu īpašniekiem ir tiesības nodot balsojumu pirms dzīvokļu īpašnieku kopsapulces, iesniedzot to rakstveidā kopsapulces organizatoram. 

Dzīvokļu īpašnieku kopība ar: _____________ (skaits) balsīm „Par”

 _____________ (skaits) balsīm „Pret”

NOLĒMA:

1. Par kopsapulces vadītāju iecelt __________________________.

2. Par kopsapulces protokolētāju iecelt ______________________.

Darba kārtība:

1. Par pilnvarojumu pārstāvēt dzīvojamās mājas _______________ ielā ______, Rīgā, dzīvokļu īpašnieku kopību.

2. Par dzīvojamās mājas finanšu līdzekļu izmantošanu.

3. Par Pilnvarnieku piekrišana.

4. Par atlīdzības noteikšanu dzīvojamās mājas pilnvarotajai personai.

Kopsapulces vadītājs noskaidro, vai ( ir/( nav darba kārtības papildinājumi, citi ierosinājumi.

Ierosinājumi, papildinājumi _______________________________________________.

1. Par pilnvarojumu pārstāvēt dzīvojamās mājas _______________ ielā ______, Rīgā, dzīvokļu īpašnieku kopību.

Ziņo: ________________________________.



       (vārds, uzvārds)


Lai veiksmīgi pārstāvētu kopīpašnieku intereses un risinātu nepieciešamos administratīvos un saimnieciskos jautājumus ar esošo pārvaldnieku SIA „Rīgas namu pārvaldnieks” (turpmāk -Pārvaldnieks), kas saistīti ar pārvaldīšanu, nekustamā īpašuma stāvokļa uzlabošanu (dzīvojamās mājas remontu, funkcionāli nepieciešamā/ piesaistītā zemesgabala labiekārtošanu), saziņai ar dzīvojamās mājas pārvaldnieku, dzīvokļu īpašniekiem tiek piedāvāts ievēlēt dzīvokļu īpašnieku pilnvaroto personu/ personas un noteikt pilnvarojuma apjomu, kā arī pilnvarojuma termiņu. 

Piedāvāju pilnvarot _____________________________________ (vārds, uzvārds, personas kods), ______________(tālruņa Nr. e-pasta adrese) (Turpmāk-Pilnvarnieki), dzīvokļu īpašnieku kopības vārdā un interesēs veikt šādas darbības:
1) pieprasīt, iesniegt un saņemt informāciju un dokumentus no dzīvojamās mājas pārvaldnieka par dzīvojamās mājas _______________ ielā ______, Rīgā, pārvaldīšanu, kuru pieprasīšanu/ izsniegšanu paredz normatīvie akti un informēt par to dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašniekus,
2) saistībā ar dzīvojamajā mājā veicamajiem uzturēšanas/labiekārtošanas darbiem vai sniedzamajiem pakalpojumiem, kas norādīti Pārvaldnieka sagatavotajā Dzīvojamai mājai uzturēšanas darbu plānā un tām noteiktām secību prioritātēm, kas stājies spēkā, uzdot:

a) mainīt norādīto veicamo remonta darbu/labiekārtošanas darbu vai sniedzamo pakalpojumu prioritātes, papildus iekļaut  uzturēšanas plānā dzīvojamai mājai nepieciešamos uzturēšanas darbus, ja tādi nav iekļauti,  izvēlēties darbu veicēju/pakalpojuma sniedzēju, saskaņot uzturēšanas darbu veikšanu/pakalpojumu sniegšanu, darbu veicēja vai pakalpojumu sniedzēja sagatavotās izdevumu tāmes, 
b) parakstīt trīspusējos un/vai divpusējos līgumus par izvēlēto uzturēšanas darbu veikšanu, tajā skaitā par remontdarbiem, būvuzraudzību, autoruzraudzību vai pakalpojumu sniegšanu, saskaņot un iesniegt visu nepieciešamo dokumentāciju saistībā ar veicamajiem darbiem, tajā skaitā parakstīt darbu pieņemšanas-nodošanas aktus, slēgt vienošanās par grozījumu veikšanu līgumos,  par līgumu darbības termiņa pagarināšanu,  papildus darbiem, saskaņot papildus veicamo darbu tāmi, noteikt avansa izmaksas nepieciešamību un apmēru. Noteikt līguma slēgšanas iespējamību, ja darbu veicējam ir nodokļu parāds un/vai negatīvi finanšu rādītāji;
c)  saskaņot un lemt jautājumus, kas saistīti ar dokumentu izstrādes nepieciešamību (piemēram: tehniskās apsekošanas atzinuma sagatavošana). Pārstāvēt  intereses Rīgas valstspilsētas pašvaldības Pilsētas attīstības departamentā (t.sk. iepazīties ar dzīvojamās mājas būvprojektu, izdarīt no būvprojekta izrakstus, norakstus un izgatavot kopijas, iesniegt un saņemt nepieciešamos dokumentus, sniegt mutiskus un rakstveida paskaidrojumus un parakstīt minētā darba izpildei nepieciešamos dokumentus);
d) informēt Pārvaldnieku par  uzturēšanas darbu/ sniegto pakalpojumu uzsākšanu un uzaicināt Pārvaldnieku piedalīties to pieņemšanā-nodošanā.

3) Pārstāvēt dzīvokļu īpašniekus citu dzīvokļu īpašnieku kopības lēmumu izpildes procesā (piemēram, energoaudita veikšana, apkures pieslēgšana/ atslēgšana dzīvojamai mājai) saistībā ar dzīvokļu īpašnieku kopības dotā uzdevuma izpildi, ja dzīvokļu īpašnieku kopība nav lēmusi par citu pilnvaroto personu atsevišķu lēmumu izpildei un noteikusi citu pilnvarojuma apjomu.
4) Pārstāvēt un saskaņot elektronisko sakaru sistēmas sakārtošanā un tehniskos risinājumus, tīklu pārvietošanu, pārbūvi, demontēšanu un jaunu tīklu ierīkošanu.
5)  Lemt par ceļa zīmes uzstādīšanu, piesaistot sertificētu uzņēmēju zemes ierīcības un uzmērīšanas darbu veikšanai dzīvojamās mājas piesaistītās teritorijas izmantošanai transporta līdzekļu novietošanai, nosakot ar šo uzdevumu izpildi saistītos izdevumus segt no uzkrātiem dzīvojamās mājas finanšu līdzekļiem vai cita izdevumu apmaksas avota, slēdzot trīspusējo/divpusējo līgumu vai uzdot Pārvaldniekam veikt iepriekš minētās darbības.
6) Nepieciešamības gadījumā parakstīt vienošanās par dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemesgabala un koplietošanas telpu sanitāro kopšanu, mainoties sanitārās uzkopšanas modelim/metodei vai veicot sanitāro kopšanu pašu spēkiem.
7) Informēt dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašniekus par saskaņotiem un veiktajiem uzturēšanas darbiem un/vai ārpuskārtas veiktajiem remontdarbiem, iesniegt Pārvaldniekam dzīvokļu īpašnieku kopības lēmumus.

8) parakstīt dzīvojamās mājas pārvaldīšanas līgumu ar Pārvaldnieku, veikt tā grozījumus, papildinājumus, ja pieņemts attiecīgs kopības lēmums par pārvaldīšanas līguma slēgšanu ar Pārvaldnieku.
Dzīvokļu īpašnieku kopība ar: _____________ (skaits) balsīm „Par”

      _____________ (skaits) balsīm „Pret”

2.Pilnvarnieki ir pilnvaroti dzīvokļu īpašnieku vārdā un interesēs pieņemt lēmumus jautājumos par dzīvojamās mājas finanšu līdzekļu izmantošanu:
1) noteikt darbu/pakalpojumu  izdevumu apmēru par katru plānoto uzturēšanas darbu/vai pakalpojumu atsevišķi, līdz __________ euro (________ euro, summa vārdiem) bez pievienotās vērtības nodokļa (turpmāk- PVN) (pievienotās vērtības nodokli ir piemērots saskaņā ar normatīviem aktiem). Par summas, kas pārsniedz noteikto uzturēšanas darbu/pakalpojumu izdevumu apmēru apstiprināšanu, saskaņošanu un apmaksas kārtību, pieņemams atsevišķs dzīvokļu īpašnieku kopības lēmums;

2) izvēlēto un veikto uzturēšanas darbu/sniegto pakalpojumu, tajās skaitā trīspusējo/divpusējo līgumu apmaksai, izmantot dzīvojamās mājas finanšu līdzekļu uzkrājumu vai norādot citu izdevumu apmaksas avotu, līdz _________________euro (____________euro, summa vārdiem) bez PVN;

3) saskaņot ārpuskārtas un/vai avārijas remonta darbu tāmes un  izmaksas līdz __________ euro (________ euro, summa vārdiem) bez PVN, izmantojot dzīvojamās mājas uzkrājumu vai norādot citu izdevumu apmaksas avotu, kā arī pieņemt izpildītos darbus;

4) pieņemt lēmumu par lielgabarīta atkritumu konteineru uzstādīšanu, izmantojot dzīvojamās mājas uzkrājumu vai norādot citu izdevumu apmaksas avotu līdz __________ euro (________ euro, summa vārdiem) bez PVN;

5) Pilnvarnieki ar pārpilnvarojuma tiesībām ir tiesīgi pilnvarot Pārvaldnieku saņemt koku ciršanas atļaujas izmantojot dzīvojamās mājas uzkrājumu vai norādot citu izdevumu apmaksas avotu līdz __________ euro (________ euro, summa vārdiem) bez PVN.
Dzīvokļu īpašnieku kopība ar: _____________ (skaits) balsīm „Par”

      _____________ (skaits) balsīm „Pret”

3.Ar šo pilnvarojumu Pilnvarnieki piekrīt:
1)  pārvaldnieks ir tiesīgs nodot Pilnvarnieku kontaktus, vārdu, uzvārdu, e-pastu un tālruņa Nr. dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašniekiem, kā arī esošajiem un iespējamajiem pakalpojumu sniedzējiem;
2) ar šī lēmuma spēkā stāšanās dienu tiek atcelti visi iepriekš pieņemtie lēmumi par pilnvarojuma došanu;
3) pilnvarojums tiek dots bez pārpilnvarojuma tiesībām un ir spēkā līdz dzīvokļu īpašnieku kopības lēmumam par tā atsaukšanu vai līdz pilnvarotā persona atsakās no dotā pilnvarojuma vai līdz ___________________;
4) Pilnvarnieki ir pilnvaroti pārstāvēt dzīvokļu īpašniekus visi kopā vai _________________________________________________.
Dzīvokļu īpašnieku kopība ar: _____________ (skaits) balsīm „Par”

 _____________ (skaits) balsīm „Pret”

4.Par atlīdzības noteikšanu dzīvojamās mājas pilnvarotajai personai.

Ziņo: ________________________________.



       (vārds, uzvārds)

Lai motivētu dzīvojamās mājās pilnvaroto personu aktīvākai darbībai dzīvojamās mājas pārvaldīšanas jomā, piedāvāju pilnvarotajai personai noteikt atlīdzību:

1) ________ EUR (_______ euro, summa vārdiem) mēnesī, ieskaitot naudas līdzekļus pilnvarotās personas norādītajā norēķinu kontā; 

2) uzdot SIA “Rīgas namu pārvaldnieks” iekļaut dzīvojamās mājas pakalpojumu rēķinos pilnvarotajai personai noteikto maksājumu un izmaksāt mēneša atlīdzību pilnvarotajai personai __________________ (vārds, uzvārds, dzimšanas datums, mēnesis, gads) _____________, atbilstoši faktiski iekasētajai pilnvarotās personas atlīdzības summai, noslēgt vienošanās par pilnvarotās personas atlīdzības noteikšanu;

3) Pilnvarot parakstīt līgumu par pilnvarotās personas atlīdzības noteikšanai.

Dzīvokļu īpašnieku kopība ar: _____________ (skaits) balsīm „Par”

   _____________ (skaits) balsīm „Pret”

1.LĒMUMS:

Pilnvarot _____________________________________ (vārds, uzvārds, personas kods), ______________(tālruņa Nr. e-pasta adrese) (Turpmāk-Pilnvarnieki), dzīvokļu īpašnieku kopības vārdā un interesēs veikt šādas darbības:
1) pieprasīt, iesniegt un saņemt informāciju un dokumentus no dzīvojamās mājas pārvaldnieka  par dzīvojamās mājas _______________ ielā ______, Rīgā, pārvaldīšanu, kuru pieprasīšanu/ izsniegšanu paredz normatīvie akti un informēt par to dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašniekus,

2) saistībā ar dzīvojamajā mājā veicamajiem uzturēšanas/labiekārtošanas darbiem vai sniedzamajiem pakalpojumiem, kas norādīti Pārvaldnieka sagatavotajā Dzīvojamai mājai uzturēšanas darbu plānā un tām noteiktām secību prioritātēm, kas stājies spēkā, uzdot:

e) mainīt norādīto veicamo remonta darbu/labiekārtošanas darbu vai sniedzamo pakalpojumu prioritātes, papildus iekļaut  uzturēšanas plānā dzīvojamai mājai nepieciešamos uzturēšanas darbus, ja tādi nav iekļauti,  izvēlēties darbu veicēju/pakalpojuma sniedzēju, saskaņot uzturēšanas darbu veikšanu/pakalpojumu sniegšanu, darbu veicēja vai pakalpojumu sniedzēja sagatavotās izdevumu tāmes, 

f) parakstīt trīspusējos un/vai divpusējos līgumus par izvēlēto uzturēšanas darbu veikšanu, tajā skaitā par remontdarbiem, būvuzraudzību, autoruzraudzību vai pakalpojumu sniegšanu, saskaņot un iesniegt visu nepieciešamo dokumentāciju saistībā ar veicamajiem darbiem, tajā skaitā parakstīt darbu pieņemšanas-nodošanas aktus, slēgt vienošanās par grozījumu veikšanu līgumos,  par līgumu darbības termiņa pagarināšanu,  papildus darbiem, saskaņot papildus veicamo darbu tāmi, noteikt avansa izmaksas nepieciešamību un apmēru. Noteikt līguma slēgšanas iespējamību, ja darbu veicējam ir nodokļu parāds un/vai negatīvi finanšu rādītāji;

g)  saskaņot un lemt jautājumus, kas saistīti ar dokumentu izstrādes nepieciešamību (piemēram: tehniskās apsekošanas atzinuma sagatavošana). Pārstāvēt  intereses Rīgas domes valstspilsētas Pilsētas attīstības departamentā  (t.sk. iepazīties ar dzīvojamās mājas būvprojektu, izdarīt no būvprojekta izrakstus, norakstus un izgatavot kopijas, iesniegt un saņemt nepieciešamos dokumentus, sniegt mutiskus un rakstveida paskaidrojumus un parakstīt minētā darba izpildei nepieciešamos dokumentus);
h) informēt Pārvaldnieku par  uzturēšanas darbu/ sniegto pakalpojumu uzsākšanu un uzaicināt Pārvaldnieku piedalīties to pieņemšanā-nodošanā.

3) Pārstāvēt dzīvokļu īpašniekus citu dzīvokļu īpašnieku kopības lēmumu izpildes procesā (piemēram, energoaudita veikšana, apkures pieslēgšana/ atslēgšana dzīvojamai mājai) saistībā ar dzīvokļu īpašnieku kopības dotā uzdevuma izpildi, ja dzīvokļu īpašnieku kopība nav lēmusi par citu pilnvaroto personu atsevišķu lēmumu izpildei un noteikusi citu pilnvarojuma apjomu.

4) Pārstāvēt un saskaņot elektronisko sakaru sistēmas sakārtošanā un tehniskos risinājumus, tīklu pārvietošanu, pārbūvi, demontēšanu un jaunu tīklu ierīkošanu.

5)  Lemt par ceļa zīmes uzstādīšanu, piesaistot sertificētu uzņēmēju zemes ierīcības un uzmērīšanas darbu veikšanai dzīvojamās mājas piesaistītās teritorijas izmantošanai transporta līdzekļu novietošanai, nosakot ar šo uzdevumu izpildi saistītos izdevumus segt no uzkrātiem dzīvojamās mājas finanšu līdzekļiem vai cita izdevumu apmaksas avota, slēdzot trīspusējo/divpusējo līgumu vai uzdot Pārvaldniekam veikt iepriekš minētās darbības.

6) Nepieciešamības gadījumā parakstīt vienošanās par dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemesgabala un koplietošanas telpu sanitāro kopšanu, mainoties sanitārās uzkopšanas modelim/metodei vai veicot sanitāro kopšanu pašu spēkiem.

7) Informēt dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašniekus par saskaņotiem un veiktajiem uzturēšanas darbiem un/vai ārpuskārtas veiktajiem remontdarbiem, iesniegt Pārvaldniekam dzīvokļu īpašnieku kopības lēmumus.

8) parakstīt dzīvojamās mājas pārvaldīšanas līgumu ar Pārvaldnieku, veikt tā grozījumus, papildinājumus, ja pieņemts attiecīgs kopības lēmums par pārvaldīšanas līguma slēgšanu ar Pārvaldnieku.
2.Pilnvarnieki ir pilnvaroti dzīvokļu īpašnieku vārdā un interesēs pieņemt lēmumus jautājumos par dzīvojamās mājas finanšu līdzekļu izmantošanu:

1) noteikt darbu/pakalpojumu  izdevumu apmēru par katru plānoto uzturēšanas darbu/vai pakalpojumu atsevišķi, līdz __________ euro (________ euro, summa vārdiem) bez pievienotās vērtības nodokļa (turpmāk- PVN) (pievienotās vērtības nodokli ir piemērots saskaņā ar normatīviem aktiem). Par summas, kas pārsniedz noteikto uzturēšanas darbu/pakalpojumu izdevumu apmēru apstiprināšanu, saskaņošanu un apmaksas kārtību, pieņemams atsevišķs dzīvokļu īpašnieku kopības lēmums;

2) izvēlēto un veikto uzturēšanas darbu/sniegto pakalpojumu, tajās skaitā trīspusējo/divpusējo līgumu apmaksai izmantot dzīvojamās mājas finanšu līdzekļu uzkrājumu vai norādot citu izdevumu apmaksas avotu, līdz _________________euro (____________euro, summa vārdiem) bez PVN;

3) saskaņot ārpuskārtas un/vai avārijas remonta darbu tāmes un  izmaksas līdz __________ euro (________ euro, summa vārdiem) bez PVN, izmantojot dzīvojamās mājas uzkrājumu vai norādot citu izdevumu apmaksas avotu, kā arī pieņemt izpildītos darbus;

4) pieņemt lēmumu par lielgabarīta atkritumu konteineru uzstādīšanu, izmantojot dzīvojamās mājas uzkrājumu vai norādot citu izdevumu apmaksas avotu līdz __________ euro (________ euro, summa vārdiem) bez PVN;

5) Pilnvarnieki ar pārpilnvarojuma tiesībām ir tiesīgi pilnvarot Pārvaldnieku saņemt koku ciršanas atļaujas izmantojot dzīvojamās mājas uzkrājumu vai norādot citu izdevumu apmaksas avotu līdz __________ euro (________ euro, summa vārdiem) bez PVN.

3.Ar šo pilnvarojumu Pilnvarnieki piekrīt:

1) Pārvaldnieks ir tiesīgs nodot Pilnvarnieku kontaktus, vārdu, uzvārdu e-pastu un tālruņa Nr. dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašniekiem, kā arī esošajiem un iespējamajiem pakalpojumu sniedzējiem;

2) ar šī lēmuma spēkā stāšanās dienu, tiek atcelti visi iepriekš pieņemtie lēmumi par pilnvarojuma došanu;

3) pilnvarojums tiek dots bez pārpilnvarojuma tiesībām un ir spēkā līdz dzīvokļu īpašnieku kopības lēmumam par tā atsaukšanu vai līdz pilnvarotā persona atsakās no dotā pilnvarojuma vai līdz ___________________;
4) Pilnvarnieki ir pilnvaroti pārstāvēt dzīvokļu īpašniekus visi kopā vai _________________________________________________.
4.Par atlīdzības noteikšanu dzīvojamās mājas pilnvarotajai personai.

Dzīvokļu īpašnieki piekrīt pilnvaroto personu noteiktajai atlīdzībai:

1)________ EUR (_______ euro, summa vārdiem) mēnesī, ieskaitot naudas līdzekļus pilnvarotās personas norādītajā norēķinu kontā; 

2) uzdot SIA “Rīgas namu pārvaldnieks” iekļaut dzīvojamās mājas pakalpojumu rēķinos pilnvarotajai personai noteikto maksājumu un izmaksāt mēneša atlīdzību pilnvarotajai personai __________________ (vārds, uzvārds, dzimšanas datums, mēnesis, gads) _____________, atbilstoši faktiski iekasētajai pilnvarotās personas atlīdzības summai, noslēgt vienošanās par pilnvarotās personas atlīdzības noteikšanu;

3) Pilnvarot parakstīt līgumu par pilnvarotās personas atlīdzības noteikšanai.

Kopsapulce tiek slēgta plkst. ___

Kopsapulces vadītājs ___________________ /____________________/

                                                          (paraksts)                              (vārds, uzvārds)

Kopsapulces protokolētājs ________________/___________________/





 (paraksts)                        (vārds, uzvārds)

Dzīvojamās mājas _______________ ielā ______, Rīgā, dzīvokļu/neapdzīvojamo telpu/mākslinieka darbnīcu īpašnieku 

reģistrācijas saraksts – balsojuma veidlapa

Pielikums dzīvojamās mājas _______________ ielā ______, Rīgā,

dzīvokļu īpašnieku 20___. gada ____. ________________ kopsapulces protokolam Nr. _____
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*Dzīvokļu īpašnieku kopsapulces protokolam pievienojams pārstāvību apliecinošs dokuments (pilnvara/ notariāli izdotas pilnvaras kopija/ Uzņēmumu reģistra izziņa)

Reģistrāciju veica, personu un īpašuma tiesību apliecinošus dokumentus pārbaudīja ___________________ /____________________/

                                                                                                                                                                                        (paraksts)                            (vārds, uzvārds)
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