SIA ,,Rigas namu parvaldnieks”
registracijas Nr. 40103362321, juridiska adrese Aleksandra Caka iela 42, Riga, LV-1011
vienotais informativais talrunis 8900
e-pasts: mparvaldnieks@rnparvaldnieks.lv, majaslapa: www.rnparvaldnieks.lv

IEKSEJAIS NORMATIVAIS AKTS

Riga, 21.10.2025. Nr.1-16e/44

Saskanots

ar SIA “Rigas namu parvaldnieks” dalibnieka sapulces
15.10.2025. Iémumu

(protokols Nr.5)

Apstiprinats

ar SIA “Rigas namu parvaldnieks”
padomes 26.09.2025. [emumu Nr. 5
(protokols Nr.14/2025)

Apstiprinats

ar SIA ,,Rigas namu parvaldnieks”
valdes 04.09.2025. [emumu
(protokols Nr.64/2025, 1.§)

NEKUSTAMA TPASUMA IZNOMASANAS UN NOMASANAS
KARTIBA
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I. Terminu skaidrojumi

1.  IpaSums — Sabiedribas Ipasuma eso$s nekustamais Tpasums.
Kartiba — ieks€jais normativais akts “Nekustama TpaSuma iznomasanas un nomasanas
kariba”.

3.  Komisija — ar Sabiedribas rikojumu izveidota komisija Sabiedribas nekustama ipaSuma

nomas tiesibu izsolu rikosanai.
4.  Nomnieks — fiziska vai juridiska persona, kurai Sabiedriba iznoma piederoso nekustamo
Ipasumu.
Sabiedriba — SIA “Rigas namu parvaldnieks”.
Struktiirvieniba — Sabiedribas parvalde vai patstaviga nodala.
7. Sabiedribas valde — SIA “Rigas namu parvaldnieks” valde.

o

II. Visparigie jautajumi

8.  Kartiba nosaka Sabiedribas IpaSuma iznomaSanas un savas darbibas nodro$inaSanai
nepiecieSama nekustama Tpasuma nomasanas noteikumus no citam personam. Kartiba
sagatavota ieveérojot normativajos tiesibu aktos noteikto.

9.  Jautajumiem saistiba ar IpaSuma iznomasanu un nekustama Ipa$uma nomasanu no citam
personam, kas nav atrunati Kartiba, var tikt piemé&roti normativo tiesibu aktu noteikumi,
kuri regulé publiskas personas mantas iznomaSanu un nomasanu, nosacijumi.

10. Kartibas meérkis ir nodroSinat Sabiedribas finanSu lidzeklu lietderigu izmantoSanu un
atklatibu (caurspidigumu), ka arT nodro$inat efektivu un atklatu Ipauma iznomasanas un
nekustama Ipasuma nomasanas procesu no citam personam.

11. Lémumu par IpaSuma iznomasanu vai nomu pienem Sabiedribas valde.

12. Kartiba noteikto dokumentu aprite tiek nodroSinata, izmantojot Sabiedribas lietvedibas
sisteému.

13. Kartiba aprakstitd procesa ipasnieks ir struktiirvieniba, kura atbild par Sabiedribas
Ipasuma, valdijuma un tur€juma esoSu nekustamo TpaSumu administréSanu, uzraudzibu
un vadibu, vaditajs.

14. Atbildiga par Kartibas izstradi ir 13. punkta noradita strukttrvieniba.

I1I. Nekustama ipaSuma iznomasana, nomas maksas noteikSana un nomas liguma
slegsana
15. Informacija par nomai piedavato IpaSumu, izsoles rezultatiem un noslégtajiem nomas
ligumiem tiek publicta Sabiedribas majaslapa interneta, valsts akciju sabiedribas "Valsts
nekustamie paSumi" majaslapa interneta bez maksasnormativajos tiesibu aktos noteiktaja
karttba un terminos, un Rigas valstspilsétas paSvaldibas majaslapa interneta Rigas
valstspilsétas pasvaldibas noteiktaja kartiba un terminos.
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Sabiedriba papildus var izmantot ari citus informacijas pazinoSanas veidus, lai
informacija sasniegtu péc iesp&jas plasaku nomas tiesibu pretendentu loku.
Ipasumu nomas tiesibas pieskir rakstiska vai mutiska izsol€ saskana ar izsoles nolikuma
ietverto izsoles norises kartibu un procediru. Saja punkta noteikto var neievérot, ja
normativajos tiesibu aktos ir noteikti gadijumi, kad izsoli var nerikot.
IpaSumu iznomasanas procesa nodrosinasanai izveido Komisiju, kura ir ne mazak ka tris
locekli, kuri parstav Sabiedribas Ipasuma, valdijuma un turguma esoSu nekustamo
Tpasumu administréSanas, juridisko un finanSu jomu. Komisijas pamatfunkcijas,
uzdevumi, darbibas kartiba un organizacija tiek noteikta nolikuma. Sabiedriba var
izveidot Komisiju konkréta IpaSuma nomas tiesibu izsoles organizesanai.
Sabiedribas valde pienem l€mumu par izsoles veidu un apstiprina attiecigas izsoles
nolikumu, nomas Iiguma projekts (ka pielikums) ir nolikuma neatnemama sastavdala.
Nomas ligums tiek public€ts Sabiedribas majaslapa interneta.
Sludinajumi par izsoles un nomas tiesibu pieskirSanas rezultatiem 10 darba dienu laika
pec izsoles rezultatu pazinoSanas tiek publiceti Sabiedribas majaslapa interneta.
Ja publikacija noraditaja pieteikumu iesniegSanas terminad neviens nomas tiesibu
pretendents uz izsoli nav pieteicies, Sabiedriba var pagarinat pieteikumu iesniegSanas
terminu, pargjos izsoles nosacfjumus atstajot negrozitus. Informaciju par pieteikumu
iesniegSanas termina pagarinasanu publicg saskana ar Kartibas 15. un 16. punktu.
Sabiedriba ir tiesiga pazeminat izsoles sakumcenu, ja noraditaja pieteikumu iesniegSanas
termina neviens nomas tiesibu pretendents nav pieteicies un, ja divas izsoles péc kartas
vai izsol€ ar pagarinatu terminu, IpaSumu nav iesp&ams iznomat par noteikto nomas
maksu. Sakumcenas pazeminajums kopsumma neparsniedz 60 % no pirmajai izsolei
noteiktas nomas maksas. Ja IpaSums tiek iznomats izsolé ar pazeminatu izsoles nomas
maksu, nomas ligumu slédz uz terminu, kas nav ilgaks par vienu gadu.
Pazeminot izsoles nomas maksu $aja nodala paredzetaja kartiba, IpaSuma nomas maksa
atkartoti netiek noteikta.
Nosacito nomas maksu, iznomajot IpaSumu privato tiesibu subjektiem, Sabiedriba
nosaka:
24.1. izmantojot sertific€ta nekustama TpaSuma vertétaja pakalpojumu;
24.2. saskana ar Kartibas 22. un 23. punkta noteikto.
Sabiedriba pieméro normativajos tiesibu aktos, kas nosaka publiskas personas mantas
iznomasanu, eso$o metodiku nosacitas nomas maksas aprékinasanai, iznomajot IpaSumu
publiskai personai vai tas iestadei, kapitalsabiedribai vai privatpersonai publiskas
funkcijas vai delegéta valsts parvaldes uzdevuma veikSanai. Sabiedriba nomas maksa
ieklauj pelnas apmeru, kas ir vienads ar vidgji svérto kapitala cenu (WACC) kartgjam
gadam un maksu par Ipa$uma apdrosinasanu.

Sabiedriba, aprékinot nosacito nomas maksu, tieSo un netieSo izmaksu komponensu

aprékina pieméro $adus nosacijumus:

26.1. Ipauma  nolietojums tiek noteikts atbilsto§i Sabiedribas  noteiktajai
nolietojuma/amortizacijas aprékinasanas kartibai, un Ipasuma planoto uzturéSanas
darbu izdevumi ir vienadi ar nolietojuma apmeru;

26.2. atlidziba par parvaldiSanu tiek noteikta atbilstosi Sabiedribas ikgad&jas kop€jas
tames apméram uz 1 m? lietderigas platibas;

26.3. citu/pargjo izmaksu komponensu aprékins tiek veikts saskana ar normativajiem
tiesibu aktiem.

Sabiedriba nomas maksas aprékinu var parskatit ne biezak ka vienu reizi gada, ja ir

mainijuSies IpaSuma planotie parvaldiSanas izdevumi, apdro$inasanas izmaksas,

nekustama Tpasuma nodoklis vai ta kompensacija, IpaSuma uzturé$anai nepiecieSamo
pakalpojumu izmaksas, vai citas IpaSuma nomas liguma paredzéetas izmaksas.

Ja Sabiedriba veikusi ieguldijumus, lai uzlabotu IpaSumu nomnieka vajadzibam,

Sabiedriba liguma vienojas ar nomnieku, ka ieguldijumu apmeérs tiek ieklauts noteiktaja
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IpaSuma nomas maksa un nomnieks to atlidzina IpaSuma nomas termina laika, veicot

ikméneSa nomas maksas maksajumus. Ja nomnieks ligumu izbeidz pirms nomas liguma

noteikta termina, neatmaksato ieguldijumu dalu nomnieks atlidzina Sabiedribai.

Sabiedriba nomas liguma vienojas ar nomnieku par vért€§juma veikSanas izdevumu

segSanas kartibu, veicot to ka atsevisku, vienreiz€ju maksajumu vai sadalot vairakos

maksajumos.

Visi ligumi, kas noslégti par Ipasuma (vai ta dalas) nomu, tris darba dienu laika tiek

registréti Sabiedriba. Atbildiga par ligumu slégSanu ir Kartibas 13. punkta noradita

strukt@irvieniba, par registraciju — strukttrvieniba, kura nodro$ina Sabiedribas noslégto

ligumu registraciju.

Ipasuma nomas ligumu slédz uz terminu atbilstosi normativajos tiesibu aktos noteiktajam.

Nomas Iiguma, kura termin$ parsniedz normativajos tiesibu aktos noteikto terminu,

ieverojot Sabiedribas statiitos noteikto Sabiedribas valdei jasanem padomes piekriSana.

Kopgjais IpaSuma nomas liguma termins§ nedrikst parsniegt normativajos tiesibu aktos

noteikto terminu.

Ipasuma nomas tiesibas lidz&jiem vienojoties, var tikt registrétas zemesgramata. IpaSuma

nomas tiesibu registracijai zemesgramata Sabiedribas valdei jasanem padomes

piekriSana.

Sabiedriba nomas liguma nosaka liguma izbeigSanas nosacijumus, tai skaita lidz&ju

vienpusgjas tiesibas izbeigt nomas ligumu.

Nomniekam netiek atlidzinati:

35.1. izdevumi, kurus nomnieks veicis pats p&c savas gribas, nesaskanojot ar Sabiedribu,
vai pret Sabiedribas gribu;

35.2. izdevumi, kas saskanoti ar Sabiedriba, bet kuri nepiecieSami tikai nomnieka
specifiskajam darbibam un vajadzibam;

35.3. citu personu veiktie izdevumi;

35.4. izdevumi, kas saistiti ar izdevumu veikSanu saistitu dokumentu izstradi
(buivprojektiem, tame&m, biivinZenieru atzinumiem utt.).

IV. Nekustama IpaSuma noma

Sabiedriba noma citai personai piederoSu nekustamo ipaSumu, ja tas nepiecieSams

Sabiedribas darbibas nodro$ina$anai, un nav iesp&jams izmantot Ipa§umu vai nomat

nekustamo TpaSumu no publiskas personas, izbeidzies un nav pagarinats Sabiedribas

nomata nekustama pasuma nomas liguma termins, nomata nekustama tpaSuma noma ir
saimnieciski neizdeviga.

Sabiedribas darbibas nodroSinaSanai nepiecieSama nekustama paSuma nomu no citas

personas, ievérojot normativos tiesibu aktus, organizé un nodroSina Kartibas 13. punkta

noradita struktiirvieniba.

Sabiedribas struktiirvieniba par nepiecieSamibu nomat nekustamo IpaSumu informée

Kartibas 13. punkta noradito strukturvienibu, iesniedzot rakstveida zinojumu, kas

saskanots ar Sabiedribas valdes locekli, kura parraudziba ir attieciga struktiirvieniba.

Zinojuma noradams nekustama IpasSuma nepiecieSamibas pamatojums, ta platiba, vélama

atraSanas vieta, izmantoSanas mérkis, ka ar1 cita informacija, kurai ir nozZime nomas

piedavajuma atlases organizesana.

Kartibas 13. punkta noradita struktiirvieniba, sanemot Kartibas 38. punkta noradito

zinojumu, izverte to un gadijuma, ja secina, ka strukttrvienibas vajadzibam nav iesp&jams

izmantot Ipaumu vai nomat nekustamo TpaSumu no publiskas personas:

39.1. valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie IpaSumi” majaslapa interneta bez
maksas publicé informaciju par nomat paredzéto nekustamo TpaSumu, ievérojot
normativajos tiesibu aktos noteiktos public€Sanas terminus, noradot informaciju par
nekustama TpaSuma velamo atraSanas vietu, platibu, planoto nomas maksu ménest,
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41.

42.

paredzamo liguma darbibas terminu, kas nevar parsniegt normativos tiesibu aktos
noteiktos terminus, lietoSanas mérki;

39.2. papildus var izmantot ar1 citus informacijas pazinosanas veidus, lai informacija
sasniegtu péc iesp&jas plasaku nekustamo Tpasumu iznomataju loku, noradot
Sabiedribas nosaukumu, registracijas numuru, adresi un kontaktpersonas vardu,
uzvardu, talruna numuru un elektroniska pasta adresi, nomat paredz&ta nekustama
Tpasuma v€lamo atrasanas vietu, platibu, tehnisko stavokli un izmantoSanas mérki,
paredzamo nomas liguma terminu, kas nevar parsniegt normativos aktos tiesibu
noteiktos terminus, paredz&to nomas maksu ménesi, informacijas par iznomajamo
nekustamo Tpasumu iesniegSanas vietu, veidu un terminu, kas nav 1saks par 20
darba dienam no informacijas public€Sanas dienas interneta vietng;

39.3. konstatgjot citas personas rikotu publisku nekustama Tpasuma, kas atbilst Kartibas
40 punkta nosacfjumiem, nomas tiesibu izsoli, sagatavo zinojumu Sabiedribas
valdei lémuma pienemsanai par dalibu izsol€, zinojuma noradot informaciju par
izsoles rikotaju, laiku, vietu un noteikumiem, un péc valdes lémuma pienemsSanas,
kura noteikta maksimala solama nomas maksa, izsoles rikotajam iesniedz izsoles
noteikumos noraditos dokumentus un piedalas izsolé saskana ar izsoles
noteikumiem un Sabiedribas valdes doto pilnvarojumu;

39.4. nemot véra nekustama paSuma tirgus situaciju un tendences, apzina citas personas
piedavatos iznomajamos nekustamos Tpasumus un nepiecieSamibas gadijuma
klatien€ vai rakstiski iznomataju informé& par nomat paredzéto nekustamo Tpasumu.

Saskana ar Kartibas 39. punktu sanemto un apzinato piedavajumu par iznomajamo

nekustamo TpaSumu, Kartibas 13. punkta noradita struktiirvieniba apkopo un izverté

atbilstosi $adiem nosacijumiem:

40.1. struktiirvienibas prasibam funkcionali atbilstosakais nekustamais Ipasums, ta
atraSanas vieta un tehniskais stavoklis;

40.2. nekustamais Ipasums ar zemako un saimnieciski izdevigako ménesa nomas maksu
un citam izmaksam;

40.3. zemas struktirvienibas izvietoSanas/parvietoSanas izmaksas un izmaksas par
nekustama TpaSuma pielagoSanu Sabiedribas funkciju izpildes nodroSinaSanai.

Péc Kartibas 40. punkta noteikta izvert€§juma vai Sabiedribai iegiistot nekustama 1paSuma
nomas tiesibas izsol€, Kartibas 13. punkta noradita struktiirvieniba, klatien€ vai rakstiski
vienojoties ar iznomataju, kura piedavajums visvairak atbilst Kartibas 40. punkta
nosacijumiem vai kura izsol€ iegiitas nekustama ipasuma nomas tiesibas, organizé
nekustama TpaSuma nomas liguma projekta saskanoSanu (ja iznomatajs piedava nomas
liguma projektu) vai sagatavoSanu un saskanoSanu (ja iznomatajs nepiedava nomas
liguma projektu) saistitajas struktiirvienibas, ka ar1 klatiené vai rakstiski pieprasa no
iznomataja:

41.1. juridiskas personas — iznomdajama nekustama ipaSuma tiesibas apliecinoSu
dokumentu vai dokumenta kopiju, pilnvaru, ja juridisko personu parstav tas
pilnvarota persona, cita dokumenta kopiju, ja td nepiecieSama nomas darfjuma
tiesiskuma apstiprinaSanai (pieméram, dzivojamas majas Ipasnieku kopibas
lémums par kopipaSuma esosas dalas iznomasanu);

41.2. fiziskas personas — iznomajama nekustama TpaSuma tiesibas apliecinosu
dokumentu vai dokumenta kopiju, personas apliecinoSu dokumentu, pilnvaru, ja
fizisko personu parstav tas pilnvarota persona, cita dokumenta kopiju, ja ta
nepiecieSama nomas darfjjuma tiesiskuma apstiprinasanai (pieméram dzivojamas
majas 1pasnieku kopibas 1émums par kopipaSuma esosas dalas iznomasanu).

Kartibas 13. punkta noradita struktiirvieniba, péc Kartibas 39., 40., 41. punkta noteikto

darbibu veikSanas, sagatavo zinojumu Sabiedribas valdei lémuma pienemsSanai par

nekustama TpaSuma nomu no citas personas, nomas liguma slégSanu, sertificéta vertetaja
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vert§juma nepiecieSamibu, lai noskaidrotu, vai piedavata nomas maksa neparsniedz
vidgjo tirgus cenu.

Ja nomas liguma termin$ paredz€ts garaks par tris gadiem, lidz&jiem vienojoties, nomas
tiesibas var tikt registrétas zemesgramata, ja nomas liguma registracijai zemesgramata
piekrit Sabiedribas valde.

Ja, pamatojoties uz Sabiedribas valdes l@mumu, tiek pieprasits nomat paredz&tajam
nekustamajam Tpasumam sertificéta nekustama ipasuma vertétaja vertejums, Kartibas
13. punkta noradita struktiirvieniba atkartotu zinojumu valdei l€muma pienemsanai par
nekustama TpaSuma nomu no citas personas un liguma slégSanu sagatavo piecu darba
dienu laika pec veértéjuma sanemsanas.

P&c Sabiedribas valdes lémuma pienemsSanas par nekustama TpaSuma nomu un nomas
liguma sleégSanu, Kartibas 13. punkta noradita struktirvieniba piecu darba dienu laika, ja
Sabiedribas valdes lémuma nav noteikts cits termins, klatiené vai rakstiski informée
iznomataju par pienemto lémumu un organizg€ liguma slégsanu.

Ja pec Sabiedribas valdes lemuma pienemsSanas iznomatajs atsakas slégt nomas ligumu,
Kartibas 13. punkta noradita struktiirvieniba turpina nomat paredz&ta nekustama tpasuma
apzinaSanu saskana ar Kartibas nosacijumiem.

Nekustama 1pasuma nomas Iigums tiek slégts rakstveida uz laiku, kas nav ilgaks par
normativajos tiesibu aktos noteiktajiem terminiem, ieverojot Kartibas 31. punkta
noteikto.

V. Nosleguma jautajumi
Kartiba stajas speka nakosaja diena péc saskanoSanas SIA “Rigas namu parvaldnieks”
dalibnieka sapulceé.
Ar Kartibas spéka stasanos speku zaud€ 26.04.2021. apstiprinatais iek$gjais normativais
akts “Nekustama Tpasuma iznomasSanas un nomasanas kartiba” (apstiprinats ar padomes
25.03.2021. gada lémumu Nr. 5 (protokols Nr. 5/2021) un valdes 19.03.2021. lémumu
(protokols Nr. 27/2021, 1.§).
Lai Kartiba péc iespéjas precizak atspogulotu faktisko situaciju ar IpaSumu iznomasanas
un Sabiedribas darbibas nodroSinasanai nepiecieSamo nekustamo IpaSumu nomasSanas
organizéSanu, Kartibas 13. punkta noradita struktiirvieniba ne retak ka reizi tris gados to
parskata un aktualizé péc nepiecieSamibas.

Valdes priekssedetajs M. Ozolin$
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