VISPARIGA DALA

1. Definicijas un iztulko$ana
1.1. Arlielo sakuma burtu 3aja Liguma (ieskaitot ta Specialaja dala) lietotajiem vardiem un izteicieniem ir $ada nozime:

Dzivojama maja ir Ipasniekam piederosa dzivojama maja, zeme, uz kuras ta atrodas (ja attiecas) un ar to saistitas
paligékas, kura ar So Ligumu nodota Parvaldniekam Parvaldisanas darbibu veiksanai.

Dzivojamas majas platiba ir Valsts zemes dienesta kadastra informacijas sistéma noradita ékas platiba, ar visam tas
iespéjamam korekcijam Visparigaja dala paredzétaja kartiba.

Tpasnieks ir Dzivokla Tpasuma, tai skaitd Dzivojamas majas Kopipasuma dalu vai citu, ar Dzivojamo maju funkcionali
saistTtu éku vai telpu grupu (garaza, skinis utt.) 1pasnieks, kura 1pasuma tiesibas izriet no valsts informacijas sistémam.

Kopiba ir Dzivojamas majas dzivok|u Tpadnieku kopiba, kuras sastava ietilpst katrs Tpasnieks un kura ir tiesiga izlemt
ikvienu jautajumu, kas attiecas uz kopipa$uma eso3o dalu. Kopibas Iemumi un Ligums ir saisto3s katram Ipagniekam.

Konfidenciala informacija ir Liguma saturs, ka arT jebkura cita rakstveida, mutvardu vai cita informacija, dati un
dokumenti, kas ir tiesi vai netiesi saistiti ar Ligumu un/vai ta izpildi, un ko sanem no otras Puses, tas darbiniekiem,
konsultantiem un/vai Puses parstavjiem, un kas tiek citadi apzinati vai nejausi izpausta pirms vai péc $3 Liguma
noslégsanas.

Kopibas tiesSie ligumi ir Kopibas noslégtie divpuséjie ligumi ar treSo personu bez Parvaldnieka iesaistes, patstavigi
vienojoties par liguma priekSmetu, izmaksam un citiem noteikumiem.

Normativie akti ir spéka esoSie Latvijas Republika pienemtie tiesibu akti, kas regulé dzivojamo maju parvaldisanu, tai
skaita, bet ne tikai: likumi, Ministru kabineta noteikumi, ka ari pasvaldibas saistosie noteikumi un citi.

Ligums ir Sis Dzivojamas majas parvaldiSanas ligums, kas noslégts starp Pusém un sastav no Specialas dalas un Visparigas
dalas kopa ar visiem ta pielikumiem, ka art Liguma turpmakiem grozijumiem un papildinajumiem.

Liguma termins ir, péc apstakliem, vai nu Liguma izbeigSanas diena, vai diena, kad Ligums zaudé spéku (beidzas ta
termins) uz cita likumiga pamata.

Maksajumi ir jebkuri Liguma noteiktie maksajumi Parvaldniekam, tai skaita, bet neaprobeZojoties ar ParvaldiSanas
maksu, Uzkrajumu fonda iemaksam, maksu par treso personu sniegtajiem pakalpojumiem, Papildu pakalpojumu maksu,
nodok|u maksajumiem, kas saistiti ar nekustamo 1pasumu u.c.

Operativi lémumi ir Parvaldnieka vienpersoniski pienemti Iémumi, kas nepiecieSami Parvaldisanas darbibu
nodrosinasanai un kuri neprasa iepriek$éju Kopibas lémumu, tai skaita, bet ne tikai, Iemumi par avarijas situaciju
novérsanu un remontu Dzivojamai majai, Parvaldisanas darbibu ietvaros veicamiem remontdarbiem, saimniecisku precu
iegadi, pakalpojumu sniedzgju izvéli Liguma ietvara un citi |emumi, kas neparsniedz Liguma noteikto pilnvarojuma
apmeru.

Papildu pakalpojumi ir Liguma pielikumos ietvertie pakalpojumi, kurus Kopiba ir izvélgjusies un Parvaldnieks sniedz
Liguma noteiktaja kartiba par Liguma pielikuma noradito Papildu pakalpojumu maksu.

Papildu pakalpojumu maksa ir Liguma pielikumos noradita maksa par Papildu pakalpojumiem, kurus Kopiba ir
izvélejusies un Parvaldnieks sniedz Liguma noteiktaja kartiba.

Parvaldnieks ir SIA “Rigas namu parvaldnieks” un jebkuri Parvaldnieka tiestbu un pienakumu tiesiskie parnémeji.

ParvaldiSanas maksa ir maksajums Parvaldniekam par Parvaldnieka nodrosinatam Dzivojamas majas Parvaldisanas
darbibam atbilstosi Specialaja daja noteiktajam. Parvaldisanas maksa ietver visus izdevumus, kas nepiecieSami Liguma
noteikto ParvaldiSanas darbibu veikSanai un Parvaldnieka pienakumu pienacigai izpildei, tai skaita, atlidzibu par
parvaldisanu.

ParvaldiSanas periods ir periods, kas sakas Specialaja dala noraditaja ParvaldiSanas darbibu uzsakSanas datuma un
beidzas Specialaja dala noraditaja Liguma termina vai ta pagarinajuma, vai pirms termina izbeidzot Ligumu.

ParvaldiSanas darba plans ir Normativajos aktos noteiktais Parvaldnieka sagatavotais Dzlvojamas majas uzturéSanas
pasakumu plans un remontdarbu plans.



ParvaldiSanas darbibas ir Parvaldnieka veiktas Dzivojamas majas obligatas un papildu parvaldisanas darbibas saskana ar
Specialaja dala noteikto apjomu, lai nodrosinatu Kopibai Liguma un Normativajos aktos noteikta Parvaldisanas uzdevuma
izpildi.

Parvaldisanas darbibu uzsaksanas datums ir Specialaja dala noraditais datums (vai datums, kad Dzivojama maja tiek
nodota Parvaldniekam, parakstot Pienemsanas — nodosanas aktu), no kura sak aprékinat ParvaldiSanas periodu un
TIpadniekam rodas pienakums veikt Maksajumus.

Parvaldisanas uzdevums ir ar Ligumu Parvaldniekam uzdoto Parvaldisanas darbibu un citu pakalpojumu kopums.

Pienems$anas—nodo3anas akts (ja attiecinams) ir dokuments, kas apliecina Dzivojamas majas nodosanu Parvaldniekam
Parvaldisanas darbibu nodros$inasanai vai ar kuru Parvaldnieks nodod Dzivojamo maju atpakal Kopibai (Liguma termina
beigas vai to izbeidzot pirms termina), un kas péc tam, kad Puses ir to parakstijusas, klGst par Liguma neatnemamu
sastavdalu.

Pilnvarojums un/vai piekrisana ir ar Kopibas lemumu Parvaldniekam izsniegts pilnvarojums veikt noteiktas darbibas
(darbibu apjomu) Kopibas varda.

Puse (Puses) ir Kopiba vai (un) Parvaldnieks.

Uzkrajumu fonda iemaksas ir Ipasnieka ikménesa Maksajumu dala, kas paredzéta naudas [1dzek|u uzkradanai Dzivojamas
majas Parvaldisanas darbibu veik$anai vai citiem Kopibas noteiktiem mérkiem.

Uzkrajumu fonds ir naudas idzekli, kas paredzéti noteiktam merkim.
Uzkrajumu fonds remontdarbiem ir Uzkrajumu fonda dala, kas paredzéta remontdarbiem.
Speciala dala ir Liguma speciala dala, kura noraditi Liguma specialie noteikumi un kas ir neatnemama Liguma sastavdala.

TreSo personu sniegtie pakalpojumi ir treSo personu sniegtie dzivojamas majas uzturésanai nepiecieSamie pakalpojumi
(pieméram, Gdens apgade un kanalizacija, siltumapgade, elektroapgade, sadzives atkritumu izveSana u.tml.), kurus
Parvaldnieks saskana ar Kopibas pilnvarojumu noslédz un administré ka pilnvarota persona, pats neesot attiecigo
pakalpojumu sniedzéjs.

Vispariga dala ir Liguma vispariga dala, kura noraditi Liguma visparigie noteikumi un kas ir neatnemama Liguma
sastavdala.

Zemes lietoSanas maksa (ja attiecinams) ir maksajumi, kas veicami par piesaistita zemes gabala vai nomata zemes gabala
(ta dalas) lietosanu.

1.2. Pielikumiir Liguma neatnemama sastavdala un tiem ir tads pats spéks un sekas, it ka tie batu noraditi Liguma teksta,
un atsauces uz Ligumu ietver ari atsauces uz ta pielikumiem.

1.3. Grozijums ietver Liguma vai jebkura pielikuma papildinajumu, parjaunojumu, parveidosanu vai atjaunosanu.
1.4. Pretrunu gadijuma starp Specialo dalu un Visparigo dalu noteico$a ir Speciala dala.
2. Liguma priekSmets

2.1. Noslédzot Ligumu, Kopiba uzdod Parvaldniekam nodrosinat Parvaldisanas darbibas un parvaldit Dzivojamo maju
saskana ar Liguma noteikumiem, Kopibas lémumiem un Normativajos aktos noteikto, nodrosinat Parvaldisanas
darbibas atbilstosi Normativajiem aktiem, kas regulé dzivojamo maju parvaldiSanu, ka ari citus Liguma noteiktos
vai Kopibas uzdotos pakalpojumus par Liguma noteikto maksu.

2.2. Tpadnieks, veicot Liguma noteiktos Maksajumus, sedz gan Parvaldisanas maksu, gan visus citus ar Dzivojamas majas
Parvaldisanas darbitbam un citiem Liguma paredzétiem pakalpojumiem saistitos izdevumus.

3. Dzivojamas majas platiba un tas precizésana

3.1. Specialaja dala noradita Dzivojamas majas platiba, kas noteikta (uzmérita) saskana ar piemérojamiem likumiem un
ir noteikta kadastralas uzmeérisanas lieta, ar taja noraditajiem Dzivojamas majas platibu raditajiem un telpu
eksplikaciju atbilstosi faktiskajam stavoklim daba.

3.2. Ja Dzivojamas majas platibu Liguma darbibas laika precizé (parméra) un péc precizésanas ta atskiras no Specialaja
dala noraditas Dzivojamas majas platibas, Parvaldnieks vadas no Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas
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sisttma un/vai Blvniecibas informacijas sistéma esosajiem datiem, lai parrékindtu Maksajumus atbilstosi
Dzivojamas majas aktualajai platibai, un minétais parrékins ir piemérojams no dienas, kad informacija par precizéto
platibu ir ieklauta (registréta) attiecigaja sistema.

3.3. Dzivojamas majas platibas precizésana un attiecigo Maksajumu parrekinasana saskana ar Visparigaja dala noteikto
nav un nevar tikt uzskatita par pamatu jebkurai Pusei izbeigt Ligumu un/vai pieprasit jebkadas atlaides saskana ar
Ligumu.

4. Maksajumi

4.1. Tpasnieks veic turpmak noteiktas maksas un iemaksas, kas kopa veido Maksajumus:

4.1.1. Parvaldisanas maksa ir noteikta Liguma pielikuma ka ikméne$a maksajums par attiecigaja pielikuma noteikta

Parvaldisanas uzdevuma izpildi;

4.1.2. Uzkrajumu fonda iemaksas ir maksajamas Liguma pielikuma vai ar Kopibas Iemumu noteiktaja apmeérs;

4.1.3. maksajumi par TreSo pusu sniegtajiem pakalpojumiem;

4.1.4. Zemes lietoSanas maksa — likuma vai liguma noteikta maksa (ja attiecinams);

4.1.5. Nodoklu maksajumi, kas attiecas uz Dzivojamo maju — saskana ar Normativajos aktos noteikto;

4.1.6. Papildu pakalpojumu maksa un maksa par citiem pakalpojumiem (ja attiecinams).

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

Maksajumos un pielikumos noraditaja maksa saskana ar Normativajos aktos noteikto likmi ir ietverts pievienotas
vértibas nodoklis.

Tpasnieks veic Maksajumus saskana ar Parvaldnieka izrakstito rékinu ne vélak ka lidz attiecigd méne$a pédéjam
datumam, tacu ne velak ka divu nedélu laika no rékina izrakstiSanas dienas, atkariba no ta, kur$ termins iestajas
vélak. Parvaldnieks Rekina ieklauj visus Liguma 4.1. punkta noteiktos Maksajumus.

Puses vienojas, ka Parvaldnieka rékini tiek nosutiti elektroniski Parvaldnieka uzturétaja klientu pasapkalposanas
portala, un ir derigi bez paraksta. Rékins uzskatams par piegaddatu Specialaja dala noteiktaja datuma, ja Ipasnieks
tris dienu laika nav Parvaldniekam pazinojis, ka nav rékinu sanémis.

Jebkuri Maksajumi uzskatami par sanemtiem tai diena, kad nauda ir ieskaitita rékina noraditaja Parvaldnieka
norékinu konta.

No Tpasnieka sanemtos Maksajumus par Tre$o personu sniegtajiem pakalpojumiem Parvaldnieks parskaita
attiecigajiem pakalpojumu sniedz&jiem tada apméra, kada tie ir sanemti no Ipasnieka, vienlaikus ievérojot Liguma
4.8. punkta noteikto kartibu.

Gadijuma3, ja Ipasnieks kavé jebkuru Liguma noteikto Maksajumu, Parvaldniekam ir tiesibas aprékinat un prasit no
Tpasnieka nokavéjuma procentus 0,1 procenta apméra no kavéta Maksajuma summas par katru Maksajuma
kaveéjuma dienu. Ja noslégtie ligumi par TreSo personu sniegtajiem pakalpojumiem paredz augstaku nokavéjuma
procentu apméru un/vai ligumsodu, Parvaldnieks ir tiesigs par attiecigo pakalpojumu Tpasniekam piemérot $o
augstako nokavejuma procentu likmi un/vai pieméroto ligumsodu.

Ja Tpasnieks ir veicis rékina apmaksu dal&ji, nenoradot citidu Maksajumu ieskaitidanas kartibu, Parvaldnieks
sanemto Maksajumu ieskaita Sada seciba:

4.8.1. nodoklu, nodevu, naudas sodu samaksai;

4.8.2. nokavéjuma procentu samaksai;

4.8.3. Parvaldisanas maksai un citiem maksajumiem Parvaldniekam par Parvaldisanas uzdevuma istenosanu;

4.8.4. Treso personu sniegto pakalpojumu un Zemes lietoSanas maksas apmaksai;

4.8.5. iemaksu Uzkrajumu fonda segsanai;

4.8.6. ligumsoda samaksai.

4.9.

Katra Tpadnieka maksajamo dalu par Tre$o personu sniegtajiem pakalpojumiem Parvaldnieks nosaka, aprékina un
uzskaita saskana ar Normativajos aktos noteikto. Ja Normativie akti paredz, ka katra Ipadnieka maksajama dala par
TreSo personu sniegtajiem pakalpojumiem nosakama saskana ar Kopibas |émumu, bet $ads IEmums nav pienemts,
tad ta tiek noteikta atbilstosi Parvaldnieka noteiktajai kartibai. Ja nav Normativa akta, kas regulé kartibu, kada
nosaka, aprékina un uzskaita Ipadnieka maksdjamo dalu par Tre$o personu sniegtajiem pakalpojumiem, tad to
nosaka saskana ar Parvaldnieka izvélétu kartibu vai Kopibas |émumu, ja tads ir pienemts.
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5. Paradu piedzinas kartiba
5.1. Parvaldnieks veic Ipasnieka veikto Maksajumu uzskaiti un nosaka jebkura Maksajuma kavéjumu un paradu.

5.2. Liguma 4.1. punkta noteikto Maksajumu parads sastav no pamatsummas (kavéta Maksajuma summa vai tas dala),
nokavéjuma procentiem un/vai ligumsoda. Parvaldnieks aprékina nokavéjuma procentus un/vai ligumsodu Liguma
4.7. punkta noteiktaja karttba un apméra.

5.3. Ne vélak ka 10 (desmit) darba dienu laika péc Maksajumu parada konstatéSanas vai reizé ar kartéjo rékinu
Parvaldnieks nosita Ipasniekam rakstisku pazinojumu par pienakumu segt paradu, noradot:
5.3.1. parada pamatsummu;
5.3.2. aprekinatos nokavéjuma procentus;
5.3.3. ligumsodu;

5.3.4. kopéjo maksajamo summu un samaksas terminu (ne 1saku par nakama kalendara ménesa pédejo dienu).

5.4. Jalpadnieks nesamaksa paradu pazinojuma noteiktaja termina, Parvaldnieks ir tiesigs:
5.4.1. turpinat nokavéjuma procentu un/vai ligumsoda aprékinasanu, par to ne retak ka reizi ménesi pazinojot
Ipasniekam;
5.4.2. izmantot Parvaldnieka izvélétas paradu arpustiesas parada atgliSanas metodes, ievérojot Normativajos aktos
noteiktas prasibas;

5.4.3. celt prasibu tiesd pret Ipasnieku un bijuso Tpasnieku par parada piedzinu, ka ari veikt citas Normativajos aktos
paredzéetas darbibas parada atgusanai.

5.5. Parvaldniekam ir tiesibas nodot parada piedzinu Parvaldnieka izvélétiem paradu piedzinas pakalpojumu
sniedzejiem.

5.6. Parvaldnieks nodod paradu piedzinas pakalpojumu sniedzéjiem tikai tadu informaciju par Tpasnieku un personas
datus, kas tiesi nepiecieSami parada piedzinas veiksanai.

5.7. Visas izmaksas, kas saistitas ar Maksajumu parada atgisanu, sedz Tpasnieks, kura parads tiek piedzits.

5.8. Parvaldnieks vismaz reizi ceturksni informé Kopibu par Maksajumu paradiem un veiktajam piedzinas darbibam,
neizpauZot 1paso kategoriju personas datus.

6. Dzivojamas majas ParvaldiSanas darbibu apjoms

6.1. Parvaldnieks pats, vai piesaistot treSo personu, nodrosina visas nepiecieSamas Parvaldisanas darbibas, lai veiktu
Parvaldisanas uzdevumu saskana ar Liguma attiecigo pielikumu, kura noteikts parvaldisanas darbibu apjoms un
maksa. NodroSinamais parvaldiSanas darbibu apjoms attieciga pielikuma ir atziméts ar x.

6.2. Parvaldnieks, slédzot ligumus par TreSo personu sniegtajiem pakalpojumiem Kopibas varda, nodrosina Liguma
pielikuma ar x atziméto ParvaldiSanas darbibu izpildi.

6.3. Parvaldnieks Liguma pielikuma vai/un Kopibas lemuma noteiktaja apmera iekasé un uzskaita iemaksas Uzkrajumu
fonda, rikojas ar tam ka krietns un rapigs saimnieks.

6.4. Parvaldnieks var sniegt arl citus Liguma tieSi nenoraditus pakalpojumus vai partraukt nodrosinat kadu no
ParvaldiSanas darbibam, vai sniegt kadu citu pakalpojumu, ja Kopiba ir pienémusi attiecigu Iemumu.

6.5. Puses vienojas, ka Pusu tiestbas un pienakumi ir noteikti Liguma un Normativajos aktos, ka art savstarp€jas
attiecibas Puses risina Normativajos aktos noteiktaja kartiba.

7. Parvaldnieka pienakumi un tiesibas

7.1. Parvaldniekam ir tiesibas bez atseviska Pilnvarojuma vai saskanosanas ar Kopibu:
7.1.1. realizét visas un jebkuras Normativajos aktos noteiktas Parvaldnieka tiesibas;

7.1.2. sniegt Ipasniekam noradijumus par Liguma un Normativo aktu ievéro$anu, kontrolét minéto noradijumu
ievérosanu, Normativajos aktos un Liguma noteiktaja kartibd piemérot nokavéjuma procentus un/vai
ligumsodu;

7.1.3. piesaistit Parvaldnieka patstavigi izvélétas tresas personas Parvaldisanas darbibu un Papildu pakalpojumu
nodrosinasanai, noslédzot atbilstoSus ligumus;
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7.1.4.

7.1.5.

7.1.6.
7.1.7.
7.1.8.

7.1.9.
7.1.10.
7.1.11.

7.1.12.

7.1.13.

7.1.14.

7.1.15.

7.1.16.

7.1.17.

ja Dzivojama maja kluvusi Ipasniekam, vai tre3o personu dzivibai vai veselibai, vai ipadumam bistama, ierobezot
vai apturét piekluvi Dzivojamai majai;

Liguma un Normativajos aktos noteiktaja kartiba ka Parvaldnieka, ta ari Kopibas varda veikt Maksajumu paradu
piedzinu, tai skaitd nodot Tpasnieka kavéto Maksajumu piedzinas tiesibas tre$ajam personam, celt prasibas
tiesas pret Ipasnieku par Maksajumu saistibu izpildi vai nepienacigu izpildi ar visam procesualajam tiesibam,
kadas prasitajam pieskir Normativie akti, tostarp, pilnigi vai daléji atteikties no prasibam, grozit prasibas
priekSmetu, celt pretprasibu, noslégt izligumu, parstdzét tiesas nolemumu apelacijas vai kasacijas kartiba,
iesniegt izpilddokumentu piedzinai, sanemt piespriesto mantu vai naudu, izbeigt izpildu lietvedibu;
apréekinat, iekaset, piedzit Zemes lietoSanas maksu, ka arf veikt norékinus ar zemes 1pasnieku;

prasit priekSapmaksu par atsevisku Parvaldisanas darbibu Tsteno$anu;

pieprasit un sniegt informaciju valsts un pasvaldibu institlcijam, TreSo personu sniegto pakalpojumu
sniedzéjiem par Ipasnieku un/vai Kopibu, ciktal tas nepiecie$ams, lai izpilditu Ligumu;

organizét Kopibas IEmuma pienemsanu;

pienemt Operativos [Emumus;

ieklat un bez maksas izmantot Dzivojamas majas kopipasuma dalas ParvaldiSanas darbibu veiksanai, tai skaita,
mantu glabasanai (saimniecibas telpas), ka ari bez maksas izmantot elektroenergiju, Gdeni, kanalizaciju un citus
TreSo personu sniegtos pakalpojumus tikai Liguma izpildei nepiecieS$amaja apjoma3, lai veiktu ParvaldiSanas
darbibas;

Parvaldidanas darbibu ietvaros parstavét Ipasnieka intereses jautdjumos, kas saistiti ar Dzivojamas majas
parvaldisanu, valsts un pasvaldibas iestadés, ka art attiecibas ar fiziskajam un juridiskajam personam;

izpildit Kopibai adresétajos administrativajos vai citos aktos, kas kluvusi neapstridami, uzliktos pienakumus

(pieméram, sakartot Dzivojamo maju, noveérst nelikumigu bilvniecibu), vai veikt citas darbibas atbilstosi
Kopibas nodrosinata finanséjuma apmeéram, tostarp izmantojot Uzkrajumu fonda lidzek]us;

lai nodro$inatu labaku Dzivojamas majas parvaldisanu un Ipasnieku un vai Kopibas informétibu, sniegt Kopibai
un/vai Ipaéniekam atbilstodu informaciju, ievérojot Ligumu un Normativos aktus;

péc savas iniciativas un ievérojot faktisko nepiecieSsamibu, bet ne biezak ka vienu reizi ceturksnt (tris ménesu
perioda), veikt grozijumus remontdarbu plana;

ievérojot planosanas, lietderibas, sezonalitates un citus batiskos apsvérumus, sadalit par papildus samaksu
Liguma ietvaros péc nepiecieSamibas sniegto pakalpojumu apmaksu vairakos maksajumos perioda lidz 12
ménesiem;

glabat Uzkrajumu fonda lidzek|us Valsts kasé un Latvijas Republikas registrétaja kreditiestadé, izvietojot tos
gan norékinu konta, gan termindepozita, gan Latvijas Republikas emitétos vértspapiros.

7.2. Parvaldnieka pienakumi:

7.2.1.

7.2.2.

7.2.3.

7.2.4.

7.2.5.
7.2.6.

7.2.7.

7.2.8.

nodrosinat ParvaldiSanas darbibas Parvaldisanas uzdevuma izpildei un citus pakalpojumus, ievérojot Liguma
noteikumus un Normativajos aktos noteikto;

pieprasit, sanemt, uzskaitit un izlietot Maksajumus atbilstosi Liguma, Kopibas |émumu un Normativo aktu
noteikumiem;

godpratigi, ar tadu rdpibu un ¢aklibu, kadu var sagaidit no krietna un ripiga saimnieka, veikt Parvaldisanas
darbibas saskana ar Liguma noteikumiem un Normativajos aktos noteikto;

Kopibas varda slégt ligumus par TreSo personu sniegto pakalpojumu nodrosinasanu Dzivojamai majai, tai
skaita vienoties par jebkuriem nepiecieSamajiem So ligumu grozijumiem;

norékinaties par TreSo personu sniegtajiem pakalpojumiem;

veikt uzskaiti un sekot Tpadnieka Maksajumu veikdanas disciplinai, regulari un savlaicigi informéjot par to
Ipasnieku un/vai Kopibu;

Normativajos aktos noteiktaja kartiba izstradat un Specialo noteikumu noteiktaja termina iesniegt Ipasniekam
Dzivojamas majas ParvaldiSanas darba planu, ka ari organizét un parraudzit ta istenosanu. Parvaldisanas darba
plans un Parvaldisanas darbibu maksa stajas spéka nakama gada 1. janvari vai cita Parvaldnieka noteiktaja
termina. Ja Parvaldnieks groza Parvaldisanas darba planu Specialaja dala noteiktaja termina, tad ParvaldiSanas
darba plans stajas spéka 30 (trisdesmit) dienu laika no pazinojuma nositiSanas vai publicésanas Parvaldnieka
uzturétaja klientu pasapkalposanas portala dienas;

Saskana ar Kopibas lemumu veikt grozijumus Parvaldisanas darba plan3;
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7.2.9.

7.2.10.

7.2.11.

7.2.12.

7.2.13.

7.2.14.

7.2.15.
7.2.16.

7.2.17.

7.2.18.

7.2.19.

noteikt, aprékinat un sadalit maksajumus un izrakstit Tpadniekam rékinus par Tre$o personu sniegtajiem
pakalpojumiem;

vienu reizi gada sniegt Kopibai parskatu par Parvaldisanas darbibu veik§anu un parskatu par Parvaldnieka
uzturéto Uzkrajumu fondu (tai skaita Uzkrajumu fondu remontdarbiem), ta lidzeklu izlietojumu un atlikumu;

uzturét un saglabat dokumentaciju, veikt finansu uzskaiti, kas nepiecieSama Liguma saistibu izpildei, ciktal ta
izriet vai ir tiesSi saistita ar Parvaldisanas darbibam;

informét Tpasnieku un/vai Kopibu par visiem jautajumiem, kas skar Dzivojamas majas parvaldisanu un
apsaimniekoSanu, tai skaita par nepiecieSamajiem, steidzami veicamajiem pasakumiem Dzivojamas majas
pasargasanai no bojaejas, sabrukuma vai postijumiem, ka ari So pasakumu paredzamajam izmaksam;
organizét, uzraudzit un kontrolét Dzivojamas majas kopipasuma dalas kartéjo remontu un arpuskartas
remontu (avarijas situaciju novérsana, pienemot Operativo IEmumu) veikSanu, iznemot noslégto Kopibas tieSo
ligumu gadijumus;

parbaudit Kopibas tiesa liguma (liguma priekSmeta un summas) atbilstibu Kopibas pienemtajam Iémumam un
Kopibas pilnvarotas personas pilnvarojumu;

veikt saskana ar Kopibas tiesa liguma izpildi izrakstita rékina apmaksu;

sniegt rakstiskas atbildes uz Tpasnieku véstulém, stdzibam un ierosindgjumiem ne vélak ki 15 (piecpadsmit)
darbadienu laika no to sanemsanas dienas;

savlaicigi pazinot Tpasniekam par visiem jaunumiem un izmainam saistiba ar Dzivojamas majas parvaldisanu un
TreSo personu sniegtajiem pakalpojumiem un citiem pakalpojumiem, publicéjot informaciju Parvaldnieka
uzturétaja klientu pasapkalpoS$anas portala, ka ari péc saviem ieskatiem izvietojot informativus pazinojumus
Dzivojama maja vai nosiitot tos Ipasniekam pa pastu vai elektronisko pastu;

ieskaittt Uzkrajumu fonda sanemtos procentus un/vai ienakumus no Liguma 7.1.17. punkta minéta glabajuma
atbilstosi ta apméram un glabajuma ilgumam, vispirms sedzot Parvaldnieka izmaksas, kas saistitas ar minéta
glabajuma administrésanu, ja tadas ir radusas;

pildtt citus pienakumus, kas izriet no Liguma vai Normativajiem aktiem.

8. Kopibas un Ipasnieka tiesibas un pienakumi

8.1. Kopibai un Ipadniekam ir tiesibas:

8.1.1.
8.1.2.
8.1.3.

8.1.4.

8.1.5.
8.1.6.
8.1.7.

iesniegt Parvaldniekam priekslikumus un ierosinajumus Dzivojamas majas parvaldisanas jautajumos;
saskana ar Kopibas |émumu un sadarbiba ar Parvaldnieku izstradat, iesniegt un realizét projektus;

sapratiga termina sanemt no Parvaldnieka informaciju par Liguma izpildi, tai skaita, par Ipasnieka Maksajumu
paradiem un Uzkrajumu fonda lidzek|u izlietojumu;

prasit no Parvaldnieka atbilstigu atlidzinajumu par apmaksatajam, bet nesanemtajiem Parvaldisanas darbtbam
ne vélak ka viena ménesa laika no neizpildito Parvaldisanas darbibu dienas;

sanemt no Parvaldnieka atskaites vai informaciju Liguma un Normativajos aktos noteiktaja apjoma un kartiba;
izmantot jebkuras citas Liguma neminétas no Normativajiem aktiem izrietosas tiesibas;

grozit ParvaldiSanas darba planu, ja sanemts Kopibas Iemums vai Kopibas pilnvarotas personas iesniegums par
Kopibas tiesa liguma noslégsanu ar Kopibas izvéléto liguma pusi.

8.2. Ipasnieka pienakumi:

8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.2.4.

8.2.5.

pazinot Parvaldniekam TreSo personu sniegto pakalpojumu individuala patérina skaititaju, kuri nav pievienoti
elektroniskajai attalinatas nolasiSanas sistémai, radijumus Parvaldnieka rékina noraditaja laika perioda.
PazinoSana veicama, iesniedzot minétos radijumus Parvaldnieka uzturétaja klientu pasapkalpoS$anas portala;
savlaicigi norékinaties ar Parvaldnieku, apzinigi veicot Liguma noteiktos Maksajumus;

savlaicigi bridinat Parvaldnieku par Maksajumu veikSanas gratibam un piedavat maksasanas risinajumu,
nepielaujot Maksajumu paradu uzkrasanos;

ievérot Liguma un Normativo aktu noteikumus, ka ar1 jebkadus ar Ligumu vai Normativajiem aktiem pamatotus
Parvaldnieka noradijumus par Dzivojamas majas izmantosanu;

nekavéjoties zinot Parvaldniekam par gadijumiem, kad Treso personu sniegtie pakalpojumi netiek sanemti vai
tiek sanemti nepietiekama kvalitdté un/vai apjoma, vai ir noticis kads Dzivojamas majas inZeniertiklu bojajums
vai avarija;
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8.2.6. savlaicigi informét Parvaldnieku par Kopibas tiesa liguma noslégsanu, lai nepielautu ParvaldiSanas darbu plana

noteikto darbu pasatiSanas vai IstenoSanas dublésanos, ka art rezervétu naudas lidzeklus Uzkrajumu fonda,
iesniedzot Parvaldniekam Kopibas Iemumu un noslégto Kopibas tieSo ligumu;

8.2.7. nekavéjoties zinot Parvaldniekam par konstatétajiem koplietosanas telpu, inZeniertiklu, bavkonstrukciju un

citu kopipasuma dalu bojajumiem vai apstakliem, kas var izraisit $adus bojajumus;

8.2.8. ieprieks rakstveida informét Parvaldnieku par kopipaSuma dalu, taja skaita, koplietoSanas telpu, inZeniertiklu

parplanosanu, parbivi un remontu u.tml.;

8.2.9. Ipadnieka atseviska Dzivokla ipasuma platibas izmainu gadijuma iesniegt Parvaldniekam informaciju par jauno

(aktualo) platibu;

8.2.10. informét Parvaldnieku par batiskam izmainam, kas var ietekmét Liguma noteikto ParvaldiSanas darbibu

veikSanu vai citu pakalpojumu sniegSanu;

8.2.11. péc iespéjas savlaicigi nodrosinat iespéju Parvaldniekam veikt Dzivokla Tpasuma darbibas, kas nepiecieSamas

avarijas situaciju novérsanai, TreSo personu sniegto pakalpojumu atjauno$anai Dzivojamaja maja u.tml.

9. Pusu atbildiba

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

Puses ir savstarpéji atbildigas par Liguma noteikumu neizpildi vai nepienacigu izpildi, ja tas otrai Pusei radijis
zaudéjumus, ka ari jebkada veida kaitéjumu, ko radijusi Konfidencialas informacijas izpausana.

Puses nav atbildigas viena otrai par Liguma saistibu nepildiSanu vai nepienacigu pildisanu, iestajoties neparvaramas
varas apstakliem (force majeure) ka, pieméram, dabas stihijam, ugunsgrékiem u.tml., kurus Puses nevaré&ja
paredzét un ar sapratigiem lidzekliem noveérst.

Parvaldnieks nav atbildigs par Treso personu sniegto pakalpojumu noteikto maksu, partraukumiem vai nepienacigu
kvalitati, ja vien taja nav tieSi vainojams Parvaldnieks.

Ja Parvaldnieks ir sagatavojis priekslikumu Kopibas [Emuma pienemsanai par Dzivojamas majas saglabasanai un
drosai ekspluatacijai nepiecieSamajiem remontdarbiem un remontdarbu veiksanai nepiecieSamo finanséjumu, bet
Kopiba nav pienémusi Iemumu par remontdarbu veikS§anu vai nav nodrosinajusi nepiecieSamo finanséjumu,
Parvaldnieks nav atbildigs par zaudéjumiem, kuru célonis ir Dzivojamas majas saglabasanai un drosai ekspluatacijai
nepiecieSamo remontdarbu neveiksana.

Parvaldnieks neatbild par zaud&jumiem, kas radusies Ipasniekam vai Dzivojamai majai pa3a Ipasnieka darbibas vai
bezdarbibas rezultata.

Tpasnieks ir atbildigs par Maksajumu samaksu, paradu seg3anu, tostarp sekam (nokavéjuma procenti, ligumsods,
kaitéjums), kadas var rasties Ipasniekam un/vai Kopibai, un/vai Dzivojamai ma3jai, ja Maks3jumi par sniegtajiem
pakalpojumiem nav veikti, nav veikti pilna apméra vai savlaicigi.

10. Liguma termins

10.1. Ligums ir spéka saskana ar Specialaja dala noteikto.

11. Liguma grozisana un izbeigSana

11.1. Ligumu var grozit vai izbeigt, Pusém savstarpéji rakstveida vienojoties.

11.2. Parvaldnieks var vienpusgji grozit Ligumu, tostarp noteikto Parvaldisanas un citu pakalpojumu maksas apmeéru ne

biezak ka vienu reizi 6 (seSu) ménesu laika, par to nosutot Kopibai rakstisku pazinojumu un Liguma grozijumu
projektu vismaz tris ménesus pirms planotas grozijumu spéka stasanas, pazinojuma noradot grozijumu spéka
stasanas datumu.

11.3. Ja Kopiba Iidz Parvaldnieka pazinojuma noraditajai grozijumu spéka stasanas dienai:

11.3.1. navrakstveida iesniegusi Parvaldniekam Kopibas |emumu par to, ka ta nepiekrit Liguma grozijumiem, grozijumi

stajas speka Parvaldnieka pazinojuma noraditaja datuma;

11.3.2. ir iesniegusi Parvaldniekam Kopibas |émumu ar piedavajumu vienoties par atskirigiem grozijumiem Liguma,

Pusém ir javienojas par abam Pusém pienemamu grozijumu redakciju ne vélak ka viena ménesa laika péc
Kopibas |lémuma sanemsanas. Ja Puses $aja punkta minétaja termina nevienojas par grozijumiem Liguma,
Ligums uzskatams par izbeigtu nakamaja diena péc Saja punkta noradita termina notecéjuma;
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11.3.3. ir pazinojusi Parvaldniekam, ka nepiekrit Parvaldnieka pazinotajiem Liguma grozijumiem, Ligums uzskatams
par izbeigtu nakamaja diena péc pazinosanas termina notecéjuma.

11.4. Parvaldnieks var izbeigt Ligumu, vienpuséji pazinojot par to Kopibai vismaz vienu ménesi ieprieks.

11.5. Kopiba var vienpuséji izbeigt Ligumu ar Kopibas IEmumu, pazinojot par to Parvaldniekam vismaz vienu ménesi
ieprieks.

11.6. Par Liguma izbeigSanu:

11.6.1. Kopiba informé Parvaldnieku, nositot rakstveida pazinojumu un Kopibas Iémumu uz Specialaja dala noradito
elektroniska pasta adresi vai juridisko adresi;

11.6.2. Parvaldnieks informé TIpadnieku un Kopibu, nositot pazinojumu Parvaldnieka uzturétajd klientu
pasapkalposanas portala vai pa pastu, vai elektronisko pastu.

11.7. Izbeidzot Ligumu, Tpadniekam un/vai Kopibai ir piendkums samaksat visus nesamaksatos Maksajumus un izpildit
citas saistibas, par jebkuram Parvaldisanas darbibam un citiem pakalpojumiem.

11.8. Izbeidzot Ligumu, ne vélak ka ldz pédéjai Liguma spéka esibas dienai, Parvaldniekam ir pienakums, parakstot
Pienems$anas—nodosSanas aktu, tris ménesu laika nododot Kopibai vai Kopibas pilnvarotajai personai visas
Parvaldnieka riciba eso$as materialas vértibas, dokumentaciju, (t.sk. Dzivojamas majas lietu, ligumus par Treso
personu sniegtajiem pakalpojumiem, kas atspogulo faktisko situaciju Liguma izbeigSanas diena) un visu paréjo
Kopibas mantu, parskaitot Uzkrajumu fonda esosSos lidzeklus, ja tadi ir Parvaldnieka turéjuma, un atbrivojot
Dzivojamas majas kopipasuma dajas no Parvaldniekam piederosas mantas.

12. Personas datu aizsardziba

Ipasnieks apliecina, ka ir informéts, ka Parvaldnieks apstrada Ipasnieka un, ja nepiecie$ams, Ipasnieka parstavja(-u)
personas datus Liguma izpildes nolika un atbilstoSi Normativo aktu prasibam. Informacija par personas datu
apstrades mérkiem, tiesiskajiem pamatiem, datu sanéméjiem, glabasanas terminiem un datu subjekta tiesibam ir
pieejama Parvaldnieka privatuma politika, kas publicéta Parvaldnieka timekla vietng, ka ari pieejama ari Parvaldnieka
klientu apkalpo$anas vietas.

13. Nobeiguma noteikumi

13.1. Ligums sastav no Specialas dalas, Visparigas dalas un Liguma pielikumiem. Ligumam var bt tiesi nepievienoti
pielikumi, kuri atbilstosi Liguma ietvertajam noradém pieejami majas lieta Blvniecibas informacijas sistéma,
Parvaldnieka uzturétaja klientu pasapkalposanas portala vai Parvaldnieka klientu apkalpoSanas centra, un ir
Ipasniekam saistosi.

13.2. Ligums ir noforméts latviesu valoda un ir parakstits (ja attiecinams) ar Pusu drosiem elektroniskajiem parakstiem
vai izdrukats un parakstits 2 (divos) eksemplaros papira formata. Ligums stajas spéka Specialajos noteikumos
noraditaja datuma vai Normativajos aktos noteiktaja kartiba.

13.3. Ja spéku zaude kads no Liguma noteikumiem, tas neietekmé citu Liguma noteikumu juridisko spéku.

13.4. Liguma tieSi nenoteiktu jautajumu risinasanai Puses pieméro Normativajos aktos noteikto reguléjumu, kas nosaka
Dzivojamo maju parvaldisanu. Ja Liguma grozijumus nosaka izmainas Normativajos aktos, Pusém ir saistoss
Normativajos aktos noteiktais, un Parvaldniekam ir tiesibas piemérot Normativajos aktos noteikto bez atseviskas
rakstiskas vienoSanas ar Kopibu.

13.5. Pusu stridus un nesaskanas, kas rodas Liguma izpildes gaita, Puses risina parrunu cela. Ja Puses sada veida
vienoSanos nepanak, strids Normativajos aktos noteiktaja kartiba izSkirams Latvijas Republikas tiesa péc Dzivojamas
majas atrasanas vietas.

13.6. Péc Liguma spéka stasanas Kopibas pilnvarota persona nodro$ina Ipasnieku ripigu iepazistinadanu ar Ligumu un ta
noteikumiem (ja attiecinams).
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