Sagatavots saskana ar Eiropas Savieniba apstiprinato SFPS gramatvedibas standartu prasibam,
un neatkarigu revidentu zinojums
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Informacija par uznémumu

Firma

Juridiskais statuss

Adrese

Vienotais registracijas numurs
Registracijas datums Komercregistra
Registracijas vieta

Dalibnieks

Parvaldes institucija
Valde

Padome

Parskata gads

Revidenti

SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu

Aleksandra Caka iela 42, Riga, Latvija, LV-1011
40103362321

29.12.2010.

Riga

Rigas valstspilsétas pasSvaldiba (100 %)

Maris Ozolins — valdes priek§sédétajs no
24.07.2023.

Martin$ Paurs —valdes loceklis no 17.07.2024.
Gunta JEkabsone - valde locekle no 17.07.2024.

Ainars Ozols — padomes priekS§sédétajs
(padomes neatkarigais loceklis) no 11.09.2025.
Marcis Gaspazins — padomes loceklis (padomes
neatkarigais loceklis) no 08.09.2025.

Janis Leimanis — padomes loceklis (padomes
neatkarigais loceklis) no 08.09.2025.

2025. gada 1. janvaris —2025. gada
31. decembris

SIA “KPMG Baltics”

Roberta HirSa iela 1,Riga, Latvija, LV - 1045
Licence Nr.55

Atbildigais zvérinatais revidents

Rihards Grasis

Zveérinata revidenta sertifikats Nr. 227.



Valdes priekSsédétaja uzruna

Cienijamie klienti, sadarbibas partneri un kolegi!

Aizvaditais gads SIA “Rigas namu
parvaldnieks” darbiba ir bijis gan
izaicinajumiem, gan nozimigadm parmainam
bagats. Més turpinam stradat ar skaidru
meérki —nodrosSinat profesionalu, caurspidigu
un ilgtspéjigu dzivojamo maju parvaldiSanu,
vienlaikus stiprinot uznémuma finansu
stabilitati un parvaldibas kvalitati.

Ipasi vélos pateikties masu klientiem — Rigas
valstspilsétas paSvaldibas iedzivotajiem — par
uzticéSanos un sadarbibu. Més apzinamies, ka
majoklis nav tikai nekustamais ipaSums —ta ir
vide, kura veidojas gimenes dzive, drosibas
sajuta un nakotnes plani. Tapéc katrs [Emums,
ko pienemam, ir vérsts uz pakalpojuma
kvalitates uzlaboSanu un majoklu vértibas
saglabasanu ilgtermina.

Pateicibu izsaku musu

darbiniekiem - profesionaliem, kuri ikdiena
nodros$ina nepartrauktu parvaldiSanas
procesu, tehnisko uzturéSanu, klientu
apkalpoSanu un projektu istenoSanu.
Parmainu laika tieSi komandas kompetence un
atbildibas sajuta ir masu galvenais resurss.

Pateicos ari musu kapitala dalu turétajam -
Rigas domei - par stratégisko atbalstu un
kopigu redzejumu par ilgtspéjigu un efektivu
pasSvaldibas kapitalsabiedribu attistibu.

Aizvaditaja gada esam sasniegusi vairakus
butiskus rezultatus:

I sekmigi noslégts privatizacijas process,
nodroSinot skaidru un sakartotu ipaSumu
parvaldibas struktlru,

I rekordliels renovacijas projektu
pieteikumu skaits, kas apliecina
iedzivotaju pieaugoso izpratni par
energoefektivitates un ipaSuma vértibas
saglabasanas nozimi,

I ieviesta sistematisku darbu kvalitates
novértéSanas pieeja, stiprinot
caurspidigumu un klientu uzticéSanos,

I piesaistiti jauni parvaldiSanas objekti,

I ieviestijauni pakalpojumi, kas uzlabo
klientu pieredzi un paaugstina
pakalpojumu pieejamibu.

Papildu sasniegtajam més turpinajam darbu
pie parvaldibas procesu pilnveides un
digitalizacijas, energoefektivitates projektu
attistibas, finansu disciplinas stiprindSanas un
iekSéjas kontroles un risku parvaldibas
uzlaboSanas.

Més turpinam mérktiecigi veidot modernu,
profesionalu un uz attistibu vérstu uznémumu.
Musu stratégiskais redzéjums paredz stiprinat
uznémuma korporativo parvaldibu, uzlabot
finanSu raditajus un ilgtermina radit
priekSnoteikumus kapitala piesaistei finansu
tirgos, tadéjadi nodroSinot papildu attistibas
iespéjas un investicijas dzivojama fonda
kvalitates uzlaboSana.

Aicinam klientus aktivi iesaistities — sniegt
atgriezenisko saiti, novértét pakalpojuma
kvalitati un lidzdarboties lEmumu pienemsana.
Ilgtspéjiga parvaldiSana nav iespéjama bez
sadarbibas starp parvaldnieku un ipasniekiem.

Més blvéjam labaku — atbildigu, caurspidigu
un uz nakotni orientétu uznémumu.

Ar cienu

Valdes priek§sédétajs
SIA “Rigas namu
parvaldnieks”




Vadibas zinojums

Par mums

SIA “Rigas namu parvaldnieks” ir lielakais
dzivojamo maju parvaldnieks Riga.

Uznémums ir dibinats 2010. gada. Ta 100 %
kapitala dalu turéetajs ir Rigas valstspilsétas
pasvaldiba, kapitala dalu turétaja parstavis ir
Rigas pilsétas izpilddirektors. Més darbojamies
brivas konkurences apstaklos un stradajam ar
pelnu. Uznémums nesanem paSvaldibas
dotacijas.

Musu misija ir uzlabot dzives kvalitati ikvienam
uznémuma apsaimniekoSana esosas
daudzdzivoklu majas iedzivotajam, nodroSinot
augstaka limena apkalposanu, un palielinat
klientiem piederosa ipaSuma vértibu, sniedzot
kvalitativus un caurskatamus maju
parvaldiSanas pakalpojumus.

Musu vizija — bat labi parvalditam,
paredzamam un klientu atzitam uznémumam,
kas saglaba un vairo parvaldito maju vértibu,
uzrada stabilus finanSu rezultatus ar pieaugosu
tendenci un ilgtermina ir pievilcigs privata
kapitala piesaistei.

Musu uznémuma vertibas nav tikai vardi —tas ir
pamats masu lEmumiem, attieksmei un
ikdienas darbam, kas vieno mus kopigam
merkim un atbildigai ricibai.

Musu darba pamata ir sirsnigas rupes par
mums uzticétajam majam un to ipasnieku
vélmes dzivot dros$a, sakopta un musdieniga
vide.

Més labojam to, kas nestrada — gan rupéjoties
par ékam, gan par musu darba organizaciju.

Mekléjot iespéjas, ka stradat musdienigak un
efektivak, més sp&jam pienemt drosmigus
l[Emumus, jo ticam, ka ridziniekiem
nepiecieSams tads namu parvaldnieks, kas
SpE€j ieraudzit jaunus risinajumus un iespéjas
un palidz tas iedzivinat ridzinieku majas.

Savu darbu veicam godpratigi un esam
uzticami partneri musu klientiem -
daudzdzivoklu maju ipasSniekiem. Esam
uznémums ar ambicijam — musu izvélétais celS
irizaugsme.

SIA “Rigas namu parvaldnieks” ir Latvijas
Darba devéju konfederacijas, Latvijas
Tirdzniecibas un rupniecibas kameras,
biedribas “Latvijas Namu parvalditaju un
apsaimniekotaju asociacija”, Latvijas
Personala vadiSanas asociacijas, Baltijas
Korporativas parvaldibas instituta un biedribas
“Latvijas Dzivoklu ipasnieku biedribu
asociacija “Majoklis”” biedrs. 2025. gada
kluvam ari par Latvijas Korporativas socialas
atbildibas platformas (CSR Latvia) biedru.

Misu pamatdarbiba

SIA “Rigas namu parvaldnieks” pamatdarbiba
ir nekustamo ipaSumu parvaldiSana,
nodroSinot Dzivojamo maju parvaldiSanas
likuma noteiktas obligati veicamas darbibas —
dzivojamo maju uzturéSanu (fizisku
saglabasanu), parvaldiSanas darbu planosanu,
organizéSanu un parraudzibu, ka ari citas ar
parvaldiSanu saistitas darbibas atbilstoSi maju
ipasSnieku gribai un finansialajam iesp&jam.

SIA “Rigas namu parvaldnieks” klientu
apkalpoSana ir pielagota dzivoklu ipasnieku
atSkirigajam vajadzibam, interesém un
iespéjam. ledzivotaji var pieteikt un atrisinat
sev aktualos jautajumus:
I klatiené piecos klientu apkalpo$anas
centros;
I zvanot uz bezmaksas informacijas
talruni 8900;
I izmantojot attalinati pieejamos sazinas
un paSapkalpoSanas risinajumus



timeklvietng, portala e-parvaldnieks.lv
un mobilaja lietotné “RNP”;

uzdodot jautajumu virtualajam
asistentam Jurim;

avarijas situacijas zvanot uz avarijas
dienesta diennakts bezmaksas talruni
80008989.

Svarigakas norises 2025. gada

Uznémuma pamatdarbibas ienémumi

2025. gada sasniedza 82,9 milj. EUR

(2024: 80,6 milj. EUR), kas ir par 2,3 mil|. jeb
3 % vairak neka iepriek$éja gada, veicot
remontdarbus un sniedzot parvaldiSanas
pakalpojumus lieldka apjoma. Parskata gada
muasu ienémumu struktdru veidoja
parvaldiSanas ienémumi 73 % (2024: 74 %),
ienémumi no planoto remontdarbu veikSanas
25 % (2024: 25 %) un pargjie ienémumi 2 %
apmeéra (2024: 1 %).

Uznémuma pamatdarbibas izdevumi®

2025. gada sastadija 79,3 milj. EUR

(2024: 76,3 milj. EUR), kas ir par 3,0 milj. jeb
4 % vairak ka iepriek§éja gada. Izmaksu
pieaugums galvenokart saistits ar sniegto
pakalpojumu iegades un razoSanas izmaksu
pieaugumu par 3,4 milj. EUR (+5 % pret
iepriek$éjo gadu), ko dalgji spéjam kompensét
ar efektivizaciju un izmaksu samazinajumu
administrativajas izmaksas par 0,3 milj. EUR
(5 % samazinajums pret iepriek§éjo gadu).

RazoSanas izmaksu pieaugums galvenokart
saistits ar personala darba samaksas izmaksu
kapumu, ka ari remontdarbu izmaksu
palielinaSanos, pieaugot veikto darbu
apjomam.

' Razosanas, pardo$anas un administracijas izdevumi.

Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi
2025. gada sasniedza 1,9 milj. EUR

(2024: 6,4 milj. EUR), kas ir par 4,5 milj. EUR
mazak neka 2024. gada. Samazinajums,
galvenokart, saistits ar 2024. gada sanemto
garantéto atlidzibu no Noguldijumu garantiju
fonda 4.2 milj. EUR apmeéra.

2025. gada guti finanSu ienémumi 0,2 milj. EUR
(2024: 0,6 milj. EUR) apméra jeb par

0,4 milj. EUR mazak neka iepriek$€ja gada.
lenémumu samazinajums saistits ar zemakam
procentu likmé&m par naudas lidzekliem
norékinu kontos.

2025. gada 31. decembri musu aktivu vértiba
bija 110,7 milj. EUR (2024: 111,0 EUR). Kop€&jos
aktivus 70,7 milj. EUR veidoja maju finansu
lidzekli (2024: 65,8 milj. EUR), musu ilgtermina
aktivi un ieguldijumi 9,6 milj. EUR

(2024: 7,6 milj. EUR) un pamatdarbibas
apgrozamie lidzekli 30,3 milj. EUR (2024:

37,6 milj. EUR).

Maju finanSu lidzeklu droSiba ir viena no masu
vissvarigakajam prioritatém, tapeéc kopibu
lidzekli tiek glabati atdaliti no uznémuma pasu
naudas lidzekliem. 2025. gada kopibu veiktas
iemaksas parsniedza veiktos darbus un citus
maksajumus, ka rezultata parskata perioda
pieauga maju finanSu lidzeklu atlikums par
4,9 milj. EUR. Parskata perioda beigas kopibu
finansu lidzeklu atlikumi bija izvietoti Valsts
kasé 45,0 milj. EUR apmeéra (2024:

45,0 milj. EUR) un kreditiestadés 25,7 milj. EUR
apmeéra (2024: 20,8 milj. EUR).

2025. gada turpinajam ieguldit uznémuma
attistiba, digitalajos risindjumos un tehniskaja
nodros$inajuma, veicot kapitalieguldijumus
3,6 milj. EUR apméra (2024: 2,6 milj. EUR).
Veikto ieguldijumu rezultata ilgtermina aktivi
gada beigas bija 9,6 milj. EUR (2024:

7,6 milj. EUR) jeb 9 % no aktivu vértibas.

Uznémuma saistibu ipatsvars uz parskata gada
beigam bija 83 % (2024: 81 %) no bilances
kopsummas jeb 91,9 milj. EUR (2024: 89,6 mil|.
EUR). Istermina saistibas sastadija

68,7 milj. EUR (2024: 60,2 milj. EUR). Uz gada
parskata sastadiSanas dienu uznémuma pasu
kapitals ir 18,8milj. EUR (2024: 21,4 milj. EUR),



no kuriem 3,1 milj. EUR ir parskata gada guta
pelna.

2025. gadu noslédzam ar spécigu finanSu
poziciju un likviditates raditajiem. Pasu
kapitala segums pret uznémuma saistibam?,
sastadija 0,9 (2024: 0,7) un likviditates raditajs,
sasniedza 1,58 (2024: 2,01). Uznémums
turpina savu darbibu parskata gada,
neuznemoties butiskas papildu finanSu
saistibas.

2025. gada saskana ar dalibnieku sapulcé
lemto, uznémums dalibniekam dividendés
izmaksaja 5,8 milj. EUR jeb 64 % no 2024. gada
gltas pelnas, ka ari samakséaja 1,4 milj. EUR
uznémuma iendkuma nodokli no sadalitas
pelnas.

Galvenie raditjji®

2025 2024
Neto apgrozijums, tukst. EUR 82937 80570
Korigéta EBITDA?, tlkst. EUR 6214 6423
Korigeta EBITDA rentabilitate, % 7,5 8,0
ROA (return on assets), % 3,8 4,5
ROE (return on equity), % 22,7 29,3
Administracijas izmaksu marza, 7,0 7,6
%
Administracijas izmaksas, 5786 6160

takst. EUR

Uznémums 2025. gada stradaja ar korigéto
pelnu 4,2 milj. EUR apmeéra (2024:

4,8 milj. EUR), kas ir par 0,6 milj. EUR jeb 13 %
mazak ka 2024. gada. Korigeéta EBITDAS

rentabilitate 2025. gada sasniedza 7,5 % (2024:

8,0 %). 2025. gada uznémuma aktivu atdeve
ROAE® (return on assets) bija 3,8 % (2024:

4,5 %), savukart pasu kapitala atdeve ROE’
(return on equity) bija 22,7 % (2024: 29,3 %).

Klientu apkalpoSana un sniegto
pakalpojumu novértéSana

2025. gada sakuma tika izstradats un
apstiprinats Klientu apkalpo$anas standarts,
lai veidotu vienotu izpratni par klientu
apkalpoSanu un musu ikdienas ricibam.

2 Raditaji bez maju uzkrajumiem 70,7 milj. EUR (2024: 65,8 milj. EUR)
3 Izsledzot vienreizéjos maksajumus, tostarp 2024. gada sanemto
garantéto atlidzibu no Noguldijumu garantiju fonda un izdevumus, kas
saistiti ar kapitala piesaistes procesu.

4 Pelna pirms procentiem, nodokliem, nolietojuma un amortizacijas.

2025. gada janvari uznémuma Zvanu centrs
tika parcelts uz jaunam, modernam un értam
telpam Latgales ield 168, Riga, kas aprikotas ar
ekraniem klientu rindu uzraudzibai un uzlabotai
darba videi.

Saja gada veicam remontdarbus misu klientu
apkalpoSanas centros, jo esam parliecinati -
estétiska un érta vide uzlabo klientu pieredzi.
28. maija durvis vala véra atjaunotas telpas
Zebiekstes iela 8, Riga, bet jau 26. novembri
norisinajas klientu apkalpoSanas centra
Martina iela 7, Riga atklasanas pasakums.

Turpinot uznémuma e-risinajumu attistibu,
parskata perioda papildinajam klientiem
pieejamas funkcijas portala e-parvaldnieks.lv
un lietotné “RNP”.

Portala e-parvaldnieks.lv ieviesam musu veikto
darbu novértéjumu, kas nodroSina batisku
atgriezenisko saiti uznémuma darbiniekiem par
klientu apmierinatibas limeni.

Mobilaja lietotné un portala klientiem pieejamo
funkcionalitati papildinajam ar jaunam
sadalam:

I “Ekurenovécija”, kur klienti var atri un
vienkarsi pieteikties konsultacijam par
€kas atjaunoS$anu. Ja atjaunoSanas
process €ka jau ir uzsakts, klients érti
var sekot lidzi visiem galvenajiem
atjaunoSanas procesiem, sakot no
tehniskas apsekoSanas atzinuma
izveides statusa lidz pat baves

5 Pelna vai zaud€&jumi pirms uznémuma ienakuma nodokla, finansu
ienémumiem, finansu izmaksam un nolietojuma, bez vienreizéjiem
notikumiem.

8 Aktivu atdeve: aprékinata ka tira pelna pret vidéjo kopéjo aktivu
apjomu parskata perioda.

7 Atdeve uz kapitalu: aprékinata ka tira pelna uz vidéjo pasu kapitala
apjomu parskata perioda.



nodosanas ekspluatacija statusam.
2025. gada esam sanémusi vairak ka
1400 pieteikumus specialistu vizitei par
€kas atjaunoSanu.

I “Dokumenti”, ko sakotnéji izstradajam
értakai udens patérina skaititaju aktu
digitalai iesniegS8anai. Planojam turpinat
Sis sadalas izstradi, dodot klientiem
iespéju iesniegt ari cita veida
dokumentus.

\ o

Esam uzsakusi veiksmigu pareju no papira uz
elektroniskam aktu (defekta akti, tdens
salieSanas akti) formam, kas butiski uzlabo
sazinu ar klientiem un sniedz iespéju atrak
veikt dokumentu noformésanu objekta, ka ari
nodroSina digitala akta formas sanemsanu
klientam, vienlaicigi sniedzot iespéju veikt
automatisku informacijas apkopo8anu
uznémuma par izveidoto aktu skaitu un saturu.

Pilnveidojot klientu pieteikumu apstrades
procesu, 2025. gada turpinajam Darba
uzdevumu vadibas sistémas ievieSanu
tehnisko pakalpojumu attalinatai izpildes
vadibai. Tadéjadi, izmantojot informacijas
tehnologijas, varam butiski uzlabot gan darba
organizaciju, gan jau paveikto darbu kvalitates
kontroli.

2025. gada ieviesam klientu pieteikumu
novertéSanas iespéju. No sanemtajiem
veértéjumiem, 64 % gadijumos musu klienti bija
apmierinati ar paveikto darbu, 13 %
gadijumos — neitrali un 23 % gadijumu —
neapmierinati. Sanemto atgriezenisko saiti
aktiviizmantojam problémjautajumu
risinaSana un darbinieku apmaciba sniegto
pakalpojumu kvalitates uzlaboSanai.
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Klientu apkalpoSanas centros sanemtos
pakalpojumus musu klienti vértéjusi atzinigi:
vértéjumu “apmierinats” sniedza 99 %
respondentu.

Lai nodroSinatu klientu informétibu par
situacijam, kas skar vai var interesét citus
majas iedzivotajus (atkartota informacija par
atkritumu SkiroSanas kartibu, avarijas darbiem
un to izmaksam, izmaksu poziciju skaidrojumi
u.c.), sanemot saturiski lidzigus jautajumus no
klientiem, sagatavojam un izsutam
informativus pazinojumus visiem konkrétas
majas iedzivotajiem. Aktuala informacija, kas
varétu but noderiga visiem dzivoklu
ipaSniekiem, tiek ieklauta ikménesSa rékinos.

Maju parvaldiSana un uzturéSana

Viens no musu butiskakajiem uzdevumiem
namu parvaldiSana ir dzivojamo maju tehniska
stavokla uzturéSana, uzlaboSana un
atjaunoSana, péc iespéjas preventivi mazinot
arpuskartas veikto darbu apjomu un avarijas
situaciju raSanas iespéjas.

Dzivojamo maju infrastruktiras uzturéSanas
ietvaros 2025. gada izpildijam remontdarbus

2 134 objektos (2024: 2 557). Vienlaikus
vairakos objektos veicam vairakus darbu
veidus, tadél objektu skaits sadalijuma pa
lielakajiem darbu veidiem var parsniegt kopéjo
objektu skaitu. Remontdarbu objektu skaits pa
darbu veidiem:

Remontdarbi, skaits 2025 2024 2023

Udensvada un siltumapgades 1269 1004 815
remonta darbi

Eku konstruktivo elementu 673 693 882
remonts
Elektroapgades un liftu 446 586 939

remonts



Arpuskartas remontdarbu objektu skaits pa
darbu veidiem:

Arpuskartas remontdarbi, 2025 2024 2023
skaits

Udensvada un siltumapgades 2142 2726 2357
remonta darbi

Eku konstruktivo elementu 177 109 190
remonts
Elektroapgades un liftu 151 324 349
remonts

Tapat, turpinot rupéties par maju
energoefektivitates uzlaboSanu, 2025. gada
veicam uzlaboSanas darbus 911 objekta. Ta ka
viena objekta var€ja izpildit vairaku darbu
veidus, objektu skaits sadalijuma pa darbu
veidiem parsniedz kop€jo objektu skaitu:

Energoefektivitates 2025 2024 2023
uzlabosanas darbi, skaits

Atjaunota siltumapgades 653 441 158
sistéma

Mainiti logi un durvis 293 296 179
Atjaunota elektroinstalacijas 49 117 48
sistéma

Publiska artelpa ir musu klientu dzives vides
kvalitates priekSnoteikums. 2025. gada esam
veikusSi nozimigu teritorijas uzlaboSanas un
kopSanas darbu apjomu. Janem véra, ka
artelpu darbi paklauti sezonalam svarstibam
un laikapstaklu ietekmei, kas var nozimigi
mainit viena kalendara gada veikto darbu
apjomu:

Artelpu darbi, 2025 2024 2023
skaits/m3/m?

Koku un krimu 3179 2294 390
sakopS$anas darbi

Teritorijas 110 406 61
labiekartoSanas

darbi

Izvestas lapas, m® 48 622 81088 57814

Plau$ana, takst. m? 18010 16 231 15207

2025. gada turpinajam organizét un mehanizét
telpu un teritorijas kopSanas pakalpojumus,
iesaistot musu uzkopS$anas vienibas.

Maju atjaunosSana

Viens no musu prioritarajiem darbibas
virzieniem ir energoefektivitates
paaugstinaSanas projektu istenoSana,
piesaistot treSo puSu finanséjumu. Més
nodro$inam informativu un izglitojoSu atbalstu,
ka arf veicam maju atjaunoSanas projektu
vadibu.

Informéjot par ALTUM programmas un Rigas
domes lidzfinanséjuma iespéjam, 2025. gada
istenojam dazadus pasakumus, uzrunajot
dzivojamo maju ipasnieku kopibas,
noorganizé€jot piecus vebinarus un sniedzot
individualas konsultacijas.

Tapat, lai vairotu dzivoklu ipasSnieku zindSanas
un iesaisti sava ipaSuma parvaldisana,
2025. gada:

I organizéjam 370 kopsapulces maju
ipasSniekiem par energoefektivitates un
maju atjaunoSanas jautajumiem,;

I sniedzam tieSsaistes un klatienes
konsultacijas;

I piedalijjamies izstadés un seminaros,
shiedzot informaciju par dzivojamo
maju atjaunoSanas un tehniskas
uzlaboSanas iespéjam;

I istenojam kampanu "Uzdavini majai
renovaciju”, aicinot ridziniekus izmantot
iespéju un pieteikt savu vésturisko
namu fasades atjaunoSanai ar
pasvaldibas lidzfinanséjumu;

I sagatavojam publikacijas par klientu
veiksmigajiem pieredzes stastiem.



1. ALTUM programma

2025. gada maju atjaunoSanas specialistu
ieguldita darba rezultata kopuma 43 musu
parvaldito maju kopibas pienéma lemumus par
kompleksu energoefektivitates pasakumu
veik8anu savas majas®. Atbilstosi
pienemtajiem kopibu lEmumiem ALTUM
programmai “Daudzdzivoklu maju
energoefektivitate 2021 - 2027” pieteicam
60 projektus, no kuriem pieciem tika noslégti
bavdarbu projekti majam:

Nicgales iela 20,

Varaviksnes gatvé 12,

Vijciema gatve 16,

Krustpils iela 66,

Patversmesiela 5.

Devinstavu €ka Varaviksnes gatvé 12 ir pirmais
daudzdzivoklu nams Riga, kura, piesaistot
Eiropas Savienibas lidzfinanséjumu, tiks
ierikots jauns lifts.

Ekspluatacija nodevam divas ALTUM
programmas ietvaros atjaunotas majas:
I Nicgalesiela 21,
I Ozoluielda 4.

AtbilstoSi noslégtajiem ligumiem So projektu

realizacijai ir piesaistits lidzfinanséjums
1,1 milj EUR.

2. Pasvaldibas atbalsta programma

2025. gada realizéjam devinus projektus
konkursa “Rigas lidzfinanséjums dzivojamo
maju fasadzu (jumta iesegumu) atjaunoSanai

8 No tam viena maja parskata gada lémusi par parvaldnieka mainu
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2025. gada” ietvaros ar valstspilsétas
pasvaldibas lidzfinanséjumu 0,2 milj. EUR.

s

2025. gada februara vidu organizéjam fasades
atklasanas pasakumu atjaunotaja Kuldigas
ielas 10 nama, kura piedalijas iedzivotaji no
citiem lidzigiem koka namiem Riga. Pasakumu
atspoguloja plassazinas lidzekli, tapéc
Kuldigas ielas veiksmes stasts izskanéja plasi,
iedvesmojot citas majas piedalities Rigas
domes atbalstitaja fasazu atjaunoSanas
programma.

Papildu pakalpojumi

Viedie udens patérina skaititaji ar attalinatu
radijumu nolasiSanu nodroSina ne tikai
patérina uzskaites precizitati, bet ari értibu un
laika ietaupijumu musu klientiem. 2025. gada
tris daudzdzivoklu majas uzstadijam
ultraskanas viedos udens patérina skaititajus
2024. gada uzsakta pilotprojekta ietvaros
(2024: 2 majas).

Piespiedu dalita ipaSuma izbeigSana ir iespéja
privatizéto daudzdzivoklu maju dzivoklu
ipasSniekiem izpirkt majai funkcionali



nepiecieSamo zemi. 2025. gada tika sanemts
51 pieteikums un noslégti 12 ligumi par dalita
ipaSuma izbeigSanu.

2025. gada vairakas dzivojamas majas par savu
apsaimniekotaju izveéléjas SIA “Rigas namu
parvaldnieks”. Sadu izvéli veicinaja mérktieciga
potencialo klientu uzrunasana, ka ari
uznémuma pastavigie centieni uzlabot sniegto
pakalpojumu kvalitati un stiprinat sabiedribas
uzticésanos.

Sadarbibas projektu istenoSana

Sadarbiba ar projekta partneriem, Rigas
Tehnisko universitati, RVPA “Rigas energétikas
agentura” un SIA “Renesco”, turpinajam
Eiropas Savienibas Vides un klimata
programmas LIFE lidzfinanséta tris gadu
projektu “Apkaimes atjaunoSanas finanséSana,
izmantojot energoefektivitates ligumu -
RenewALL”.

Eiropas Kosmosa agenturas atbalstita projekta
"Pazemes anomaliju strukturalas ietekmes
novertéjums uz Rigas vésturiskajam koka
ekam" ietvaros Latvijas kosmosa tehnologiju
jaunuzneémums "NRG Solutions" izstrada
risinajumu eku strukturala stavokla uzraudzibai
no kosmosa. Més izpétei nodroSinasim datus
par 200 koka ékam un to pazemes
komunikacijam, ka ari testésim projekta laika
tapusSos algoritmus un prototipus.

2025. gada sadarbiba ar Rigas Tehniskas
universitates jaunieSiem, kas ar izstradato
projektu par daudzfunkcionalo jumtu tiriSanas
mehanismu uzvaréja hakatona “Rigas namu
parvaldnieka Coopetition 2024”, veicam
sagatavoSanas darbus prototipa izveidoSanai.
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Sabiedriska iesaiste

SIA “Rigas namu parvaldnieks” aktivi piedalas
dazada méroga publiskos pasakumos. Lai
skaidrotu jautajumus par daudzdzivoklu maju
privatizacijas pabeigSanu, organizéjam divus
vebinarus klientiem, no kuriem vienu sadarbiba
ar platformu “Buves nakotnei”.

Ka ik gadu, ari Sogad piedalijamies izstadé
“Majal 2025”, kura musu specialisti konsultéja
interesentus par éku siltinaSanas un
atjaunoSanas iespéjam, ka ari Rigas Tehniskas
universitates Karjeras diena un Darba birza
Ukrainas civiliedzivotajiem. Sie pasakumi lau;j
mums stiprinat zimola atpazistamibu, veidot
vertigus kontaktus un uzrunat jaunos talantus.

Pirmaja platformas “Blves nakotnei”
organizétaja Ludzas Informacijas diena par
daudzdzivoklu maju tehnisko stavokli un
atjaunoSanas iespéjam muasu maju
atjaunoSanas eksperti dalijas ar savu pieredzi
éku atjaunoSanas projektu vadiba, un ka
lidzorganizators SIA “Rigas namu parvaldnieks
darbojas nozares konferencé “Majoklis 2025”.

»




Darbinieku iesaiste

2025.gada pirmo reizi notika iniciativa "Enu
dienas RNP", kuras ietvaros 43 darbinieki
iepazinas ar visdazadako kolégu pienakumiem
un ikdienas izaicindjumiem. Iniciativas mérkis
ir palidzet iepazit vienam otru, veicinat
informacijas un pieredzes apmainu, ka ari
atrast jaunus veidus veiksmigakai sadarbibai
starp dazadam uznémuma strukturvienibam.

Darba devéja téla veicinaSanas nolukos
piedalamies dazados darbinieku piesaistes
pasakumos, t.sk. Rigas Tehniskas universitates
Karjeras dienas, izglitibas organizacijas “Junior
Achievement Latvia” karjeras izglitibas
pasakuma Latvijas skolu jaunieSiem — “Enu
diena”, un ari 2025. gada turpinam sadarbibu
ar Nodarbinatibas valsts agenturu, lai palidzétu
jaunieSiem izvéléties profesiju un atbilstosi
sagatavotos darba tirgum, ka ari piedalijamies
Darba birzas pasakuma no Ukrainas
iebraukusSajiem civiliedzivotajiem Rigas
atbalsta centra.

Parskata gada uznémuma darbinieku iesaistes
raditajs pieaudzis par 4 procentpunktiem,
sasniedzot 77,5 % (2024: 73,5 %). Darbinieki
labak izprot un vairak atbalsta uznémuma
meérkus, jutas piederigi un ar lielaku atdevi
iesaistas ikdienas darba. Tas ir vésturiski
augstakais raditajs kops$ uznémuma tiek veikts
darbinieku iesaistes pétijums.

Personala atlase uznémuma tiek organizéta
saskana ar Atalgojuma un darbinieku atlases
politiku, izmantojot kandidatu tieSo piesaisti
vai personala atlases pakalpojuma iesaisti.
2025. gada istenojam astonas augstaka, vidéja
un zemaka limena vaditaju atlases, t.sk. ari
iek8€jas atlases, piedavajot darbiniekiem
profesionalo izaugsmi uznémuma ietvaros.
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Atlases procesa tiek veikta kandidatu
pieredzes un izglitibas atbilstibas izvértéSana,
organizétas pirmas un otras kartas intervijas,
nepiecieSamibas gadijuma papildinot procesu
ar praktiskiem uzdevumiem un to
prezentacijam. Lai nodroSinatu vispusigu
kompetencu novértéjumu, atseviskos
gadijumos tiek izmantoti personibas un
intelekta novértéSanas testi.

Personala atlase tiek organizéta atklatu
konkursu veida, publicéjot sludinajumus
uznémuma majaslapa un vakancu portala.
Atlases procesa piedalas personala atlases
eksperti un parvaldes direktori, ka ari attiecigo
strukturvienibu vaditaji, lEmumus pienemot
kolegiali, pamatojoties uz profesionaliem un
objektiviem izvértéSanas kritérijiem.

Parskata gada SIA “Rigas namu parvaldnieks”
turpina dalibu iniciativa “Misija nulle”. Tas
virsmeérkis ir noverst darba un ar to saistito
aréjo apstaklu rezultata bojagajuso skaitu,
batiski mazinat nelaimes gadijumu skaitu
darba vietas, tiecoties uz nulli negadijumiem
darbavieta.

Kiberdrosiba un finanSu vadiba

Nemot véra augsta riska aréjos apdraudéjumus
kiberdroSibas joma, parskata gada turpinajam
stiprinat musu kiberdroSibas jomu, ievieSot
visaptveroSu kiberdrosibas parvaldibu un
dazadus kiberdrosSibu stiprinosus, t.sk. tas
uzraudzibas, risinajumus.

Més pielietojam muasdienu tehnologijas un
risindjumus, nodrosinot tehnisko un
organizatorisko prasibu izpildi, t.sk., izmantojot
ugunsmdarus, ielausanas méginajumu
atklaSanas, analizes programatiras un datu
SifréSanu. Parskata perioda pastiprinatu
uzmanibu pievérsam musu kolégu zinaSanam
par kiberdrosibu, veicot regularas apmacibas.

Parskata gada uznémums izstradaja
FinanséSanas stratégiju 2025. - 2030. gadam
un Cela karti virzibai uz privata kapitala
piesaisti atbilstoSi vidéja termina darbibas
stratégija 2022. - 2026. gadam paredzétajam.

Lidzeklus, ko dzivoklu ipasnieku kopibas uzkraj
lielakiem remontdarbiem un ékas
uzlabojumiem, més droSi glabajam



terminnoguldijumos Valsts kasé, ka ari daliti
vairakas no Latvija lielakajam komercbankam.

Sasniegumi un atzinibas

Parskata perioda Ekonomikas ministrijas
organizétaja konkursa “Energoefektivaka €ka
Latvija 2025” SIA “Rigas namu parvaldnieks”
vaditais projekts ieguva pirmo vietu (€ka
Vecmilgravja iela 17 k-3, Riga) nominacija
“Energoefektivaka atjaunota daudzdzivoklu €ka
Latvija 2025”.

Latvijas Korporativas™ f
parvaldibas balva 2025

v 5 < inibas diploms
f. B i

~ENS ATKLATIBAS

Parskata gada sanémam Korporativas
parvaldibas konsultativas padomes sadarbiba
ar Latvijas Banku un Tieslietu ministriju
organizéta konkursa “Latvijas Korporativas
parvaldibas balvas 2025” atzinibu kategorija
“Léciens atklatiba”. Konkursa zUrija atzinibu
izteica par paveikto, aizsargajot klientu
intereses iepirkumos, ka ari par ieguldijumu,
veidojot atklatu dialogu gan ar uznémuma
klientiem un partneriem, gan nozares politikas
veidotajiem, tai skaitd uznemoties aktivu lomu,
skaidrojot privatizacijas pabeigSanas procesu
saviem klientiem un ari sabiedribai kopuma.
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Ari Sogad sanémam augstako nodoklu
nomaksas noveértéjumu — A reitingu Valsts
ienémumu dienesta vértéjuma, kas liecina ne
tikai par laikus samaksatiem nodokliem, bet ari
par atbildigu un caurskatamu darbibu, un
uzticamibas apliecinajumu musu klientiem un
sadarbibas partneriem.

Atzinigi novertéjot uznémuma atbalsta
pasakumus lidzsvara veidoSanai starp darbu
un privato dzivi, Sabiedribas integracijas fonds
ar1 2025. gada ir pieskiris SIA “Rigas namu
parvaldnieks” statusu “Gimenei draudziga
darbavieta”. Véra nemts uznémuma veikums
dazadibas principu ievieSana un apnémiba
cela uzizcilibu ieklaujoSas darba vides
veidoSan3, t.sk. nodroSinot dzimumu
lidztiesibu, vienlidzigas tiesibas un iespéjas,
nediskriminéjoSus atlases un nodarbinatibas
procesus, ieklaujoSu darba kultlru, macibas
un atbalstu darbiniekiem, un dazadibas
iniciativu ievieSanu.

Turpmaka attistiba

Izmainas likumdos$ana

2025. gada 1. maija stajas speka Valsts un
pasvaldibu dzivojamo maju privatizacijas
pabeigSanas likums, kas butiski ietekmé musu
darbibas modeli no 2026. gada 1. janvara:

I irizbeidzies pasvaldibas sniegtais
pilnvarojums parvaldit dzivojamas
majas, kuras nav parnemtas
parvaldiSanas tiesibas;

I majas parvaldisim uz ar kopibam
noslégtiem ligumiem.

2025. gada istenojam 2833 maju dzivoklu
ipaSnieku aptaujas, ka rezultata ar 96 % no



aptaujatajam majam esam noslégusi
parvaldiSanas ligumus. Vérts atzimét, ka no
sanemtajiem dzivoklu ipasnieku balsojumiem
65 % balsoja par liguma slégSanu un
parvaldiSanas uzdevuma doSanu musu
uznémumam. MUsu piedavata parvaldisanas
liguma galvenie ieguvumi klientiem:

I skaidriba un parredzamiba: precizi
definéti pakalpojumi, pakalpojumu
grozs;

I parvaldiSanas pakalpojumu
pardomata planosana: ikménesa
parvaldiSanas maksa tiek ieklauti
pakalpojumi, kuru apjoms un izmaksas
ir paredzamas, tadéjadi lidzsvarojot
ikménesa maksajumus; par
pakalpojumiem, kuru sniegSana ir
neregulara vai griti paredzama, norékini
notiek tikai péc to sanemsanas;

I elastiga sadarbiba: klienti var izvéléties
sadarbibas partnerus, ka ari
parvaldiSanas ligumu partraukt viena
meénesa laika, kas uznémumam lauj ar
klientiem veidot uzticiba un darbu
kvalitaté balstitas attiecibas;

I vienkarSota liguma valoda: ligums péc
iespéjas veidots vienkarsaka valoda,
izvairoties no sareZgitiem tehniskiem un
juridiskiem terminiem, lai ikvienam
klientam tas butu viegli saprotams;

I aréja atziniba: parvaldiSanas liguma
redakciju par atbilstoSu un pietiekami
kvalitativu ir atzinuSi Patérétaju tiesibu
aizsardzibas centrs, Majoklu un vides
departaments, ka ari Rigas domes
deputati;

I uzkrajumu fonda drosiba: visi maju
uzkrajumi tiek droSi uzglabati Valsts

Maris Ozolins
Valdes priek§sédétajs

Gunta Jekabsone
Valdes locekle
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kasé un lieldkajas Latvijas
komercbankas un ir pilniba noskirti no
uznémuma lidzekliem. Procentu
ienémumi no izvietotiem klientu
uzkratajiem lidzekliem tiek pilniba
novirziti klientiem.

SIA “Rigas namu parvaldnieks” akciju
kotésSana birza - iespéja misu pilsétas
iedzivotajiem

Més turpinam virzibu uz uznémuma izveléta
attistibas scenarija — attistiba, piesaistot
privato kapitalu, istenoSanu. 2026. gada

26. februari Rigas dome pienéma lEmumu par
Rigas valstspilsétas paSvaldibas lidzdalibas
izbeig§anu SIA “Rigas namu parvaldnieks”,
uznémuma reorganizéSanu par akciju
sabiedribu un uzsakt sagatavoSanos tas akciju
izvietoSanas atbalstiSanu vértspapiru
publiskaja piedavajuma, ieklaujot akcijas
regulétaja veértspapiru tirgu. Nemot véra
pienemto lemumu, pilnveidosim izstradato
vidéja termina darbibas stratégijas 2026. -
2030. gadam projektu.

Musu klientiem uznémuma akciju kotéSana
birza nozime:
I augosu pakalpojumu kvalitati un
izdevigas cenas;
I stingriregulétu un droSu parvaldnieka
darbibu;
I ikvienam iedzivotajam iespéju
iegadaties akcijas.
2026. gada uznémums turpinas darbu, lai

pievienotos Latvijas birza kotéto, starptautiski
atzito uznémumu saimei.

Martins Paurs
Valdes loceklis



Zinojums par valdes atbildibu

SIA “Rigas namu parvaldnieks” (turpmak —
uznémums) valde (turpmak teksta - Vadiba) ir
atbildiga par uznémuma finansu parskatu
sagatavoSanu.

FinanSu parskati no 16. lidz 56. lappusei ir
sagatavoti, pamatojoties uz gramatvedibas
ierakstiem un attaisnojuma dokumentiem, un
shiedz patiesu un skaidru priekSstatu par
uznémuma finansialo stavokli 2025. gada

31. decembri, tas 2025. gada darbibas
rezultatiem un naudas pliusmam.

Maris Ozolins
Valdes priekSsédétajs

Gunta Jekabsone
Valdes locekle

lepriek$ minétie finanSu parskati ir sagatavoti
saskana ar Eiropas Savieniba apstiprinatajiem
SFPS gramatvedibas standartiem, balstoties uz
uznémeéjdarbibas turpinaSanas principu.
FinanSu parskatu sagatavoSanas gaita Vadibas
pienemtie lemumi un izdaritie novertéjumi ir
bijusi piesardzigi un pamatoti.

Uznémuma Vadiba ir atbildiga par atbilstoSas
uzskaites sistémas nodroSinaSanu, uznémuma
aktivu saglabasanu, ka ari par krapSanas un citu
uznémuma izdaritu parkapumu atklasanu un
novérSanu. Vadiba ir arl atbildiga par Latvijas
Republikas likumdoSanas prasibu izpildi.

Martins Paurs
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Finansu parskati

Apvienoto ienakumu parskats

EUR Pielikums 2025 2024
lenémumi no ligumiem ar klientiem 4 82937 109 80569 545
Pardotas produkcijas razoSanas paSizmaksa, pardoto 5 (72 595 886) (69 243 743)
precu vai sniegto pakalpojumu iegades izmaksas

Bruto pelna 10 341 223 11 325 802
PardoSanasizmaksas 6 (840 844) (863 004)
Administracijas izmaksas 7 (5854 136) (6 159 980)
Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi 8 1919444 6433459
Parejas saimnieciskas darbibas izmaksas g (1216 895) (1514 557)
Finansu ienémumi 10 225980 641147
Finansuizmaksas 11 (30 882) (46 401)
Pelna vai zaudéjumi pirms uznémumu ienakuma 4543 890 9 816 466
nodokla

Uzneémumu ienakuma nodoklis par parskata gadu 12 (1440635) (812500)
Pelna vai zaudéjumi péc uznémumu ienakuma 3103 255 9003 966
nodokla aprékinasanas

Parskata perioda pelna vai zaudéjumi 3103 255 9003 966
Parskata perioda apvienotie ienakumi vai zaudéjumi, 3103 255 9003 966

kas attiecinami uz dalibnieku

Pielikumi no 16. lidz 57. lapai ir So finanSu parskatu neatnemama sastavdala.

Maris Ozolins
Valdes priek$sédétajs

Gunta Jekabsone
Valdes locekle

Martins Paurs
Valdes loceklis

Anita Zeikmane

Finans$u parvaldes Gramatvedibas

nodalas vaditaja/galvena gramatvede

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Parskats par finansu stavokli
2025. gada 31. decembri

Aktivi, EUR Pielikums 31.12.2025. 31.12.2024.
Ilgtermina ieguldijumi
Nematerialie ieguldijumi 13 1662020 597 425
Pamatlidzekli 14 7 603 805 6 288 356
Tiesibas lietot aktivus 15 335792 639 947
Parejie aizdevumi un citi ilgtermina debitori 17 10 560 76 935
Ilgtermina ieguldijumi kopa 9612177 7 602663
Apgrozamie lidzekli
Krajumi 16 655 405 763478
Pirceéju un pasuatitaju paradi 17 3454718 3441570
Radniecigo sabiedribu paradi 17 1051317 275853
Citi debitori 18 821218 485 345
Nakamo periodu izmaksas 19 539633 505110
Kopibu noguldijumi Valsts kases konta 20 45000 000 45000 000
Nauda un naudas ekvivalenti 20 49547 757 52935 593
taja skaita: kopibu naudas lidzekli komercbankas 25730136 20799 308
Apgrozamie lidzekli kopa 101070 048 103 406 949
Aktivi kopa 110 682 225 111009 612

(turpinajums nakosa lapa)

Pielikumino 16. lidz 57. lapai ir So finanSu parskatu neatnemama sastavdala.

17



Parskats par finansu stavokli (turpinajums)
2025. gada 31. decembri

Pasu kapitals un saistibas, EUR Pielikums 31.12.2025. 31.12.2024.
Pasu kapitals
Dalu kapitals (pamatkapitals) 21 5116 844 5116844
Parejas rezerves 21 5485 655 5485 655
lepriek$€jo gadu nesadalita pelna vai nesegtie zaudéjumi 21 5074 841 1833413
Parskata gada pelna 21 3103255 9003 966
Pasu kapitals kopa 18 780 595 21439878
Saistibas
Ilgtermina saistibas
Uzkrajumi 22 40 665 149721
Aiznémumi no kreditiestadem 23 130 404 100 658
Ligumu saistibas 30 22937 851 28818918
Nomas saistibas 27 87 508 283079
Ilgtermina saistibas kopa 23196 428 29 352 376
Istermina saistibas
Uzkrajumi 22 131 891 204 219
Aiznémumi no kreditiestadém 23 40729 114 327
Citi aiznémumi 24 - -
Paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem 25 4155493 5074 463
Paradi radniecigajam sabiedribam 26 215468 11516
Nodokli un valsts socialas apdrosinasanas obligatas 28 3061707 2634417
iemaksas
Paréjie kreditori 29 10148 226 10 265 424
Ligumu saistibas 30 50692113 41518 374
Nomas saistibas 27 259575 394618
Istermina saistibas kopa 68 705 202 60 217 358
Saistibas kopa 91901 630 89 569 734
Pasu kapitals un saistibas kopa 110682 225 111009 612

Pielikumino 16. lidz 57. lapai ir So finanSu parskatu neatnemama sastavdala.

Maris Ozolin$
Valdes priekSsédétajs

Gunta Jekabsone
Valdes locekle

Martins Paurs
Valdes loceklis

Anita Zeikmane

Finans$u parvaldes Gramatvedibas

nodalas vaditaja/galvena gramatvede

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Pasu kapitala izmainu parskats

EUR Dalu Paréjas lepriekséjo Parskata gada Kopa

kapitals rezerves gadu nesadalita nesadalita

pelna pelna

2023. gada 31. decembri 5116844 5485655 28 911 5054502 15685912
Nesadalitas pelnas palielinajums - - 5054 502 (5054 502) -
vai samazinajums
Parskata gada pelna - - - 9003 966 9003 966
Darijumi ar Uznémuma dalibnieku
Dividenzu sadale - - (3250 000) - (83250000)
2024. gada 31. decembri 5116844 5485655 1833413 9003966 21439878
Nesadalitas pelnas palielinajums - - 9003 966 (9003 966) -
vai samazinajums
Parskata gada pelna - - - 3103 255 3103 255
Darijumi ar Uznémuma dalibnieku
Dividenzu sadale - - (5762 538) - (5762538)
2025. gada 31. decembri 5116844 5485655 5074 841 3103255 18780595

Aprakstu skat. 21. pielikuma.

Pielikumi no 16. lidz 57. lapai ir So finanSu parskatu neatnemama sastavdala.

Maris Ozolins
Valdes priekSsédétajs

Gunta Jekabsone
Valdes locekle

Martins Paurs
Valdes loceklis

Anita Zeikmane
Finans$u parvaldes Gramatvedibas
nodalas vaditaja/galvena gramatvede

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

19



Naudas plusmu parskats

(péc netieSas metodes)

EUR Pielikums 2025 2024
I. Pamatdarbibas naudas plusma
Pelna vai zaudéjumi pirms uznémumu ienakuma nodokla 4543 890 9816 466
Korekcijas:
Nematerialo ieguldijumu vértibas samazinajuma 13 205263 88 968
Pamatlidzeklu vértibas samazinajuma korekcijas 14 964 938 453 289
Tiesibas lietot aktivus vértibas izmainas 15 407 072 402 499
Uzkré{gmu paliel.inéjums/ samazindjums (iznemot uzkrajumus 22 (181 384) (23 945)
nedroSiem paradiem)
Pelna vai zaudéjumi no valutas svarstibam 33 58
Parejie procentu ienémumi un tamlidzigi ienémumi (215 442) (622 943)
Apgrozamo lidzeklu un istermina saistibu izmainas:
Krajumu atlikumu palielinajums / samazinajums 108073 23617
Pircéju un pasatitaju paradu samazinajums / (pieaugums) (1235532) (877 774)
Paradu. pl_ggadatajlem un paréjiem kreditoriem palielinajums/ 2036716 701316
(samazinajums), t.sk:
Maju kopibu uzkrato naudas lidzeklu palielingjums/ (samazinajums) 3546 334 (873513)
Paradu piegadatajiem un paréjiem kreditoriem palielfn?{'ums/ (1509618) e
(samazinajums)
Bruto pamatdarbibas naudas plusma 6633627 9961551
Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas (31 814) (48 182)
Samaksatais uznémumu ienakuma nodoklis (1440 635) (812 500)
Neto pamatdarbibas naudas plusma 5161178 9100 869
Il. leguldijumu darbibas naudas plisma
Pamatlidzeklu un nematerialo ieguldijumu iegade 13;14 (2667 402) (2609 332)
Veiktie noguldijumi 20 (45000 000) (45 000 000)
Sanemtie noguldijumi 20 45000 000 45 000 000
Sanemtie procenti 10 215442 622 943
Neto ieguldijumu darbibas naudas pliisma (2451 960) (1986 389)
Ill. Finansésanas darbibas naudas pliisma
Maksajumi par nomas saistibam (433 531) (419 006)
Sanemtas subsidijas 142 900 28 556
Sanemtie aiznémumi - -
Izdevumi aiznémumu atmaksasanai 23 (43 852) (49 804)
Izmaksatas dividendes 21 (5762 538) (3250 000)
Neto finanséSanas darbibas naudas pliisma (6 097 021) (3690 254)
IV. Arvalstu valitu kursu svarstibu rezultats (33) (58)
V. Parskata gada naudas plusmas rezultats (3387 836) 3424168
Naudas un tas ekvivalentu atlikums gada sakuma 52935593 49511425
Naudas un tas ekvivalentu atlikums gada beigas 20 49 547 757 52 935 593

Pielikumino 16. lidz 57. lapai ir So finanSu parskatu neatnemama sastavdala.

Maris Ozolins
Valdes priekSsédétajs

Gunta Jekabsone
Valdes locekle

Martins Paurs
Valdes loceklis

Anita Zeikmane

Finans$u parvaldes Gramatvedibas

nodalas vaditaja/galvena gramatvede

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

20



Finansu parskatu pielikumi

1. Vispariga informacija

SIA “Rigas namu parvaldnieks” ir lielakais
dzivojamo maju apsaimniekotajs Baltija.

Uznémums ir dibinats 2010. gada. Tas 100 %
kapitala dalu turétajs ir Rigas valstspilsétas
pasvaldiba, kapitala dalu turétaja parstavis ir
Rigas pilsétas izpilddirektors. Més darbojamies
brivas konkurences apstaklos un stradajam ar
pelnu. Uznémums nesanem pasvaldibas
dotacijas.

Uznémuma gada parskatu Rigas valstspilsétas
paSvaldiba (juridiska adrese: Ratslaukums 1,
Riga, LV-1539) ieklauj konsolidétaja gada
parskata. Konsolidétais gada parskats ir
pieejams Rigas valstspilsétas paSvaldibas
timeklvietneé.

Sos finansu parskatus publicé$anai ir
apstiprinajusi uznémuma valde. FinanSu
parskatus apstiprina dalibnieku sapulce, kuru
sasauc uznémuma valde péc revidenta
atzinuma un padomes zinojuma sanemsanas.
Dalibnieku sapulcei ir tiesibas noraidit valdes
sagatavotos un iesniegtos finanSu parskatus un
pieprasit jaunu finansu parskatu sagatavosanu.

2. Gramatvedibas uzskaites un novértésanas
principi

Sie finansu parskati ir sagatavoti, pamatojoties
uz zemak minétajiem gramatvedibas uzskaites
un novértésanas principiem. Sie principi ir
attiecigi pielietoti visiem salidzinoSiem
raditajiem, ja vien nav noradits citadi.

FinanSu parskats ir sagatavots, pamatojoties uz
pienémumu, ka uznémums darbosies ari
turpmak.

SIA “Rigas namu parvaldnieks” 2025. gadu
noslédza ar 3.1 milj. EUR pelnu. Stabilu finanSu
situaciju parskata gada nodrosinaja pozitiva
bruto pelna no saimnieciskas pamatdarbibas un
nemainiga esoso klientu debitoru maksasanas
disciplina.

2025. gada beigas istermina aktivu apjoms ir
101 milj. EUR unistermina saistibu apjoms ir
68 milj. EUR.

21

2.1. Gramatvedibas uzskaites un
novértésanas principi

Sie finansu parskati ir sagatavoti saskana ar
Eiropas Savieniba apstiprinatajiem
Starptautiskajiem gramatvedibas standartiem
(turpmak - SFPS). Nemot véra Eiropas
Savienibas gramatvedibas standartu
apstiprinaSanas proceddru, finansu parskatu
pielikuma ir sniegta informacija ari par tiem
SFPS gramatvedibas standartiem un
interpretacijam, kas parskata perioda beigas vél
nav apstiprinati pieméroSanai Eiropas Savienib3,
bet kuru pieméroSana nakotné varétu ietekmét
uznémuma finanSu parskatus.

Finan8u parskati ir sagatavoti, izmantojot
sakotnéjo izmaksu uzskaites metodi. Finansu
parskatos 2025. gada ir veikta naudas plusmu
parskata sastadiSanas metodes maina—naudas
plismu parskats ir sagatavots, izmantojot
netieSo metodi. Vadibas ieskata netieSa naudas
plidsmu metode sniedz labaku priekSstatu par
uznémuma finanSu situaciju, jo ta parada saikni
starp uznémuma pelnu un uz uznémumu
attiecinamo naudas plusmu, korigéjot pelnu par
ne-naudas posteniem un apgrozamo lidzeklu
izmainam, ka ari neietverot uz uznémuma
klientiem attiecinamas sanemto un veikto
maksajumu par tranzita pakalpojumiem naudas
plidsmas, kam nav tieSas ietekmes uz
uznémuma darbibas rezultatiem. SalidzinoSas
informacijas naudas plusmu parskats par

2024. gadu ir sagatavots péc 2025. gada
piemérotas netieSas metodes un ir salidzinams.
Nemot véra piemérotas netieSas metodes
atSkirigos sagatavoSanas principus, 2024. gada
naudas plusmu parskata salidzinajums ar
ieprieks zinoto 2024. gada naudas plismu
parskatu, kas tika sagatavots izmantojot tieSo
metodi, netiek sniegts. Piemérotas metodes
mainas rezultata 2024. gada pamatdarbibas
neto naudas plusma palielinas par

1437 506 EUR, savukart ieguldiSanas darbibas
neto naudas plusma samazinas par

1434 506 EUR, kas saistits ar procentu
ienémumu no maju kopibu lidzeklu
noguldijumiem neieklauSanu naudas plismu



parskata, jo tas nav uz uznémumu attiecinamas
naudas plusmas. FinanséSanas darbibas neto
naudas plusma izmainu nav, salidzinot ar

2024. gada finanSu parskatiem.

FinanSu parskatu sagatavoSana ka naudas
vieniba irizmantots euro (EUR).Finan8u parskati
aptver laika periodu no 2025. gada 1. janvara lidz
31. decembrim.

FinanSu parskatu sagatavoSana saskana ar
Starptautiskajiem gramatvedibas standartiem
(SFPS) uznemuma vadiba izmanto apléses un
pienémumus, kas ietekmé finanSu parskatos
atspoguloto postenu uzskaites vértibas, ka ari
iesp&jamo saistibu apmeru.

Nakotnes notikumi un apstakli var ietekmét
pienémumus, uz kuriem balstitas Sis apléses.
Jebkadu aplésSu izmainu ietekme tiek
atspogulota finanSu parskatos taja perioda, kura
S§adas izmainas ir identificétas. Lai gan apléses ir
sagatavotas, balstoties uz visaptveroSu vadibas
riciba esoSo informaciju par pasreizéjiem
notikumiem un apstakliem, faktiskie rezultati var
atSkirties no 8Sim aplésém. Butiskakie
pienémumi un vadibas spriedumi ir aprakstiti

3. pielikuma.

Sagatavojot Sos finanSu parskatus, uznémums
nav piemerojis vairakus jaunus SFPS
gramatvedibas standartus un interpretacijas,
kas irizdoti, bet stasies spéka 2026. gada

1. janvari vai vélak, vai ari vél nav apstiprinati
pieméroSanai Eiropas Savienib3a, jo nav
paredzama to batiska ietekme uz uznémuma
finanSu parskatiem.

Jauni standarti un grozijumi, kas stajusies
spéka parskata gada

1) Grozijumi 21. Starptautiskaja gramatvedibas
standarta “Valutas kursu izmainu ietekme”

Grozijumi ir piemérojami parskata periodiem,
kas sakas 2025. gada 1. janvari vai péc Si
datuma. Ir atlauta to priekSlaiciga pieméroSana.

Grozijumi ievie$ jaunas informacijas atklaSanas
prasibas gadijumiem, kad uznémums
novértéSanas datuma un konkrétam meérkim
nevar apmainit esoSo valutu pret citu valatu.
Sadas situacijas uznémumam ir jaaplés
tulitéjais valutas mainas kurss.
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Aplésot talitéjo valtutas mainas kursu,
uznémumam jaatspogulo kurss, ar kadu
novértéSanas datuma dominéjosajos
ekonomiskajos apstaklos starp tirgus
dalibniekiem notiktu sakartots mainas darijums.

Uznémuma valutas mainas darijumi tiek veikti
nebuatiska apmeéra un tikai ar viegli un plasi
apmainamam valutam, lidz ar to So grozijumu
pieméroSana nav ietekméjusi SIA “Rigas namu
parvaldnieks” finanSu parskatus.

Jauni standarti un grozijumi, kas ir izdoti, bet
vél nav stajusies spéka

2) 18. SFPS “FinanSu parskatu sniegSana un
informacijas atklasana”

18. SFPS ir jauns gramatvedibas standarts, kas
aizstaj 1. Starptautisko gramatvedibas standartu
“FinanSu parskatu sniegSana” un nosaka jaunu
finanSu parskatu prezentacijas un informacijas
atklasanas kartibu. Standarts ir piemérojams
parskata periodiem, kas sakas 2027. gada

1. janvari vai vélak, un nav piemeérots
priekslaicigi.

Standarta mérkis ir uzlabot finanSu parskatu
lietotajiem sniegtas informacijas skaidribu,
salidzinamibu un lietderibu, 1pasi attieciba uz
uznémuma finanSu snieguma atspoguloSanu.

Standarts paredz:

I strukturétdkas prasibas pelnas vai
zaudéjumu aprékina un citu ienakumu
parskata noformésanai;

I noteiktu starpsummu (pieméram, darbibas
pelnas) obligatu vai konsekventu
izmantoSanu;

I paplasinatas informacijas atklasanas
prasibas par vadibas noteiktajiem darbibas
raditajiem (management performance
measures);

I skaidrakas prasibas informacijas
grupésanai un sadaliSanai finansu
parskatos.

Uznémuma vadiba Sobrid izvérté jauna
standarta iespéjamo ietekmi uz finansu
parskatiem. Paredzams, ka standarta ievieSana
galvenokart ietekmés finanSu parskatu
struktdru, sniegto informaciju un prezentaciju,
bet tai nebus butiskas ietekmes uz uznémuma
finansu stavokli vai finanSu rezultatiem.



3) Grozijumi SFPS 9 “Finansu instrumenti” un
SFPS 7 “Finansu instrumenti: informacijas
atklasana”

Grozijumi ir piemérojami parskata periodiem,
kas sakas 2026. gada 1. janvari vai vélak, un nav
pieméroti priekslaicigi.

Grozijumi SFPS 9 precizé SPPI kritérija
(pamatsummas un procentu maksajumu)
pieméroSanu finansu aktiviem ar liguma
nosacijumiem, kas saistiti ar aréjiem indeksiem
vai regulétiem mainigiem lielumiem, tadéejadi
ietekméjot finanSu aktivu klasifikaciju un
novertéSanu. Savukart grozijumi SFPS 7
paplaSina informacijas atklaSanas prasibas par
§adu finanSu instrumentu liguma nosacijumiem
un vadibas izmantotajiem spriedumiem.

Papildinajumi attiecas ari uz ligumiem, kuru
naudas plusmas ir atkarigas no dabas
apstakliem un elektroenergijas razoSanas
apjoma, precizéjot to klasifikacijas,
novértéSanas un informacijas atklasanas
prasibas.

Uznémuma vadiba ir izvértéjusi grozijumus
SFPS 9 un SFPS 7. Nemot véra SIA “Rigas namu
parvaldnieks” finanSu instrumentu raksturu —
finanSu aktivi un finanSu saistibas tiek
uzskaititas amortizétaja iegades vértiba —
vadiba uzskata, ka grozijumu ievieSana
neietekmeés finansu instrumentu klasifikaciju vai
novértéSanu, tacu var prasit nelielus papildu
informacijas atklajumus finanSu parskatu
pielikuma.

4) Ikgadéjie uzlabojumi SFPS gramatvedibas
standartos - 11. izdevums

Ikgadéjie uzlabojumi ietver tehniskus
precizéjumus un skaidrojumus vairdkos SFPS
gramatvedibas standartos, kuru mérkis ir
uzlabot to konsekventu piemé&roSanu un noveérst
interpretacijas neskaidribas.

Nemot véra to, ka Sie uzlabojumi neievie$ jaunus
uzskaites principus, paredzams, ka tiem nebus
bltiskas ietekmes uz uznémuma finansu
parskatiem.
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2.2. Arvalstu valatas parvértésana

Uzskaites un parskatu valuta

Uznémuma finanSu parskatu posteni tiek
uzskaititi tas primaras ekonomiskas vides
valuta, kura tas veic savu darbibu (uzskaites
valuta), kas ir euro (EUR). FinanSu parskati ir
sagatavoti un uzraditi uznémuma parskatu
valuta — euro (EUR), kas vienlaikus ir ari Latvijas
Republikas oficiala valuta.

Darijumi un atlikumi arvalstu valutas
Darijumi arvalstu valltas tiek parrékinati euro
péc darijjuma diena spéka esosa Eiropas
Centralas bankas publicéta euro atsauces
kursa. Monetarie aktivi un saistibas arvalstu
valutas parskata gada pédéja diena tiek
parrékinati euro, izmantojot Eiropas Centralas
bankas publicéto euro atsauces kursu, kas ir
sp€ka parskata perioda pédéja diena.

ValUtas kursu starpibas, kas rodas arvalstu
valutas veikto darijumu norékinu rezultata, tiek
atzitas pelnas vai zaudé&jumu aprékina.

2.3. Nematerialie ieguldijumi

Nematerialie ieguldijumi galvenokart sastav no
programmaturas licencém. Sakotnéji tie tiek
atziti iegades izmaksas. Nematerialajiem
ieguldijumiem ir noteikts un ierobezots
lietderigas izmantoSanas laiks.

Péc sakotnéjas atziSanas nematerialie
ieguldijumi tiek uzraditi iegades vertiba,
atskaitot uzkrato amortizaciju un uzkratos
zaudéjumus no vértibas samazinasanas.

Turpmakie izdevumi tiek kapitalizéti, palielinot
esoS$a nemateriala ieguldijuma uzskaites vértibu
vai atziti ka atseviSks nematerialais ieguldijums
tikai gadijumos, ja ir sagaidami ar tiem saistiti
nakotnes ekonomiskie labumi un So izdevumu
apmeru iespéjams ticami noteikt. Pargjie ar
nematerialajiem ieguldijumiem saistitie
izdevumi tiek atziti pelnas vai zaudéjumu
aprekina to raSanas perioda.

Nematerialajiem ieguldijumiem amortizacija tiek
aprékinata péc linearas metodes, lai to iegades
vértibu norakstitu lietderigas izmantoSanas
laika, un tiek ieklauta attieciga perioda pelnas
vai zaudéjumu aprékina. Parasti nematerialo
ieguldijumu lietderigads izmantoSanas laiks ir no
3 lidz 5 gadiem.



Ja notikumi vai apstaklu izmainas liecina, ka
nemateriala ieguldijuma bilances vértiba varétu
nebut atgustama, tiek veikts vértibas
samazinaSanas izvértéSana. Zaudéjumi no
vértibas samazinasanas tiek atziti gadijumos,
kad nemateriala ieguldijuma bilances vértiba
parsniedz ta atgustamo summu.

2.4. Pamatlidzekli

Pamatlidzekli tiek uzraditi iegades izmaksas,
atskaitot uzkrato nolietojumu un uzkratos
zaudéjumus no vértibas samazinasanas.
legades izmaksas tiek ieklautas izmaksas, kas ir
tieSi attiecinamas uz pamatlidzekla iegadi un
sagatavoSanu lietoSanai paredzétajam mérkim.

Uznémuma pasu izveidoto pamatlidzeklu
iegades izmaksas ietver materialu izmaksas un
citas tie§i attiecinamas izmaksas, kas saistitas
ar pamatlidzekla nodoSanu darba stavokl, ka ari
paredzamas pamatlidzekla nojaukSanas un
aizvakSanas un attiecigas vietas atjaunoSanas
izmaksas. Datorprogrammatara, kas ir cieSi
saistita ar iekartas funkcionalitati un nav
atdalama no tas, tiek uzskaitita ka attieciga
pamatlidzekla sastavdala.

Ja pamatlidzekla sastavdalam ir atSkirigi
lietderigas kalpoSanas laiki, tas tiek uzskaititas
atseviski. Pamatlidzeklu lietderigas kalpoSanas
laiki un atlikusas vértibas tiek parskatiti katra
parskata perioda beigas.

Turpmakas izmaksas tiek kapitalizétas tikai tad,
jair sagaidami ar tam saistitie nakotnes
ekonomiskie labumi un izmaksas var ticami
noteikt. Paréjas uzturéSanas un remonta
izmaksas tiek atzitas pelnas vai zaudéjumu
aprékina to raSanas perioda.

Pelna vai zaudéjumi no pamatlidzeklu
izslégSanas tiek atziti pelnas vai zaudéjumu
apréekina.

Ja pamatlidzekla bilances vértiba parsniedz ta
atgustamo vertibu, tiek atziti zaudéjumi no
vértibas samazinasanas. (skat. 3. punktu).

Nolietojums

Pamatlidzeklu nolietojums tiek aprékinats péc
linearas metodes to lietderigas kalpoSanas laika
un atzits pelnas vai zaudéjumu apréekina.
leguldijumi nomatajos pamatlidzeklos tiek
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nolietoti isakaja no nomas termina vai lidziga
pamatlidzekla lietderigas kalpoSanas laika.
Zemei nolietojums netiek aprékinats.

Uznémuma pamatlidzekliem parskata perioda
nolietojuma summa aprékinata no katra
pamatlidzekla atlikusas vértibas, piemérojot
attiecigajai pamatlidzeklu kategorijai noteikto
nolietojuma likmi:

Pamatlidzekli Nolietojuma

likme
Ekas un blves 5%
Tehnologiskas, apkures, 20 %
metinaSanas u.tml. iekartas
Celu, kanalizacijas tiramas u.tml. 33.33%
iekartas
Transportlidzekli 20 %

Datortehnika, datu uzkrasanas 33.33% -20 %
iekartas, biroja tehnika u.tml.
Biroja mébeles

Elektriskie instrumenti

Paréjie pamatlidzekli

20 %
50 %
33.33%-20 %

2.5 Mantisko un nematerialo aktivu vértibas
samazinajums

Visiem uznémuma mantiskajiem un
nematerialajiem aktiviem ir noteikts lietderigas
izmantoSanas periods (iznemot zemi). Aktivu,
kas tiek paklauti amortizacijai vai nolietojumam,
vértiba tiek parskatita ikreiz, kad notikumi un
apstakli liecina par iespéjamu to bilances
veértibas neatglstamibu.

Zaudéjumi no vértibas samazinasanas tiek atziti
veértiba, kas ir starpiba starp aktiva bilances
vertibu un ta atgustamo vértibu. Atgustama
vértiba ir augstaka no attieciga aktiva patiesas
vértibas, atskaitot pardoSanas izmaksas, unta
lietoSanas vértibas. Lai noteiktu vértibas
samazinajumu, aktivi tiek sagrupéti, balstoties
uz zemako limeni, kuram var identificét naudas
plismu (naudu ienesos$as vienibas). Zaudéjumi
no vértibas samazinasSanas tiek atziti pelnas vai
zaudéjumu parskata.

Zaudéjumi no aktivu vértibas samazinasanas,
kas atziti iepriek$éjos periodos, tiek parskatiti
katra bilances datuma3, lai noteiktu, vai nepastav
pieradijumitam, ka zaud€éjumi ir samazinajusies
vai vairs nepastav. Zaudéjumus no vértibas
samazinasSanas atcel, ja ir veiktas izmainas
apléseés, kas izmantotas atgustamas summas
noteikSanai.



2.6. Finansu instrumenti

Uznémuma finanSu instrumenti sastav no
finanSu aktiviem (pircéju un pasutitaju
paradiem, radniecigo sabiedribu paradiem,
citiem debitoriem un naudas un naudas
ekvivalentiem) un finansu saistibam
(aiznémumiem, paradiem piegadatajiem un
paréjiem kreditoriem). FinanSu aktivi
amortizétaja iegades vértiba sakotnéji tiek atziti
patiesaja vértiba un turpmak uzraditi
amortizétaja iegades vertiba, izmantojot efektivo
procentu likmju metodi, atskaitot uzkrajumus
vértibas samazinajumam.

FinanSu instrumentu klasifikacija

Uznémuma finanSu instrumenti sastav no
finanSu aktiviem (finanSu aktivi amortizétaja
iegades vertiba) un finansu saistibam (finansu
saistibas amortizeétaja iegades vértiba).

Parada instrumentu klasifikacija ir atkariga no
uznémuma finanSu aktivu vadibas ieviesta
biznesa modela, ka ari no ta, vai ligumiskas
naudas plusmas sastav tikai no pamatsummas
un procentu maksajumiem (turpmak - TPPM). Ja
parada instrumenti tiek turéti, lai iekasétu
naudas plusmas, to var uzskaitit amortizétaja
iegades vértiba, ja tas atbilst TPPM prasibam.
Finan8u aktivi, kuru naudas plismas neatbilst
TPPM prasibam, javerté patiesa vertiba caur
pelnas vai zaudéjumu aprékinu (pieméram,
atvasinatie finanSu instrumenti). legulditie
atvasinatie instrumenti netiek atdaliti no finansu
aktiviem, bet tos ieklaujot finanSu aktivu
sastava, tiek izvertétas TPPM prasibas.

AtziSana un atziSanas partrauksana

Finansu instrumentus (aktivus un saistibas)
atzist bridi, kad uznémums ir kluvis par
ligumslédzéju pusi atbilstoSi instrumenta liguma
noteikumiem. "Ligumam" nav jabut noformétam
rakstiski, tacu tam jaietver vienoSanas, kurai ir
"skaidra ekonomiska ietekme" un no kuras
pusém nav iespéjams izvairities.

Uznémums partrauc finansu aktivu un saistibu
uzskaiti, izslédzot no bilances, ja finanSu aktivi
un saistibas atbilst Sadiem kritérijiem:
I uznémums darbojas ka starpnieks;
I  uznémumam nav nekadu risku, labumu
vai citu tiesibu un saistibu attieciba uz
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S§adiem aktiviem. Tam ir juridiski
nostiprinata atbildiba un saistibas pret
treSajam pusém saistiba ar
maksajumiem, kurus ta sanem un
parskaita talak treSo pusu varda;

I uznémums saglaba ligumiskas tiesibas
sanemt finanSu aktiva izrietoSas naudas
plismas, vienlaikus uznemoties
ligumiskas saistibas tas izmaksat vienam
vai vairakiem sanémeéjiem, ja ir izpilditi
§adi nosacijumi:

= no sakotnéja aktiva tiek iekasétas
ekvivalentas summas;

= parveduma liguma noteikumi
aizliedz uznémumam pardot vai
iekilat sakotnéjo aktivu, iznemot
gadijumus, kad tas tiek izmantots
ka nodroSinajums saistibam
izmaksat attiecigas naudas
plusmas galigajiem sanémeéjiem;

= uznémumam ir pienakums bez
butiskas kavéSanas nodot
iekasétas naudas plusmas
galigajiem sanémeéjiem un
nodrosinat So summu savlaicigu
parskaitiSanu.

Ja kads no iepriek§ minétajiem kritérijiem netiek
izpildits, finanSu aktiva un saistibu atziSana
netiek partraukta, tos turpina uzskaitit bilance.

Novértésana

Sakotnéja atziSanas bridi finanSu instrumentus
VErte to patiesaja vértiba. FinanSu aktiviem un
finanSu saistibam amortizétaja iegades vértiba
sakotnéjas atziSanas bridi patieso vértibu korigée
par darijjuma izmaksam, kas ir tieSi attiecinamas
uz So finanSu instrumentu.

Finansu aktivi amortizétaja iegades vértiba

FinanSu aktivi amortizétaja iegades vértiba ir
parada instrumenti ar fiksétu vai nosakamu
maksajumu grafiku, kuri netiek turéti
tirdzniecibai un kuru nakotnes naudas plusmas
sastav tikai no pamatsummas un procentu
maksajumiem. Finansu aktivi amortizétaja
iegades vértiba ietver Pircéju un pasuatitaju
paradus, Citus debitorus, Terminnoguldijumus
ka ari Radniecigo sabiedribu paradus un Naudu
un naudas ekvivalentus. Finan3u aktivi
amortizétaja iegades vertiba tiek klasificéti ka



istermina aktivi, ja maksajuma termin$ ir viens
gads vai mazak. Ja maksajuma termins ir garaks
par vienu gadu, tad tie tiek uzraditi ka ilgtermina
aktivi. Istermina debitoru paradi netiek
diskontéti.

Finansu aktiviamortizétaja iegades vertiba
sakotngji tiek atziti patiesaja vértiba un turpmak
uzraditi amortizétaja iegades veértiba, izmantojot
efektivo procentu likmju metodi, atskaitot
uzkrajumus vértibas samazinajumam.

Nauda un naudas ekvivalenti

Nauda un naudas ekvivalenti sastav no
kreditiestazu norékinu kontu, kreditiestazu
depozita kontu un Valsts Kases
terminnoguldijuma kontu atlikumiem.

Uznémuma veiktu parskaitijumu kreditiestadé
darba dienas beigas vai pirms brivdienam, par ko
nav sanemts apliecindjums, ka parskaitijums
sanemts Saja diena, uzrada ka naudu cela.

Vértibas samazinajums finansu aktiviem
amortizéetaja iegades vertiba

Veértibas samazinajums tiek atzits atbilstoSi
sagaidamo kreditzaudéjumu (turpmak — SKZ,
expected credit loss) modelim. Modelim ir tris
pakapju pieeja, kas balstas uz izmainam finansu
aktiva kreditkvalitate, salidzinot ar sakotnéjo
atziSanu. Uznémums finanSu aktiva sdkotnéjas
atziSanas bridi atzist thlitéjos zaudéjumus, kas ir
vienadi ar 12 ménesu SKZ, ari tad, ja finanSu
aktivi ir bez vértibas samazinaSanas pazimém
(pirc€ju un pasutitaju paradiem atzist to muza
SKZ). Notiekot butiskam kreditriska
pieaugumam, vértibas samazindjumu meéra,
izmantojot aktiva muza SKZ, nevis 12 ménesu
SKZ. Modelis ieklauj operacionalus
atvieglojumus pircéju un pasutitaju paradiem.

Uznémums ir piemérojis SFPS Nr. 9 pielautos
operacionalos atvieglojumus attieciba uz pircéju
un pasutitaju paradu (taja skaita saistito pusu
paradu) vértéSanu - pircéju un pasuititaju
paradus grupé péc to kreditkvalitates un
kavéjuma dienam, piemérojot sagaidamo
kreditzaud€jumu procentu katrai attiecigajai
grupai. SKZ likmes ir apléstas, nemot véra
pédéjo viena gada maksajumu vésturi, korigéjot
So raditaju ar mérki nemt véra informaciju par
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tagadni un nakotnes prognozém, ja tam ir
butiska ietekme.

Uzkrajums vértibas samazindjumam tiek
ieklauts atseviSka uzkrajumu konta un
zaudeéjumi tiek atziti pelhas vai zaudéjumu
parskata. Ja ndkamaja perioda péc vértibas
samazinasanas atziSanas zaudéjumu summa
samazinas un Sis samazinajums var blt objektivi
saistits ar notikumu péc vértibas samazinasanas
atziSanas (pieméram, uzlabojas debitora
kreditreitings), tad ieprieks$ atzito zaudéjumu no
vértibas samazinaSanas apvérse tiek atzita
pelnas vai zaudéjumu parskata.

Finansu saistibas amortizétaja iegades
vertiba

Finan$u saistibas amortizétaja iegades vértiba
tiek uzraditas “Aiznémumi no kreditiestadem”,
“Citi aiznémumi”, “Paradi piegadatajiem un
darbuznémeéjiem”, “Citi kreditori”, ka ari “Paradi
radniecigajam sabiedribam” sastava.

FinanSu saistibas amortizétaja iegades vértiba
sakotnéji atzist to patiesaja vértiba.
Turpmakajos periodos finanSu saistibas
amortizeétaja iegades vertiba tiek atspogulotas
amortizétaja iegades vertiba, pielietojot efektivo
procentu likmi. FinanSu saistibas amortizétaja
iegades vértiba tiek klasificétas ka istermina
saistibas, ja maksajums termins ir viens gads vai
mazak. Ja maksajuma termins ir garaks par
vienu gadu, tad tas tiek uzraditas ka ilgtermina
saistibas.

Sakotnéji aizneémumi tiek atziti patiesaja vertiba,
atskaitot ar aiznémumu sanemsanu saistitas
izmaksas. Turpmakajos periodos aiznémumi tiek
uzraditi amortizétaja iegades vertiba, pielietojot
efektivo procentu likmi.

Starpiba starp sanemto naudas lidzeklu apjomu,
atskaitot ar aiznémumu sanemsanu saistitas
izmaksas, un aiznémuma dzéSanas vertibu, tiek
pakapeniski ietverta pelnas vai zaudéjumu
parskata, izmantojot aiznémuma efektivo
procentu likmi. Si starpiba tiek atzita finansu
izmaksu sastava.

Aiznémumi tiek klasificéti ka istermina saistibas,
iznemot gadijumus, kad uznémumam ir
neatsaucamas tiesibas atlikt saistibu



nokartoSanu uz vismaz 12 méneSiem péc
bilances datuma.

FinanSu saistibu atziSana tiek partraukta, kad
saistibas pamata esoss pienakums tiek
atsaukts, atcelts vai ari tam beidzas termins.

Finansu aktivu un saistibu savstarpéjais
ieskaits

FinanSu aktivi un saistibas tiek savstarpégji
ieskaititi un uzraditi bilancé neto vertibas, ja
pastav juridiskas tiesibas $adu ieskaitu veikt, ka
ari planots veikt norékinu péc neto vertibam vai
ari nodot aktivu un norékinaties par saistibu
vienlaicigi.

2.7. Krajumi

Krajumi tiek uzskaititi zemakaja no paSizmaksas
vai neto pardoSanas vértibas. Neto pardosanas
vértibu veido normalas uznémuma darbibas
gaita noteikta krajumu pardoSanas cena,
atskaitot krajumu pabeigSanas un pardosanas
izmaksas. legades vértiba tiek noteikta,
izmantojot vidéjo svérto krajumu novértéSanas
metodi kurindmajam un degyvielai un FIFO
(pirmais ieksa, pirmais ara) metodi paréjam
krajumu sastavdalam. Inventara
iegades/izveidoSanas vértiba, kas ir mazaka par
1000 EUR, irieklauta pelhas vai zaudéjumu
aprékina.

NepiecieSamibas gadijuma novecojuso, lEna
apgrozijuma vai bojato krajumu vértibas
samazinajumam tiek izveidoti uzkrajumi vértibas
samazinajumam. Uzkrajumu summa tiek
ieklauta pelnas vai zaudéjumu parskata.

2.8. Pirceju un pasutitaju paradi un citi
debitori

Pircéju un pasutitaju paradi bilancé tiek
uzskaititi un atspoguloti to sdkotnéja rékinu
summa, atskaitot nedroSajiem paradiem
izveidotos sagaidamos kreditzaudéjumus (skatit
2.6. pielikumu). Paradi tiek norakstiti bridi, kad
to atguSana tiek atzita par neiesp&jamu.

Uznémuma galvena darbibas joma ir dzivojamo
maju parvaldiSana un apsaimniekoSana, kura
koncentréti nozimigakie uznémuma resursi.
Pamatojoties uz noslégtajiem ligumiem ar Rigas
valstspilsétas paSvaldibu un SIA “Rigas namu
parvaldnieks” klientiem, uznémums nodrosina
Rigas valstspilsétas paSvaldibai, ka ari citam
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juridiskdm un fiziskam personam piederosu vai
valdijuma esoSu dzivojamo maju, ar tam saistito
paligeku, funkcionali nepiecieSamo (piesaistito)
zemes gabalu un citu nekustamo ipaSumu
parvaldiSanu un apsaimniekoSanu.

Saskana ar kopipasuma parvaldiSanas ligumiem
uznémums darbojas ari ka pakalpojumu
lietotaju (dzivoklu ipasSnieku) pilnvarots parstavis
—agents, iekaséjot finansu lidzeklus un
parskaitot tos pakalpojumu sniedzgjiem,
piemeéram, siltumenergijas, ddensapgades un
kanalizacijas, sadzives atkritumu
apsaimniekoSanas, elektroenergijas un
buvniecibas pakalpojumu komersantiem (skatit
ar 3.2. pielikumu).

SIA"Rigas namu
parvaldnieks”

Pakalpojumu plasma

—

Klients Pakalpojumu sniedzéjs

SIA “Rigas namu parvaldnieks” darbibas
principiala shéma

Citu debitoru sastava tiek uzskaititi uznémuma
finansétie remonta darbi saskana ar
noslégtajam vienoSanam par dzivojamas majas
remonta izdevumu atmaksu.

Ilgtermina citu debitoru sastava ietvertas tas
prasibu summas, kuru samaksas termin$
iestajas vélak neka 12 ménesus péc attieciga
parskata gada beigam.

2.9. Nakamo periodu izdevumi

Izmaksas, kas radusas pirms bilances datuma,
bet attiecas uz nakamajiem parskata periodiem,
tiek uzraditas ka nakamo periodu izmaksas.

2.10. Parejas rezerves

Uznémuma rezerves ieklauta reorganizéto
kapitalsabiedribu pasSu kapitala kopé€jas vértibas
un uznémuma dibinasanas bridi noteikta
pamatkapitala vertibas starpiba.



2.11. Uzkratas neizmantoto atvalinajumu
izmaksas

Uzkratas neizmantoto atvalindjumu izmaksas
tiek aprékinatas, reizinot neizmantoto
atvalindjuma dienu skaitu uz parskata gada
beigam ar dienas vidéjo darba samaksu
parskata gada pédéjos seSos ménesos.

2.12. Uzkrajumi

Uzkrajumus veido tikai tad, ja uznémumam
saistiba ar konkrétu pagatnes notikumu ir
paSreizéjs pienakums nakamajos parskata
gados izdarit par labu citai personai zinamas
darbibas, kuru pamats ir tiesibu akts, ligums vai
prakses radits pienakums, un sagaidams, ka
minéta pienakuma izpildei bus nepiecieSama
saimnieciskos labumus ietveroSu resursu
aizplude, un uznémums spéj ticami novértet
(aplést) pienakuma izpildei nepiecieSamo
summu.

Uzkrajumu atzist, ja pastav liela ticamiba, ka
notiks saimnieciskos labumus ietveroSu resursu
aizplude (aizpllude tiek uzskatita par ticamu, ja
pastav lieldka ticamiba, ka Sie labumi aizpludis,
neka, ka tas nenotiks (vairak, ka 50 procentu
iespéjamiba). Situacijas, kuras ir vairaki lidzigi
pienakumi, ticamiba ir jaizvérté, nemot vera visu
lidzigo pienakumu kopumu.) Uzkrajumi ir
paredzéti, lai segtu saistibas, kas attiecas uz
parskata gada vai iepriek$éjo gadu darijumiem
un parskata sagatavoSanas laika ir paredzamas
vai zindmas, bet kuru vértiba vai konkrétu
saistibu raSanas vai segSanas datums nav
precizi zinams.

Uzkrajumus atzist vértiba, kas atbilst izdevumu
iespéjami precizakajam novértéjumam bilances
datuma:

I nosakaiespéjami precizako novértéjumu,
tas ir, summu, kadu uznémuma pamatoti
maksatu, lai izpilditu pasreizéju
pienakumu bilances datuma vai ari
nodotu ta izpildi treSajai personai
bilances datuma;

I veic uzkrajumu vértibas novértéjumu,
izmantojot pieejamo informaciju,
pieradijumus un pieredzi. Ja nav
iespéjams veikt ticamu uzkrajumu
novértéjumu, uzkrajumus neatzist, bet
zembilancé norada informaciju par
iespéjamam saistibam;
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I aprékinot uzkrajumu iespé&jami precizako
novértéjumu, nem vera riskus un
nenoteiktibas, kas ietekmés uzkrajumu
segSanai nepiecieSamo resursu vertibu.

Jair paredzeéts, ka uzkrajumos ietverto saistibu
nokartoSanai nepiecieS8amos izdevumus pilniba
vai dalgji atlidzinas tre$a persona, izdevumu
atlidzinasanu atzist tikai tad, kad izdevumi ir
faktiski atlidzinati. Izdevumu atlidzinaSanai
atzita summa nedrikst parsniegt uzkrajumu
summu.

Ar uzkrajumiem saistitos izdevumus un
ienémumus no izdevumu atlidzinadSanas norada
atseviski, noradot izdevumus un gutos
ienémumus no So izdevumu atlidzinaSanas.

Uzkrajumu vértibu korigé vienigi par tiem
izdevumiem, kuriem uzkrajumi bija sakotnégji
atziti.

Uznémums uzkrajumus veido paredzamam
saistibam par tiesvedibam, kuras tas ir iesaistits
ka atbildétajs, taja skaita uzkrajumi darba
stridiem, zemes nomas jautajumos un paréjam
tiesvedibam.

2.13. Nakamo periodu ienémumi

Uznémuma nakamo periodu ienémumus veido
sanemtie remonta darbu lidzfinanséjumi un
ligumu saistibas.

AtbilstoSi SFPS Nr. 15 uznémums posteni Ligumu
saistibas atzist bridi, kad tai rodas pienakums
pret klientu sniegt pakalpojumu nakamajos
periodos neatkarigi no maksajuma sanemsanas
briza. Par piendkuma iestaSanas bridi tiek
uzskatita rékina izrakstiSana par pakalpojumu
sniegSanu, kas nav attiecinami uz uznémuma
izmaksam parskata gada.

Lidz 2024. gada 31. decembrim SIA “Rigas hamu
parvaldnieks” katra parskata gada beigas,
pamatojoties uz Ministru kabineta 2017. gada
11. jalija noteikumiem Nr. 408 “Dzivojamas
majas parvaldiSanas un apsaimniekoSanas
maksas aprékinasanas noteikumi” (turpmak -
Noteikumi), sastadija dzivojamas majas
uzturéSanas un apsaimniekoSanas darbu tami
kalendarajam gadam. Tame ietvéra nakamaja
gada planoto remonta darbu izmaksu aprékinu,
ka arn dzivoklu, makslinieku darbnicu un
neapdzivojamo telpu Ipasniekiem aprékinato



maksu par dzivojamas majas parvaldisanu un
apsaimniekosSanu.

2025. gada 1. maija stajas speka Valsts un
pasvaldibu dzivojamo maju privatizacijas
pabeigSanas likums, kas butiski ietekmé
uznémuma darbibas modeli no 2026. gada
1. janvara:

I irizbeidzies pasvaldibas pilnvarojums
parvaldit dzivojamas majas, kuras
dzivoklu ipasnieki nav parnémusi
parvaldiSanas tiesibas;

I turpmak dzivojamas majas tiks
parvalditas, pamatojoties uz ar dzivoklu
ipaSnieku kopibam noslégtiem
parvaldiSanas ligumiem uz 12 ménesu
terminu ar iespéju tos pagarinat. Jaunais
parvaldiSanas ligums paredz klientu
tiesibas izbeigt ligumu, ievérojot viena
meénesa uzteikuma terminu.

Lidz ar to turpmak, atSkiriba no Noteikumos
paredzétas kartibas, neveidosies uzkratais
parvaldiSanas maksajumu atlikums kalendara
gada beigas. Jaunais parvaldiSanas ligums
paredz, ka ikméneSa parvaldiSanas maksa tiek
ieklauti pakalpojumi ar paredzamu apjomu un
izmaksam, tadéjadi nodroSinot lidzsvarotus
ikménes§a maksajumus. Savukart par
pakalpojumiem, kuru sniegSana ir neregulara vai
gruti prognozé&jama, norékini tiks veikti péc to
faktiskas sanemsanas.

Sakot ar 2025. gada 31. decembri uznémums
sastada:

I ParvaldiSanas darbu planu kalendarajam
gadam, kas ietver dzivoklu, makslinieku
darbnicu un neapdzivojamo telpu
ipasSniekiem aprékinato maksu par
dzivojamas majas parvaldiSanu un
apsaimnieko$anu;

I Remonta darbu planu, kas ietver
nakamaja gada planoto remonta darbu
izmaksu aprékinu.

Obligati sniedzamo parvaldiSanas pakalpojumu
izmaksas ietver tieSas izmaksas, netieSas
izmaksas. ParvaldiSanas darbu plana ieklauto
izdevumu aprékinaSanas kartiba ir noteikta
uznémuma iek§&jos normativajos aktos.

Obligatos izdevumus par dzivojamas majas
remontu, ka ari maksajumus par turpmakajos
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periodos obligato parvaldiSanas darbibu
ietvaros veicamajiem remonta darbiem
remonta darbu plana ieklauj, ja vizualaja
parbaudé vai tehniskaja apsekoSanair
konstatéti dzivojamas majas bojajumi.

Obligatos izdevumus par dzivojamas majas
atjaunoSanu vai parbavi, ka ari maksajumus par
turpmakajos periodos obligato parvaldiSanas
darbibu ietvaros veicamo atjaunoSanu vai
parblvi remonta darbu plana ieklauj, ja
tehniskas apsekoSanas atzinuma secinats, ka
dzivojamas majas turpmakas ekspluatacijas
priekSnoteikums ir tas atjaunoSana vai parbuve.

Par ligumu saistibam tiek klasificéti maksajumi
uzkrajumu fonda par turpmakajos periodos
veicamajiem remonta, atjaunoSanas vai
parblves darbiem.

Istermina dala tiek uzraditas 2026. gada ligumu
saistibas par planotiem darbiem (pienakumu
izpildi pret klientiem) atbilstoSi remonta darbu
planam. Remonta darbu plans tiek sastadits
pilnam gadam, tiek noslégti iepirkuma un
izpildes ligumi, lai veiktu Sos planotos darbus.
Tomér uznémuma klienti gada laika var atteikties
no darbu izpildes, mainitizpildes secibu vai
prioritates. Tapat planotie darbi var netikt
izpilditi paredzétaja termina dazadu
operacionalu izaicinajumu dél (nav piekluves
darba vietai, avarijas, bojajumi, vai atklajas
defekti, kuri nebija nosakami veiktajas vizualas
apsekoSanas reizés), ka rezultata darbu izpilde
var tikt parcelta uz nakamajiem periodiem.
Uznémums atzist ienémumus atbilstoSi
faktiskajai izpildei (skatit 2.14 pielikumu).

Ligumu saistibas, ar kuram saistitos
pienakumus pret klientiem nav planots veikt
2026. gada, tiek uzraditas ka ilgtermina dala.

2.14. lenémumu atziSana

lenémumi ir atlidziba, kuru sanem
pamatdarbibas veik§anas rezultata. lenémumus
meéra liguma noteiktas darijuma cenas apmeéra.
Darijuma cena ir summa, kuru uznémums
sagaida sanemt péc kontroles nodoSanas par
precém vai pakalpojumiem, iznemot treSo pusu
varda iekasétas summas. Darijuma cena tiek
samazinata par pieskirtajam atlaidem vai cita
veida labumiem, kuri tiek pieskirti pircéjam.
Specifiski kritériji uznémuma ienémumu



atziSanai katram no ienémumu veidiem minéti
zemak.

Uznémumam nav tadu ligumu ar klientu, kuru
ietvaros butu paredzéts norékinu periods vairak
ka viens gads, lidz ar to uznémums neveic
korekcijas, lai atspogulotu naudas véertibas
izmainas laika gaita. Turklat, norékinos nav
paredzéta mainiga atlidziba.

lenémumi no precu pardoSanas tiek atziti
kontroles nodoSanas bridi, t.i., bridi, kad
uznémums attiecigo preci ir piegadajis klientam
untas ir preci akceptéjis, ka ariir ticams, ka
debitora parads ir atgustams.

lenémumi no pakalpojumu sniegSanas tiek atziti
taja finansu perioda, kad pakalpojumi tika
sniegti, nemot véra kopéjo sniegta pakalpojuma
attiecibu pret kopéjo liguma noteikto
pakalpojumu, ja piemérojams.

Uznémuma pamatdarbibas joma ir
parvaldiSanas pakalpojumu sniegSana saskana
ar obligati veicamo dzivojamas majas
uzturéSanas un apsaimniekoSanas darbu
ienémumu un izdevumu planu.

Uznémums sniedz ari citus maksas
pakalpojumus, kas nav ietverti parvaldiSanas
pakalpojuma maksa un tiek veikti p&c dzivojamo
maju ipasnieku atseviSka pieprasijuma,
pieméram:

I auksta Gdensvada atslégSana (izlaiSana)
un pieslégsana (uzpildiSana) dzivokli;

I ikménesarékina piegade pa pastu
juridiskam personam uz juridiskas
personas izvélétu adresi (ieklauti pasta
pakalpojumu sniedzéja pakalpojumi);

I atsevisku, individuali dalitu rékinu
sagatavoSana dzivoklim, kuram ir vairaki
ipasnieki;

I komunalo pakalpojumu un nama
parvaldiSanas rékina izrakstiSana
ipaSuma irniekam vai nomniekam;

I automasinas caurlaides izsniegSana
fiziskai vai juridiskai personai par vienu
transportlidzekli.

Uznémuma sniedz §adus pakalpojumus (tiek
atziti saskana ar SFPS Nr. 15):
1) ParvaldiSanas pakalpojumi

lenémumi no parvaldiSanas pakalpojumiem tiek
atziti parskata perioda, kura sniegti pakalpojumi.
leprieks uzskaititie pakalpojumu veidi nav
savstarpéji nodalami un tiek uzskatiti par vienu
izpildes pienakumu. Rékini par Siem
pakalpojumiem tiek izrakstiti un uzskaititi katru
meénesi saskana ar iepriek$ apstiprinatu planu.
lenémumi no ligumiem ar klientiem tiek atziti,
kad Sie pakalpojumi tiek nodoti klientam par
summu, kas atspogulo atlidzibu, uz kadu
uznémumam ir tiesibas apmaina pret Siem
pakalpojumiem. lenémumi no parvaldiSanas
pakalpojumu sniegSanas tiek atziti laika gait3, jo
uznémuma klienti vienlaikus sanem un patérée
uznémuma sniegtos pakalpojumus. lenémumi
tiek atziti péc izmaksu metodes.

2) lenémumino remontdarbiem

lenémumi no remonta darbiem, taja skaita
avarijas darbiem, atjaunoSanas vai parbQves
darbiem tiek atziti parskata perioda, kura sniegti
Sie pakalpojumi. Remonta darbi tiek finanséti no
uzkrajumiem nakamo periodu remonta darbiem
vai arl maksa tiek piestadita klientiem rékinos
papildu parvaldiSanas pakalpojumiem.
lenémumi no remontdarbu sniegSanas tiek atziti
laika gaita. lenémumi tiek atziti péc izmaksu
metodes.

3) Darijumi, kuros uznémums sevi uzskata par
agentu, un sniegtie agenta pakalpojumi

Vadiba ir izvértéjusi, ka uznémumam nav
ietekmes un kontroles par citu pakalpojumu
sniedz€ju sniegtajiem komunalajiem
pakalpojumiem, kas ietver apkuri, Gdensapgadi,
elektroenergijas nodrosinasanu, atkritumu
izveSanu un zemes lietoSanas maksas
iekaséSanu no iedzivotajiem, un ta darbojas ka
agents. It ipaSi vadiba ir izvértéjusi Sadus
raditajus, nosakot, ka uznémums darbojas ka
agents:

I tam nav kontroles par komunalo
pakalpojumu sniegSanu;

I tas komunalo pakalpojumu varda ieklau;j
klientiem izrakstitajos rékinos komunalos
pakalpojumus un iekasé maksu par tiem,
bet tam nav tiesibas uzienémumiem;

I tam navtiesibu pasam tiesi vai netiesi
noteikt pakalpojumu cenu.

Uznémuma komunalo pakalpojumu sniedzéju
varda ieklauj ta klientiem izrakstitajos vienotajos



rekinos maksu par pakalpojumiem un talak Sis
maksas parskaita attiecigi pakalpojumu
sniedzgéjiem. Uznémums Sajos darjjumos sevi
uzskata par agentu. AtbilstoSi SFPS 9 "FinanSu
instrumenti" un SFPS 32 "FinanSu instrumenti:
uzradiSana", uznémumes treSo personu varda
iekasétas summas, kuras tas talak parskaita
pakalpojumu sniedzéjiem, naudas plismas
parskata, kas sagatavots péc tieSas metodes,
uzrada bruto vertiba, savukart, pelnas vai
zaudéjumu aprékina uzrada neto vértiba,
piemérojot agenta uzskaites principu. Par
uzradiSanu parskata par finanSu stavokli, skatit
3.2. pielikumu.

Citiienémumi

Citus ienémumus no pakalpojumu sniegSanas
atzist perioda, kad tie tiek sniegti. Citus
ienémumus veido uznémuma papildu sniegtie
pakalpojumi klientiem, kas tostarp ietver
tiriSanas pakalpojumus un kompensacijas par
tiesu izpilditaju pakalpojumiem.

Kavéjuma un soda naudas par pakalpojumu
apmaksas (rékina apmaksas) kavéSanu tiek
klasificéti ka paréjie saimnieciskas darbibas
ienémumi.

Procentu ienakumi

Procentu ienakumi tiek atziti péc uzkrajumu
metodes, pielietojot efektivo procentu likmi.
Procentu ienémumi no naudas un naudas
ekvivalentiem tiek klasificéti ka finanSu
ienakumi.

lenakumi no soda naudam

levérojot piesardzibas principu, ligumsodus,
t.sk. nokavéjuma naudu par kavétiem
norékiniem, ienémumos atzist tikai péc to
sanems$anas.

2.15. Noma
Klasifikacija

Liguma noslégSanas bridi uznémums izverte, vai
ligums ir noma vai ietver nomu. Ligums irnoma
vai ietver nomu, ja ligums pieskir tiesibas
kontrolét identificéjama aktiva izmantoSanu
noteiktu laika periodu apmaina pret atlidzibu.

Lai izvértétu, vai ligums ir noma vai ietver nomu,
uznémums izverté, vai:
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I ligums paredz identificéjama aktiva
izmantoSanu - aktivs var tikt noradits tiesi
vai netieSi un tam ir jabat fiziski
noSkiramam vai jaatspogulo visu aktiva
kapacitati no fiziski noSkirama aktiva. Ja
piegadatajam ir nozimigas tiesibas aizstat
aktivu, aktivs nav identificéjams;

I uznémumam irtiesibas gat visus
saimnieciskos labumus no identificéjama
aktiva izmantoSanas visa ta lietoSanas
perioda;

I uznémumam irtiesibas noteikt
identificéjama aktiva izmanto$anas
veidu. Uznémumam ir tiesibas noteikt
izmantoSanas veidu, kad ta var pienemt
l[Emumu par to, ka un kada noluka aktivs
tiks izmantots. Gadijumos, kad attiecigi
l[émumi par to, ka un kada noluka aktivs
tiek izmantots, ir ieprieks noteikti,
Uznémumam ir javerte, vai tai ir tiesibas
darboties ar aktivu vai norikot
darbosanos ar aktivu noteikta veida, vai
uznémums ir paredzéjis aktiva lietoSanu
tada veida, kas ieprieks nosaka to, ka un
kada noluka aktivs tiks izmantots.

Liguma, kas ietver nomas sastavdalu vai
vairakas nomas sastavdalas, sakotnéja
novértéSana vai atkartotas novértéSanas
gadijuma uznémums attiecina uz katru nomas
sastavdalu to relativo atseviSko cenu.

Nomnieks

Noma tiek atzita ka tiesibas izmantot aktivu un
tam atbilsto§as nomas saistibas datuma, kad
nomatais aktivs ir pieejams uznémumam
lietoSana. Tiesibu izmantot aktivu izmaksas
veido:

I nomas saistibu sakotnéja novértéjuma
summas;

I jebkuri nomas maksajumi, kas izdariti
sakuma datuma vai pirms ta, atskaitot
sanemtos nomas veicinasanas
maksajumus;

I jebkuras sakotnéjas tiesas izmaksas.

Tiesibas izmantot aktivu tiek amortizétas péc
linearas metodes no sakuma datuma lidz
pamata esoSa aktiva lietderigas lietoSanas laika
beigam. Nolietojums tiek rékinats péc linearas
metodes no nomas sakuma datuma lidz nomas



termina beigam, ja vien nav planots aktivu
izpirkt. Tiesibas izmantot aktivu periodiski tiek
samazinatas par zaudéjumiem no vértibas
samazinaSanas, ja tadi ir, un korigétas, nemot
véra nomas saistibu parvértéSanu.

Aktivi un saistibas, kas izriet no nomas to
sakotnéjas pieméroSanas datuma, tiek novértéti
atlikuSo nomas maksajumu paSreizéja vértiba,
kas diskontéta, izmantojot uznémuma
salidzinamo procentu likmi. Nomas saistibas
ieklauj $adu nomas maksajumu patreizéjo
veértibu:

I fikséti nomas maksajumi (ieskaitot péc
butibas fiksétos nomas maksajumus),
atskaitot nomas veicinasanas
maksajumus;

I mainigie nomas maksajumi, kas ir atkarigi
no indeksa vai likmes;

I maksajumi, kas javeic nomniekam
saskana ar atliku§as vértibas garantijam;

I pirkSanas iespéjasizmantoSanas cena, ja
ir pietiekams pamats uzskatit, ka
nomnieks izmantos So iespéju, un

I sodanaudas maksajumipar nomas
izbeig§anu, ja nomas termins atspogulo
to, ka nomnieks izmanto iespéju izbeigt
nomu.

Nomas saistibas tiek atkartoti novértétas, ja
mainas nakotnes nomas maksajumi, jo ir
mainijies indekss vai likme, ko lieto $o
maksajumu noteikSanai, ja mainas uznémuma
aplése par paredzamo maksajumu apmeru vai ja
uznémums maina savu izveértéjumu par
pirkS§anas iesp€jas izmantoSanu, nomas termina
pagarinaSanu vai izbeigSanu. Kad nomas
saistibas tiek atkartoti novertétas, attieciga
korekcija tiek veikta lietoSanas tiesibu aktiva
uzskaites veértiba vai atzita pelhas vai zaudéjumu
aprékina, ja lietoSanas tiesibu aktiva uzskaites
vértiba samazinas lidz nullei.

Nomas liguma termina pagarinaSana tiek veikta
savstarpéji vienojoties, ja abas puses vélas
turpinat nomas attiecibas vai, ja uznémums ka
nomnieks izrada iniciativu nomas turpinasanai
uniznomatajs tam piekrit, tad nomas ligums tiek
pagarinats uz noteiktu vai nenoteiktu laiku.

Nomas liguma termina automatiska
pagarinaSana tiek veikta, ja nomas ligums ietver
pagarindSanas iespéju vai ari gadijumos, kad
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nomas ligumos ir atruna, ka nomas termins tiek
automatiski pagarinats, ja uznémums ka
nomnieks nepazino par liguma izbeigSanu
noteikta termina.

Nomas liguma nosacijumi tiek parskatiti, ja
liguma ir ieklauti nosacijumi par regularu
parskatiSanu, pieméram, ja nomas maksa tiek
pielagota atbilstoSi inflacijai vai tirgus situacijai
vai gadijumos, ja nomas ligums paredz noteiktus
terminus vai apstaklus, kad liguma noteikumi
tiek parskatiti.

Katrs nomas maksajums tiek sadalits starp
nomas saistibam un procentu izdevumiem par
nomas saistibam. Nomas saistibu procentu
izdevumi tiek atziti pelnas vai zaud&jumu
aprékina nomas perioda, lai veidotu konstantu
periodisku procentu likmi atlikuSajai nomas
saistibai katra perioda.

leguldijumus nomatajos pamatlidzeklos
noraksta izdevumos sakotnéja nomas perioda
laika.

Istermina noma un noma, kuras pamata
esosSais aktivs ir ar zemu vértibu

Nomas maksajumi, kas saistiti aristermina
nomu vai nomu, kuras pamata esosais aktivs ir
ar zemu vertibu, tiek atziti ka izdevumi péc
linearas metodes pelnas vai zaudéjumu
aprékina. Istermina noma ir noma, kuras nomas
termins sakuma datuma ir 12 ménesSi vai mazak.
Par zemas vértibas aktivu tiek noteikts nomas
objekts ar vértibu zem 5 000 euro.

2.16. Saistitas puses

Par saistitajam pusém tiek uzskatiti Rigas
pasSvaldibas un tas kapitalsabiedribas,
uznémuma valdes locekli un padomes locekli,
vinu tuvi gimenes locekli un sabiedribas, kuras
minétajam personam ir kontrole vai butiska
ietekme.

2.17. lespéjamie aktivi un saistibas

Saja finansu parskata iesp&jamas saistibas nav
atzitas. Tas ka saistibas tiek atzitas tikai tad, ja
iesp€jamiba, ka lidzekli tiks izdoti, klust
pietiekami pamatota. Informacija par
iespéjamam saistibam tiek atklata pielikuma.

lespéjamie aktivi Saja finansu parskata netiek
atziti, bet tiek atspoguloti tikai tad, kad



iesp&jamiba, ka ar darijumu saistitie
ekonomiskie guvumi nonaks lidz uznémumam, ir
pietiekami pamatota.

2.18. Uznémuma ienakuma nodoklis
Uznémumu ienakuma nodoklis tiek aprékinats
saskana ar tiesibu aktiem, kas ir speka parskata
perioda beigas. Speka esosie tiesibu akti nosaka
20 procentu nodokla likmi no aprékinatas ar
nodokli apliekamas bazes, kura pirms nodokla
likmes pieméroSanas dalita ar koeficientu 0,8.
Uznémumu ienakuma nodoklis, kas aprékinats
no pelnas sadales dividendés, tiek uzradits
pelnas vai zaudéjumu aprékina atseviski, bet
paréjos gadijumos — pie paréjam saimnieciskas
darbibas izmaksam.

2.19. Notikumi péc bilances datuma

FinanSu parskata tiek atspoguloti tadi notikumi
péc parskata gada beigdm, kas sniedz papildu
informaciju par uznémuma finansialo stavokli
bilances sagatavoSanas datuma (koriggjoSie
notikumi). Ja notikumi péc parskata gada
beigam nav korigéjosi, tie tiek atspoguloti
finanSu parskata pielikumos tikai tad, ja tie ir
batiski.

3. Batiski pienémumi un spriedumi

FinanSu parskatu sagatavoSana saskana ar
piemeérojamajiem gramatvedibas standartiem
prasa vadibai izdarit batiskus pienémumus un
spriedumus, ka artizmantot apléses, piemérojot
uznémuma izvéléto uzskaites politiku.

ApléSu un pienémumu izmantoSana ietekmé
finanSu parskatos uzradito aktivu un saistibu
uzskaites vértibas un finanSu parskatu
pielikumos sniegto informaciju parskata perioda
beigas, ka ari attiecigaja parskata perioda atzitos
ienémumus un izdevumus. Faktiskie rezultati var
atSkirties no Sim aplésém.

Jomas, kuras vadibas pienémumiem un
spriedumiem ir visbltiskaka ietekme,
galvenokart ir saistitas ar aktivu atgustamas
vértibas noteik8anu un uzkrajumu apmeéra
novértéSanu, ka aprakstits turpmak.

3.1 Uzkrajumi sagaidamajiem
kreditzaudéjumiem

Uzkrajumi SKZ tiek veidoti nedroSiem
(Saubigiem) debitoru paradiem.
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Uzkrajumus SKZ no nedroSajiem (Saubigajiem)
debitoriem iedala grupas, veidojot tas péc
specifiskam pazimém, pieméram, parada
vecuma, parada kavéjuma ilguma,
demografiskajam pazimém, dzéSanas
terminiem, debitora parada atgtiSanas stadijas
un citiem parametriem.

Paradu uzskata par nedrosu (Saubigu), ja:

I parada samaksas izpildes termins
saskana ar izsniegtajiem rékiniem ir
nokavéts;

I pastav strids par parada atmaksu;

I pretdebitoru uzsakts maksatnespéjas
process;

I ir pamatoti iemesli, kas liek apSaubit
parada atguSanu.

Prasibas, kuras atbilst minétajiem kritérijiem un
kuru samaksas termins$ ir nokavéts, sadala
grupas péc to specifiskam pazimém un
samaksas termina kavéjuma, tad tam atbilstoSi
aprékina SKZ uzkrajumu apmeéru, piemeérojot
noteikto SKZ procentu likmi.

Uzkrajumu SKZ no nedroSiem (Saubigajiem)
debitoru paradiem veido, sakot no rékina
izrakstiSanas briza, iedalot tos divas grupas:

Pirmas grupas debitoram bez specifiskam
pazimém ar Sadiem maksajumu kavéjumu
periodiem (klienti ar aktiviem ligumiem, kuri kavé
rékina samaksu):

I 0Odiena (kavéts terminam sekojosas
dienas ritd) - 5 % no apliekamas parada
summas (2024: 4 %);

I no1Ulidz90 dienam -23 % no apliekamas
parada summas (2024: 21 %);

I no91lidz 180 dienam-36 % no
apliekamas parada summas (2024:

35 %);

I no181lidz360dienam-47 % no
apliekamas parada summas (2024:

47 %);

I no361Llidz 1080 dienam -56 % no
apliekamas parada summas (2024:

65 %);

I virs 1081 dienas—-100 % no apliekamas
parada summas.



Otras grupas debitoriem ar specifiskam
pazimém, 100 % no visas kavétas parada
summas, ja:

I viens liguma rékina parads kavéts
>3 gadiem;

I Dbijusie klienti un klientu atdalitie ligumi
saistiba ar tiesvedibu;

I klients vai bijusais klients ir miris;

I debitoram - klientam vai bijusajam
klientam uzsakts maksatnespéjas
process, tiesiskas aizsardzibas process
vai arpustiesas tiesiskas aizsardzibas
process neatkarigi no parada vecuma;

I pardebitoru no zvérinatu tiesu izpilditaja
sanemts akts par parada piedzinas
neiespéjamibu.

Uzkrajumi SKZ tiek veidoti avarijas un remonta
darbiem, par kuriem parskata datuma vél nav
izrakstiti rékini (darbi veikti ar atlikto
maksajumu). Ta ka rékinu izrakstiSana ir atlikta,
debitoru parads gramatvediba vél netiek atzits,
tomer, ievérojot darijumu ekonomisko butibu,
pastav iespé&jams kreditrisks, tadel tiek veidots
attiecigs uzkrajums.

I vidéja klientu maksajumu disciplina;

I vidéja uzkrajumu likme aktivajiem

ligumiem.

Detalizétaka informacija par pienémumiem
attieciba uz uzkrajumiem Saubigajiem
debitoriem sniegta 2.6. punkta Vértibas
samazinajums finanSu aktiviem amortizétaja
iegades vértiba un 17. pielikuma.

3.2 Darijumu, kuros uznémums darbojas ka
starpnieks (agents), uzskaite un uzradiSana
Uznémums komunalo pakalpojumu sniedzéju
varda ieklauj ta klientiem izrakstitajos vienotajos
rékinos maksu par pakalpojumiem un talak Sis
maksas parskaita attiecigi pakalpojumu
sniedzéjiem. Uznémums Sajos darijumos sevi
uzskata par agentu (skatit ari pielikumu
Nr.2.14.).

Uznémums juridiski ir nostiprinajis savu
atbildibu un risku sadalijumu attieciba pret
treSajam pusém (pakalpojumu sniedzg&jiem)
saistiba ar maksajumiem, kurus tam ka
starpniekam (agentam) saskana ar ligumiem ir
tiesibas sanemt un pienakums parskaitit
galigajiem sanéméjiem — pakalpojumu
sniedzéjiem — savu klientu varda, ka ari
nodrosinajusi $adu summu savlaicigu un
nepartrauktu parskaitiSsanu bez butiskas
kavéSanas.

Attiecigi, uznémumam (ka juridiski nostiprinats)
nav risku un labumu (un jebkadu citu tiesibu vai
saistibu), kas butu saistiti ar no tas klientiem, ka
agentam, sanemamajam summam, iznemot
tiesibas sanemt ligumiskos maksajumus, ko,
bez bltiskas kavéSanas, nodot galigajiem
sanéméjiem iekasétajam ekvivalentd apmeéra.

Nemot véra augstak minéto, uznémums
parskata par finansu stavokli neatzist $adus
atlikumus, ko tam ir tiesibas sanemt no
klientiem un pienakums parskaitit talak
pakalpojumu sniedzéjiem:

EUR 31.12.2025. 31.12.2024.
Norékini par iri, apsaimniekoSanu un pakalpojumiem, kas saistiti ar 7721 065 8276915
dzivojamo telpu lietoSanu u.tml. pakalpojumiem

Norékini par komunalajiem pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivojamo telpu 20051 180 17 742 330
lietoSanu

Kopa sanemamas summas 27772 245 26 019 245
AS ,,RIGAS SILTUMS?” par sniegtajiem siltumenergijas pakalpojumiem (20921 752) (19691 962)
SIA ,Rigas udens” par udensapgades un kanalizacijas pakalpojumiem (4 058 504) (3774 649)
Norékini ar citiem piegadatajiem un darbuznémeéjiem (2791 989) (2552 634)
Kopa talak parskaitamas summas (27 772 245) (26 019 245)

Nemot véra maksajumu apstradei nepiecieSamo
laiku, uznémums parskata par finansu stavokli
uz parskata gada beigdm uzrada treSo pusu
varda faktiski sanemtas summas (skatit

20. pielikumu) un tam atbilsto$as saistibu
summas (skatit 29. pielikumu), ko, bez butiskas
kavéSanas, parskaitit treSajam pusém.

Atseviskos darijjumos, kuros uznémums
darbojas ka starpnieks (agents), atbilstosi
noslégtajiem ligumiem (pieméram, par
atkritumu apsaimniekoSanas pakalpojumiem,
kuros norékins ar piegadataju tiek veikts pilna
apmera) vai piemerojamajam normativajam
reguléjumam (pieméram, no iedzivotajiem



iekaséta zemes lietoSanas maksa, kas zemes 3.3 Uzkrajumi
ipasSniekiem tiek samaksata avansa par
ceturksni), uznémumam rodas kreditrisks
attieciba uz no klientiem sanemamajam
summam. Sados gadijumos uznémums atzist un
uzrada finanSu aktivus (pircéju un pasatitaju
paradus), ka ari finansu saistibas (piegadatajiem
maksajamas summas).

Novértéjot uzkrajumu apjomu, vadiba balstas uz
aplésém pariespé&jamo saistibu apjomu, ka ari
terminu, kura saistibas varétu realizéties.
Gadijuma, ja Sie notikumi nerealiz€jas vai
realizéjas citadak, faktisko izmaksu apjoms var
atSkirties no aplesta. Detalizétaka informacija
par pienémumiem attieciba uz uzkrajumiem
sniegta 2.12. punkta un 22. pielikuma.

4. lenémumi no igumiem ar klientiem

lenémumi no ligumiem ar klientiem (SFPS Nr. 15), EUR 2025 2024
lenémumi no dzivojamo telpu parvaldiSanas 54 896 939 54 446 978
lenémumi no dzivojamo maju remonta darbiem 14 540 923 12919103
lenémumi no pasu spékiem veiktiem dzivojamo maju remonta darbiem 6524 649 6996 774
lenémumi no dzivojamo maju avarijas remonta darbiem 4375145 3418713
lenémumi no neapdzivojamo telpu parvaldiSanas 1199 957 1296 425
lenémumi no maksas pakalpojumiem 504 645 578 694
lenémumi no pasu spékiem veiktiem dzivojamo maju avarijas remonta 173 358 346736
darbiem
lenémumi no iedzivotajiem par siltumenergiju no vietéjam katlu majam 108 870 116 473
lenémumi par siltumenergiju no vietéjam katlu majam neapdzivojamam 6 029 4190
telpam
Citiienémumi 606 594 445 459

KOPA: 82937 109 80 569 545
Noieta tirgus, EUR 2025 2024
lenémumi no pardotas produkcijas un sniegtajiem pakalpojumiem Latvijas 82937 109 80569 545
tirgt

KOPA: 82937 109 80 569 545
lenémumu sadalijums péc atziSanas veida, EUR 2025 2024
Laika bridi (pointin time) 108 870 124016
Laika gaita (over time) 82 828 239 80445529

KOPA: 82937 109 80 569 545
lenémumu sadalijums péc NACE kodiem, EUR 2025 2024
6832-Nekustama ipasuma parvaldiSana par atlidzibu vai uz liguma pamata, 82937 109 80569 545

taja skaita ires maksas iekaséSanas agenttru darbiba
KOPA: 82937 109 80 569 545
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5. Pardotas produkcijas razoSanas izmaksas

EUR 2025 2024
Personala izmaksas 38296512 37 268 666
Kartéjie remontdarbi, avarijas remonta darbi, avarijas dienesta pakalpojumi 18 202 296 15812217
Sistému tehniska apkope 5835465 6852974
Materialu izmaksas un apgrozamo lidzeklu vértibas norakstiSana 3269008 3415970
Majas un piesaistita zemesgabala sanitara kopSana 3084 337 3316 986
Pamatlidzeklu nolietojums 1107 499 613 263
Degviela, rezerves dalas, autotransporta remontu un apdrosinaSanas 689 667 544 581
izmaksas
Biroja izdevumi raZzoSanas personala vajadzibam 576 747 389900
Paradu piedzina, tiesas izdevumi un nodevas 515899 340647
RazoSanas telpu uzturéSana 420169 244 442
Namu uzturéSanas pakalpojumu izmaksas 219601 152926
Sakaru pakalpojumi, rékinu sagatavosanas un piestadi$anas izdevumi 112 463 86 070
RaZoSanas telpu noma 23082 21271
Nekustama ipasuma nodoklis par Uznémuma ipasuma eso$ajam un 37 956 18180
razoSanas vajadzibam nomatajam telpam
Pargjas pardotas produkcijas razoSanas izmaksas 205185 165 650
KOPA: 72 595 886 69 243 743
6. Pardosanas izmaksas
EUR 2025 2024
Pardosanas personala izmaksas 481 545 205 145
Vienotais zvanu centrs 272 635 539373
Reklamas izdevumi 86 664 118 486
KOPA: 840 844 863 004
7. Administracijas izmaksas
EUR 2025 2024
Personala izmaksas 4212939 4603599
Biroja izdevumi 508 221 355 892
Pamatlidzeklu nolietojums 468 682 331036
Administracijas telpu uzturéSana un remonts 96 487 229271
Juridiskie pakalpojumi 74944 50833
Naudas apgrozijuma blakus izdevumi 51720 47 956
Atlidziba LR zvérinatu revidentu komercsabiedribai 41 300 41 300
Nekustama ipasuma nodoklis par Uznémuma ipaSuma esoSajam un 32443 56 303
administracijas vajadzibam nomatajam telpam
Telpu noma 1106 9213
Parejas administracijas izmaksas 366 294 434577
KOPA: 5854136 6 159 980

Zverinatu revidentu komercsabiedribai aprékinatas atlidzibas kopsumma sadalijuma pa sniegto

pakalpojumu veidiem:

EUR 2025 2024
Gada parskata obligata revizija 41 300 41 300
KOPA: 41300 41 300
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8. Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi

EUR 2025 2024

lenémumi no Saubigo debitoru uzkrajumu izmainam un debitoru paradu 962 793 5613829

norakstiSanas, neto*

Sanemtas kavéjuma un soda naudas 599108 628 785

lenémumi no uzkrajuma tiesvedibam samazinajuma 181 384 23946

Citi saimnieciskas darbibas ienémumi 176 159 166 899
KOPA: 1919444 6 433 459

*2024. gada postenis ietver Saubigo debitoru uzkrajumu samazinajumu, kas tika izveidots péc AS “PNB Banka”
maksatnespéjas procesa uzsaksanas.

2024. gada 30. julija Latvijas Banka pienéma lemumu par SIA “Rigas namu parvaldnieks” parvaldito un AS “PNB Banka”
noguldito dzivoklu ipasnieku kopibu lidzeklu 4 167 807 EUR apméra izmaksu garantétas atlidzibas veida no Noguldijumu
garantiju fonda.

EUR 2025 2024
Saubigo debitoru uzkrajumu samazinajums 8910822 7148788
Saubigo debitoru uzkrajumu palielinajums (3322 066) (3973 446)
Bezcerigi zaudéto debitoru paradu norakstiSana (4 625 963) (1729 320)
Sanemta garantéta atlidziba no Noguldijumu garantiju fonda — - 4167 807

maksatnespéjigaja AS “PNB Banka” noguldito, dzivoklu kopibam piederosSo,

naudas lidzeklu atmaksa

Samazinati uzkrajumi maksatnespéjigaja AS “PNB Banka” nogulditajiem > 1801771
naudas lidzekliem saistiba ar to neatglstamibu

Norakstiti zaudéjumos Uznémumam piederosie, maksatnespéjigaja AS - (1801771)
“PNB Banka” nogulditie, naudas lidzekli saistiba ar to neatglstamibu
KOPA: 962 793 5613829
9. Parejas saimnieciskas darbibas izmaksas
EUR 2025 2024
Izdevumi péc tiesas nolemuma 601 693 655 393
Uznémumu ienakuma nodoklis par ar saimniecisko darbibu nesaistitiem 221529 424298
izdevumiem
Nekustama ipasuma nodoklis 4 454 7 326
Citas saimnieciskas darbibas izmaksas 389219 427 540
KOPA: 1216 895 1514 557
10. FinanSu ienémumi
EUR 2025 2024
Procentu ienémumi par konta atlikumiem un terminnoguldijumiem* 215442 622943
Pargjie procentu ienémumi 10538 18 204
KOPA: 225980 641147

*KreditiestaZzu Luminor Bank AS Latvijas filidle un AS “SEB banka” procenti par norékinu konta esoSajiem naudas lidzekliem
tiek aprékinati katru dienu un izmaksati reizi ménesi.

31.12.2025. euro istermina likme (€STR) bija izvietoSanu nakts terminnoguldijuma: katras
1.921 %, 1 nedélas EURIBOR likme 1.899 %. dienas beigas péc plkst.22.00 kreditiestade
debeté uznémuma norékinu konta eso$os
naudas lidzeklus pilna apmeéra, kas nakamas
dienas sakuma lidz plkst.7.00 tiek atgriezti kopa
ar aprékinatajiem procentiem.

AS “Swedbank” nepiedava iespéju sanemt
maksu par konta atlikumu, tadél uznémums ir
noslédzis “VienoSanos par automatisko vienas
nakts depozitu”, kas paredz naudas lidzeklu

37



Kreditiestade Procentu likmes par konta Faktiskas procentu

atlikumu vai terminnoguldijumu, % likmes 31.12.2025., %
AS “Citadele banka” 0.000 0.000
Luminor Bank AS Latvijas filiale 1.000 1.000
AS “SEB banka” €STR*0.7 1.345
AS “Swedbank” 1 ned. EURIBOR-1.5 0.399
OP Corporate Bank plc filiale Latvija €STR 0.000 0.000
Valsts kase 1.126 1.126
Sanemtos procentu ienémumus par norékinu nogulditajiem naudas lidzeklu
kontu atlikumiem un terminnoguldijumiem atlikumiem;
uznémums sadala Sada kartiba: I procentuienémumi par uznémuma pasa
I parKopibu lidzekliem sanemtos procentu naudas lidzekliem tiek uzskaititi ta
ienémumus attiecina uz majam ienémumos.
proporcionali katras Kopibas
11. Finansu izmaksas
Finansu izmaksas sadalijuma pa izmaksu veidiem 2025 2024
Procentu izdevumi par aiznémumu no kreditiestades ES projekta 10 864 17 958
isteno$anai
Procentu izdevumi nomas saistitam 20018 28 443
KOPA: 30 882 46 401

12.Uznémumu ienakuma nodoklis

SIA “Rigas namu parvaldnieks” aprékina uznémumu ienakuma nodokli saskana ar Latvijas Republikas
likumdo$anu. Uznémums izmanto Uznémumu ienakuma nodokla likuma noteiktas tiesibas samazinat
taksacijas perioda ar uznémumu ienakuma nodokli apliekamo bazi par debitoru paradiem.

Uzpnémumu ienakuma nodoklis 2025 2024
Parmaksa 1. janvari - -
(Saistibas) 1. janvari (284 664) (263 250)
Aprékinats par parskata gadu (1662 164) (1236 798)
Samaksats parskata gada 1865552 1215384

leskaitits uz "-"/no "+" citiem nodokliem = =
Parmaksa 31. decembri - -

(Saistibas) 31. decembri (81 276) (284 664)

Uznémumu ienakuma nodoklis 2025 2024

Aprékinats par ar saimniecisko darbibu nesaistitajiem izdevumiem 221529 424 298

(skat. ar1 9. pielikumu)

Aprékinats par parskata gada sadalitajam dividendem 1440635 812 500
KOPA: 1662 164 1236 798
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13. Nematerialie ieguldijumi

EUR Citi nematerialie ieguldijumi Kopa
2023. gada 31. decembri

Sakotngja vértiba 3769252 3769252
Uzkrata amortizacija un vértibas samazinajums (3587 564) (3587 564)
Bilances vértiba 31. decembri 181 688 181688
2024. gads

Bilances vértiba 1. janvari 181 688 181 688
legade/Rekonstrukcija 504 705 504 705
IzslégSana (1024 741) (1024 741)
Amortizacija (88 968) (88 968)
Izs|égto nematerialo ieguldijumu uzkrata amortizacija 1024741 1024741
Bilances vértiba 31. decembri 597 425 597 425
2024. gada 31. decembri

Sakotnéja vertiba 3249215 3249215
Uzkrata amortizacija un vértibas samazinajums (2651 790) (2651 790)
Bilances vértiba 31. decembri 597 425 597 425
2025. gads

Bilances vértiba 1. janvari 597 425 597 425
legade/Rekonstrukcija 1269858 1269858
Amortizacija (205 263) (205 263)
Bilances vértiba 31. decembri 1662 020 1662020
2025. gada 31. decembri

Sakotnéja vértiba 4519073 4519073
Uzkratad amortizacija un vértibas samazingjums (2857 053) (2857 053)
Bilances vértiba 31. decembri 1662020 1662020

2025. gada 31. decembri uznémuma
nematerialo ieguldijumu sastava bija ieklauti
aktivi ariegades vertibu 2 568 169 EUR

(31.12.2024.: 2 561 868 EUR), kas tikusi pilniba

noamortizéti un kuri joprojam tiek aktivi
izmantoti saimnieciskaja darbiba.
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14. Pamatlidzekli

EUR Zeme Ekasun Tehnologiska Paréjie = Pamatlidzeklu leguldijumi Kopa
blives siekartasun pamatlidzekli izveidoSanaun nomatajos
ierices nepabeigto ipasumos
celtniecibas
objektu
izmaksas
2023. gada 31. decembri
Sakotnéja vertiba 1682312 2483693 2291630 2053063 35630 119493 8 665 821
Uzkratais nolietojums un - (1014 232) (1737 151) (1779 272) - (119 493) (4 650 148)
vértibas samazinajums
Bilances vértiba 31. 1682312 1469 461 554479 273791 35630 - 4015673
decembri
2024. gads
Bilances vértiba 1. janvari 1682312 1469 461 554 479 273791 35630 - 4015673
legade/Rekonstrukcija 215259 219425 1674 2289614 - 2725972
Izslégto pamatlidzeklu - - (631741) (667 362) - - (1299 103)
sakotnéja vértiba
I1zslégto pamatlidzekliu - - 631741 666 905 - - 1298 646
uzkratais nolietojums
ParvietoSana o - 1260528 443754 (1704 282) - -
Nolietojums - (136 905) (219 663) (96 264) - (452 832)
Bilances vértiba 31. 1682312 1547 815 1814769 622498 620 962 - 6 288 356
decembri
2024. gada 31. decembri
Sakotnéja véertiba 1682312 2698 952 3139842 1831129 620 962 119 493 10092 690
Uzkratais nolietojums un - (1151137) (1325073) (1208631) - (119 493) (3804 334)
vértibas samazinajums
Bilances vértiba 31. 1682312 1547 815 1814769 622498 620 962 - 6 288 356
decembri
2025. gads
Bilances vértiba 1. janvari 1682312 1547815 1814769 622 498 620 962 - 6288 356
legade/Rekonstrukcija 293 586 2788 148 1983 864 - 2280 386
Izslegto pamatlidzeklu - - (89950) (322477) - - (412 427)
sakotnéja vértiba
I1zslégto pamatlidzekliu - - 89950 321387 - - 411337
uzkratais nolietojums
ParvietoSana - - 2040884 378 046 (2418 930) - -
Nolietojums - (151 251) (605 742) (206 854) - (963 847)
Bilances vértiba 31. 1682312 1690 150 3252699 792748 185 896 - 7 603 805
decembri
2025. gada 31. decembri
Sakotnéja vértiba 1682312 2992538 5093563 1886847 185 896 119 493 11960 649
Uzkratais nolietojums un - (1302 388) (1840 864) (1094 099) - (119493) (4 356 844)
vértibas samazinajums
Bilances vértiba 31. 1682312 1690150 3252699 792748 185 896 - 7 603 805

decembri

2024. gada 31. decembri uznémuma

pamatlidzeklu sastava bija ieklauti aktivi ar

iegades vertibu 1 877 127 EUR
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Informacija par pelnu vai zaudéjumiem no ilgtermina ieguldijumu objektu atsavinaSanas

EUR Ilgtermina Bilances AtsavinaSanas AtsavinaSanas Bruto Pelna vai
ieguldijumu vértiba ienémumi izdevumi ienémumi  zaudéjumi no
objekts (vai izslégSanas vai objekta

objektu bridi izdevumi atsavinasanas
grupa)
Pargjie 1091 - - - (1091)
pamatlidzekli
KOPA 1091 - - - (1091)
15. Tiesibas lietot aktivus
EUR Tiesibas lietot Tiesibas lietot Kopa
€kas un buves paréjos
pamatlidzeklus

Sakotnéja vértiba 31.12.2023. 805422 1224895 2030317

Jaunie nomas ligumi /ligumu korekcija 148 060 - 148 060

I1zslégtie nomas ligumi/ligumu korekcija (13274) - (13 274)

Sakotnéja vértiba 31.12.2024. 940 208 1224895 2165103

Uzkratais nolietojums 31.12.2023. (519 237) (616 694) (1135931)

Aprékinatais nolietojums (161 994) (240 505) (402 499)

Izslégto nomas ligumu uzkratais nolietojums 13274 - 13274

Uzkratais nolietojums 31.12.2024. (667 957) (857 199) (1525 156)

Atlikusi vértiba 31.12.2023. 286 185 608 201 894 386

Atlikusi vértiba 31.12.2024. 272 251 367 696 639 947

Sakotnéja vértiba 31.12.2024. 940 208 1224895 2165103

Jaunie nomas ligumi /ligumu korekcija 102917 = 102917

Sakotnéja véertiba 31.12.2025. 1043125 1224895 2268 020

Uzkratais nolietojums 31.12.2024. (667 957) (857 199) (1525 156)

Aprékinatais nolietojums (166 567) (240 505) (407 072)

Uzkratais nolietojums 31.12.2025. (834 524) (1097 704) (1932 228)

Atlikusi vértiba 31.12.2024. 272 251 367 696 639947

Atlikusi vértiba 31.12.2025. 208 601 127 191 335792

16. Krajumi

EUR 31.12.2025. 31.12.2024.

Izejvielas, pamatmateriali un paligmateriali 655 405 763478

Avansa maksajumi par krajumiem - -

KOPA: 655 405 763478

17. Pircéju un pasutitaju paradi

EUR 31.12.2025. 31.12.2024.

Pargjie aizdevumi un citi ilgtermina debitori 10 560 76 935

Pircéju un pasatitaju paradi* 22139290 27543134

Radniecigo sabiedribu paradi 1051317 275853

Bruto uzskaites vértiba 23201 167 27 895 922

Uzkrajumi nedrosiem debitoru paradiem (18684 572) (24 101 564)

Bilances vértiba 4 516 595 3794 358

Uzkrajumi nedroSiem pircéju un pasutitaju paradiem, EUR 31.12.2025. 31.12.2024.

Uzkrajumi nedroSiem debitoru paradiem uz gada sakumu 24101 564 27 291 841

Uzkrajumu samazinajums sakara ar paradu atgtiSanu (4 091 630) (5108 435)

Uzkrajumu samazinajums sakara ar paradu norakstiSanu (4623 935) (1855681)

Izveidoti papildu uzkrajumi 3298572 3773839

Uzkrajumi nedroSiem debitoru paradiem uz gada beigam 18 684 571 24 101564
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Pircéju un pasutitaju paradi pa pakalpojumu veidiem*, EUR 31.12.2025. 31.12.2024.
Norékini par telpu, iri, nomu, parvaldiSanu un ar parvaldisanu 20286 071 25393738
saistitiem pakalpojumiem *

Norékini par remonta darbiem ES struktUrfondu lidzfinansétajos 8677 9339
projektos un citiem maksas pakalpojumiem

Norékini par tranzita pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivojamo telpu 1050 304 991 862
lietoSanu

Norékini par finansétajiem remonta pakalpojumiem 24 020 81119
Uzkratie ienémumi par avarijas remonta darbiem 1832095 1419 864
Uzkrajumi Saubigiem debitoriem (18 684 572) (24 101 564)
KOPA: 4516 595 3794 358

*2025.gada atSifréjuma pozicijas “Norékini ar neapdzivojamo telpu nomniekiem” un “Norékini par iri, apsaimnieko$anu un
pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivojamo telpu lietoSanu u.tml. pakalpojumiem?” ir apvienotas viena pozicija, precizéjot
pozicijas nosaukumu — “Noré&kini par telpu, iri, nomu, parvaldiS§anu un ar parvaldiSanu saistitiem pakalpojumiem”. Poziciju
apvienoSana par 23 922 769 EUR un 470 696 EUR, kopa par 25 393 738 EUR apméra veikta ari 2024. gada.

Lai veiktu SKZ aplési, debitoru paradi tika
sagrupéti péc to riska pazimém un kavéjuma
dienam (detalizéta informacija sniegta arl

31. pielikuma). SKZ likmes balstas uz
vésturiskajiem paradu atmaksas raditajiem, kas
noteikti ka zaudéto paradu attieciba pret
atbilstoSajiem ienémumiem pédéjo 12 ménesu
laika (skaitot attiecigi no 2024. gada

31. decembra).

Vésturiskajam kreditzaudéjumu likmém
nepiecieSamibas gadijuma tiek veiktas
korekcijas, kas atspogulo paSreiz€jo un uz
nakotni vérsto informaciju par
makroekonomiskajiem faktoriem, kuri ietekme
klientu spéju segt debitoru paradus.

Uznémums SKZ aprékinus veic saskana ar SFPS
9 prasibam, piemérojot uz nakotni vérstu
(forward-looking) pieeju. Nemot véra, ka
uznémuma debitoru portfelim ir iss norékinu
periods un kreditrisks materializ€jas istermina,
modelis paredz viena gada perspektiva vértét
makroekonomisko raditaju ietekmi uz klientu
maksatspéju.

Ka bazes dati tiek izmantoti Centralas statistikas
parvaldes publicétie faktiskie raditaji uz
2025. gada beigdm (bezdarba limenis, vidéja

18. Citi debitori

bruto darba alga, patérina cenu indekss, ka ari ar
majokli saistito prec¢u un pakalpojumu cenu
izmainas), jo tie irjaunakie pieejamie dati
parskata sagatavoSanas bridi. Papildus tam tika
izvértétas publiski pieejamas analitiku un
institlciju prognozes 2026. gadam, lai novértétu
iespéjamo makroekonomisko attistibas
scenariju ietekmi.

Modeli:
I bezdarbalimena pieaugums;
I patérina cenuindeksa kapums;
I ar majokli saistito precu un pakalpojumu
cenu pieaugums

tiek uzskatiti par negativiem faktoriem, kas
potenciali pasliktina maksajumu disciplinu,
savukart vidéjas bruto darba algas pieaugums —
par pozitivu faktoru, kas uzlabo klientu
maksatspéju.

Izvértéjot gan faktiskos 2025. gada datus, gan
2026. gada prognozes, netika konstatéti batiski
negativi makroekonomiskie signali, kas liecinatu
par kreditriska pieaugumu vai nepiecieSamibu
piemérot papildu korekcijas vésturiskajam
zaudéjumu likmém. Lidz ar to uznémums
secinaja, ka papildu uzkrajumu veidoSana SKZ
nav nepiecieSama.

Uzkrajumi nedrosiem citiem debitoriem, EUR 31.12.2025. 31.12.2024.
Uzkrajumi nedroSiem debitoru paradiem uz gada sakumu 398013 6328133
Uzkrajumu samazinajums sakara ar paradu atgtiSanu (93992) (4 226 396)
Uzkrajumu samazinajums sakara ar paradu norakstiSanu - (1801 771)
lzveidoti papildu uzkrajumi 23494 98 047
Uzkrajumi nedrosiem debitoru paradiem uz gada beigam 327515 398 013



Citi debitori pa pakalpojumu veidiem, EUR 31.12.2025. 31.12.2024.
Norékini ar pargjiem citiem debitoriem 729190 578 665
Norékini par reklamas izvietoSanu un. tml. pakalpojumiem 291929 273901
Uzkrajumi citiem nedroSiem debitoru paradiem (327 515) (398 013)
KOPA: 693 604 454 553
Parmaksa vienotaja nodoklu konta 114514 30791
Norékini ar personalu 13100 1
KOPA: 821218 485 345
19. Nakamo periodu izmaksas
Nakamo periodu izmaksas, EUR 31.12.2025. 31.12.2024.
Nakamo periodu izdevumi ES projektu istenoSana 73684 90 625
Apdrosinasanas izmaksas 127770 108 702
Datortehnikas uzturésana 274715 233453
Nakamo periodu izdevumi darba samaksai (atvalinajumiem) 32867 52 526
Periodisko izdevumu abonésanas izmaksas un sakaru pakalpojumi 333 390
Citas nakamo periodu izmaksas 30 264 19414
KOPA: 539 633 505110
20. Nauda un naudas ekvivalenti un terminnoguldijumi
Nauda un naudas ekvivalenti, EUR 31.12.2025. 31.12.2024.
Nauda norékinu konta kreditiestade 22 680601 30681 906
No klientiem iekaséta maksa par tranzita pakalpojumiem, kura tiek 918 079 1311353
parskaitita pakalpojumu sniedzéjiem bez butiskas kavéSanas
Kopibu naudas lidzekli kreditiestadés 25730136 20799 308
Naudas lidzekli cela 218 941 143026
KOPA: 49 547 757 52 935 593
Terminnoguldijumi Valsts kasé, EUR 31.12.2025. 31.12.2024.
Kopibu noguldijumi Valsts kases konta 45000 000 45 000 000
KOPA: 45 000 000 45 000 000

Dzivojamo maju dzivoklu ipasnieku kopibu
(turpmak — Kopiba) uzkratie naudas lidzekli kopa
70730136 EUR apméra (31.12.2024:

65 799 308 EUR) paredzéti ierobezotas
lietoSanas mérkiem - nakamo periodu
planotajiem remontdarbiem (skatit

30. pielikumu).

Uzkratie naudas lidzekli 2025. gada
31. decembriietver:
I terminnoguldijums 45 000 000 EUR
apmeéra Valsts kasé ar sakotné&jo terminu
12 ménesi saskana ar starp Valsts kasi un
SIA “Rigas namu parvaldnieks”
noslégtajiem ligumiem;
I naudu norékinu konta kreditiestadés
25730 136 EUR apmeéra.
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21. Pasu kapitals

Registrétais un apmaksatais pamatkapitals

Uznémuma registrétais un apmaksatais

pamatkapitals ir 5 116 844 EUR. Pamatkapitals ir
sadalits 5 116 844 kapitala dalas. Uznémuma

kapitala dalas nominalvértiba ir viens euro

(EUR).

Parskata gada un iepriekséjo gadu nesadalita
pelna

2025. parskata gads pabeigts ar pelnu

3103 255 EUR apmeéra.

Pelnas dalu 2025. parskata gada uznémuma
valde ieteiks sadalit un izmaksat dividendés
atbilstosi 21.08.2020 Rigas domes saistoSajiem
noteikumiem Nr. 4.

2025. parskata gada dividendés tika sadalita un
izmaksata 2024. gada pelna 5762 538 EUR
apmera.



Parejas rezerves Uzkrajumi, EUR 31.12.2025. 31.12.2024.
Uznémuma rezervés ieklautas reorganizéto Zemes nomas 1534 7820
. . - . o Lo jautdjumos
kapital iedri kapitala k Vertl Jau
apita ?ab ed by pa_svu ap a_a_ opej.as_ értibas Darba stridu Y TEER
un uznemgma d|b||:1asanas b_r|d| noteikta jautajumos
pamatkapitala vertibas starpiba. Rezerves nav Zaud&jumu atlidziba 119 413 188 741
pieejamas lidzeklu sadalei SIA “Rigas namu Kopa ilgtermina 131 891 204219
parvaldnieks” dalibniekiem. dala i
KOPA: 172 556 353940
22.Uzkrajumi
Citi uzkrajumi, EUR  31.12.2025.  31.12.2024. Uzkrajumi tiek veidoti saistibam par
Citi uzkrajumi 40 665 149 721 tiesvedibam, kuras uznémumes ir iesaistits ka
Kopa ilgtermina 40 665 149721 atbildétajs.
dala -
Istermina dala tiek uzskaititi uzkrajumi
Citi uzkrajumi 131 891 204219 tiesvedibam, kuram izmaksas sagaidamas
Kopaistermina dala 131891 204219 nakamo 12 ménesu laika, savukart ilgtermina
KOPA 172 556 353940

dala tiek uzskaititi uzkrajumi tiesvedibam, kuram

izmaksas sagaidamas perioda, kas ilgaks par

Uzkrajumu sadalijums pa tiesvedibu veidiem gadu.
Uzkrajumi, EUR 31.12.2025. 31.12.2024.
Zemes nomas 5967 5356
jautajumos
Zaudéjumu atlidziba 34 698 144 365
Kopa istermina dala 40 665 149721

Uzkrajumu kustiba pa uzkrajumu veidiem 2025. gada

EUR 31.12.2024. Uzkrajumu Uzkrajumu Uzkrajumu 31.12.2025.
palielindjums samazinasana izmantoSana
Citi uzkrajumi 353 940 217728 (165 098) (234 014) 172 556
Uzkrajumu kustiba pa uzkrajumu veidiem 2024. gada
EUR 31.12.2023. Uzkrajumu Uzkrajumu Uzkrajumu 31.12.2024.
palielinajums samazinasana izmantoSana
Citi uzkrajumi 377885 161764 (32661) (153 048) 353940
Uzkrajumu pieauguma un samazinajuma darbibas izmaksas" un “Paréjie saimnieciskas
izmainas ir ieklautas pelnas vai zaudéjumu darbibas ienémumi”.
aprékina posteni "Paréjas saimnieciskas
23. Aizneémumi no kreditiestadem
Ilgtermina dala, EUR Aizdevuma Valuta  Atmaksas 31.12.2025. 31.12.2024.
liguma Nr. termins
Aiznémums no SWEDBANK AS 15-009371-IN EUR  16.03.2030 44148 15505
Aiznémums no SWEDBANK AS 15-003028-IN EUR  16.03.2030 13 035 -
Aiznémums no CITADELE AS 659-10/18-04 EUR  12.04.2028 7392 -
Aiznémums no SWEDBANK AS 19-043786-IN EUR  30.11.2029 21750 28278
Aiznémums no SWEDBANK AS 19-043754-IN EUR  09.12.2029 24505 31618
Aiznémums no SWEDBANK AS 19-043766-IN EUR  09.12.2029 19574 25 257
Kopa ilgtermina aiznémumi no
kreditiestadém 130 404 100 658
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Istermina dala, EUR Aizdevuma Valuta  Atmaksas 31.12.2025. 31.12.2024.
liguma Nr. termins
Aiznémums no SWEDBANK AS 15-009371-IN EUR 16.03.2030 12819 70 266
Aiznémums no SWEDBANK AS 15-003028-IN EUR 16.03.2030 3682 20 606
Aiznémums no CITADELE AS 659-10/18-04 EUR 12.04.2028 5029 5792
Aiznémums no SWEDBANK AS 19-043786-IN EUR 30.11.2029 6482 5958
Aiznémums no SWEDBANK AS 19-043754-IN EUR 09.12.2029 7 069 6507
Aiznémums no SWEDBANK AS 19-043766-IN EUR 09.12.2029 5648 5198
KOPA istermina aiznémumi no 40729 114 327
kreditiestadém
KOPA aiznémumi no 171133 214985
kreditiestadém
EUR 31.12.2025. 31.12.2024.
Ar terminu viena gada laika 40729 114 327
Ar terminu garaku par vienu gadu, bet isaku par pieciem gadiem 130 404 100 658
Ar terminu garaku par pieciem gadiem - -
KOPA 171133 214985
Aiznémumu kustiba, EUR 31.12.2025. 31.12.2024.
Parskata gada sakuma 214985 260 405
Atmaksatie aiznémumi (43 852) (45 420)
Parskata gada beigas 171133 214 985

Aiznémumu procentu likmes
2025. gada vidéja procentu likme ilgtermina
aiznémumiem bija 6.01 % (2024: 8.04 %).

Zinas par iekilatiem aktiviem
Uznémums ir iekilajis dalu no saviem aktiviem
aiznémumu no kreditiestadém nodroSinasanai:

2015. gada SIA “Rigas namu parvaldnieks”
noslédza komerckilas ligumus, kura ka
komerckilas priekSmets noteiktas komerckilas
deveéja prasijuma tiesibas pret dzivojamam
majam:
I VilaPlidonaiela 8, Riga (iepriek$
Lermontovaiela 8) 110 298 EUR vértiba;
I Dombrovska iela 49, Riga - 386 390 EUR
vértiba.
Minéto maju aizdevuma liguma beigu termins$ no
2025. gada tika pagarinats lidz 2030. gadam.

24. Citi aiznémumi

2018. gada SIA “Rigas namu parvaldnieks”
noslédza komerckilas ligumu, kura ka
komerckilas priekSmets noteiktas komerckilas
devéja prasijuma tiesibas pret dzivojamo maju:
I Viestura prospekts 83,
Riga — 146 862 EUR veértiba.

2019. gada uznémums noslédza komerckilas
ligumus, kura ka komerckilas priekSmets
noteiktas komerckilas devéja prasijuma tiesibas
pret dzivojamam majam:

I Dzirnavuiela 3, Riga — 134 400 EUR

vertiba;

I Dzirnavuiela 3A, Riga - 138 600 EUR
vertiba;

I Skolasiela 36A, Riga - 106 400 EUR
vértiba.

Parskata periodos no 2021. gada lidz
2025. gadam jauni komerckilas ligumi netika
noslégti.

EUR 31.12.2025. 31.12.2024.
Ar terminu viena gada laika = 294
Ar terminu garaku par vienu gadu, bet isadku par pieciem gadiem - 4090
Ar terminu garaku par pieciem gadiem - -

KOPA - 4384

2024. gada 4 384 EUR ir izdevumi nomatu pamatlidzeklu izpirkumam ar SIA “Latvijas Mobilais telefons”.
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25. Paradi piegadatajiem un darbuznemeéjiem

EUR 31.12.2025. 31.12.2024.
Paradi par starpnieka (agenta) pakalpojumiem (atkritumi, 889262 1250234
koplietoSanas elektriba, maksajumi biedribam) *
Paradi par sanemtajiem pakalpojumiem 1148 003 1203 656
Paradi par veiktajiem buvniecibas ligumu darbiem 1657534 1755220
Paradi par sanemtajam precém un izejvielam 80653 300423
Paradi par pamatlidzeklu iegadi 380 041 564 930
KOPA 4155493 5074 463

*Uznémums bilancé atzist un uzrada atseviSkas saistibas par tas klientu sanemtajiem pakalpojumiem, kuros tas ir starpnieks
(agents), nemot véra norékinu ar pakalpojumu sniedzéjiem veidu un biezumu (skatit ari pielikumus Nr. 2.1. un 3.2.).

26. Paradi radniecigam sabiedribam

Radniecigas sabiedribas ir kapitalsabiedribas,
kuras Rigas valstspilsétas pasvaldibai pieder
kapitala dalas, ka ari tiek risinati atseviski ar
kapitala dalu un kapitalsabiedribas parvaldibu
saistiti jautajumi.

Savstarpéjie darijjumi ar radniecigam
sabiedribam tiek veikti pa tirgus cenam.

Zemak atspoguloti darijumi un atlikumi ar
radniecigam sabiedribam:

EUR 31.12.2025. 31.12.2024.
AS ,,RIGAS SILTUMS?” par sniegtajiem siltumenergijas 178219 10600
pakalpojumiem*

SIA ,Rigas Udens” par udensapgades un kanalizacijas 35901 193
pakalpojumiem*

Uznémuma parads par komunalajiem pakalpojumiem SIA “Rigas 368 -
nami“

Uznémuma parads Rigas pilsétas pasvaldiba 973 723
SIA Rigas Satiksme RP 7 -
KOPA: 215468 11516

SIA “Rigas namu parvaldnieks” komunalo
pakalpojumu sniedzéju varda ieklauj klientiem
izrakstitajos vienotajos rékinos maksu par
pakalpojumiem un talak Sis maksas sanemto
lidzeklu apméra parskaita attiecigi pakalpojumu
sniedzgéjiem. Uznémums Sajos darijumos sevi

27. Nomas saistibas

uzskata par agentu un attiecigas saistibas
bilancé neuzrada.

Uznémums bilancé atzist un uzrada saistibas
par td sanemtajiem siltumenergijas,
Udensapgades un kanalizacijas pakalpojumiem
(skatit arl pielikumus Nr. 2.1. un 3.2.).

EUR 31.12.2025. 31.12.2024.
Nomas saistibas istermina dala 259575 394618
Nomas saistibas ilgtermina dala 87 508 283079
KOPA 347083 677 697
Nomas saistibu kustibas salidzinaSana ar finanséSanas naudas 31.12.2025. 31.12.2024.
plismu, EUR
Bilance uz perioda sakumu 677 697 948 643
Nomas maksajumi (433531) (419 006)
Kopéjas izmainas no finanséSanas naudas plasmas: 244166 529 637
Nomas ligumu izmainas 102917 148 060
Procentu izmaksas 20018 28 444
Samaksatie procenti (20 018) (28 444)
Kopéjas izmainas saistitas ar saistibam: 102917 148 060
Bilance uz perioda beigam: 347 083 677 697
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Kopéja naudas plasma par nomu parskata gada 2025 2024
Nomas saistibu atmaksa 433 531 419006
Samaksatie procenti 20018 28 444
Izmaksas, kas saistitas ar zemas vértibas aktivu nomu 31528 41 332

KOPA 485 077 488 782
Summas, kas atzitas Pelnas vai zaudéjumu aprékina 2025 2024
Tiesibas lietot aktivus nolietojums 407 072 402 499
Procentu maksajumi par nomu 20018 28 444
Izdevumi, kas saistiti ar zemas vértibas aktivu nomu 31528 41 332
KOPA 458618 472 275

Nomas saistibas péc to atmaksas terminiem atbilstosi ligumos noteiktajam diskontétajam nomas

saistibu summam.

2025. gada 31. decembri Lidz 3lidz 1lidz 5 gadi Vairak ka Kopa
3 ménesiem 12 ménesi 5 gadi
Transporta noma 2823 127 359 - - 130182
Telpunoma - 129393 87 508 - 216 901
Kopa 2823 256 752 87508 - 347 083
2024. gada 31. decembri Lidz 3lidz 1 lidz5 gadi Vairak ka Kopa
3 ménesSiem 12 ménesi 5 gadi
Transporta noma - - 396 057 - 396 057
Telpu noma - 55220 226 420 - 281 640
Kopa - 55220 622 477 - 677 697

28. Nodokli un valsts socialas apdroSinasanas obligatas iemaksas

EUR 31.12.2025. 31.12.2024.
Valsts socialas apdroSinaSanas obligatas iemaksas 1189447 1288273
ledzivotaju ienakuma nodoklis 628 012 742 026
Pievienotas vértibas nodoklis 1158810 301019
Uznémumu ienakuma nodoklis 81276 284 664
Uznémuma vieglo transportlidzeklu nodoklis - 9497
Nekustama ipasuma nodoklis 2039 5824
Valsts un pasvaldibu nodevas - 1257
Dabas resursu nodoklis 1455 1152
Uznémeéjdarbibas riska nodeva 668 705
Parmaksa vienotaja nodoklu konta (114 514) (30 791)
KOPA 2947193 2603626
Kopa prasibas (ieklauts posteni “Citi debitori”) 114514 30791
Kopa saistibas 3061707 2634417

29. Paréjie kreditori
EUR 31.12.2025. 31.12.2024.
Uzkratas neizmantoto atvalinajumu izmaksas 2980767 3135165
Atlidziba par darbu 1759134 1687 855
TreSo pusu varda faktiski sanemtas summas 918 079 1311353
Zemes nomas un NIN kompensacijas maksajumi zemes ipasniekiem 997 895 978997
Uzkrajumi aizgajusajam majam 533697 238 506
Saistibas par kltudainiem maksajumiem 221822 211091
Nenodotas komunalo pakalpojumu maksajumu saistibas* 49 370 50197
Citi paréjie kreditori un citas uzkratas saistibas** 2687 462 2652260
KOPA 10 148 226 10 265 424

*Par Udensapgadi un kanalizaciju 49 364 EUR (2024: 50 197 EUR);
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**Taja skaita uzkratas saistibas par pakalpojumiem, kuri attiecas uz parskata gadu, bet par kuriem rékins sanemts nakama
gada sakuma 1 699 288 EUR (2024: 1 548 972 EUR); no iedzivotajiem avansa iekaséta zemes lietoSanas maksa 233 912 EUR

(2024: 450 939 EUR); garantijas naudas ieturéjumi 316 756 EUR (2024: 327 257 EUR) un iekaséta maksa no kopibam

aizdevuma atmaksai 268 254 EUR (2024: 174 949 EUR).

30.Ligumu saistibas

Ilgtermina dala, EUR 31.12.2025. 31.12.2024.
Nakamo periodu ienémumi par planotajiem remontdarbiem* 22937 851 22440253
Nakamo periodu ienémumi (parvaldiSanas maksas atlikums)* - 6 378 665
KOPA 22 937 851 28 818918
Istermina dala, EUR 31.12.2025. 31.12.2024.
Nakamo periodu ienémumi par planotajiem remontdarbiem* 47172213 33910545
Nakamo periodu ienémumi (parvaldiSanas maksas atlikums)* 86 375 2831340
Nakamo periodu ienémumi (parvaldiSanas maksas atlikums- 1242728 1991630
nesamaksats)
Pircéju un pasatitaju avansi par precém 1767 590 1756 328
Pargjas ligumu saistibas saskana ar maju kopibu lEmumiem 301444 289963
Citi nakamo periodu ienémumi 121763 738 568
KOPA 50692113 41518 374
KOPA ligumu saistibas 73 629 964 70 337 292

*Sakot ar 2025. gada 31. decembri, posteni “Nakamo periodu ienémumi par planotajiem remontdarbiem” un “Nakamo
periodu ienémumi (parvaldiSanas maksas atlikums)” tiek apvienoti un uzraditi viena posteni — “Nakamo periodu ienémumi

par planotajiem remontdarbiem”.

2025. gada 1. maija stajas speka Valsts un
pasvaldibu dzivojamo maju privatizacijas
pabeigSanas likums, kas butiski ietekmé
uznémuma darbibas modeli, sdkot ar 2026. gada
1. janvari. Ir izbeidzies paSvaldibas pilnvarojums
parvaldit dzivojamas majas, kuras dzivoklu
ipasnieki nav parnémusi parvaldiSanas tiesibas.
Turpmak dzivojamas majas tiks parvalditas,
pamatojoties uz ar dzivoklu ipasnieku kopibam
noslégtiem parvaldiSanas ligumiem.

Lidz ar to tiek mainita lidzSingja kartiba
parvaldiSanas maksas un remonta darbu
planosana, kas ieprieks tika veikta saskana ar
2017. gada 11. julija Ministru kabineta
noteikumiem Nr. 408 “Dzivojamas majas
parvaldiSanas un apsaimniekoSanas maksas
aprékinaSanas noteikumi”.

Istermina dala tiek uzraditas 2026. gada ligumu
saistibas par planotajiem darbiem (pienakumu
izpildi pret klientiem) atbilstoSi Remonta darbu
planam, paréjie darbi, kuru izpilde nav planota
2026. gada, tiek uzraditas ka ilgtermina dala
(skat.2.13. punktu).

Parskata gada no parskata gada sakuma
uzraditajam ligumu saistibam ir izlietoti

14 244 718 EUR. No Sis summas 10 946 755 EUR
atzitiienémumos, savukart 3 297 964 EUR
apmeéra veikti dazadi parskaitijumi maju
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kopibam (pieméram, maksajumi biedribam,
uzkrajumu lidzeklu parskaitiS8ana majam, kuras
mainijuSas parvaldnieku, ka ari maksajumi
atbilstoSi maju kopibu lEmumiem).

31. FinansSu risku vadiba

SIA “Rigas namu parvaldnieks” batiskakie riski ir
saistiti ar ekonomisko situaciju valsti,
geopolitisko situaciju, finansu riskiem,
normativo reguléjumu un parmainam iedzivotaju
vajadzibu prioritatés un maksatspéja.

Risku vadibas mérkis ir nodro$inat uznémuma
stratégisko mérku sasniegSanu un ilgtspéjigu
attistibu, savlaicigi identificéjot un mazinot
potencialos finanSu, darbibas un reputacijas
riskus. Uznémuma riski tiek sistematiski
identificéti un novértéti sesas riska kategorijas,
galvenokart izmantojot kvalitativas metodes,
pieméram, procesu analizes un intervijas.
Butiskakie riski, iespéjamie riska notikumi un to
mazinoSie pasakumi tiek apkopoti Risku
registra, un to izvértéSana tiek veikta regularu
risku analizu ietvaros.

Uznémuma butiskakie riski ir saistiti ar
ekonomisko un geopolitisko situaciju valsti,
finansu riskiem, normativa reguléjuma
izmainam, ka ari parmainam iedzivotaju
vajadzibu prioritatés un maksatspégja. Risku



vadiba ir neatnemama iek$éjas kontroles
sistémas sastavdala un tiek regulari uzraudzita,
tostarp nodroSinot intereSu konflikta un
korupcijas risku parvaldibu.

Risku vadibas, iekSéjas kontroles un atbilstibas
prasibas ir noteiktas uznémuma iek$éjos
normativajos dokumentos, tostarp risku
parvaldibas, iekS€jas kontroles, ka ari intereSu

politikas un kartibas. 2025. gada uznémuma tika
nodroSinata risku registra noteikto risku
mazinoso pasakumu izpildes uzraudziba,
aktualizéta iek$€ja normativa vide, veikti risku
izvértéjumi un analizes, ka ariistenota interesSu
konflikta un korupcijas risku parvaldiba.

SIA “Rigas namu parvaldnieks” finansu
instrumenti var tikt sadaliti $adas kategorijas:

konflikta un korupcijas risku novérSanas

Finansu aktivi, EUR 31.12.2025. 31.12.2024.
Paréjie aizdevumi un citi ilgtermina debitori 10 560 76 935
Pircéju un pasatitaju paradi un paréjie debitori 3454718 3441570
Radniecigo sabiedribu paradi 1051317 275853
Kopibu naudas lidzekli Valsts kases terminnoguldijumu kontos 45000 000 45000 000
Citi debitori (iznemot nodoklu parmaksu)* 706 704 454 554
Nauda un naudas ekvivalenti 49 547 757 52935 593
Kopa finansu aktivi 99 771 056 102 184 505
EUR 31.12.2025. 31.12.2024.
*Nodoklu parmaksa vienotaja nodoklu konta 114 514 30791
Finansu saistibas, EUR 31.12.2025. 31.12.2024.
Aiznémumi no kreditiestadem 171133 214 985
Nomas saistibas 347083 677 697
Paradi piegadatajiem un darbuznémeéjiem, radniecigajam 11511028 12 187 882
sabiedribam un pargjie kreditori
Kopa finansu saistibas 12 029 244 13 080 564

Tirgus risks

SIA “Rigas namu parvaldnieks” tirgus risks
galvenokart ir saistits ar aréjas vides faktoriem,
kurus uznémumes tiesa veida nekontrolé. Tirgus
risku ietekmé makroekonomiska situacija valsti
un regiona, tostarp inflacijas limenis,
ekonomikas attistibas tendences, iedzivotaju
ienakumu dinamika un maksatspé€ja, ka ari
geopolitiska situacija. Tirgus risku ietekmeé ari
energoresursu, materialu un darbaspéka
izmaksu pieaugums.

Papildus tirgus risku palielina konkurences
intensitates pieaugums apsaimniekoSanas
nozaré, jaunu tirgus dalibnieku ienakSana tirga,
cenu konkurence, ka ari normativa reguléjuma
izmainas, kas var ietekmét pakalpojumu
sniegdanas nosacijumus un cenu veido$anu. So
apstaklu ietekmé pastav risks, ka dzivojamo
maju kopibas pienem lémumu par parvaldnieka
mainu, ko visbiezak izmanto kopibas ar pozitivu
parvaldiS§anas maksas atlikumu, uzkrajumiem
planotajiem remonta darbiem un labu
maksajumu disciplinu.
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ParvaldiSanas tiesibu partraukSanas gadijuma
samazinas uznémuma apgrozijums, vienlaikus
mazinoties saistito debitoru motivacijai segt
paradsaistibas pret to. Pastav aririsks, ka
parvaldnieka mainas gadijuma dala ieprieks
uzkrato paradu netiek pilniba segta un paliek
uznémuma bilancég, jo jaunais parvaldnieks
nenodrosina $o paradu pilnigu segSanu.

Procentu likmju risks

Procentu likmju risks ir risks ciest finansialus
zaudéjumus uznémuma aktivu un saistibu
procentu likmju izmainu rezultata. SIA “Rigas
namu parvaldnieks” ir paklauta procentu likmju
riskam galvenokart saistiba ar tas istermina un
ilgtermina aiznémumiem, kuru batiskakajai dalai
ir noteikta mainiga procentu likme. Uznémuma
vadiba ir pienémusi lEmumu procentu likmju
riska parvaldibai neizmantot atvasinatos finansu
instrumentus.



Procentu likmju jutigums

SIA “Rigas namu parvaldnieks” aiznémumi no
kreditiestadém uz 31.12.2025. ir 171 133 EUR
(ilgtermina saistibas: 130 404 tukst. EUR;
Istermina saistibas 40 729 tukst. EUR).
Uznémuma procentu izdevumu izmaksas par
aiznémumiem 2025. gada bija

10 864 tUkst. EUR).

31.12.2025. uznémuma naudas lidzeklu
atlikums ir49 547 757 EUR un
terminnoguldijumu atlikums ir 45 000 000 EUR.

2025. gada uznémums par savu lidzeklu
noguldijumiem kreditiestadés ir sanémis
procentuienémumus 215 442 EUR apmeéra.

Uznémuma procentu izmaksas par
aiznémumiem pieaugtu, ja palielinatos Eiropas
Centralas bankas likme. Gadijuma, ja Eiropas
Centralas bankas likme pieaugtu lidz 5 %,
uznémuma procentu izmaksas pieaugtu par
6,7 tukst. EUR.

Valutas risks

Valltas risks ir risks ciest zaudéjumus
nelabvéligu valutas kursu izmainu rezultata
saistiba ar aktiviem un saistibam arvalstu
valutas. SIA “Rigas namu parvaldnieks” pircéju
un pasutitaju paradi, saistibas pret
piegadatajiem, ka ari aiznémumi no
kreditiestadém ir euro valuta. Lidz ar to
uznémums nav paklauts bltiskam valutas kursu
svarstibu riskam.

Kreditrisks

Kreditrisks ir risks, ka darijjumu partneris nepildis
savas saistibas pret uznémumu, radot tai
finansialus zaudéjumus. Uznémums ir paklauts
kreditriskam, kas izriet no tas saimnieciskas
darbibas, galvenokart pircéju un pasatitaju
paradiem, ka ar1 kreditriskam, kas saistits ar
uznémuma finanséSanas darbibam, tostarp
naudas lidzeklu izvietoSanu norékinu kontos un
terminnoguldijumos kreditiestadés.

Nemot véra saimniecisko darijjumu saturu un
butibu, uznémuma sniegtie pakalpojumi un
precu piegades tiek iedaliti darjjumos, kuros tas
darbojas ka faktiskais pakalpojumu sniedzéjs vai
preCu piegadatajs, un darijjumos, kuros tas
darbojas ka starpnieks (agents).
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Kreditriska parvaldibas ietvaros SIA “Rigas namu
parvaldnieks” regulariizverté klientu paradu
atmaksas vésturi un, uzsakot paradu atguSanas
procesu, piemeéro risku vadibas pasakumus
atbilstosi konkréta darijjuma saturam un batibai.
Uznémums pastavigi uzrauga debitoru paradu
atlikumus, analizé neatmaksato paradu apjomu
un veic nepiecieSamos pasakumus, lai mazinatu
neatglistamo paradu raSanas iespéju.
Uznémumam nav bltiskas kreditriska
koncentracijas uz atsevisku darijuma partneri
vai noteiktu klientu grupu pircéju un pasutitaju
paradu struktdra.

Valsts kases terminnoguldijumi

Uznémums, pildot dzivojamo maju parvaldnieka
funkcijas, nodrosSina droSu un saimnieciski
pamatotu savu un dzivojamo maju kopibu
naudas lidzeklu parvaldibu. Butisku dalu no
kopéja naudas lidzeklu atlikuma veido dzivoklu
ipasnieku kopibu uzkratie naudas lidzekli
nakotné veicamajiem darbiem un uzkrajums no
parvaldiSanas maksas atlikuma.

Saskana ar starp Valsts kasi un SIA “Rigas namu
parvaldnieks” noslégto ligumu par lidzeklu
ieguldisanu terminnoguldijumos dzivojamo maju
kopibu naudas lidzekli 45,0 milj. EUR apméra
izvietoti 12 ménesu terminnoguldijumos Latvijas
Republikas Valsts kasé ar beigu terminu

2026. gada 28. septembris. Noguldijumiem
piemérota likme 1,126 %. Valsts kases
kreditrisks tiek novértéts ka nebatisks.

Skatit 17. pielikumu.
Pircéju un pasutitaju paradi

Kreditrisks ir risks, ka pircéji vai pasutitaji
nepildis savas saistibas pret uznémumu, radot
tai finansialus zaudéjumus. Uznémums ir
paklauts kreditriskam, kas izriet no tas
pamatdarbibas — pircéju un pasutitaju paradiem.

Kreditriska parvaldiba tiek veikta saskana ar
uznémuma apstiprinatajam politikam. Pirms
ligumu slégS8anas uznémumes izverté pircéju un
pasutitaju maksatspéju, savukart liguma
darbibas laika regulari uzrauga debitoru paradu
atlikumus un analizé iespéjamo paradu vértibas
samazinajumu, lai savlaicigi mazinatu
neatgustamo paradu rasanas risku. SIA “Rigas
namu parvaldnieks” netiek piemérota iek$€ja



kreditreitingu sistéma, proti, kreditriska
novértésSana tiek veikta individuali, balstoties uz
pieejamo informaciju un paradu atmaksas
vésturi.

2025. gada uznémums nav sanémis kilas vai
citus nodrosSinajumus pircéju un pasutitaju
paradu segSanai. Pircéju un pasutitaju paradu
norakstiSana tiek veikta tikai gadijumos, kad to

atguSana vairs nav sagaidama. Par paradu
neatgustamibu var liecinat, cita starpa, debitora
nespé€ja vienoties par atmaksas grafiku, ka ari
debitora maksatnespéja, bankrots vai
likvidacija.

Uznémums ir paklauts kreditriskam, ka tas
atspogulots nakamaja tabula:

EUR 31.12.2025. 31.12.2024.
Nauda un naudas ekvivalenti 23817621 32 136 285
Kopibu nauda kreditiestadée 25730136 20799 308
Kopibu naudas lidzekli Valsts kases terminnoguldijumu kontos 45 000 000 45000 000
Pircéju un pasatitaju paradi un Citi debitori (bruto summa), iznemot avansus un 24 235 386 28748 489
priekSapmaksas

KOPA 118783143 126 684 082

Sagaidamie kreditzaudéjumi (pircéju un pasutitaju paradi) tiek noteikti, pielietojot Sadas sagaidamo

kreditzaudéjumu likmes (“SKZ”):

Samaksas termina SKzZ Parads Veértibas SKZ Parads Vertibas
kavéjuma dienas, EUR likme samazinajums likme samazinajums
Pircéju un pasatitaju paradi 31.12.2025. 31.12.2024.
starpnieciba/avansa nerékina - - nerékina 2039697 -
maksajumi/nav vél termins
0 dienas 5% 973 849 48 675 4% 994 588 39784
no 11idz 90 diena 23 % 437710 100 668 21% 472025 99 126
no 91 lidz 180 diena 35 % 329139 118 489 35% 365 290 127 844
no 181 lidz 360 diena 47 % 382417 179735 47% 400904 188 423
no 361 lidz 1080 diena 56% 309613 173 384 65% 285554 185606
virs 1081 dienas un 100 % 17922715 17 922715 100% 23337864 23337 863
debitoriem ar
specifiskam pazimem**
Kopa Pircéju un pasutitaju - 20355443 18 543 666 - 27 895 922 23978 646

paradi

*Pircéju un pasutitaju paradiem, kas izriet no darijumiem, kuros uznémums darbojas ka agents, sagaidamie kreditzaud&jumi
(SKZ) netiek atziti. ST SKZ veido$anas politika attiecas uz paradiem, kas radusies, sakot ar 2022. gada 1. janvari. Savukart
pircéju un pasutitdju paraddiem no darijjumiem, kuros uznémums darbojas ka agents un kas radusies lidz 2021. gada

31. decembrim, SKZ tiek atziti, jo norékinu nodroSinasanai ar pakalpojumu sniedz€&jiem uznémums izmantoja savus brivos
naudas lidzeklus, tadéjadi uznemoties kreditrisku attieciba pret klientiem par Siem paradiem.

**paradiem ar ligumu specifiskdm pazimém SKZ tiek atziti neatkarigi no parada vecuma. Sadas pazimes ietver gadijumus,
kad klients vai bijuSais klients ir miris, debitoram ir uzsakts maksatnespéjas process, tiesiskas aizsardzibas process vai
arpustiesas tiesiskas aizsardzibas process, ka ari gadijumus, kad no zvérinata tiesu izpilditaja ir sanemts akts par parada
piedzinas neiesp&jamibu. Tapat pie S$adam pazimém tiek pieskaititi gadijumi, kad vismaz viens liguma rékins ir kavéts ilgak

par 1081 dienu.
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Sagaidamie kreditzaudé&jumi (citi debitori) tiek noteikti
likmes:

Visparejais valdibas sektors

, pielietojot S$adas sagaidamo kreditzaud&jumu

Samaksas termina SKZ Parads Veértibas SKz Parads Veértibas
kavéjuma dienas, EUR likme samazinajums likme samazinajums
Visparéjais valdibas sektors 31.12.2025. 31.12.2024.
nav kavéts 0% 43922 - 0% 13826 -
zem 30 dienam 5% 4442 222 4% - -
31-60dienas 23% 1970 453 21% - -
61-90dienas 23% 932 214 21% - -
péc 91 lidz 360 dienam 44 % 9323 4111 44 % 82 36
no 361 dienas un vairak 93 % 7370 6 836 94 % 5675 5164
Kopa visparéjais valdibas 67 959 11 836 19 583 5200
sektors
Pareéjie citi debitori
Samaksas termina SKZ Parads Vértibas SKz Parads Vértibas
kavéjuma dienas, EUR likme samazinajums likme samazinajums
Paréjie citi debitori 31.12.2025. 31.12.2024.
starpnieciba/avansa nerékina 591 755 - nerékina 310675 -
maksajumi/
avansieri/nav vél
termins
zem 30 dienam 5% 6626 331 4% 16 284 651
31-60dienas 23% 4142 953 21% 7617 1600
61-90dienas 23% 7478 1720 21% 41 059 8622
péc 91 lidz 360 dienam 42 % 31051 13131 44 % 73 467 32 291
no 361 dienas un vairak 92 % 325208 299544 94 % 383 882 349 649
KOPA Paréjie citi debitori 966 260 315679 832984 392813
Pavisam kopa 1034 219 327515 852 567 398 013

Naudas lidzekli

Kreditrisku, kas izriet no SIA “Rigas namu
parvaldnieks” naudas lidzeklu izvietoSanas
kreditiestadés, uznémums parvalda saskana ar
apstiprinato finansu vadibas politiku. AtbilstoSi
Sai politikai uznémuma brivos naudas lidzeklus
ir atlauts ieguldit tikai depozitos vai haudas
tirgus fondos. Pirms naudas lidzeklu
izvietoSanas kreditiestadés, tostarp
terminnoguldijumos vai norékinu kontos,
uznémums izverte attiecigo kreditiestazu
kreditreitingus un piedavatas procentu likmes.

Uznémuma vadiba ir ieviesusi ricibas planu
risku, kas saistiti ar Latvijas kreditiestazu
darbibu, ierobezoSanai, lai nodroSinatu klientu
un uznémuma finansu lidzeklu dro$ibu. Siplana
ietvaros tiek noteikti maksimali pielaujamie
naudas lidzeklu atlikumi norékinu kontos
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kreditiestadés, ka ari nodroSinata So limitu
regulara uzraudziba un kontrole.

Uznémuma izmantoto kreditiestaZzu Moody’s
ilgtermina depozitu kreditreitingi un Sajas
kreditiestadés esoSo naudas lidzeklu atlikumi
bija Sadi:

Kredrtreitings, EUR 31.12.2025. 31.12.2024.
Aa2 31897078 -
Aa3 16016 879 -
A2 1042789 -
A3 - 26 430 281
Baa1 372070 17 261 699
Ba1 - 3059233
Baa2 - 6 041 354
Baa3 = -
KOPA* 49 328 816 52792 567

*Bez naudas cela un bez kopibu naudas lidzekliem Valsts
kases terminnoguldijumu kontos (kreditrisks novértéts ka
nebutisks).



Likviditates risks

Likviditates risks ir risks, ka uznémums nespés
savlaicigi pildit savas finanSu saistibas.
Uznémums kontrolé likviditates un naudas
plusmas risku, uzturot pietiekamu naudas
lidzeklu apjomu kreditiestadés, nodroSinot
atbilstoSu naudas un naudas ekvivalentu limeni,
ka ari pieejamu finanséjumu saistibu izpildei.
Uznémums regulari analizé aktivu un saistibu
terminus, lai parliecinatos par pietiekamu
lidzeklu pieejamibu saistibu segSanai
noteiktajos terminos.

Lai mazinatu likviditates un naudas plusmas
risku, uznémums veic kreditiestadés glabato
naudas lidzeklu diversificéSanu, ka ari pastavigi
uzrauga, plano un analize ienakosas un izejosas
naudas plismas. 2025. gada ik ceturksni tika

veikti kreditiestazu risku operativie izvértéjumi,
nemot véra kreditiestazu finansu raditajus,
piemeérotas sankcijas, informaciju par
depozitiem un kontu atlikumiem piemérotas
procentu likmes, kreditiestazu reputaciju,
kreditreitingus un citu publiski pieejamu
informaciju.

Lai vél vairak samazinatu riskus, lielaka dala
dzivojamo maju kopibu uzkrato naudas lidzeklu
tiek glabata Valsts kase.

Papildu skaidrojumu skatit 10. pielikuma.

Nakamajas tabulas analizétas uznémuma
finanSu saistibas péc to atmaksas terminiem,
pamatojoties uz ligumos noteiktajam
nediskontétajam finansu saistibu summam,
ieskaitot procentu maksajumus:

2025. gada 31. decembri Lidz 3lidz 1lidz 5 gadi Vairak ka Kopa
3 ménesiem 12 ménesi 5 gadi
Aiznémumi no kreditiestadem 10 022 30707 130 404 - 171133
Parejas saistibas (ieklaujot paréjos 11 504 939 2964532 49716 - 14519187
aiznemumus, paradus piegadatajiem
un darbuznéméjiem un citus
kreditorus)
KOPA 11514 961 2995 239 180120 - 14690320
2024. gada 31. decembri Lidz 3lidz 1lidz5 gadi Vairak ka Kopa
3 ménesSiem 12 ménesi 5 gadi
Aiznémumi no kreditiestadem 96 635 17 692 100 658 - 214 985
Paréjas saistibas (ieklaujot paréjos 12 564 905 2735849 50 649 - 15351403
aiznemumus, paradus piegadatajiem
un darbuznémeéjiem un citus
kreditorus)
KOPA 12661 540 2753541 151 307 - 15566 388

32. Patiesas véertibas apsvérumi

Saskana ar SFPS Nr. 13 patiesas vertibas
noteikSanai tiek piemérota vértéSanas tehniku
hierarhija, kas balstita uz to, vai vértéSanas
procesa tiek izmantoti novérojami vai
nenovérojami tirgus dati. Novérojami tirgus dati
ir iegati no neatkarigiem avotiem, savukart
gadijumos, kad tirgus dati nav novérojami,
vertéSanas tehnika balstas uz uznémuma
pienémumiem par tirgus apstakliem.

Hierarhija paredz, ka patiesas vértibas
noteikSana prioritari jaizmanto novérojami tirgus
dati, ja vien tie ir pieejami. Veicot parvértéSanu,
uznémums, ciktaltas ir iesp&jams, nem véra
atbilstoSas novérojamas tirgus cenas. Patiesas
vértibas noteik§anas mérkis, arl gadijumos, kad

53

tirgus nav aktivs, ir noteikt cenu, par kadu tirgus
dalibnieki butu gatavi pardot aktivu vai
uznemties saistibas konkréta vértéSanas
datuma pastavosajos tirgus apstaklos.

FinanSu instrumentu patiesas vértibas
noteikSanai tiek izmantotas dazadas metodes,
tostarp kotétas cenas aktiva tirgu vai vértéSanas
tehnikas, kuras tiek izmantoti novérojami tirgus
dati un iekS€jie modeli. AtbilstoSi patiesas
vértibas hierarhijai visas vértéSanas tehnikas
tiek iedalitas tris imenos - 1., 2. un 3. limeni.

FinanSu instrumenta patiesas vértibas
hierarhijas limenis tiek noteikts, balstoties uz
zemaka limena datiem, ja tie veido butisku dalu



no vértésanas. Finansu instrumentu
klasificéSana patiesas vértibas hierarhija tiek
veikta divos posmos:
I tiekidentificéts katrs vértéSana
izmantotais ievaddatu limenis;
I patsfinanSu instruments tiek klasificéts
atbilstosi zemakajam ievaddatu limenim,
kas butiski ietekmé ta vertibu.

1. Umenis - kotétas tirgus cenas

1. limena vértéSanas tehnika tiek izmantotas
aktiva tirgu nekorigétas kotétas cenas
identiskiem aktiviem vai saistibam, ja $adas
cenas ir viegli pieejamas un atspogulo faktisko
tirgus situaciju darijjumiem godigas konkurences
apstaklos.

2. limenis —vertésanas tehnikas ar
novérojamiem tirgus datiem.

2. limena vértéSanas tehnikas visi batiskakie
ievaddati ir tieSi vai netieSi novérojami tirga. Tie
var bt dati, kas nav 1. limeni ieklautas kotétas
cenas, bet ir novérojami tieSi (pieméram, cenas)
vai netieSi (ieguti no cenam). uznémuma

2. limeni vértétie finanSu instrumenti ir naudas
lidzekli kreditiestadés, kuru patiesa vértiba
2025. gada 31. decembri sakrit ar to uzskaites
vertibu.

3. limenis - vértésanas tehnikas ar
nenovérojamiem tirgus datiem.

3. limeni tiek klasificétas vértéSanas tehnikas,
kuras izmantoti nenovérojami tirgus dati, proti,
dati, kas nav viegli pieejami aktiva tirgu tirgus
nelikviditates vai finanSu instrumenta
sarezgitibas dél. Sadi dati parasti tiek noteikti,
balstoties uz lidziga rakstura novérojamiem
tirgus datiem, vésturiskiem novérojumiem vai
analitiskam metodém. Uznémuma finansu
instrumenti, kas atbilst 3. limena vértéSanas
tehnikai, ir debitoru un kreditoru paradi, kuru
patiesa vértiba 2025. gada 31. decembriun
2024. gada 31. decembri sakrit ar to uzskaites
vértibu.

Aktivi un saistibas, kuriem patiesiba véertiba
tiek uzradita

Likvidu unistermina finanSu instrumentu, kuru
atmaksas termins neparsniedz tris ménesus,
tostarp naudas un naudas ekvivalentu, istermina
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depozitu, pircéju un pasutitaju paradu, ka ari
saistibu pret piegadatajiem un darbuznémeéjiem,
uzskaites vértiba aptuveni atbilst to patiesajai
vértibai.

Aiznémumu no kreditiestadém, nomas saistibu
un citu ilgtermina saistibu patiesa vertiba tiek
noteikta, diskontéjot nakotnes naudas plusmas,
piemeérojot attiecigas tirgus procentu likmes.
Nemot véra, ka aiznémumiem no kreditiestadém
un nomas saistibam piemeérotas procentu
likmes parsvara ir mainigas un butiski neatSkiras
no tirgus procentu likmém, ka ari uznémumam
piemeérojamais riska uzcenojums parskata
perioda nav batiski mainijies, So ilgtermina
saistibu patiesa vértiba aptuveni atbilst to
uzskaites vértibai.

Kapitala parvaldiba

Rigas valstspilsétas paSvaldibai pieder 100 %
SIA ,,Rigas namu parvaldnieks” pamatkapitala
dalu.

SIA “Rigas nhamu parvaldnieks” kapitala
parvaldiSanas meérki ir nodroSinat uznémuma
Sspéju turpinat tas darbibu un sasniegt
uznémuma dalibnieku sapulces noteikto
kapitala atdevi. Rigas valstspilsétas pasvaldibai
ka vienigajam uznémuma kapitala dalu
ipasSniekam ir tiesibas pienemt lEmumus par
uznémuma kapitala palielinaSanu vai
samazinasanu, dividenzu sadali un izmaksu, ka
ari par pelnas novirziSanu uznémuma attistibai.

33. Uznémuma nodarbinato personu skaits

2025 2024
Vidéjais padomes loceklu 3 3
skaits parskata gada
Vidé€jais valdes loceklu skaits 3 3
parskata gada
Vidéjais paréjo darbinieku 1890 1936
skaits parskata gada
KOPA 1896 1942
34. Personala izmaksas
2025 2024
Atlidziba par darbu 34645843 33565931
Valsts socialas 8022842 7802844
apdrosindSanas
obligatas iemaksas
Paréjas socialas 500974 470 656
nodroSinasanas
izmaksas
KOPA 43169659 41839431



kabineta noteikumiem Nr.63 ,,Noteikumi par
publiskas personas kapitalsabiedribu un
publiski privato kapitalsabiedribu valdes un

35 .Informacijas par atlidzibu Uznémuma
valdes un padomes locekliem

Personala izmaksu sastava 2025 2024 . _
ieklauta augstakas vadibas padomes loceklu skaitu, k& ari valdes un
amatpersonu atlidziba par padomes loceklu ménesa atlidzibas maksimalo
darbu apmeru”.
Valdes locekli
Atlidziba par darbu 324450 294 859
Valsts socialas 76 551 69 557
apdroSinasanas obligatas
iemaksas
Padomes locekli
Atlidziba par darbu 94 585 100 800
Valsts socialas 22326 23779
apdroSinasanas obligatas
iemaksas
KOPA: 517912 488995
Atlidziba valdes un padomes locekliem
aprékinata atbilstoSi 04.02.2020 Ministru
36. Darijumi ar saistitam personam
Saistita puse, EUR Periods Saistitajam No Saistito pusu Paradi
pusém saistitajam paradi saistitajam
sniegtie pusém pusém
pakalpojumi sanemtie
pakalpojumi
EUR EUR EUR EUR
AS “RIGAS SILTUMS”* 31.12.2024. 10600
2024 60 128 157
2025 - 203 954
31.12.2025. 178 219
SIA “Rigas udens”** 31.12.2024. - 193
2024 - 30554
2025 - 42 490
31.12.2025. - 35901
SIA “Rigas nami” 31.12.2024. 243 -
2024 - 42 950
2025 - 42 500
31.12.2025. 243 368
SIA “Rigas Satiksme” 31.12.2024. - -
2024 - 36 881
2025 - 47 694
31.12.2025. - 7
Rigas pilsétas pasvaldiba 31.12.2024. 275610 723
2024 1601852 102670
2025 3096 666 69 444
31.12.2025. 1051074 973
31.12.2024. 275853 11516
KOPA 2024 1601912 341212
2025 3096 666 406 082
31.12.2025. 1051317 215468

*No AS “Rigas siltums” 2025. gada kopa sanemti pakalpojumi par 96 106 228 EUR, taja skaita: 95 902 274 EUR tranzita
pakalpojumi par siltumenergiju; 38 622 EUR paréjie pakalpojumiun 165 332 EUR uznémuma sanemtie pakalpojumi.

*No AS “Rigas siltums” 2024. gada kopa sanemti pakalpojumi par 104 059 045 EUR, taja skaita: 103 930 888 EUR tranzita
pakalpojumi par siltumenergiju; 18 122 EUR paréjie pakalpojumiun 110 035 EUR uznémuma sanemtie pakalpojumi.
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**No SIA “Rigas udens” 2025. gada kopa sanemti pakalpojumi par 25 992 318 EUR, taja skaita: 25 949 828 EUR tranzita
pakalpojumi; 23 859 EUR paregjie pakalpojumiun 18 631 EUR uznémuma sanemtie pakalpojumi.

**No SIA “Rigas udens” 2024. gada kopa sanemti pakalpojumi par 25 163 736 EUR, taja skaita: 25 133 182 EUR tranzita
pakalpojumi; 3 856 EUR paréjie pakalpojumi un 26 698 EUR uznémuma sanemtie pakalpojumi.

Darijumus ar uznémuma valdes locekliem un
padomes locekliem skatit 35. pielikuma.

37. lespéjamas saistibas

lespéjamas saistibas tiek uzraditas gadijumos,
kad saistibu iestadSanas ir maz ticama, proti,
pastav lielaka iesp&jamiba, ka tas neiestasies,
neka iestasies. Uznémuma iesp&jamas
saistibas, kas varétu rasties konkrétu pagatnes
notikumu rezultata, tiek uzskaititas zembilancé
un galvenokart ir saistitas ar zemes nomas
jautajumiem, darba stridiem vai iesp&jamiem
zaudéjumu atlidzibas prasijumiem.

lespéjamo saistibu apmeérs tiek palielinats, ja
aktualo tiesvedibu vai citu apstaklu izvertéjuma
pieejamie pieradijumi norada, ka saistibu
neiestaSanas varbutiba saglabajas. Savukart
iesp€jamas saistibas tiek samazinatas vai
izslégtas, ja pieradijumi liecina, ka to iestaSanas
nav sagaidama.

38. Nakotnes saistibas

SIA “Rigas namu parvaldnieks” 2025. gada
noslégusi buvdarbu ligumus par 42 325 603 EUR,
taja skaita 31.12.2025. aktivu ligumu (neizpildits)
atlikums ir 36 242 040 EUR:

Sakuma datums Ligumu izpildes termins Statuss Liguma summa ar Liguma atlikums

PVN ar PVN

2025 2025 Aktivs 835771 374751

2025 2025 Aktivs 13 846 903 12295 371

2025 2027 Aktivs 26 950 822 22 920499
2025 n—ménesus vai lidz pilnigai saistibu Aktivs

izpildei 692 107 651419

KOPA 42 325 603 36 242 040

Uznémumam 31.12.2025. kopéjais aktivu ligumu (neizpildits) atlikums ir 39 680 903 EUR , taja skaita
3438 863 EUR no blvdarbu ligumiem , kuri noslégti iepriekS€jos gados:

Sakuma datums Ligumu izpildes termins Statuss Liguma summa ar Liguma atlikums

PVN ar PVN

2022 2026 Aktivs 4719000 1971643

Kopa: 4719000 1971643
n -ménesus vai lidz pilnigai saistibu

2023 izpildei Aktivs 18 797 2101

Kopa: 18 797 2101

2024 2024 Aktivs 146 908 65 388

2024 2025 Aktivs 1678912 447 690
n- ménesus vai lidz pilnigai saistibu

2024 izpildei Aktivs 2186716 952 041

Kopa: 4012536 1465119

2025 2025 Aktivs 835771 374751

2025 2026 Aktivs 13 846 903 12295371

2025 2027 Aktivs 26 950 822 22920499
n- ménesus vai lidz pilnigai saistibu

2025 izpildei Aktivs 692 107 651419

Kopa: 42 325603 36 242 040

Pavisam kopa: 51075936 39680903

Uznémuma noslégto bavdarbu ligumu atlikumi,
galvenokart, paredzéti planoto remonta darbu
veikSanas nepartrauktibas nodroSinasanai.
lepirkumu procedduras ir laikietilpigas un
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nakotné planoto remontdarbu skaits pieaug, lidz
ar to ligumi tiek slégti, izvértéjot visu maju
istermina un ilgtermina planotos remontdarbus.



Ligumu atlikumi palidzés nodroSinat to izpildi
nakamajos periodos.

39. Notikumi péec parskata gada beigam

2025. gada 1. maija stajas speka Valsts un
pasvaldibu dzivojamo maju privatizacijas
pabeigSanas likums, kas batiski ietekmé
uznémuma darbibas modeli, sakot ar 2026. gada
1. janvari. Ar o datumu ir izbeidzies paSvaldibas
pilnvarojums parvaldit dzivojamas majas, kuras
dzivoklu ipasnieki nav parnémusi parvaldiSanas
tiesibas. Turpmak dzivojamas majas tiks
parvalditas, pamatojoties uz ar dzivoklu
ipasnieku kopibam noslégtiem parvaldiSanas
ligumiem.

maksas un remonta darbu planosana, kas
ieprieks tika veikta saskana ar 2017. gada

11. jalija Ministru kabineta noteikumiem Nr. 408
“Dzivojamas majas parvaldiSanas un
apsaimniekoSanas maksas aprékinaSanas
noteikumi” (ietekme ir aprakstita 30.pielikuma).

Maris Ozolins
Valdes priek§sédétajs

Gunta Jekabsone
Valdes locekle

Katrai majai liguma ir definéts detalizéts
parvaldiSanas pakalpojumu grozs. Taja skaidri
noradits, kuri pakalpojumi ir ieklauti ikméneSa
parvaldiSanas maksa un par kuriem
pakalpojumiem jamaksa péc nepiecieSamibas.
Tas nozimé, ka par pakalpojumiem, kuru apjomu
naviespéjams ieprieks paredzét vai kuri
nepiecieSami reti, vairs nav jamaksa katru
menesi, bet tikai bridi, kad tie faktiski tiek veikti.

Lidz Sim Ministru kabineta noteikumos
paredzéeta kartiba, ka remontdarbu planu
parvaldnieks izstrada vienu reizi gada, butiski
ierobezoja iespéju operativi reagét uz iedzivotaju
vajadzibam. Turpmak liguma, atbilstosi dzivoklu
ipasnieku vélmeém, ir paredzéta iespéja
remontdarbu planu aktualizét biezak.

Laika perioda kop$S parskata gada pédéjas
dienas nav bijusi citi notikumi, kas batiski
ietekmeétu uznémuma finansialo stavokli
2025. gada 31. decembri.

Martins Paurs
Valdes loceklis

Anita Zeikmane
FinanSu parvaldes Gramatvedibas
nodalas vaditaja/galvena gramatvede
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Latvija

Neatkarigu revidentu zinojums

SIA “Rigas namu parvaldnieks” dalibniekam
Zinojums par finansu parskatu reviziju

Madsu atzinums par finan8u parskatiem

Esam veikuSi SIA “Rigas namu parvaldnieks” (“Sabiedriba”) pievienotaja gada parskata
ietverto finansSu parskatu no 16. I1dz 57. lapai reviziju. Pievienotie finanSu parskati ietver:

— apvienoto ienakumu parskatu par gadu, kas noslédzas 2025. gada 31. decembirf,
— parskatu par finanSu stavokli 2025. gada 31. decembirf,

— pasu kapitala izmainu parskatu par gadu, kas noslédzas 2025. gada 31. decembr,
— naudas plismu parskatu par gadu, kas noslédzas 2025. gada 31. decembr, ka arT

— finanSu parskatu pielikumus, kas ietver bitisko gramatvedibas uzskaites principu
kopsavilkumu un citu paskaidrojosu informéaciju.

Masuprat, pievienotie finanSu parskati sniedz patiesu un skaidru priekSstatu par SIA “Rigas
namu parvaldnieks” finansialo stavokli 2025. gada 31. decembrT un par tas darbibas finanSu
rezultdtiem un naudas plismu gada, kas noslédzas 2025. gada 31. decembri, saskana ar
Eiropas Savieniba apstiprinatajiem SFPS gramatvedibas standartiem.

Atzinuma pamatojums

Atbilstodi LR Revizijas pakalpojumu likumam més veicam reviziju saskana ar LR atzitiem
starptautiskajiem revizijas standartiem (turpmak - SRS). Masu pienakumi, kas noteikti Sajos
standartos, ir turpmak aprakstiti mdsu zinojuma sadalad Revidentu atbildiba par finansu
parskatu reviziju.

Més esam neatkarigi no Sabiedribas saskana ar Starptautiskas GramatveZu étikas standartu
padomes izstrddatd Starptautiskd Profesiondlu gramatvezu é&tikas kodeksa (tostarp
Starptautisko neatkaribas standartu) (SGESP kodekss) prasibam un LR Revizijas
pakalpojumu likuma ieklautajam neatkaribas prasibam, kas ir piemérojamas masu veiktajai
finandu parskatu revizijai Latvijas Republikd. M&s esam ievérojusi arf SGESP kodeksa un
LR Revizijas pakalpojumu likuma noteiktos paréjos profesionalas é&tikas principus un
objektivitates prasibas.

Més uzskatam, ka misu iegutie revizijas pieradijumi dod pietiekamu un atbilstoSu
pamatojumu misu atzinumam.

ZinoSana par citu informaciju

Par citu informaciju atbild Sabiedribas vadiba. Citu informéaciju veido:

— Informacija par uznémumu, kas sniegta pievienotad gada parskata 3. lapa,
— Valdes priek8sédétaja uzruna, kas sniegta pievienota gada parskata 4. lapa,
— Vadibas zinojums, kas sniegts pievienota gada parskata 5. [idz 14. lap3,

— Zinojums par valdes atbildibu, kas sniegts pievienotad gada parskata 15. lapa.

KPMG Baltics SIA, Latvija registréta sabiedriba ar ierobezotu
atbildibu un KPMG neatkarigu daltbfirmu, kuras saisfitas ar
Apvienotaja Karalisté registrétu privatu garantiju sabiedribu
“KPMG International Limited”, globalas organizacijas dalibfirma.
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Mdsu atzinums par finanSu parskatiem neattiecas uz gada parskata ietverto citu informéaciju,
un més nesniedzam par to nekada veida apliecingjumu, iznemot to k& noradits masu
zinojuma sadalad Uz citu informé&ciju attiecinamas citas zinoSanas prasibas saskana ar LR
tiesibu aktu prasibam.

Saistiba ar finanSu parskatu reviziju mdsu pienakums ir iepazities ar citu informéaciju un, to
darot, izvértét, vai 8T cita informéacija batiski neatSkiras no finanSu parskatu informacijas vai
no masu zinaSanam, kuras més ieguvam revizijas gaita, un vai ta nesatur cita veida batiskas
neatbilstibas.

Ja, balstoties uz veikto darbu un nemot véra revizijas laikd gutas zinas un izpratni par
Sabiedribu un tas darbibas vidi, més secinam, ka cita informacija ir bltiskas neatbilstibas,
misu pienakums ir zinot par $adiem apstakliem. Mlsu uzmanibas loka nav nakusi apstakli,
par kuriem butu jazino.

Uz citu informéciju attiecinamas citas zinoSanas prasibas saskana ar LR tiesibu aktu
prasibam

Papildus tam, saskand ar LR Revizijas pakalpojumu likumu misu pienakums ir sniegt
viedokli, vai Vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar t& sagatavoSanu reglamenté&josa
normativa akta, LR Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma, prasibam.

Pamatojoties vienigi uz masu revizijas ietvaros veiktajam proceddram, masuprat, visos
batiskajos aspektos:

— Vadibas zinojuma par parskata gadu, par kuru ir sagatavoti finan8u parskati, sniegta
informacija atbilst finanSu parskatiem, un

— Vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar LR Gada parskatu un konsolidéto gada
parskatu likuma prasibam.

Vadibas un personu, kuram uzticeta Sabiedribas parraudziba, atbildiba par finanSu
parskatiem

Vadiba ir atbildiga par tadu finanSu parskatu, kas sniedz patiesu un skaidru priekSstatu,
sagatavoSanu saskand ar Eiropas Savienibd apstiprinatajiem SFPS gramatvedibas
standartiem, k& ar par taddas iek3&jas kontroles sistémas uzturéSanu, kadda saskana ar
vadibas viedokli ir nepiecieSama, lai bdtu iesp&jams sagatavot finanSu parskatus, kas
nesatur ne krépsanas, ne klldas dé| izraisitas butiskas neatbilstibas.

Sagatavojot finanSu parskatus, vadibas pienakums ir izvértét Sabiedribas spé&ju turpinat
darbibu, pé&c nepiecieS8amibas sniedzot informaciju par apstakliem, kas saistiti ar
Sabiedribas spéju turpinat darbtbu un darbibas turpindSanas principa piemé&roSanu, ja vien
vadiba neplano Sabiedribas likvidaciju vai tas darbibas izbeigSanu, vai arT tai nav citas realas
alternativas ka Sabiedribas likvidacija vai darbibas izbeigSana.

Personas, kuram uzticéta Sabiedribas parraudziba, ir atbildigas par Sabiedribas finanSu
parskatu sagatavoSanas procesa uzraudzibu.

Revidentu atbildiba par finanSu parskatu reviziju

Muasu mérkis ir iegat pietiekamu parliecibu par to, ka finan8u parskati kopuma nesatur klidas
vai krépSanas dél izraisitas bltiskas neatbilstibas, un sniegt revidentu zinojumu, kura izteikts
atzinums. Pietiekama parlieciba ir augsta Iimena parlieciba, bet ta negaranté, ka revizija, kas
veikta saskana ar SRS, vienmér tiks atklata bitiska neatbilstiba, ja tada pastav. Neatbilstibas
var rasties krap8anas vai klidas dé&l, un tas ir uzskatdmas par batiskdm, ja var pamatoti
uzskattt, ka tas katra atsevidki vai visas kopa varétu ietekmét saimnieciskos l€mumus, ko
lietotaji pienem, balstoties uz Siem finan3u parskatiem.
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Veicot reviziju saskand ar SRS, visa revizijas procesa gaitd més izdaram profesionélus
spriedumus un saglabajam profesionalo skepticismu. Més arf:

— identificEjam un izvért&€jam riskus, ka finanSu parskatos varé&tu bt krapsanas vai klidas
dél izraisitas butiskas neatbilstibas, izstradajam un veicam revizijas proceduras So risku
mazinasanai, k& arT ieglstam revizijas pieradijumus, kas sniedz pietiekamu un atbilstoSu
pamatojumu misu atzinumam. Risks, ka netiks atklatas batiskas neatbilstibas krapsanas
dél, ir augstaks neka risks, ka netiks atklatas klldas izraisitas neatbilstibas, jo krapSana
var ietvert slepenas norunas, dokumentu viltoSanu, informacijas neuzradiSanu ar

nodomu, informacijas nepatiesu atspogulo3anu vai iek8&jas kontroles parkapumus;

— iegustam izpratni par iek$€jo kontroli, kas ir bltiska revizijas veikSanai, lai izstradatu
konkrétajiem apstakliem atbilstoSas revizijas procediras, bet nevis, lai sniegtu atzinumu

par Sabiedribas iek$é&jas kontroles efektivitati;

— izvértéjam pielietoto gramatvedibas politiku atbilsttbu un gramatvedibas apléSu un
attiecigas vadibas uzraditas informacijas pamatotibu;

— izdaram secinajumu par vadibas piemérota darbibas turpinaSanas principa atbilstibu, un,
pamatojoties uz iegltajiem revizijas pieradijumiem, par to, vai pastav butiska
nenoteiktiba attieciba uz notikumiem vai apstakliem, kas var radit nozimigas Saubas par
Sabiedribas spéju turpinat darbibu. Ja més secindm, ka bdtiska nenoteiktiba pastav,
revidentu zinojuma tiek vérsta uzmaniba uz finansu parskatos sniegto informaciju par
Siem apstakliem, vai, ja 3ada informacija nav sniegta, més sniedzam modificétu
atzinumu. Misu secindjumi ir pamatoti ar revizijas pieradijumiem, kas iegtiti [[dz revidentu
zinojuma datumam. Tomér nakotnes notikumu vai apstaklu ietekmé Sabiedriba savu
darbibu var partraukt;

— izvért&jam visparéju finanSu parskatu struktlru un saturu, ieskaitot atklato informaciju un
skaidrojumus pielikuma, un to, vai finanSu parskati patiesi atspogulo parskatu pamata
esoSos darfjumus un notikumus.

Més sazindmies ar personam, kuram uzticéta Sabiedribas parraudziba, un, cita starpa,
sniedzam informaciju par planoto revizijas apjomu un laiku, k& arT par svarigiem revizijas
novérojumiem, tajd skaitd par bdatiskiem iekS&jas kontroles trGkumiem, kadus més
identificjam revizijas laika.
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